UCHWALA NR V/47/2011
RADY GMINY W LACKU

z dnia 29.06.2011r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Lack, powiat plocki ‘

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust. I,
art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzn. zmianami) oraz uchwaly Nr
X1/142/2004 Rady Gminy w Lacku z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
¥ ack, Rada Gminy w Lacku uchwala co nastgpuje:

§ 1.

stwierdza si¢ zgodno$¢ ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lack,, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Lack Nr IV/93/99
z dnia 30 listopada 1999 r. (z p6zn. zmianami).

§ 2.

Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lack,
powiat ptocki.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

1. Integralng czescia planu sa:
1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaly,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zalacznik nr 2.

§ 4.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu
o ktorych mowa w § 1, § 2, i § 3 Uchwaly stanowigcej przepis gminny, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,



2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Fack, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) ustawie - nalezy przez 1o rozumieé¢ przepisy ustawy z 23 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, O ile ztresci przepisu nie
wynika inaczej,

5) przepisach szczegéluych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, 0znaczona na
rysunku planu literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ terenu lub nieruchomose,
przeznaczong w wyniku ustalen planu pod zabudowg lub zainwestowanie,

9) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 60% terenu
sainwestowania dziatki w zabudowie z funkcja mieszkaniowg i nie mniej niz
80% terenu zainwestowania dziatki dziatalno$ci gospodarczej,

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé inne przeznaczenie, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielkose, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odregbnych przepisow 1
aktow prawa miejscowego,

13) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane:
drogi, przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Wyznaczong dla
terenu = granice sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii
rozgraniczajacych drog, ulic lub granic dziatki i terenow chronionych,

15) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig wzdhuz ktérej
nalezy sytuowaé zewnetrzne lico écian budynku mierzone nad powierzchnig
terenu,

16) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczone, dzielgce obszar planu na tereny i dziatki o réznym przeznaczeniu,



17) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
dzielace obszar planu, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie
uzyskiwania decyzji administracyjnych dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi,

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, pokryta
trwalg roslinnoscia, wodg powierzchniowa, takze 50% sumy powierzchni
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, 0 powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?,

19) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod
budynkami,

20) terenach nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢
taki rodzaj dziatalnosci (produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktorej uciazliwosé
ogranicza si¢ do granic wlasnej dziatki,

21) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii i rzemiosta, ktorych celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow tj. obiektach w ktorych lokuje si¢
wymienione funkcje na poziomie obstugi podstawowej w skali dostosowane;j
do wymogéw funkcjonalno — estetycznych terenu,

22) obszarach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete ochrona
prawna na podstawie przepisow szczegblnych,

23) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany W ramach planu system przestrzeni  ogdlnodostepnych,
zabudowanych lub przewidzianych do zainwestowania,

24) terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny poza zwarta zabudowa
w szczegblnosci tereny rolnicze, lesne, wody powierzchniowe,

25) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieC tereny
urzadzen i sieci przesytowych, komunalnych, drogowych,

26) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony dla prowadzenia
ujednoliconych zasad gospodarowania np. strefa ochrony konserwatorskiej,
strefa zagrozeh $rodowiska przyrodniczego itp.

27) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
ilo§¢ uzytkowanych, naziemnych kondygnacji budynku,

28) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowana, zawierajaca wytwory cywilizacji i elementy przyrodnicze.

§ 5.

. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i odpowiednimi symbolami.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.



3)
4)
5)
6)
7)
8)
10)

11)
12)
13)

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne].
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania.

Zasady zagospodarowania terenow ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Zasady przeksztalcen systemow komunikacji i infrastruktury.

Zasady rehabilitacji i przeksztalcen istniejacej zabudowy i obszaréw oraz systemow
uzytkowanych.

Sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania.
Granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych i stuzacych imprezom masowym.
Szczegbdtowe warunki 1 ograniczenia zagospodarowania terenow.

14)Stawki procentowe, 0 ktérych mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§6

. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

Y
2)

3)
4)
3)
6)
7)

Granice obowiazywania ustalen planu.

Linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia.

Przeznaczenie terenéw wraz z symbolami identyfikacyjnymi.
Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Obowiazujace linie zabudowy.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy.

Granice i warunki zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie.

_ Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE

§7

_ Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenow:

U- tereny zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej i ustug
U/ZP - tereny zabudowy ushugowej w zieleni urzadzonej

U/MN - tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowe;j

P- tereny obiektow produkcyj nych, sktadéw i magazynow
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
ZL - tereny lasow i zalesien

ZP - tereny zieleni parkowej

R - tereny rolne

WS - wody powierzchniowe



KPS -  tereny parkingowe

KP - ciag pieszy

KPJ - ciag pieszo — jezdny

KDGP - droga krajowa nr 60 z prognozowang obwodnicg m. Lacka
KDZ- droga wojewodzka i droga powiatowa

KDL -  droga lokalna

KDD - droga dojazdowa

RN - rurociagi paliwowe

USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU
§8

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustalone w planie przeznaczenia terenow okreslaja podstawowe funkcje, ktorych
dopehienie jest uszczeg6lowione zapisem ustalen dla przedmiotowego terenu.

2) Uksztattowania wymagaja:
— tereny funkcji publicznych ustalonych w uszezegdtowieniu poszczegdlnych
terenow,
— zagospodarowanie terenow infrastruktury technicznej,
— zagospodarowanie terendw towarzyszacych obiektom chronionym.

. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

Ustala sie ochrone i ksztattowanie érodowiska na przedmiotowym terenie objetym
prawng forma ochrony przyrody jako otulina Gostyninsko-Wloclawskiego Parku
Krajobrazowego, na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z wytycznymi
w nich zawartymi.

1) Plan ustala objgcie obszaru zorganizowanym systemem:

— zaopatrzenia w wodg,

— odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych,

(zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod i
gleby),

— segregacji odpadéw statych.

2) W granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi,

b) zakaz, o ktorym mowa W pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzie
mogacych  znaczaco oddzialywaé na  S$rodowisko, dla  ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody.



3) Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia dziatan

mogacych powodowac:

a) przekroczenie wartosci odniesienia substancji w powietrzu oraz poziomow
hatasu,

b) degradacji gleb i zieleni,

¢) zwigkszenia ucigzliwosci dla teren6w sasiednich.

4) Plan ustala obowigzek:

a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng
i odprowadzania $ciekow w systemie obejmujacym minimum zespot ulicy,

b) zachowanie waloréw krajobrazowych,

¢) prowadzenie czynnej ochrony ekosystemow lesnych,

d) ochrong¢ 1 utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewiefi przydroznych i laséw (poprzez ochrone istniejacych oraz
formowanie nowych zadrzewien przydroznych i zieleni urzadzonej), oczek
wodnych oraz zachowanie naturalnego uksztalttowania powierzchni terenu,

e) zagospodarowania zielenig terenow produkcyjnych, sktadowych 1 inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow  akustycznych, klimatycznych i
estetycznych,

f) realizacje zieleni wzdhuz gtéwnych ciagdw komunikacyjnych i granic
uzytkowania na terenach oznaczonych symbolem US,

g) wprowadzanie nasadzen kompensujacych — gatunkow rodzimych w
przypadku usunigcia zadrzewien $rodpolnych,

h) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych
wyrazonej % stosunkiem do powierzchni dzialki:
tereny MN - min. 50 %
tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny U - min. 40 %
tereny U/ZP - min. 60 %
tereny P - min. 30 %,

i) zaopatrzenie W cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow
energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskie] zawartosci siarki lub
odnawialne zrodta energil,

j) zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych z dopuszczeniem przebudowy
w uzgodnieniu z wiasciwymi instytucjami,

k) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkdéw
wodnych,

1) ochrona istniejacej struktury ekologicznej gminy,

m) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, stosowanie ogrodzen azurowych

bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub przerw
w podmurdéwce 0 $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m.



5) Dopuszcza si¢ do realizacji inwestycji:
— przeksztalcenie elementow srodowiska w obszarze inwestycji z zachowaniem
wartosci przyrodniczych obszaru.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr  kultury
wspolczesnej

1) Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala:

a) wykaz zabytkow nieruchomych i elementow érodowiska kulturowego
podlegajacego ochronie konserwatorskiej:
Na terenie objetym planem brak zabytkéw wpisanych do rejestru. Do
ewidencji konserwatorskiej wpisane s nastepujace zabytki nieruchome:
« dom ul. Ptocka 15 (dawny dom dyrektora stadniny),
« dom ul. Kolejowa 12,
« dom ul. Kolejowa 14,
 dom dwurodzinny, ul. Ptocka 3.
Ze wzgledu na utrate walorow zabytkowych rezygnuje si¢ z ochrony domu
dwurodzinnego przy ul. Ptockiej 3.
Pozostale obiekty nalezy bezwzglednie zachowaé 1 systematycznie
poddawaé remontom kapitalnym i biezacym. Ochrong konserwatorskg
nalezy obja¢ ich bezposrednie otoczenie, W granicach dziatek. Ulokowane sg
one na duzych parcelach zagospodarowanych zielenia, stanowiac
interesujace icenne dla Gminy krajobrazy kulturowe. Nalezy zachowac
historyczny istniejacy spos6b uzytkowania obiektow. Szczegdlng uwage
nalezy zwréci¢ na tradycyjny sposob ogrodzenia nieruchomogci. Zielen,
zwlaszcza wysoka, nalezy komponowa¢ w taki sposob, by zaistniata ona w
koegzystencji z zabytkami ~wydobywala i podkreslala ich wartosci.

b) do ewidencji Kkonserwatorskiej wpisane jest stanowisko archeologiczne: AZP
52-53/23 - $lady osadnictwa éredniowiecznego i nowozytnego. Podczas
jakichkolwiek prac ziemnych prowadzonych w obrebie stanowiska nalezy
wykona¢ badania archeologiczne o charakterze nadzoru archeologicznego.
Koszty badan obciazaja inwestora.

Obiekty zabytkowe ujete W ewidencji konserwatorskiej chronione sa przepisami
prawnymi, zawartymi w systemie ochrony zabytkéw. Na ow system sktadaja
sie: ustawy z dnia 23 lipca 2003 toku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568), ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa Prawo budowlane.
Wszelka dzialalno$é zwiazana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna by¢
uzgadniana z whasciwym konserwatorem zabytkow - Kierownikiem Delegatury
w Plocku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie 1
poprzedzona uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich.

3) Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

4. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych planem:



1) Dla terendéw przeznaczonych dla realizacji przestrzeni publiczne] okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych ustala sig:

a) obowiazek Wwyposazenia W urzadzenia  infrastruktury technicznej
zabezpieczajacej realizacje projektowanych inwestycjl,

b) obowiazek realizacji obiektéw projektowanych z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych, wymagan architektonicznych i estetycznych przestrzeni
publicznej oraz krajobrazu kulturowego,

¢) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

d) obowiazek projektowania i realizacji w przestrzeni publicznej obiektow i
zespotéw urbanistycznych w nawiazaniu do ustalonych planem parametrow
przestrzennych,

e) podporzadkowanie wspblnej dla danego obszaru funkcjonalnego formie
ustalonej dla reklam i ich lokalizacji,

f) podporzadkowanie wspolnej dla danego obszaru realizowanej matlej
architektury,

g) zasade realizacji obiektéw kubaturowych rownolegle z zespotami zieleni
stanowigcych wraz z przestrzeniami utwardzonymi podstawowe elementy
funkcjonowania przestrzeni publicznej wsi gminnej.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) W zakresie ksztattowania zabudowy plan ustala parametry i wskazniki
zabudowy poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegoétowych dla obszarow
funkcjonalnych.

2) Linie zabudowy ustalono na rysunku planu 1 W ustaleniach dot. zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

6. Granice i sposob zagospodarowania terendow lub obiektéw ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:
1) W obszarze obowiazywania planu nie wystepuja tereny ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) Dokonywanie podziatéw — moze by¢  realizowane  1na zasadach
uszczegdtowionych dla obszaréw funkcjonalnych.
2) Scalanie gruntow winno zabezpieczaé realizacjg ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 sieci
infrastruktury
1) Ustala si¢ na obszarze objetym planem podstawowy uktad drogowy powiazany
7z uktadem drog zewngtrznych.
Dla obslugi komunikacyjnej plan ustala teren komunikacji o parametrach:
—  droga gtéwna — krajowa Nr 60 KDG, w liniach rozgraniczajacych 30-45m
i minimalna linie zabudowy 30,0 m od krawedzi jezdni,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

— drogi zbiorcze KDZ 72
— powiatowa nr 322 W liniach rozgraniczajacych -20,0 m i min.
linii zabudowy 10,0 m,

— drogi lokalne — gminne - KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach
zabudowy min. 10 m od krawedzi jezdni, nie mniej jednak niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

— drogi dojazdowe KDD %2 w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i liniach
zabudowy min. 10 m od krawedzi jezdni, nie mniej jednak niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi.

Powyzszy uktad podstawowy uzupehnia sie¢ drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 —
10,0 m i linii zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

Plan ustala obshuge komunikacyjna w zabudowie jednorodzinnej poprzez ciagl
pieszo — jezdne o szerokosei 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciagu pieszo — jezdnym, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢ min. 8,0 m.

Plan ustala rezerwe pasa terenu dla planowego przebiegu obejscia m. Lack
w ciagu drogi krajowej Nr 60.

Dopuszcza Sig mozliwoéé odstepstw od powyzszych ustalen uzasadnionych,
obowigzujacymi odrgbnymi przepisami ochrony wartosci  kulturowych,
istniejgcym historycznym Zzainwestowaniem lub istniejacymi uwarunkowaniami.

Plan ustala trasy $ciezek rowerowych z dopuszczeniem zmian w zakresie ich
przebiegu bez konieczno$ci zmiany ustalef planu.

Plan ustala:

— prowadzenie W liniach rozgraniczajacych ulic, drog 1 ciggow
pieszojezdnych sieci uzbrojenia technicznego przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

— obstuge terenéw z drog zbiorczych i nizszych przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

— w istniejacej zabudowie ustalenie linii rozgraniczajacych dotyczy stanu
mozliwej modernizacji dla zapewnienia bezpieczenstwa,

— dopuszczalnosé przebudowy lub  remontu istniejacej W liniach
rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi,

_ mozliwoéé adaptacji istniejacej miedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca zabudowy po spelnieniu  warunkow wynikajacych z
polozenia,

— obowiazek zabezpieczenia normatywnych parkingow w obszarze terenu
inwestycjl.

Plan zakazuje:
a) lokalizacji zabudowy nie zwiazanej Z ruchem drogowym w liniach
rozgraniczajacych drog.
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9) Plan nakazuje zabezpieczenie w ustalonych terenach infrastrukturalnych pasow

terenu dla realizacji wszelkiego rodzaju urzadzen liniowych i obiektéw
budowlanych im towarzyszacych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej plan
ustala:

wyposazenie Wwszystkich terenéw objetych planem W zbiorcze systemy
uzbrojenia poprzez utrzymanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia:

wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

elektroenergetyczna,

teletechniczna,

cieplna.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rownoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

b) dopuszcza sig sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikaj acych
z ochrony $rodowiska 1 uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

c) poza ukladem komunikacyjnym urzadzenia sieciowe powinny by¢
prowadzone W maksymalnym stopniu po granicach wiasnosci 1 wzdtuz
istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéow budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu,

e¢) zabrania sig umieszczania urzadzen infrastruktury (w fym liniowych) w
liniach rozgraniczajacych drogi krajowej — odstgpstwa, W szczegoblnie
uzasadnionych przypadkach moga nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy,

f) dopuszcza sig wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii.

Mozliwoéé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenow W przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania
terenu  z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie  koszty
niezbednej przebudowy.
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5)

6)

7)
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Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w oparciu o istniejacy wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej

i przylaczy.

Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa z odprowadzeniem $ciekow

w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej 1 istniejaca oczyszczalnig Sciekow

w ramach aglomeracji £.ack:

a) zakaz lokalizowania zbiornikéw na Scieki i przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow

ulicznych na terenach zabudowanych poprzez lokalna kanalizacj¢ deszczowa

wyposazong na wylotach W urzadzenia oczyszczajace. Wody opadowe

odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okre§lone W

przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska:

a) dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia sciekowe,
rowy).

Zaopatrzenie W energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — Wg bilansu

zapotrzebowania mocy 1 warunkow przylaczenia,

b) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne, uklady
pomiaru energil zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej drogi) Jub w granicy dzialki, dopuszcza
sie sytuowanie szafek na elewacji budynku,

c) stacje  transformatorowe stosownie do  zapotrzebowania  mocy
przylaczeniowe] lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze poza
liniami rozgraniczajacymi ulic —z mozliwoscia wydzielenia odrgbnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego
zasilania odbiorcow, wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania,
powiazania projektowanej sieci Z istniejacq realizowaé na podstawie
odrebnych projektéw w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez ZE
wnioskodawcy,

e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sie szeroko$¢ stref ograniczonego
zagospodarowania od skrajnego przewodu W kazda strong po 5 m; w strefie
tej obowiazuje:

_ zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o
charakterze chronionym,

— dopuszcza sig lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu
opinii zarzadcy siecl.

f) realizacja oéwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic KDL.
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8) Zabezpieczenie W lacza telefoniczne Z sieci administrowanej przez réznych
operatoréw, w tym zabezpieczenie awaryjna iacznoscia telefoniczna dla sytuacji

szczegOlnych dotyczacych ochrony ludno$ci 1 spraw obronnych:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie,

b) ustala si¢ rozwoj Systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania
na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9) Rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbiorke odpaddéw do
pojemnikow zlokalizowanych —na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywoz w celu odzysku lub unieszkodliwiania wg regulacji
gminnych, a w szczegolnosci:

a) odpady ~powinny byé w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

b) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie Z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub informacjg o wytworzonych
odpadach i sposobach gospodarowania nimi.

10)Zaopatrzenie W ciepto w systemie indywidualnych 1 lokalnych zrodet ciepta
7z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energil.

11) Zaopatrzenie W gaz W systemie planowanych gazociggow éredniego ci$nienia
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:
a) sytuowanie gazociagOw éredniego  ci$nienia zgodnie Z przepisami
odrebnymi,
b) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane W linii rozgraniczajacej ulicy (drogt),
c) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza Si¢ stosowanie statych
sbiornikéw na gaz ptynny.
12) Na przedmiotowym terenie nie wystepuje sie¢ drenarska:
a) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a swhaszeza kierunku odptywu, ze
szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) obowiazuje sachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy Towow i oczek
wodnych wolnego od zabudowy kubaturowej.



13

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

§9
1. W granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1 i MW?2 plan
ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe:
_  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
_ adaptowana i istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupeltniajace - budynki garazowe oraz infrastruktura techniczna
dla obstugi przeznaczenia podstawowego Wg planoéw zagospodarowania zespotu

.

zabudowy mieszkaniowej w procesie inwestycyjnym.

2. Plan zakazuje:

1) Lokalizacji na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obiektéw
o funkcji innej niz podstawowa.

2) Lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3) Wysoko$¢ projektowany ch budynkow mieszkalnych moze wynosi¢ max.
3 kondygnacje naziemne, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

4) Wprowadzania zmian w architekturze budynku dla czesci obiektu.
5) Wygrodzen z elementow betonowych, prefabrykowanych.

3. Ustala si¢:
1) Powierzchnig zabudowy nie przekraczajaca 40% powierzchni dziatki.
2) Powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %o powierzchni dziatki.
3) Szeroko$¢ elewacji frontowej nie powinna przekracza¢ 30,0 m.
4) Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu 15-3 5,
5) Wygrodzenie azurowe o wysokosei max. 1,5 m.

6) Obstuge komunikacyjna z istniejacego uktadu drogowego.
Zabezpieczenie 1 miejsca parkowania lub garazowego na 1 lokal mieszkalny.

4. Zasady uzbrojenia terenow
w/g ustalen ogblnych w § 8.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ J EDNORODZINNEJ MN

§10

1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3,
MN5, MN6, MN7, MNS plan ustala:
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1) Przeznaczenie =~ podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.
2) Przeznaczenie dopuszczone — funkcje ushugowe towarzyszace zabudowie

mieszkaniowej w formie wbudowanej w budynek mieszkalny w wielkosci nie
przekraczajacej 35% powierzchni uzytkowej funkcji mieszkalnej. Charakter
uslug ograniczony do miejsca pracy wlasciciela dziatki, nie powodujacego
zwiekszenie ucigzliwosci dla dziatek sasiednich.

3) Minimalna wielko§¢ dziatki 1000 m’.

4) Lokalizowanie na dziatce tylko jednego budynku mieszkalnego z maksymalnie
dwoma lokalami mieszkalnymi lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym
lokalem ustugowym oraz jednego budynku gospodarczego.

5) Sytuowanie drugiego budynku mieszkalnego na wiekszych dziatkach (powyzej
2000 m?) moze mie¢ miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu dziatki
normatywnej ustalonej dla tego obszaru.

6) Zachowanie:
1) minimum 50% dziatki w powierzchni biologicznie czynnej,
2) cennej zieleni istniejacej i naturalnych zbiornikéw wodnych.

7) Dla nowych obiektéw plan ustala:

— nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

—  wysokos§¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji naziemnych, w tym
dach o nachyleniu minimum 35 wysokos$¢ zabudowy gospodarczej 1
kondygnacji,

— sytuowanie ogrodzenia W linii rozgraniczajacej ulicy.

8) Ustala si¢ zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

_ ksztalt i wielko$¢ dziatek winny by¢ dostosowane do zagospodarowania
wynikajacego z funkcji terenu z zachowaniem minimalnej wielkosci 1
szerokoéci frontu nie mniejszej niz 24 m,

— wydzielone dziatki maja zabezpieczony bezposredni dostep do drogi
publiczne;j 1 infrastruktury techniczne],

— plan dopuszcza aczenie dziatek lub ich czesci w celu tworzenia nowych
dziatek,

— planu dopuszcza, W wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacje
plombowa ustalajac minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej 500 m’,

— zakazuje si¢ zmian W uksztaltowaniu terenu naruszajacych stosunki wodne
na dziatkach sasiednich,

— plan ustala prawo usytuowania budynkow w granicy dziatki sasiedniej,
zabudowanej réwniez w tej granicy, Z zachowaniem zasady dobudowy
budynku mieszkalnego do mieszkalnego, a gospodarczego do budynku
gospodarczego.
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9) Plan ustala obowiazek ksztaltowania zabudowy stosownie do ,,Zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej”.

10) Plan zakazuje:
_ lokalizacje na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami
okreslonymi w  pkt.l obiektéw  produkcyjnych, magazynowych,
handlowych, ustugowych i innych niezgodnych z funkcjg podstawowa,

_ stosowania ogrodzef z betonowych elementéw prefabrykowanych.

2. Zasady uzbrojenia terenow
w/g ustalen ogélnych w § 8.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska
w/g ustalent ogolnych w § 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
— Plan ustala obshige komunikacyjna z przylegtych ulic z ktérych dopuszczono
prawnie obstugg terenow przylegtych.
—  Plan ustala miejsca parkingowe w granicach dziatek.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
REZYDENCJONALNEJ MN4 I MN

§ 11

1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN4 i MN plan

ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - sabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca o charakterze rezydencjonanym.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - sabudowa mieszkaniowa rekreacyjna —

wolnostojaca.

3) Przeznaczenie uzupehiajace - budynek gospodarczy, W tym garaze o tacznej
powierzchni do 80 m?, realizowany dla potrzeb obslugi funkcji podstawowe;.

4) Plan zakazuje:
1) lokalizacji na terenie zabudowy 0znaczonej symbolem MN4 1 MN obiektéw
niezgodnych z funkcja podstawowa, dopuszczalng i uzupekniajaca zapisanych
dla tego terenu,
2) sytuowanie budynku i obiektéw tymczasowych.

5) Minimalng wielkos¢ dzialki ustala si¢ na 2000 m” .
ie jednego budynku mieszkalnego lub

6) Na dzialce plan ustala lokowan
jednego budynku gospodarczego o funkeji

mieszkalnego — rekreacyjnego oraz
uzupelniajace].
Budynki mieszkalne moga mie¢ tylko jeden lokal mieszkalny.
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7) Plan ustala zachowanie:

1) minimum 70% dzialki w powierzchni biologicznie czynnej,

2) cennej zieleni i istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych.

8) Dla nowych obiektéow plan ustala:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji naziemnych, w tym

dach o mnachyleniu min. 35%  wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1

kondygnacja,

3) sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulicy.

9) Ustala sie zasady podziatu i zagospodarowania terendow:

ksztatt i wielko$¢ dziatki winny by¢ dostosowane do zagospodarowania
wynikajacego z funkcji terenu z zachowaniem minimalnej wielkosci
wyznaczonej planem oraz szeroko$ci dziatki nie mniejszej niz 35,0 m,
wydzielone dziatki winny mie¢ zabezpieczony bezposredni dostgp do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej,

plan dopuszcza taczenie dziatek lub ich czesci w celu tworzenia nowych
dzialek,

zakazuje sie zmian w uksztaltowaniu terenu dziatki naruszajacych stosunki
wodne na dziatkach sasiednich,

szczegbtowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw nalezy
okresli¢ w decyzji o podziale i zasadach zagospodarowania.

10) Plan ustala obowiazek ksztaltowania zabudowy stosownie do zasad
okres$lonych w ustaleniach ogélnych planu.

2. Zasady uzbrojenia terendw
w/g ustalen og6lnych w § &.

3. Zasady ochrony $rodowiska
w/g ustalen ogélnych w § 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej
jak w § 10.

D. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USEUGAMI MN/U

§ 12

1. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu MN/U:
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1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z
dopuszczeniem funkcji uslugowych po spelnieniu warunkéw okreslonych w
ustaleniach niniejszego planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o lacznej
powierzchni do 60 m®.

3) Plan zakazuje:

1) lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem MN/U:
— obiektéw produkcyjnych, handlu hurtowego, placow sktadowych,
obstugi technicznej i napraw pojazdéw, stacji paliw i innych niezgodnych
z funkcjq podstawowa,
— obiektéw tymczasowych.

4) Minimalna wielkos¢ dziatek okresla sie na 1500 m” .

5) Plan adaptuje tereny zainwestowane zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem
zabudowy na dziatkach z zabudowsa adaptowang o powierzchni mniejszej niz

1500 m”.

6) Na kazdej dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku z funkcja mieszkalng
jako podstawowa o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

7) Plan uchwala zachowanie:

— minimum 50% dzialki w powierzchni biologicznie czynnej,
— zieleni istniejacej oraz naturalnych zbiornikéw wodnych.

8) Dla nowych obiektéw plan ustala:
— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

— wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, w tym dach o
nachyleniu min. 35°. Zastosowanie dachu ptaskiego nad druga kondygnacija
wymaga wyprzedzajacej  analizy urbanistycznej uzasadniajacej taka
architekture,

- sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulicy Iub dzialki =z
wylaczeniem stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych.

9) Ustala si¢ zasady podziatu i zagospodarowania terendw:

— ksztalt i wielko$¢ dziatki winny by¢é dostosowane do zagospodarowania
wynikajacego z funkcji terenu z zachowaniem wielkoSci wyznaczonej
planem i szeroko$ci min. 30 m,

— wydzielone dziatki winny mie¢ zabezpieczony bezposredni dostep do drogi
publicznej 1 infrastruktury technicznej,

— na dzialce nalezy wyznaczy¢ niezbedng dla realizowanych funkcji ilo$¢
miejsc parkingowych,

— plan dopuszcza taczenie dziatek lub ich czesci w celu tworzenia nowych
dziatek,
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— planu dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacje
plombowga ustalajac minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 700 m?,

— zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu naruszajgcych stosunki wodne
na dziatkach sgsiednich,

— plan dopuszcza usytuowanie budynkéw w granicy dziatki sasiedniej,
zabudowanej réwniez w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy
budynku mieszkalnego do mieszkalnego a gospodarczego do
gospodarczego.

11) Plan ustala obowiazek ksztaltowania zabudowy stosownie do ustalefi ogélnych
planu.

2. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalen og6lnych w § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
w/g ustalen og6lnych w § 8.

E. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ U

§13

1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3, U4,

U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu ustugowym uszczegoétowionym dla poszczegdlnych obszarow .

2) Przeznaczenie dopuszczone uszczegotowione w pkt.2 funkcja mieszkalna dla
wiasciciela obiektu ustugowego wbudowana w obiekt podstawowy w wielkosci
max. 30% powierzchni ustugowe;j.

3) Przeznaczenie uzupelniajace — wspomagajace funkcje podstawowa w zakresie
uzupehienia technologicznego i infrastrukturalnego.

4) Adaptacje istniejacej zabudowy w zakresie niesprzecznym z funkcjq ustalong
planem i istniejacym uzytkowaniem.

5) Wielko$¢ dziatki min. 1000 m* z dopuszczeniem dla terenéw oznaczonych
symbolem U11 zmniejszenia dziatki do 500 m” .

2.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U7 plan ustala:
— adaptacje istniejacej funkcji jako podstawowa z wykluczeniem funkcji
ograniczajacych lub kolidujacych z funkcja adaptowana.

2.2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U3, U4  plan ustala
lokalizacje funkcji ustlug hotelarsko — gastronomicznych obstugi turystycznej
regionu.
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2.3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U5, U6 i U8 plan ustala
funkcje ustug wspomagajacych, uzupehiajacych funkcje podstawowe terendw
sportowych oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2.4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9 plan ustala:

funkcj¢ handlowo — ustugowa w zabudowie do dwoch i pét kondygnacii z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej na drugiej i trzeciej kondygnacji,

powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 70% dziatki,
powierzchnig biologicznie czynng — min. 10% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej segmentu max. 7,5 m,

zakaz grodzenia,

zakaz realizacji budynkéw garazowych.

2.5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U10 plan ustala:

funkcje ustugows z zakresu prowadzonej gospodarki lesne;j,
powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 50% powierzchni dziatki,
powierzchnig biologicznie czynng min. 40% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy max. 7,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej max. 12 m,

dachy spadziste o nachyleniu polaci 30° — 45°.

2.6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul1 plan ustala:

funkcje ushugowa w zakresie lokalizacji zespotu ustug gastronomiczno -

handlowego z zielenig towarzyszaca,

poprzedzenie realizacji zabudowy opracowaniem wytycznych architektoniczno

— urbanistycznych w formie koncepcji przestrzennej zabudowy z

uwzglednieniem:

1) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40% powierzchni dziafki,

2) powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni dziatki,

3) wysoko$¢ zabudowy max. 6,0 m,

4) dachy spadziste jednorodne w zakresie pokrycia i spadku potaci 30° — 45°,

5) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

6) zakaz lokowania funkcji mieszkalne;j,

7) zakaz grodzenia nieruchomo$ci i obiektdw,

8) ksztattowanie elewacji reprezentacyjnych od strony drogi gtéwnej KD6 i od
strony ciggu pieszo — jezdnego.

2. Zasady uzbrojenia terendw
w/g ustalen ogdlnych w § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
w/g ustalen ogdlnych w § 8.
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F. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZIELENI URZADZONEJ U/ZP

1.

4.

§ 14

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacj¢ przestrzennych ekspozycji i obiektow
handlowych w zakresie dydaktyki i promocji produkeji i gospodarki lesnej

w zieleni.

2) Przeznaczenie dopuszczone - obiekty towarzyszace funkcji podstawowej:
urzadzenia i obiekty obslugi turystycznej i rekreacji z funkcjami hotelowymi i
gastronomicznymi.

3) Zachowanie min. 60% powierzchni biologicznie czynnej

4) Powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 30% powierzchni dziatki.
5) Wysokos¢ zabudowy do 7 m.

6) Dachy spadziste 30° - 40° dwu lub wielospadowe.

7) Zakaz grodzenia elementami betonowymi prefabrykowanymi.

Podzial terenu moze by¢ dokonany tylko dla zmiany zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalen ogélnych w § 8.

Zasady ochrony srodowiska
w/g ustalen ogblnych w § 8.

G. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ U/MN

§ 15

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug hotelowo-pensjonatowych z
gastronomig, rekreacjg 1 odnowg biologiczna.

2) Przeznaczenie dopuszczone - zabudowa jednorodzinna o charakterze
rezydencjonalnym na wydzielonych dziatkach.

3) Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej moze nastapi¢ wymiennie z funkcjg
ustugowa w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

4) Dla dopuszczonej funkcji mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym
ustala sie warunki okreslone w § 11 niniejszej uchwaly.
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H. TERENY SPORTU I REKREACJI US
§16

2. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US plan ustala:
5) Przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.
6) Przeznaczenie dopuszczone — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
stuzace funkcji podstawowe;.
3. Ogrodzenie zwigzane z technologia terenow sportowych.

4. Obstuga komunikacyjna z terenéw KPS — parkingow.

5. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalen ogélnych w § 8.

6. Zasady ochrony $rodowiska
w/g ustalen ogdlnych w § 8.

I. TERENY PRODUKCJI SKEADOW I MAGAZYNOW P
§17

1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe adaptacja istniejacej zabudowy zaplecza uslug
komunalnych oraz bazy magazynowej.
Rozbudowa istniejacej zabudowy.

2) Przeznaczenie dopuszczone — lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,
obstugi urzadzen komunikacyjnych.

3) Powierzchni¢ zabudowy max. 60% powierzchni dziatki.

4) Powierzchnig biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziafki.

5) Wysoko$¢ zabudowy max. 10 m.

6) Dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowej max. 30°.

7) Zakaz wprowadzania zabudowy tymczasowe;.

2. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalen ogdlnych w § 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
w/g ustalen ogolnych w § 8.
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J. TERENY ROLNE R
§18

1. W granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R plan pozostawia:

1) Przeznaczenie podstawowe - obszary upraw rolnych bez prawa zabudowy.

2) Plan dopuszcza lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng
oraz ochrong Srodowiska,

3) Ochrong struktury rolniczego uzytkowania gruntéw z zakazem podziatu tych
gruntéw na dziatki zabudowywane.

4) Ochrong waloréw srodowiskowych,

5) dotychczasowgq forme uzytkowania i funkcje dziatek.

K. TERENY ZIELENI I WOD
§19
1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z i ZL plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni i lasow.

2) Plan dopuszcza w obszarach zainwestowania turystycznego lokalizowanie
sciezek rowerowych i pieszych oraz urzadzen rekreacji zwigzanych z tymi
$ciezkami.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia dziatalno$ci nie zwiagzanej z
przeznaczeniem podstawowym.

4) Zachowanie istniejacego stanu z mozliwoscig zalesien gleb o niskich klasach
bonitacyjnych.

5) Prowadzenie gospodarki zielenia zgodnie z przeznaczeniem w planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS — tereny wéd
plan ustala:
1) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez
budowe budowli i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

b) lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

c) zachowanie strefy wolnej od zabudowy (dla nowych obiektow
budowlanych) i ogrodzen o szerokosci 3,0 m od granicy krawedzi
skarpy rowu i pozostalych zbiornikéw wodnych, a w przypadku
prowadzenia wzdtuz ciekdw ciagow pieszych strefe nalezy poszerzy¢ do
min. 8,0 m po stronie ciggu pieszego.
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzenia terenow

1. Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie
z ustaleniami  niniejszego  planu ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie
w dotychczasowy sposéb, bez prawa utrwalania ich przeznaczenia 1 zabudowy
niezgodnej z planem.

2. Plan nie dopuszcza innego niz w nim ustalono tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystywania terenow do
produkcji ogrodniczej zieleni ozdobnej.

§ 21
Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych decyzje ostateczna stosuje si¢ przepisy
niniejszej Uchwaty.

§ 22
Jednorazowe oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 23
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lack.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i bedzie opublikowana na stronie
internetowej gminy.




