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UCHWAEA NR X5/xlg7
RADY GMINY EACK
z dnia .92 42..199x...

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
rrzestrzennego zespotu zabudowy letniskowej we wsi Koszeléwka
gmina fack, w powigzaniu ze strefg zabudowy indywidualnego
budownictwa ustugowo-mieszkalnego i-zagrodowego na gruntach
dziatek o nr ew. 62/3, 66/4, 69/1.

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przest‘rzer{hym
(Dz.U. Nr 89 poz. 415) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst. Dz.U. Nr 13
poz.74 z 1996r. z pézniejszymi zmianami) i uchwaly Rady Gminy
Nr22/V/94 z dnia 5 grudnia 1994r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Eack,
Rada Gminy

uchwala

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy
letniskowej we wsi Koszeléwka w powiazaniu ze strefa zabudowy
indywidualnego budownictwa ustugowo-mieszkalnego i zagrodowego.

ROZDZIAE 1. - USTALENIA OGOLNE

§1
1. Plan zawiera ustalenia w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosdi, zabudowy
i zagospodarowania oraz zasad i warunkéw uzbrojenia terenu.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Tereny rolne objete planem uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia na cele

nierolnicze odpowiednio:
a) zgoda Ministra Rolmctwa - pismo Nr GZItr0602/2—61589/94 z dnia

1994.10.10,



b) zgoda Wojewody Plockiego - pismo Nr GG.V1.6012-37/94 z dnia 1994.11.14
c) zgoda Rady Gminy w £acku - Uchwata Nr 21/V /94 z dnia 5 grudnia 1994r.

4. Do planu dofgczona jest prognoza skutkéw wptywu ustaleni planu na srodowisko
przyrodnicze.

§ 2
Granice terenu objetego planem obejmuja czesd dziatek 62/3, 66/4, 69/1 we wsi
Koszeléwka gmina fack i zostaly oznaczone w Zalaczniku Nrl do niniejszej

uchwaly.

§3
1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1.1/ ustalenie podstaw prawnych dla podziatu gruntéw rolnych przeznaczonych
do zabudowy ‘
1.2/ ochrona intereséw pubhcznych lokalnych i ponadlokalnych
1.3/ ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§ 4
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1.1/ warunki zabudowy, jej architektoniczne ksztaltowanie oraz zasady
i warunki zagospodarowania dziatek budowlanych
1.2/ warunki obstugi komunikacyjnej, w tym linie rozgramcza]ace ulic i drég
obstugujacych zesp6t zabudowy
1.3/ linie rozgraniczajace tereny o réznej funkcji
1.4/ linie rozgraniczajace projektowanych do wydzielenia dziatek
1.5/ zasady i warunki technicznego uzbrojenia
1.6/ warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

| §5
1. Ustala sie¢ podzial oznaczonego terenu wg funkgji:
1.1/ zesp6t dziatek letniskowych



[

1.2/ zespét dziatek budowlanych na cele ustugowe
1.3/ tereny zabudowy zagrodowej z wydzielonymi dziatkami budowlanymi dla

budownictwa jednorodzinnego

{

§ 6
1. Dla zespotu dziatek letniskowych oznaczonych na rysunku planu numerami od 1
do 31 ' : '
1.1/ przeznaczenie terenu: zabudowa i zagospodarowanie terenu wytgcznie na
cele letniskowe
1.2/ linie rozgraniczajace dzialek ustala sig jako
a) ustalone wg wskazanych na rysunku planu odlegtosd odmesmnych do
punktéw statych; linie te moga podlegac uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy, na ktdrej sporzagdzoﬁo rysunek planu
. w granicach tolerancji + 1.0m
1.3/ linie zabudowy letniskowej ustala si¢ jako - nieprzekraczalne tj. min. 10m od

krawedzi jezdni, 8m od linii rozgraniczajgcej dla drogi dojazdowej,
oznaczonej D 1/2
1.4/ warunki architektoniczne zabudowy letniskowej:
a) obowiazuje zabudowa wolnostojaca; dopuszcza sie obiekty blizniacze
tzn. zblokowane dwa domki ale stojace na sasiednich dziatkach
b) wysokoéé budynkéw letniskowych nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji naziemnej (parter) z poddaszem
c) obowiazujg dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia pofad
dachowych 30°-50°% kalenice dachu bryty giéwnej budynku nalezy
ksztaittowaé wg zasady wskazanej na rysunku planu, pokrycie dachéw
wszystkich budynkéw nalezy wykona¢ jako niepalne w kolorze
zblizonym do koloru dachéwki ceramicznej
d) obowiazuje staranne dobranie materiatéw budowlanych, wykoriczenie
obiektéw i zagospodarowanie terenu
1.5/ obowigzuje ekstensywna zabudowa dziatek - na jednej dzialce budowlanej
moze byé zlokalizowany wylacznie jeden obiekt letniskowy; funkcje
pomocnicze  zwigzane z magazynowaniem sprzetu  sportowego,
ogrodniczego, garazowaniem samochodu itp. nalezy  zrealizowaé
w pomieszczeniach zblokowanych w jedna kubature z budynkiem

letniskowym



1.6/ ogrodzenie terenu dziatek od strony ulic dojazdowych;
ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia jako 1,5m od powierzchni terenu,
obowiazuja ogrodzenia azurowe bez podmuréwki. Pomiedzy dziatkami
zaleca sie ogrodzenia z siatki lub drewniane; obowiazuje zakaz budowy

ogrodzen z cegly, materialéw betonowych itp.

§ 7 ,

1. Dla zespotu dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu numerami
identyfikacyjnymi kolejno od 32 do 44 ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu: )

1.1/ przeznaczenie terenu - zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele
nieucigzliwej zabudowy ustugowej i handlowej oraz | drobnej
przedsiebiorczoéci zwiazanej z obstugg turystyki i wypoczynku oraz
podstawowych potrzeb spotecznodci lokalnej, z dopuszezeniem funkgji
mieszkalnej jako dodatkowej

1.2/ linie rozgraniczajace dziatki ustala si¢ jako postulowane

1.3/ powierzchnie poszczegdlnych dziatek budowlanych wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi wg wskazan jak na rysunku planu ustala si¢ jako
conajmniej 1200m* z dopuszczalnym biedem * 5% dopuszcza sig i postuluje
laczenie dziatek w celu prawidlowego zagospodarowania w zaleznosci od
wybranej przez inwestora funkcji

1.4/ linie zabudowy ustala sie jako:

a) nieprzekraczalne tj. minimum 10m od krawedzi jezdni, 8m. od linii
rozgraniczajacej dla drogi dojazdowej D1/2, 100m od linii brzegowe;

_ jeziora oraz 12,5m od osi jezdni drogi wojewddzkiej nr 31336

1.5/ warunki architektoniczne:

a) architektura obiektéw powinna harmonizowaé =z krajobrazem,
nawigzywa¢ do dobrych, tradycyjnych wzoréw architektury Mazowsza
oraz odpowiadaé mieszczacej sie¢ w budynku funkcji

b) wysoko§¢ budynkéw. nie moze przekroczyé dwéch kondygnacji
naziemnych i poddasza ‘

c) dachy dwu- i wielospadowe o kadie rozchylenia potaci 30°-50°

d) postuluje sie sytuowanie budynkéw diuzszym wymiarem (bokiem)
i kierunku kalenicy réwnolegle do linii drogi wojewdédzkiej nr 31336



1.6/ postuluje sig nie budowanie ogrodzen trwatych w liniach ‘rozgraniczajacych
terenu dziatki do drogi lokalneji od drogi wojewddzkiej.

§ 8
1. Dla dzialek budownictwa jednorodzinnego wydzielonego z terenéw zabudowy
zagrodowej ustala sie: (od nr 45-51)
1.1/ przeznaczenie terenu - budownictwo jednorodzinne zamieszkania staIeoo
1.2/ linie rozgraniczajace dziatki ustala si¢ wg wskazanych na rysunku planu
odlegtodci odniesionych do punktéw stalych; linie te moga podlegad
udciSleniu stosownie do wartoscd kartometrycznej mapy, na ktorE)
sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji +1,0m
1.3/ linie zabudowy ustala sig jako:
a) nieprzekraczalne fj. minimum 10m od krawedzi jezdni, 8m od linii
rozgraniczajacej dla drogi dojazdowej, 100m od linii brzegowej jeziora oraz
12,5m od osi jezdni drogi wojewddzkiej nr 31336 '
1.4/ wielko$¢ dziatek ustala sie jako 1200m* z dopuszczalnym btedem * 5%
1.5/ warunki architektoniczne: 7
a) architektura obiektéw powinna harmonizowaé z krajobrazem,
nawiazywaé do dobrych, tradycyjnych wzoréw architektury Mazowsza
oraz odpowiadac rrueszczacej sie w budynku funkgji
b) wysokosé budynkow nie moze przekroczyé dwoéch i pét  (2,5)
kondygnacji naziemnych
c) dachy dwu- i wielospadowe o kacie rozchylenia potaci 30°-50°

§ 9
1. Ustala sie nastepujace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1.1/ sied infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic, z zachowaniem warunkéw
okreslonych odrebnymi przepisami

1.2/ zaopatrzenie w wode z wodociaggu wiejskiego

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci hydrantowe;

1.3/ obowiazuje stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw

1.4/ obowiazuje stosowanie ekologicznych technologii w indywidualnych
rozwigzaniach grzewczych budynkéw '



1.5/ gromadzenie odpadéw statych w szczelnych pojemnikach z obowigzkiem
indywidualnego wywozu na gminne wysypisko $mied lub do wiejskich
punktéw gromadzenia odpadéw; zaleca sie segregacje odpaddéw

1.6/ zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach technicznych okreslonych
przez Zaklad Energetyczny na podstawie odrebnych przepiséw; ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w miejscu wskazanym na

rysunku planu

§ 10
1. Obstuge komunikacyjng zabudowy ustala si¢ na nastgpujacych warunkach:
1.1/ zespoly dziatek skomunikowane drogami (ulicami) dojazdowych D 1/2
o liniach rozgraniczajacych 10 i 12m
1.2/ powiazania terenu objetego planem z droga wojewédzka nr 31336 dla kazdej
wlasnosd objetej planem
1.3/ miejsca parkkoania i postojowe zabezpieczy¢ w granicach dziatek .

§ 11
1. Obowiazuje zachowanie warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego,

a w szczegolnosci: :

1.1/ obowigzuje zakaz zrzutu Sciekéw bezposrednio do gruntu oraz jeziora

1.2/ w strefie ochrony jeziora tj. w pasie szerokosci 100m liczac od linii brzegowej
jeziora obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, zbiornikéw
nieczysto$d i innych urzadzefi podziemnych

1.3/ niezabudowanag  powierzchnie dzialek budowlanych zaleca  sig
w maksymalnym stopniu obsadzi¢ zielenig uzytkowa i ozdobna

1.4/ obowiazuje ochrona akustyczna obszaru

1.5/ zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej szpalerowej wzdiluz granic

dziatek ustugowych



i

ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE

§ 12
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 Ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenéw objetych planem ustala si¢ jednorazowa oplate w wysokosc .0..%
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 13
Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie .44 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Plockiego. t '



