UCHWALA NR 287/XLV/2022
RADY MIASTA I GMINY GABIN

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéow miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew,
Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust.1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022r., poz. 503) oraz Uchwat
Rady Miasta 1 Gminy Gabin Nr 172/XXIV/2020 z dnia z dnia 17 lipca 2020 r. i  Nr
244/XXXIX/2021 z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.,

Rada Miasta i Gminy Gabin stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin,
Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki,
Koszelew, Piaski, Czermno nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin
oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie,
Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dziatek ewidencyjnych Nr 532/2 w obrgbie geodezyjnym
Gabin, Nr 704, 679, 680, 688, 689, 695 w obrgbie geodezyjnym Nowe Grabie, Nr 46/2,
46/4, 46/5, 102 w obrebie geodezyjnym Karolew, Nr ewid. 106/2, 106/3, 106/7, 106/9,
106/11, 106/4, 106/5, 106/6, 106/8, 106/10, 106/12, 108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 114/4, 114/5,
114/6, 114/7, 114/8, 114/9 w obrebie geodezyjnym Grabie Polskie, Nr 250/17 w obrebie
geodezyjnym Gorki, Nr 119, 118 w obrebie geodezyjnym Stary Kamien, Nr 120 w obrgbie
geodezyjnym Borki, Nr 21, 22 w obregbie geodezyjnym Piaski o powierzchni okoto 15 ha
wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly s3:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 10;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 11,



4)

8)

9)

dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zat. Nr 12.

.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;

szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

sposobdw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci

nieruchomosci;

11) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1))

2)

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych 1 krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym:;

klasy techniczne drog;

zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogo6lnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granic¢ usytuowania  budynkéw w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
balkony, schody, podesty;



6)
7)

8)

9)

§5.1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

10)

zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlane;j;

ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana
do uslug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i1 powszechnych
potrzeb mieszkancéw, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i1 urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotow na indywidualne zamoéwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wpltyw danego przedsigwzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pyldw, zapachoéw, halasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem ML;

tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN;
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczone symbolem ML/MN;
tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczone symbolem US;
tereny lasu oznaczone symbolem ZL;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp;

tereny drog publicznych w klasach:

a) poszerzenie drogi zbiorczej - KDZ,

b) drogi dojazdowe - KDD;

tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 1T
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1)
2)
3)

4)

5)

ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2
kondygnacji, za wyjatkiem terenu U,

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow w
zakresie wysokosci 1 geometrii dachow ustalonych dla budynkow gospodarczych;
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi;

zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje okre$lonej (w
ustaleniach szczegdtowych) dla poszczegolnych terenow — wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej
dzialki budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢
wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.



§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.
1. Tereny objete planem wskazane na Zal. Nr 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9 potozone sg w granicach
Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustala si¢ zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje m.in:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien nadwodnych, $rédpolnych,
przydroznych - ochrona i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadoéw zieleni wysokiej;

3) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejagcych oraz formowanie nowych zadrzewien, w tym
przydroznych;

4) zakaz budowania nowych obiektéow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek i naturalnych zbiornikow wodnych;

5) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

7) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej za wyjatkiem paséw wzdtuz
linii elektroenergetycznych, zagospodarowanie  tej zieleni, w tym zadrzewien
przydroznych 1 $Srodpolnych na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko na terenach US;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

4) przywrdécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzong, stosownie
do okreslonego wskaznika, w postaci drzew i1 krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkoéw
odpornych na zanieczyszczenia;

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odregbnych;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — wunieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych ze wzgledu na dziedzictwo

archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:

1) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Grabie Nowe nr 9 (AZP 52-54/67) na
dzialce Nrewid. 689 w obrebie Nowe Grabie;

2) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Karolew nr 2 (AZP 52-54/5) na dziatkach
Nr ewid. 46/1, 46/4, 46/5 i czg$¢ dz. nr 102 w obrgbie Karolew;



3) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Borki nr 17 (AZP 52-55/50), Borki nr 18
(AZP 52-55/51) na dzialce Nrewid. 120 w obrebie Borki;

4) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Gorki nr 9 (AZP 51-54/49) na dzialce Nr
ewid. 250/17 w obrgbie Gorki.

2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 4 obowigzuje:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;
2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesnej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

komunikacji.

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisOw
odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska 1 uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wlasnos$cii istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych 1
podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodociag wiejski poprzez budowg sieci rozbiorczej o minimalnej
srednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej —w

miejscowosci Gabin, Gorki i Nowe Grabie poprzez budowe sieci grawitacyjno-ci§nieniowej

1 odprowadzenie $ciekoOw na oczyszczalnie¢ w Gabinie,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @ 150mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
utylizacje $ciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalni¢ sciekow;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy utylizacji $ciekow na dziatkach o powierzchni
powyzej 1000 m?.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej;

1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;



2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikdéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza
liniami rozgraniczajacymi drog (za wyjatkiem terenow ZL) — z mozliwos$cig wydzielenia
odrgbnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) w strefach ochronnych (pasach technologicznych) dla linii napowietrznych 15 kV, w
odlegto$ci 7 m od osi linii w kazdg strong, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych.

4) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng tacznosciag telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozw¢j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne 1
teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami wg zasad:
1) selektywna zbidrka odpadow do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong
w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych
na terenach wiejskich.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i1 lokalnych zrodet ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikow 1 zrodet energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowe] poprzez budowe gazociggow Sredniego
ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i1 bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny.
12. W obszarze objetym planem (zt. Nr 9) znajduja si¢ rurociagi produktow naftowych, dla
ktorych ustalono strefe bezpieczenstwa o szerokosci 12m od osi rurociaggow;
1) zagospodarowanie strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi — obowigzuje
m.in. zakaz wznoszenia budowli, urzagdzania sktadow, zalesiania



13.

14.

15.

16.

17.

W obszarze objetym planem moga wystepowac urzadzenia melioracji wodnych - obowiazuje

przestrzeganie przepisoOw odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidlowy
odptyw wod;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systemoéw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 2983W i Nr
2984W w klasie zbiorcze;j:

— szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie z rysunkiem planu, linia
rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 10 m od osi drogi lubi wg oznaczenia na rysunku
planu,

— obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

— dopuszcza si¢ realizacje drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

3) KDW - tereny komunikacji kotowej, drogi wewnetrzne:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— Dbezposrednia obstuga terendw przyleglych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych 1 ulicznych

wymienionych w ust. 14.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach rozgraniczajacych
drog KDZ, KDD;

2) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie zamknietej
kanalizacji deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania

zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi o
ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terendow ushugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

b) dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza
si¢ nastepujace potrzeby:
a) 1 miejsca na terenie U, 1 miejsce na terenach US,
b) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.



Rozdziatl 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupehlniajagce — zabudowa ustugowa z zakresu uslug podstawowych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

5) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,
a) funkcja ustugowa 1taczona z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 6 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°%
5) dachy budynkoéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?.

§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna (o charakterze rekreacji
indywidualnej) wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie sportu, turystyki,
rekreacji, wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i
uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz z drog wewnetrznych 1 dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;



5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja uslugowa realizowana w formie wbudowanej, lub w obiektach wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej na oddzielnych dziatkach;

7) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku realizacji funkcji ustugowe;j jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow letniskowych i ustugowych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow do 20 m;
4) dachy budynkow rekreacyjnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych iustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8§ m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML/MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjno-mieszkaniowa (zabudowa letniskowa
1 mieszkaniowa jednorodzinna) wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji sportu i
wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i1 uzupetniajaca,
obiekty architektury ogrodowej, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.16;

2) obstluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, wewnetrznych 1 dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej na wyodrgbnionej dzialce;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojace;j;

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku realizacji funkcji ustugowej jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 6 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych i letniskowych dwu- lub wielospadowe o
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nachyleniu potaci 20-45°%;
5) dachy budynkow gospodarczych i uslugowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200 m?.

§ 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe -  zabudowa ustlugowo - mieszkaniowa (ustugowa i
mieszkaniowa jednorodzinna);
2) przeznaczenie uzupelniajagce - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace funkcji
podstawowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych 1 dojazdéw wydzielonych w
trakcie podziatoéw;

3) ograniczenie funkcji ustugowej do ustug podstawowych i rekreacyjno-turystycznych;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 56% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektow i1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych przy granicy dziatki;

9) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 7 m;
3) dachy budynkéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 5 - 45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupeiniajagce — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji, sportu i
o$wiaty, zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;
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5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) funkcjonowanie obiektow i urzagdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustyczne;.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i obiektow sportowych —do 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 8 m;
3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

5.

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sportu, rekreacji i wypoczynku zwigzane
z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej
z zakwaterowaniem 1 ustugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa, obiekty
komunikacji zwigzane z obslugg ruchu drogowego 1 pieszego (m.in. parkingi, Sciezki),
obiekty architektury ogrodowej, zielen urzadzona.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,1-0,7;

8) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 budowli do 10m;
2) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 10-45°.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu,
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2) zakaz wprowadzania innych funkc;ji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednych sieciowych podziemnych elementow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony gruntéw lesnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

5) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niska 1 wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp - tereny wod
powierzchniowych, ustala sie:

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ szczegodlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wadd,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

2) zakaz wylewania gnojowicy;

3) utrzymanie stabilnego poziomu wodd powierzchniowych poprzez budowe budowli 1
urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

4) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody oraz
pomostow 1 innych urzadzen stuzacych rekreacji.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie Ww postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 10%.

§ 20. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gabin zatwierdzonego Uchwala Nr 218/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia
23 maja 2005 r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin
zatwierdzonego Uchwata Nr 219/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005 r. w zakresie
objetym niniejszg Uchwala.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Gabin.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Elektronicznie podpisany przez

Ed Wa rd Rysza rd Edward Ryszard Wilgocki
Wi IgOCki ?8;?6(2)‘022.05.26 14:42:11
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 marca 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe
Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew,
Piaski, Czermno wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin. W studium obszar objety
planem okreslony jest jako:

- tereny rozwoju zainwestowania o przewadze funkcji mieszkaniowe;j,

- obszary preferowane do lokalizacji funkcji turystycznych, rekreacyjnych;
- tereny potencjalnego zainwestowania o dominacji funkcji dziatalno$ci gospodarczej,
- tereny lokalizacji funkcji publicznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Gabin dokonat analizy ustalen sporzadzanego
planu, ktoéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na terenie objetym
planem zabudowa gtownie o funkcji  mieszkaniowej, rekreacyjnej i uslugowej oraz
ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejacego zainwestowania w sgsiedztwie,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okre$lone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzuja do wielkosci obiektow istniejagcych w sgsiedztwie — tereny ksztattowane sg w
ramach  jednostek osadniczych o dominujacej funkcji mieszkaniowej (Goérki, Nowe
Grabie), uslugowej (Gabin) i rekreacyjne;,

3. wymagania ochrony §rodowiska, gruntow rolnych 1 lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$ciekowa (docelowo zbiorcza kanalizacja sanitarna w m. Gorki, Nowe
Grabie) 1 wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystgpuja grunty rolne, ktore ze
wzgledu na klase bonitacyjng nie podlegaja ochronie. Istniejace tereny laséw pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu, a poprzez ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach, odpowiednich dziatan dla lasow i ich sasiedztwa okre$lono zasady ochrony
przyrody,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego —  obiekty o walorach kulturowych (strefy
konserwatorskie od pobliskich stanowisk archeologicznych) podlegaja ochronie zgodnie z
ustaleniami planu 1 wytycznymi konserwatorskimi,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow $rodowiska oraz  ograniczenie uciazliwo$ci wynikajacej z dziatalno$ci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, ograniczono lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ustalono odpowiednie
parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci oraz dochody z tytulu podatku od dziatalnos$ci gospodarcze;,



7.

10.

11.

12.

14

prawo wlasnosci — wlasciciele terenu wnioskowali o zmiang zasad zagospodarowania terenu
glownie ze wzgledu na zmian¢ parametréw zagospodarowania i standardow zabudowy,
potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez dostep do drog publicznych,
odpowiednie ksztattowanie funkcji uzytkowych (tereny uslug) oraz ograniczenie
ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i1 urzadzen ustugowych do granic wyznaczonego
terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe  istniejagcych systemoéw infrastruktury
technicznej,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow 1 uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody — na terenach objetych planem
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej] moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg
rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe  (przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, uwzglgdniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego  gminy) 1  spoteczne  (mozliwos¢  doprecyzowania  zasad
zagospodarowania). Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wplynely Zadne uwagi do przyjetych rozwigzan.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa przy istniejgcych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drogach
wojewodzkich i powiatowych usytuowanych w obszarze planu lub w bliskim sasiedztwie,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych 1
rowerzystow — tereny przylegaja do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych,
wyposazonych w czgsci w chodnik 1 mozliwos$¢ korzystania przez rowerzystow,

- nowa zabudowe zlokalizowano w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych Gabin, Goérki, Nowe Grabie oraz wzdhuz istniejacych uktadow
komunikacyjnych 1z dostepem do istniejacych systeméw infrastruktury techniczne;.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej] mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu 1
zaakceptowana przez Rad¢ Miasta i Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr
172/XX1V/2020 z dnia z dnia 17 lipca 2020 r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie roztozony w czasie,
natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze
zostalo przedstawione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu 1 jako zatacznik
nr 11 do Uchwaty.



Zalacznik Nr 10
do Uchwaly Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 marca 2022 r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci
Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
uwagi adres ktorej dotyczy uwaga 287/XLV/2022 Uwagi
zglaszajacego dotyczy z dnia 30 marca 2022 r.
uwagi uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zalaczniki: brak




Zalacznik Nr 11

do Uchwaly Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w  ,.Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykéw, Karolew, Grabie
Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog

publicznych.
Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:
1. wykup gruntu w celu poszerzenia drog KDD do wymaganych parametrow — obcigzenie

budzetu gminy z tego tytutu wyniesie okoto 18 000,- zt.

2. modernizacja drog KDD 1 KDW (bgdacych wlasno$cig gminy) — koszt ksztaltuje si¢ na
poziomie okoto 476 000,- zt; realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb,

3. budowa sieci wodociggowej - zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg poprzez rozbudowe
istniejagcych wzdhuz drog systemoOw infrastruktury technicznej — koszt rozbudowy ok.
240 000,- zt realizacja wg potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacyjnej — nie przewiduje si¢ kosztoéw zwigzanych z budowa kanalizacji w
prognozowanym okresie.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2031 1w tym okresie moga obcigzaé
budzet miasta 1 gminy. Dopuszcza si¢ dtuzszy okres realizacji ze wzgledu na niepewnos¢
proceséw rozwojowych.
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