UCHWAELA NR 286/XLV/2022
RADY MIASTAIGMINY GABIN

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki,
Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust.], art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2021r., poz. 741
7 pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr 115/XVII/2019 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 6 grudnia
2019r.,

Rada Miasta i Gminy Gagbin stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego dla fragmentéw miejscowosei  Gabin,
Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw
_ nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Gabin

oraz uchwala, co nastepuie:

Rozdziall
Przepisy ogélne

§ 2.1, Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miejscowosci  Gabin, Nowe Grabie, Goérki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw zwany
dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dzialek ewidencyjnych Nr 517/2, 542/5, 531/1, 748/1 w obrgbie
peodezyjnym Gabin, Nr 83/15, 146/17, 146/18, 147/11, 719, 720, 690, 694, 697, 698, 699, 711,
718, 717, 716, 231/13 w obrebie geodezyjinym Nowe Grabie, Nr 250/5, 250/8, 250/12, 43/12,
43/11 w obrebie geodezyjnym Gorki, Nr 566 w obr¢bie geodezyjnym Nowy Troszyn, Nr 262,
312 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle, Nr  132/4, 132/5 w obrgbie geodezyjnym
Ludwikéw o powierzchni okolo 10,4 ha wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaly.

4, Zalacznikami do Uchwaly sg:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czeé¢ uchwaly —Zal. Nr 1,2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10,11, 12;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 13;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy — Zal. Nr 14;




4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal, Nr 15,

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodlczesnej

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

7) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdéw odrebnych;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

9) sposobow tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic oplate z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci;

11) szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomogci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2, Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Tub obiektéw podlegajacych ochronie  na
podstawic przepisow odrgbnych w zakresie obszaréw szezegblnego zagrozenia powodzia,
terendw gorniczych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb kszfaltowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okrelone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drog;

6) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej;

7) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takic
przeznaczenie, kidre powinno przewazaé na przedmiotowym terenie i stanowié wiecej niz 50%
ogblnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenin wzupeliajacym (funkeji vzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie  inne niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalona nieprzekraczalng
granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
przepisami odrgbnymi; dopuszeza si¢ przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych trwale zwigzany z gruntem,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;




8) uslugi podstawowe - nalezy pizez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang do
uslug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak: ‘

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtéw i urzgdzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) uslugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) uslugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne uslugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) ucigzliwoéci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw

danego przedsigwziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia fudzi wynikajacy z emisji

gazow, pyléw, zapachéw, halasu, promicniowania itp. w zakresie przekraczajgcym parametry
okreslone w przepisach odigbnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UM;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U
4) tereny zabudowy ustug oswiaty i kultury oznaczone symbolem UO/UK;
5) tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczone symbolem MIL/MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW
7) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem P
8) tereny rolne oznaczone symbolem R;
9) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
10) tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej - KDZ,
b) droga lokalna — KDL,
¢) drogi dojazdowe - KDD.

Rozdzial 11
Ogdlne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosei budynkéw do 3
kondygnacji;

2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacjg okreslongj  (w
ustaleniach szczegdtowych) dla poszezegdinych terenow  wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale 111

§ 7. Zasady ochrony frodowiska, przyrody i krajobraza oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
1. Tereny objete planem wskazane na zal. Nr 5-12 polozone s3 w granicach Gostyniiisko-
Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ponadto teren wskazany na zal. nr 11 usytuowany
jest w granicach obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty. Ustala sig zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje n.in:

1) zakaz lokalizacji pizedsiewzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za

wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigeych realizacjg celu publicznego;




2)
3)
4)
3)

6)

7

a) dopuszcza si¢  realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko na terenach ~ PE, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
Srodowisko wykazala brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrong przyrody:;

zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien §rédpolnych, przydroznych -
ochrona i maksymalne utrzymanie istniejacych ukladéw zicleni wysokiej;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakizewien, ksztaltowanie =zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewie, w tym
przydroznych;

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

zakaz, wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajgeych 1zezbe terenu za wyjatkiem
dopuszczonego przepisami odrebnymi wydobywania kopalin ze z16z;

dzialki Nr ewid. 43/11 i 43/12 w obrebie geodezyjnym Goérki zlokalizowane sa w bliskim
sgsiedztwie terenu zagrozonego ruchami masowymi - osuwaniem si¢ mas ziemnych (nr
identyfikacyjny terenu 1953 zgodny z baza danych SOPO — System Ochrony
Przeciwosuwiskowej). W granicach zasiggu obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) posadowienie obicktéw  musi uwzgledniaé zlozone warunki gruntowe zwigzane z
niekontrolowanymi osuwiskami,

b) budownictwo na terenie dziatki powinno by¢ ograniczone i dopuszczone na zasadach
okreslonych w  przepisach odrgbnych  dotyczacych geotechnicznych warunkow
posadowicnia obiektéw budowlanych — m.in. przez zaliczenie obiektu budowlanego do
odpowicdniej kategorii geotechnicznej,

¢) na terenie gdzie nachylenie zbocza przekracza 8° (obszar szezegdlnych warunkow
zagospodarowania) dopuszcza sie tylko wykorzystanie rolnicze lub legne;

umozliwienic migracji drobnych zwierzal poprzez stosowanie przerw w  cokolach

ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

4

3)
6)
7)

8)

ochrona i utrzymanie istniejgcych ukladoéw zieleni wysokiej, zagospodarowanic —tej
zieleni, w tym zadrzewiefi przydroznych i $rédpolnych na cele zieleni towarzyszace]
zabudowie;

realizacja  przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z
ustaleniami dla poszczegélnych terendw, dopuszeza si¢  realizacje w/w przedsiowzieé z
zakresu infrastruktury technicznej stanowigceej realizacje celu publicznego;
tereny w miejscowosci Nowy Troszyn i Nowe Wymysle polozone sz w obszarze
zagrozenia powodziowego ze strony rzeki Wisly - teren narazony jest na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego - glebokodé zalewu
wodami o érednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 - 2 m;
obowigzuje wyniesienie podlogi parteru 0,7 m na poziom terenu, zakaz realizacji piwnic;
zaopatizenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartodci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodla energii;
przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymozasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;
zachowanic dopuszezalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacii
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;
wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszezeniem;
zagospodarowanie powierzchni kazdej dzialki budowlanej zielenig urzgdzona, stosownie
do okredlonego wskaznika, w postaci dizew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami




§ 8.

siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych
na zanieczyszezenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumienin przepiséw odrgbnych;

10)uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie przepisami
7 zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

11) na terenie dzialki Nr ewid. 312 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle udokumentowano
zloze kruszywa naturalnego Wymydl Nowe I, ochrona 716z surowcow mineralnych
obejmuje:

a) dopuszeza sie wydobywanie kopalin w ilosci okreslonej koncesji,

b) prowadzenie cksploatacji zl6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu $rodkow ograniczajgeych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie
walorow krajobrazowych, kompleksowe i racjonalne wykorzystanie kopaliny glownej,

¢) racjonalne gospodarowanie zlozem, :

d) gospodarowanie wodami w zakladzie gérniczym prowadzié zgodnie 7z wymogami
ustawy Prawo Wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i calosciowego traktowania
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, z uwzglednieniem ich jakoscei i ilosci,

e) rekultywacj¢ terenéw pocksploatacyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz d6br kultury wspéiczesnej

1,

1)
2)
3)
4)

3)

Teren dzialek nr ewid. 517/2, 748/1 w miescie Ggbinie polozony jest w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej zespolu staromiejskiego miasta Gabina wpisanego do rejestru zabytkow -
ochronie podlega uklad blokow, ich wewnetrzny podzial:
podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w  stosunku do istniejgcych
historycznych form;
szerokodé elewacji frontowej budynkéw — do 20 m, wysokos¢ obiektow do 12m; dachy o
kgcie nachylenia polaci 20-40°;
zakaz realizacji obiektow tymezasowych, kontenerowych;
utrzymanic we wlasciwym stanie zabudowy o wartosciach kulturowych i podejmowanie
dzialan zabezpicczajacych przed zniszezeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac
konserwacyjnych lub remontowo — budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisdw
dotyczgcych ochrony zabytkdw,

2. Ochronic konserwatorskiej podlegaja obickty o walorach kultarowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

dawny zbor menonicki w Nowym Wymy$lu wpisany wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow
(nr rej. A-1232) - dzialka nr ewid. 262 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle,

dawna szkola w Nowym Troszynie wpisana wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow (nr 1ej.
A-1241) - dziatka nr ewid. 566 w obrebie geodezyjnym Nowy Troszyn,

stanowisko archeologiczne Gérki nr 5 (AZP 51-54/45) - dzialtki nr ewid. 250/5, 250/8, 43/11,
43/12 w obrebie geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 9 (AZP 51-54/49) - dzialka nr ewid. 250/12 w obrebie
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gérki nr 8 (AZP 51-54/48) - dzialka nr ewid. 250/12 w obrebic
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 7 (AZP 51-54/47) - dzialka nr ewid, 250/12 w obrgbie
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 6 (AZP 51-54/46) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrgbie
geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 9 (AZP 52-54/67) - dziatka nr ewid. 231/13, 690,
694, 711, 718, 719, 720, 717 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,




9) stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 11 (AZP 52-54/69) - dzialka nr ewid. 231/13,
711,718,719, 717, 720 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie;

10) stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 10 (AZP 52-54/68) - dziatka nr ewid. 231/13 w
obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,

11) stanowisko archeologiczne Nowe Wymysle nr 7 (AZP 52-55/69) - dzialka nr ewid. 262 w
obrgbie geodezyjnym Nowe Wymyéle.

3. W stosunku do wymienionych wust. 2 pkt 1 i 2 obiektéw obowigzuje:

1) uvzytkowanie wylacznie w sposéb odpowiadajgcy i nawigzujgey do ich historycznej funkcji i
wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre$lonymi w przepisach
odrebnych;

2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej w odleglodei 50 m  od budynku, w ktérej
obowigzuje:

a) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgeych
historycznych form,

b) szerokos¢ elewacji frontowej - z tolerancja do 10% w odniesieniu do Sredniej
szerokosei elewacji frontowych istniejgcej zabudowy, wysokos$¢ obiektow +- 10%
wysokosci obicktow istnigjgcych;

3) zachowanie istniejgeej zabudowy o wartodciach kulturowych, dopuszeza sie jej konserwacje,
remonty, adaptacje do wspéiczesnych potrzeb;

4) utrzymanie we wlasciwym stanie i podejmowanic dzialan zabezpieczajgcych przed
zniszezeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach wymienionych w ust, 2 pkt 3-11 stanowisk i stref ochrony konserwatorskiej (w
odleglodei 150m od granic stanowiska znajdujacej sie poza granicami terenu objetego planem)
obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne,

2) nicruchome  zabytki  archeologiczne nalezy uwzgledni¢c przy  zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych dotyczaeych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspdlczesnej,

6. Ochrona  krajobrazu  kulturowego zwigzanego z  otoczeniem historycznej  struktury
przestrzennej, poprzez okredlenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy w odniesieniu do
ust. 1:

1) realizacja zabudowy o funkeji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia;
2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

— zachowania i wyeksponowania gléwnych elementow historycznego ukladu przestizennego,

— ochrony form i sposobéw uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania),

— zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji pizestrzennej w zakresie skali i
bryly obiektow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techmicznej i
komunikacji.
Obowigzuja nastepujgee zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i mrzadzert infrastruktury techniczne:
1) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drdg lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgeymi drég  przy zachowaniu przepiséw




6.

7.

odrebnych i w sposdb nicograniczajgcy zagospodarowania ferenu;

2) dopuszeza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szezegblnie
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony érodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na fo pozwalaja, na
warunkach okredlonych w przepisach odrgbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny byé prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic wlasnosei i istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia terenu,

4} 7 zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obicktéw i urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzehni wynikajgeej z uwarunkowan technicznych.

Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istnigjgeych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowanien.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodociag gminny poprzez budowe sieci rozbiorezej o minimalnej
srednicy 90 mm.

Uporzadkowana gospodarka $cickowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miescie

Gabinie, w miejscowosei Gorki i Nowe Grabie poprzez budowe sieci grawitacyjno-

ciénieniowej i odprowadzenie $cickdw na oczyszezalnig w Gabinie,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielezej grawitacyjnej 2 110mm;

2) w przypadku brakue mozliwosci przylgezenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
utylizacjg sciekéw w oparciu o szezelne zbiorniki na dcieki i okresowe wywozenie na
oczyszezalnig sciekéw — szezegbinie we wsi Nowy Troszyn, Nowe Wymysle;

3) dopuszeza si¢ indywidualne systemy utylizacji $ciekow na dzialkach o powierzchni
powyzej 1200 m?,

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach

zabudowanych poprzez  powierzchniowe systemy odwadniajgee (urzadzenia Sciekowe, rowy

przydrozne) lub w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowe] w mieseie;

1) wody opadowe odprowadzane do odbiomika powinny spelniac wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) maksymalne zagospodarowanic woéd opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odtgbnych.

Zaopalrzenie w energi¢ elekiryczng z istnicjaeych i planowanych sieci elektroenergetyczuych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigeia z zachowaniem nast¢pujgcych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nuN wykonaé jako kablowe lub napowictrzne z zastosowaniem
skrzynek ztgezowo - pomiatowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
oranicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szezegdlnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytgezeniowej lokalizowac
w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszeza si¢ sytuowanie obiektdw poza liniami
rozgraniczajaeymi drdg (za wyjgtkiem terendw ZL) — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej
dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznoéé zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okrelono strefy ochronne 7m od osi w kazdg strong, w
strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;
b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw budowlanych na watunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych,




¢) dopuszeza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwazglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych.
4) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgeych  drog publicznych.

8. Zabezpicczenie w lgcza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpicczenie w awaryjna lacznodcig telefoniczng dla sytuacji szezeg6lnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjuych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujge
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezpizewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami wg zasad:

1) selektywna zbi6rka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;

2) dopuszeza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych
na terenach wiejskich.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych nognikow i zrédel energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowe] poprzez budowe gazociggéw $redniego

cisnienia;

2) dopuszeza sig stosowanie dla celow grzewezych i bytowych stalych zbiornikéw na gaz
plynny.

12. W obszarze objgtym planem mogg wystgpowaé urzadzenia melioracji wodnych - obowigzuje
przesitzeganie przepisow odrgbnych dot. Prawa Wodnego:

1) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposéb zapewniajacy prawidlowy odplyw
wod;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna byé prowadzona z
zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1) KDZ - tereny komunikacji kolowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 5206W w klasie
zbiorczej:

— szerokos¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie z rysunkiem planu, linia rozgraniczajgca
drogi w odleglodci 10 m od osi drogi i wg oznaczenia na rysunku planu,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpsiwa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) KDL - tereny komunikacji kolowej, drogi dojazdowe:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
~  bezposrednia obsluga terendw przyleglych;
3) KDD - tereny komunikacji kolowej, drogi dojazdowe i poszerzenia drég:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
~ bezposrednia obstuga terendéw przylegiych,
— dopuszeza sig realizacje drég w formie ukladu jednoprzestrzennego.
14, Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych
wust. 13.




1) dopuszeza sic prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
drog KDZ, KDL, KDD;

2) odprowadzenie wod opadowych 7z pasow drogowych za pomocy urzadzeft do

powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $cickowe) lub w systemie zamknigte]
kanalizacji deszczowej realizowanej w ukladzie zlewni.

15, Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zpodnie 7 rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana

(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowej linii zabudowy od drogi o ile nie
powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastgpujgce zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

—  dla terendw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,
— dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele

posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) w zakresic miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq wyznacza

si¢ nastgpujgce potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UO/UK, U,

b) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i Iisztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacynui;

przeznaczenic  uzupelniajgce — zabudowa uslugowa z zakresu uslug podstawowych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowa 1 uzupelniajgeg.

2. Zasady zagoespodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
8)
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nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;
obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakeie
podzialow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlangj;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddzialywad na Srodowisko;

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgeej,

a) funkcja uslugowa laczona z funkcjg mieszkaniowsg w formie whudowanej;

dopuszeza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w odleglodei 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

dopuszeza sic sytuowanie rozbudowy istnigjgeych budynkéw mieszkalnych w odleglosei 1,5
m lub bezposrednio przy granicy dzialki;

10) dopuszezalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych - do 9 m;
2} maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18 m;




4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu polaci 5-45°.

4, Szezegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,
4) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8 m.

S. Minimalna powierzehnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
ydla funkeji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
2) dopuszeza sig dla terenu dzialki ewid. 250/12 w obrebie geodezyjnym Gorki mmnnalnq
pow1el7cln11¢ nowo wydzielanych dzialek - 950m?.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM ustala sie:
I} przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (inieszkaniowa
Jednorodzinna lub wielorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa produkcyjna w zakresie rzemiosta (drobna
wytworezosc), zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawows i uzupelniajgca,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nic mniejszej niz 40% powicrzehni dzialki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) funkcjonowanie obiektéw i wrzgdzen w ramach prowadzonej dzialalnoéei uslugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcja mieszkaniowg w formie wbudowanej, lub w
obiektach wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
na oddzielnych dziatkach;

7) vakaz realizacji przedsigwzie moggeych zawsze znaczgeo oddrzialywaé na srodowisko,
dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko;

8} dopuszezalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo- uslugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkdw mieszkalnych i uslugowych - do 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) szerokosé¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 25m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- Jub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych i uslugowych o nachyleniu polaci 5-45°.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
2) minimalna szerokogé frontu dzialki 22 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrzaych min, 8 m.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?,
§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjno-mieszkaniowa (zabudowa letniskowa i
mieszkaniowa jednorodzinna) wraz z obiektami towarzyszgcymi;
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2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustugowa w zakresie uslug rekreacji sportu 1
wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowg i uzupelniajgea.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 70% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

5) funkcjonowanie obiekiow i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci uslugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja uslugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obicktach wolnostojacych,
dopuszcza sie realizacje funkcji uslugowej z zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku na
wyodrgbnionej dzialce;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

8) przy realizacji funkcji mieszkaniowej lokalizacja funkcji uslugowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

10) dopuszezalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych i uslugowych - do 9 my
2) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°;
5) dachy budynkow gospodarczych i ushugowych o nachyleniu polaci 5-45°.

4, Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki 25 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?,

§ 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO/UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslug o$wiaty i kultury;
2) przeznaczenic uzupelniajgce - zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacii, turystyki.

2, Zasady zagospodarowania terenu.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazddw wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mmniejszej niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzein w ramach prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdrego
inwestor ma tytul prawny;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdw gospodarczych;

8) dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 15 my;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;

3) dachy budynkow uslugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°;
4) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu polaci 5 - 45°. ‘

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m%;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?2.

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna wraz z obiektami
towatzyszgcymi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa uslugowa w zakresie uslug podstawowych,
nieucigzliwych,
2. Zasady zagospodarowania ferenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drdg publicznych oraz drog wewnetrznych i
dojazdéw wydzielonych w trakcie podzialow:

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego m. Gagbina
obowigzujg ustalenia §8 ust.1;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dzialalnogei ustugowe] nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

8) funkcja uslugowa moze by¢ laczona z funkcjg mieszkaniows w formie wbudowanej Iub w
obiektach wolnostojgcych;

9) w zabudowic mieszkaniowej wielorodzinnej zabezpieczyé miejsca wypoczynku 1 rekreacji
wg wskaznikéw zgodnych z przepisami odrebnymi;

10} dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m;

2) maksymalna wysokos$é budynkéw ustugowych do 9m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m:

4) geometria dachéw budynkéw - dachy o nachyleniu polaci 20-40°.

4. Szczegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -20m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,

5. Minimalna powierzehnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800m>,

§15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych;

3) dla obiektéw o walorach kulturowych obowigzuja ustalenia §8 ust.2 i 3;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mmiejszej niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ laczona z funkejg podstawows jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

7) zakaz realizacji przedsigwzigé moggceych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko;

8) funkcjonowanie obiektéw i mzgdzen w ramach prowadzonej dzialalnosci uslugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosel $rodowiska poza terenem, do kibrego
inwestor ma tytul prawny;

9) w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw - zgodnie z ustaleniami §8 ust. 3 pkt 2b) t.j.:

a) w granicach 7m-9m na dzialce Nr ewid. 262 w Nowym Wymy$lu,
b) w granicach 5,5m -7,5m na dzialce Nr ewid. 566 w Nowym Troszynic;
2) geometria dachdw - dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci 30-50°.

4, Szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powicrzchnia dzialki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?2

§16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - cksploatacja kopalin,
2) przeznaczenie uzupelniajgce —  obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawows.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami
odrgbnymi;

2) obshiga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw  wydzielonych w
trakcie podzialdw;

3} wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,10,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 10% powierzehni dziatki
budowlanei;

6) dopuszcza sic wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajgcej
2ha i o przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?;

7) ucigzliwo$é dla érodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzone;
dzialalnoscei i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa na terenach sgsiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystegpuja zagrozenia osuwiskowe i wodne;

10) drogi dojazdowe wewnetrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych;

11) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezpodrednio zwigzanych z cksploatacja,
przetwarzaniem i produkejg kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacii
powinny zostaé usunigte;

12) katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kgta naturalnego usypu;
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13)ustala si¢ wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek 1 warunki przeprowadzenia rekulty wacii;

15) mozliwos¢ prowadzenia dzialaii ratowniczych poprzez zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej;

16)realizacja przedsigwzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z § 7
ust.1;

17) zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadow;,

18) pozostale kierunki zagospodarowania zgodnie z zalozeniami do projektu zagospodarowania
zloza.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 8m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw  do 20m;
3) geometria dachéw budynkéw - kgt nachylenia polaci 5-45°.

4. Szcezegolowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:
1y zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne (otwartej rolniczej przestrzeni produkeyijnej).

2. Zasady zagospodarowania:
1} obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg niezbednych, sieciowych elementéw urzgdzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych dot. ochrony grantdw rolnych;
3) dopuszeza si¢ budowe stawdw i oczek wodnych na nastepujacych warunkach:
a) stosowanie materialdw naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw rodlinnosei wodnej i szuwarowej,
¢) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
4) zakaz zabudowy kubaturowej;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 60% powierzehni dziatki
budowlane;j;
6) dopuszcza sig regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, rozbudowe sieci
drenarskiej;
7) dopuszceza sic rozwoj malej retencji;
8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustyczne;.

3. Szezegodlowe zasady I warunki podzialu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkgji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemmych elementéw i wrzadzen
infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
ochrony gruntéw lesnych;

3) dopuszeza sig utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;j;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
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przyrody;

5) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien 1 zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemadw lesnych;

6} zagospodarowanie terenu zielenig niskg 1 wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.,

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rozne funkcje mogg pozostaé w
dotychezasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sig zagospodarowanie w postaci tymezasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Stawki procentowe sluzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem ninigjszego planu ustala sie wysokosei 10%.

§21. W obszarze objelym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gabin  zatwierdzonego Uchwalg Nr 218/XXXT/2005 RMiG Ggbin z dnia
23 maja 2005r. oraz Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin
zatwierdzonego Uchwalg Nr 219/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005r. oraz ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowodci Gorki zatwierdzonego
Uchwalg Nr 238/XXXVI1/2009 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 7 grudnia 2009r. w zakresie
objetym niniejszg Uchwaly.

Uchyla si¢ Uchwalg Nr 256/X11/2021 Rady Miasta 1 Gminy Gabin z 19 listopada 2021 1.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta1 Gminy Gabin.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowe] gminy,

Elektronicznie
Edwa rd podpisany przez
Edward Ryszard

Rysza rd Wilgocki
. . Data: 2022.04.07
Wilgocki  gsss:55 10200




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 286/X1.V/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 marca 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Gabin, Nowe
Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw wpisuje si¢ w polityke przestizenna
okreslong w Studium vwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gabin. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- obszary rozwoju i lokalizacji funkeji mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny osadnictwa przewidziane do przeksztalcein przestrzennych, porzadkowania, uzupelnien,

- tereny rozwoju zainwestowania o przewadze funkcji mieszkaniowej,

- obszary preferowane do lokalizacji zabudowy rekreacyjnej;

- tereny potencjalnego zainwestowania o dominacji funkcji dzialalnosci gospodarczej,

- obszary rolne pozostale.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Gabin dokonal analizy ustalen sporzadzanego plamu,

ktora wykazata, ze uwzgledniono:

1.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — na terenie objgtym planem
‘utrzymuje si¢ istniejgee zagospodarowanie 1 uzytkowanie, zabudowa gléwnie o funkeji
mieszkaniowej 1 uslugowej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istnigjgcego
zainwestowania w sgsiedztwie,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okredlone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkodci obiektdw istniejacych — tereny ksztaltowane sg w ramach jednostek
osadniczych o dominujgce] funkcji mieszkaniowej (Gorki, Nowe Grabie,  mieszkaniowo-
ustugowej (Gabin),

wymagania ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzgdkowana
gospodarke wodno-scickows (docelowo zbiorcza kanalizacja sanitarna w m. Goérki, Nowe
Grabie) i wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepuja grunty zabudowane
{(zabudowa mieszkaniowa, uslugowa i drogi) oraz grunty rolne (pod zabudowg mieszkaniows i
drogami), ktdre ze wzgledu na klas¢ bonitacyjng nie podlegajg ochronie. Istnigjgce tereny
laséw oraz gruntdw rolnych RIIT pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu, a  poprzez
ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, dzialan dla  laséw i ich sgsiedztwa
okreslono zasady ochrony przyrody,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego —  obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow 1 do GEZ podlegajg ochronie zgodnie z ustaleniami planu 1 wytycznymi
konserwatorskimi, dla zabudowy sasiedniej okreslono parametry w nawigzaniu do gabarytow
zabudowy chronionej majge na wzgledzie zachowanie krajobrazu kulturowego,

wymagania ochrony zdrowia i1 bezpieczefistwa ludzi 1 mienia - ustalono minimaling
powierzchnie dziatki 1 wskaznik powierzchmi biologicznie czymne] w celu zachowania
standardow Srodowiska oraz ograniczenie ucigzliwoscl wynikajacej z dziatalnosei ustugowe;
do granic terenu, do ktdrego inwestor ma tytul prawny, ograniczono lokalizacje przedsigwzige
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10.

H.

12.

mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko, ustalono odpowiednie parametry drog
umozliwiajgce dzialania ratunkowe, 7

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia  spowoduje wzrost podatku od
nieruchomoséci oraz dochody z tytulu podatku od dzialalnosei gospodarczej,

prawo wiasno$ci — wiasdciciele terenu wnioskowali o zmiang zasad zagospodarowania terenu
glownie ze wzgledu na zmiang parametrow zagospodarowania i standarddéw zabudowy,
potrzeby bezpieczenstwa painstwa — nie wystepujs,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez dostep do drog publicznych,
odpowiednie ksztaltowanie funkeji uzytkowych (tereny o$wiaty) oraz ograniczenie
ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw 1 urzadzen ustugowych do granic wyznaczonego
ferenu,

pottzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej,
zapewnienie udzialu spoleczefistwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wyloZenie do
publicznego wgladu, mozliwo$é skladania wnioskdw i uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodcei i jakosei wody — na terenach objgtych planem
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktérej moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;,

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono inferes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedurg strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego  gminy) i spoleczne  (mozliwo$é  doprecyzowania  zasad
zagospodarowania). Zlozone uwagi do planu zostaly szczegdlowo rozpatrzone w odniesieniu
do istniejacego zagospodarowania oraz zgodnodci z przepisami odrgbnymi.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestizennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejgcych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochlonnoscei,

- mieszkaincy mogg korzystaé z transportu zbiorowego, kioéry wystgpuje na drogach
wojewddzkich 1 powiatowych usytuowanych w obszarze planu lub w bliskim sgsiedztwie,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulalwiajgce si¢ przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — tereny przylegaja do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych,
wyposazonych w czedct w chodnik 1 mozliwo$¢ korzystania przez rowerzystow,

- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych Gabi, Gorki, Nowe Grabie oraz  wzdluz istniejacych ukladow
komunikacyjnych 1z dostgpem do istnigjgeych systemow infrastruktury techniczne;.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktére] mowa w
art, 32 ust. 1, ktora zostala przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Miasta i Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr
115/XV11/2019  z dnia 6 grudnia 2019r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow bedzie  rozlozony w czasie,
natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze
zostalto przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu 1 jako zalgcznik nr
14 do Uchwaly.
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Niniejsza uchwala jest poprawiong wersjg uchwaly Nr 256, X1.1.2021 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 19 listopada 2021r. stosownie do Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego WNP.-1.4131.310.2021.JF 2z dnia 28 grudnia 2021r., stwierdzajacego
niewaznosé w cze¢dei w/w uchwaly. W niniejszym projekcie planu  dokonano poprawek i
doprecyzowania ustalen.
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Zalgeznik Nr 14

do Uchwaly Nr 286/X1.V/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 marea 2022 r.

Rozstizygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w «Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gérki, Nowe Wymydle,
Nowy Troszyn, Ludwikéw” inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych eminy. o

Do zadaii wlasnych gminy z zakresu infrastrukfury technicznej 1 komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociagowych, kanalizacyjnych i o$wictlenia drég
publicznych.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujgco:

L. wykup gruntu w celu poszerzenia drég KDD  do wymaganych parametréw — obeigzenie
budzetu gminy z tego tytulu wyniesie okolo 21 800,- z.

2. budowa drog KDD i KDL o nawierzchni utwardzonej — koszt ksztaltuje sic na pozioniie
okolo 170 000,- zl; realizacja sukcesywnie wedlug potrzeb,

3. budowa sieci wodociggowej - w granicach planu nie beda realizowane urzadzenia sicci
wodociggowej o charakterze lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane érodki z
budzetu), zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg z istniejgcych wzdluz drog  systemow
infrastruktury techniczne;.

4. budowa sieci kanalizacyjnej —nie przewiduje si¢ kosztéw zwigzanych z budows kanalizaciji
W prognozowanym okresie,

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2031 iw tym okresie mogy
obeigzaé budzet miasta i gminy. '
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