2Ny Gabin UCHWALA NR 229/XXXV/2009
RADY MIASTA I GMINY GABIN
z dnia 30 wrzesnia 2009 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w obszarze dziatek Nr
ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.), art. 20 ust.l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 53
ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego Prawo geologiczne i goricze (t.j. Dz.U. Nr 228 z 2005r z p6zn. zm.) oraz
Uchwaly Nr 58/VHI/2007 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 18.07.2007r. uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w obszarze dzialek Nr ewid.
97/11i 97/2 we wsi Grabie Polskie zwany dalej ,,Planem”

Rozdzial I Zakres obowiazywania planu
§1

1. Przedmiotowy Plan jest zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin
uchwalonego Uchwala Nr 219/XXX1/22005 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 23 maja2005r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,3 ha stanowiacy dziatki Nr ewid. 97/1 1 97/2 potozone w
miejscowosci Grabie Polskie.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000.

§2.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych,
2. Plan nie okresla:
1) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,



1) granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw (nie wystepuja obiekty chronione),
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§3.
1. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czes¢ uchwaty - Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 2,
3) stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami ,,Studium” - Zat. Nr 3
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy - Zal. Nr 4

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania,
2) szeroko$¢ (zasigg) pasow ochronnych,
3) funkcje terenu oznaczone symbolami,

§4- Ilekro¢ w
dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,

4) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na §rodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

5) pas ochronny - pas terenu potozony pomiedzy gornym bezpiecznym obrzezem wyrobiska, a linig
ograniczajaca obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktéry moze stanowi¢ czg$¢ filara
ochronnego.

Rozdzial I1

Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5.

Plan ustala podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) teren eksploatacji kopalin pospolitych oznaczony symbolem PG,
2) teren lasow oznaczony symbolem ZL,
3) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.



§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacja geologiczna po zaprzestaniu dziatalno$ci
gospodarczej,

2. Utrzymanie wyznaczonych pasow ochronnych lub zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego

1. Teren objgty jest prawna forma ochrony przyrody jako Gostyninsko-Gabioski Obszar

Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala sie:
1) ochrong i ksztattowanie srodowiska na przedmiotowym terenie objetym prawna forma ochrony
przyrody, na podstawie przepisow odrgbnych - zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi,
2) w granicach objgtych planem wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

b) =zakaz, o ktéiym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu,

3) ochrona srodowiska poprzez optymalna gospodarke ztozem,

4) zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 6m od granicy lasu,

5) rzedna dna wyrobiska poeksploatacyjnego, juz po wykonaniu prac wydobywczych nie powinna zej$é
ponizej rzednej ustalonej w dokumentacji geologicznej na etapie rozpoznania ztoza,

6) eksploatacja kopaliny w uktadzie p6l wydobywczych o powierzchni nie przekraczajacej 2 ha i
rocznym wydobyciu nie przekraczajacym 20000m ,

7) kierunek rekultywacji: leSny w powiazaniu z kompleksami lesnymi lub rolniczy polegajacy na
wykorzystaniu retencyjnym lub jako stawy hodowlane powstatych zbiornikow wodnych,

8) usunigta warstwe humusu na nadktad wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych skarp wyrobiska,

9) sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych poprzez zwigekszanie stopnia pokrycia terenu
drzewostanem i wspieranie procesow sukcesji naturalnej,

10) zachowanie i utrzymanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacego rowu,
11) zakaz eksploatacji kopaliny na dziatce nr ewid. 97/2.



§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych lub w
maksymalnym stopniu po granicach wlasnosci i wzdtuz istniejacych liniowych systemow
infrastruktury technicznej,

2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw ustala si¢
adaptacj¢ z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo- gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie
indywidualnym,

4) obowiazuje uporzadkowana gospodarka Scickowa w systemie indywidualnym utylizacji $ciekow.

5) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci:

a) przylacze energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne,

b) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

€) uktady pomiaru energii lokalizowa¢ w szafkach pomiarowych w ogrodzeniu poses;ji lub na elewacji
budynkow,

6) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka odpadami wg zasad:

a) rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami - selektywna zbiérka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji
oraz na terenach ogolnodostepnych i wywdz na sktadowisko,

b) prowadzenie gospodarki odpadami technologicznymi i niebezpiecznymi stosownie do przepisoéw

odrgbnych,
7) na terenie nie wystepuje sie¢ drenarska,
a) zakaz zmiany kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow sasiednich,

8) Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych
a) KD - tereny komunikacji kotowej:
- dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia pasa terenu o szerokosci 2m przylegajacego do drogi Nr
ewid. 135 na teren drogi publicznej w celu poprawy parametréw technicznych drogi gminne;.
- drogajednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposrednia obstuga terenow przyleglych
b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej gminnej Nr ewid. 135 - KD,
c) zasady zagospodarowania pasa drogowego drogi wewngtrznej na terenie dziatki zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
9) Zasady parkowania:

a) potrzeby w zakresie parkowania wiasciciele posesji zapewniaja na terenie dziatki.



Rozdzial III Zasady zagospodarowania terenu

§9.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sig:
1) funkcjg podstawowa- eksploatacja kopaliny pospolitej, potencjalny teren gorniczy.
2) funkcjg uzupehiajaca - zabudowa gospodarcza zwiazana z obstuga funkcji podstawowej,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig eksploatacje kopaliny w uktadzie pol o powierzchni do 2ha i rocznym wydobyciu nie

przekraczajacym 20 000 ton.
b) uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektoéw i urzadzen nie moze wykraczaé

poza granice wyznaczonego terenu PG;
¢) drogi dojazdowe wewngtrzne powinny by¢ prowadzone w pasie ochronnym,
d) katy skarp statych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata ok. 22-33° ,

e) prowadzenie prac rekultywacyjnych po rozliczeniu zasobow ztoza, likwidacji terenu zaktadu
gorniczego,

f) kierunek rekultywacji zgodnie z § 7 ust.2 pkt 5,

g) szerokosci pasow ochronnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi,

h) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowu w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej
krawedzi skarpy rowu,

i) mozliwos$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

Jj) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z zalozeniami do projektu zagospodarowania ztoza,

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej zwiazanej z obstuga funkcji podstawowe;j

w formie zabudowy tymczasowej,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 5m,
c) forma i skala obiektow dostosowana do potrzeb technologicznych i udokumentowana

programem funkcjonalnym,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi po zakonczeniu eksploatacji

(likwidacji zaktadu gorniczego).
§10.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) funkcje podstawowa - ekologiczna; tereny le$ne zapewniajace zachowanie rownowagi srodowiska
przyrodniczego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej i

obiektoéw stuzacych gospodarce lesnej,
b) urzadzenie ciagdw spacerowych,
) lokalizowanie obiektow zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
d) zakaz zabudowy kubaturowej oprocz wymienionej w pkt. c).



§11.

Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow oznaczonych symbolem PG,
1) dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia robot eksploatacyjnych.

Rozdzial IV Przepisy przejsciowe i koncowe

§12.

Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%.

§13.

Na terenie dziatek nr ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie objetych ustaleniami niniejszego planu traca moc
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin uchwalonego Uchwata
Nr 219/XXX1/22005 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 23 maja 2005r.

§14.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta i gminy.
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Mizsta | Gminy Gabin
Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr 229/XXXV/2009 Rady

Miasta i Gminy Gabin z dnia 30

wrzesnia 2009roku

Stwierdzenie zgodnosci ,.Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w

obszarze dziatek Nr ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie” z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i pminv Gabin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z

pozniejszymi zmianami) stwierdza sig:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w obszarze dzialek Nr ewid. 97/1197/2 we
wsi Grabie Polskie jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Gabin” .

UZASADNIENIE

Obszar objety opracowaniem ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w
obszarze dziatek Nr ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie” znajduje si¢ w okreslonej w Studium strefie I -
przyrodniczej, w ktorej przeksztalcenia i kierunki zagospodarowania przestrzennego podporzadkowane
przepisom szczegdlnym z zakresu ochrony s$rodowiska obejmuja min.: ,;rozwdj funkcji ushugowej i
gospodarczej nieuciazliwe;j”.

W strefie tej wyodregbniono m.in.: ,,tereny dla rozwoju funkcji dziatalnosci gospodarczej 1 ushugowe;j (Borki,
Grabie, Wymysle - m.in. eksploatacja kopalin); ustala si¢ zasade, ze uciazliwo$¢ funkcji zawiera si¢ w

granicach wiasnosci, dziatki”,

PRZEWODNICZACY
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Zalgcznik Nr 4
do Uchwaly Nr 229/XXXV/2009 Rady

Miasta i Gminy Gabin z dnia 30

wrzesnia 2009 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

eminy Gabin w obszarze w obszarze dzialek Nr ewid. 97/1 1 97/2 we wsi Grabie Polskie” inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy przebudowa

drogi publicznej: dojazdowej KDD. Sposob realizacji przedmiotowej inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. Wykup gruntu w celu poszerzenia istniejacego pasa drogowego do wymaganych parametrow - obciazenie
gminy z tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 1.780,- zt. Wykup nastgpowac bgdzie
sukcesywnie.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w media, nie bedzie wymagaty

wydatkowania $rodkow z budzetu gminy.
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Miasta i Gn bir
ZALACZNIK NR 2 do Uchwaly
Nr 229/XXXV/2009 Rady Miasta i

Gminy Gabin z dnia 30 wrze$nia

NV Gr;’\fr\l
i ) 1

2009 roku
Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gminy Gabin w
obszarze dzialek Nr ewid. 97/1 i 97/2 we wsi Grabie Polskie
Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu | nazwa jednostki nierucho |projektu planu dlaj Burmistrza w sprawie |Miasta i Gminy Zalacznik
uwagi organizacyjnej i mosci, nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi do Uchwaly nr
adres ktorej  |ktorej dotyczy 229/XXXV/2009 z dnia 30
zglaszajacego dotyczy  |uwaga wrzesnia 2009 roku
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled nie- uwzgled nie-
niona uwzgled niona uwzgled-
-niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO UWAG




