UCHWALA NR 27/V/2007
RADY MIASTA I GMINY GABIN
Z DNIA 16 MARCA 2007 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w obszarze
dzialki o nr ew. 57/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym wsi Okolusz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz.-1591 z 2001 r. z poézniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
oraz Uchwaty Nr 299/XLIV/2006 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 25 sierpnia 2006r. uchwala sig:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w obszarze dzialki o nr
ew. 57/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym wsi Okolusz zwany dalej “Planem”.

Rozdzial I Zakres obowiazywania planu

§1
1. Przedmiotowy Plan jest zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gabin uchwalonego Uchwala Nr 219/XXX1/22005 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 23
maja 2005r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,3 ha i stanowi czgSciowo obszar terenu gorniczego.
3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym integralny zatacznik do niniejszej uchwatly i przebiegaja nastepujaco:
* na potnocnym zachodzie - potudniowo wschodnia linia rozgraniczajaca drogi (dziatka o nr ew.
54)
* na potnocnym wschodzie - potudniowo zachodnia granica dziatki o nr ew. 158 i poludniowo
zachodnia linia rozgraniczajaca drogi gminnej (dziatka o nr ew. 58);
* na potudniowym zachodzie - potudniowo zachodnia granica dziatki 0 nr ew. 56/1;
* na potudniowym wschodzie - cz¢§¢ dziatki o nr ew. 57/1.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigCie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy - zalacznik nr 3,
4) stwierdzenie o zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - zatacznik nr 4.

§2
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) granic obowiazywania ustalen planu,
2) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,



8)

9)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych takich jak: tereny gornicze,

parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w

tym zakazu zabudowy,
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

1. Plan ze wzgledu na niewystgpowanie nie okresla:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych takich jak: tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,

granic obszarow wymagajacych scalen,

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

zasad i warunkow podziatu nieruchomosci,

granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

10) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej szej uchwaty j est mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata stanowiaca akt prawa
miejscowego,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na

rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 3. niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu z okre$lona funkcja oznaczona na
rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réoznym sposobie zagospodarowania,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone odpowiednim
symbolem uzytkowania) na obszarze ograniczonym liniami rozgraniczaj acymi,



7) drodze - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczony w zalezno$ci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z funkcja komunikacyjng oraz zielen publiczna

8) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z

emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.,
*

9) pas ochronny - pas terenu potozony pomigdzy goérnym bezpiecznym obrzezem wyrobiska, a
linia ograniczajaca obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktory moze stanowic
czes¢ filara ochronnego.

Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§4
1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, oznaczone symbolem PG,
2) teren lasu, oznaczony symbolem Ls,
3) teren drég publicznych KD w kategorii:
a) ulic dojazdowych - KDD

4) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. przeprowadzenie prac rekultywacyjnych w terminie 12 miesigcy po zaprzestaniu
dziatalnosci gospodarczej,

2. utrzymanie wyznaczonych pasow ochronnych.

§6

Ustalenia ogodlne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady:
1) ze wzgledu na polozenie obszaru na terenie Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dokumentacje¢ wydobywcza nalezy opracowa¢ z uwzglednieniem przepisow
rozporzadzenia Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr
157, poz. 6152). Na terenie chronionym obowiazuja zasady zagospodarowania podporzadkowane
zachowaniu i ochronie walorow S$rodowiska przyrodniczego - ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
2) cksploatacje kopalin w uktadzie pdél wydobywczych (niecek) o powierzchni nie
przekraczajacej 2ha,
3) roczne wydobycie kopalin nieprzekraczajace 20 000m®, _
4) rzedna dna wyrobiska poeksploatacyjnego, juz po wykonaniu prac wydobywczych nie
powinna zej$¢ ponizej rzednej ok. 80m npm,



5) nalezy dokonaé¢ rekultywacji terenu poprzez rolnicze zagospodarowanie poeksploatacyjne
wyrobiska badz wyrobisk, np. w postaci stawéw hodowlanych, lub w kierunku nasadzen
lesnych, po wygasnigciu koncesji na wydobycie kopaliny; podstawowe prace rekultywacyjne
powinny by¢ prowadzone na biezaco z wydobyciem kopaliny,

6) usunigta warstwg humusu na nadktad wykorzystaé¢ do prac rekultywacyjnych skarp wyrobiska,

§7
Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) ulice w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolem: KDD,

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 1 plan ustala:
a) funkcj¢ podstawowa: teren ulicy,
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) konieczno$¢ zapewnienia warunkow do migracji zwierzat ze szczegdlnym uwzglednieniem
ptazow i gadow.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych lub w
maksymalnym stopniu po granicach wtasno$ci i wzdluz istniejacych liniowych systemow
infrastruktury technicznej,

2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow ustala si¢
adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie
indywidualnym lub poprzez rozbudowe systemu wodociagu wiejskiego.

4) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie indywidualnym utylizacji $ciekow.

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci:

a) przylacze energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne,
b) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowg urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci telekomunikacyjnej w pasie drogi wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW,

a) w przypadku kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z planowanym
zagospodarowaniem przebudowa kolizyjnej sieci bgdzie realizowana na koszt podmiotu
powodujacego przebudowe w uzgodnieniu z wiascicielem sieci.



2.

7) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

8) eksploatacje¢ prowadzi¢ w minimalnej odlegtosci 6m od granic dziatki.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow.komunikacyjnych.

1) obstuga komunikacyjna od drog gminnych ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD,

2) linie rozgraniczajace drog (KDD) w rozstawie 10m, tj.po 5Sm od osi istniejacych drog, wg
oznaczenia na rysunku planu.

3) zasady parkowania.
a) potrzeby w zakresie parkowania wtasciciele posesji zapewniaja na terenie dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§9
1. Na obszarze oznaczonym na rysunku symbolem PG ustala si¢ j ako przeznaczenie
podstawowe funkcje lokalizacji wyrobiska eksploatacji zt6z kopalin pospolitych.
1) funkcje podstawowa- teren gorniczy (eksploatacja kopaliny pospolitej).
2) zakaz wprowadzania innych funkcji,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu PG;
b) drogi dojazdowe wewnetrzne w tym droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW, powinny
by¢ prowadzone w pasach ochronnych,
c) katy skarp statlych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata ok. 22-33°,
d) prowadzenie prac rekultywacyjnych po rozliczeniu zasobow ztoza, likwidacji terenu zaktadu
gorniczego,
e) kierunek rekultywacji zgodnie z § 6 ust.l pkt 5 i 6),
f) szeroko$ci paséw ochronnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie przewiduje si¢ zadnej zabudowy
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie przewiduje sie podziatu nieruchomosci

§10

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ls plan ustala:

1) teren lasu,
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) wycinka  drzew zgodnie z planem urzadzenia lasu

§11

1. Ustala sig nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy,



Rozdzial IV Przepisy przejsciowe i koncowe

§12

1. Dla obszaru wymienionego w § 1 ust. 1 traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gabin zatwierdzonego uchwata Nr 219/XXXI/2005 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 23 maja 2005r.

§13

1. Jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu ustala sig¢ w wysokosci: a) 10 % dla terenu PG.

§14

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§15

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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