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R A D A UCHWALA NR 219/XXX1/2005

Miasta | Gminy Gabin RADY MIASTA | GMINY GABIN

z dnia 23 maja 2005 roku

W _Sprawle miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo

Gminy Gabin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142

poz. 1591 z 2001 r. ; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 ), oraz na
podstawie art. 7,10, 26, 28, 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.
1268, oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085) i art. 85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta i Gminy
Gabin uchwala, co nastepuje:

=

CZESC A POSTANOWIENIA OGOLNE

§1-

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin.

2. Obszar planu, okreslony uchwatg Nr 165/XX1/2001 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 13 czerwca 2001 r w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gabin, wyznaczaja granice administracyjne gminy.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktorej integralng czescia jest rysunek planu w skali 1:10 000, bedacy
zatacznikiem graficznym do uchwaty.

§2-

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gabin, stanowiacy przepis gminny,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1 : 10000, wraz z planszami dodatkowymi w skali 1: 5000,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

obrebie wiejskim - nalezy przez to rozumie¢ obszar wsi w granicach administracyjnych, oznaczonych na
rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty petnymi nazwami,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegotowe,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, przeznaczong
w planie pod zabudowe, ktérej wielkos¢, ksztalt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéow budowlanych, wynikajace z ustaw i
ustalen planu,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep

przez droge wewnetrzng dojazdowa lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,
wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ taki geodezyjny podziat dziatki, w



wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania,
zgodne z wymogami planu i przepisami szczegétowymi,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni terenu,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi

komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. 1l - Przepisy szczegétowe dla poszczegodinych terendw,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej
obiektami kubaturowymi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo,

towarzyszacych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi

z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta i ustug innych, ktérych celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi i nie powodujg nadmiernej
generacji ruchu,

przemysle ( i dziatalnosci produkcyjnej ), ustugach rzemiosta i drobnej wytworczosci - rozumie sie przez
to ustugi z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami,

budynkach adaptowanych - nalezy, przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w ktérych dopuszcza sie
dziatania modernizacyjne, dokonywane w ramach istniejacej bryty budynku,

budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w
ktérych zmienia sie uktad funkcjonalno - konstrukcyjny a takze forme architektoniczna, powieksza sie
ich kubature i liczbe kondygnacji; dla wymienionych dziatan obowigzujg ustalenia jak dla budynkéw
nowych,

§3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin
jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1)
2)

3)
4)

tworzenie warunkoéw dla dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej rozwéj poszczegdlnych funkcji gminy
z uwzglednieniem zasady rozwoju zrownowazonego,
ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego gminy oraz dziedzictwa historyczno-

kulturowego z uwzglednieniem rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej,
uporzgadkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejacej zabudowy,

minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji.



1.

CZESC B USTALENIA PLANU Rozdziat 1 Ustalenia ogélne

§4.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin,

oktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, dotyczg catej gminy oraz poszczegdlnych terenéw potozonych w
granicach obrebdw wiejskich, okredlonych w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku planu.

1
2)

3)
4)

5)

§5.

Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan ustala:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

szczegollne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym komunikacji.

§6.

. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 3, sg
ustaleniami obowigzujgcymi

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

granice administracyjne gminy; granice obszaru objetego planem,
granice obrebow wiejskich;
linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace drég publicznych,

prawnie chronione obszary elementy srodowiska przyrodniczego:

a. granica obszaru chronionego krajobrazu,

b. granica terenu Doliny Srodkowej Wisty, obszar ochrony ,Natura 2000”
c. granice rezerwatdw przyrody,

d. pomniki przyrody,

e. park podworski,

f. ztoze surowcow ilastych zarejestrowane w ,Bilansie zasobéw kopalin i wod podziemnych w Polsce”;
ochrona konserwatorska:

a. obiekty i budynki wpisane do rejestru zabytkow,

b. stanowiska archeologiczne;

przeznaczenie terendw,

linie magistralne uzbrojenia wraz ze strefa bezpieczenstwa,

wyznaczone trasy sciezek rowerowych,

10) tereny objete zatwierdzonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.



. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg pian wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogolnych i szczegétowych, w ktérych lokalizuje funkcje, oznaczone na rysunku
planu symbolami, o nastepujagcym podstawowym przeznaczeniu terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
3) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U, w tym: ustugi oswiaty UO, ustugi kultury UK,
5) tereny remiz ochotniczej strazy pozarnej - osrodki kultury i kontaktéw spotecznych, miejsca imprez

masowych, oznaczone na rysunku planu symbolem OSP,
6) tereny ustug dla rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RPU,

7) tereny przemystu i dziatalno$ci produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
8) tereny sktaddw i hurtowni, oznaczone na rysunku planu symbolem S,

9) tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
10) tereny osrodkow produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RPO,
11) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone na rysunku planu symbolem PE ,w tym tereny i

obszary gornicze PEG,
12) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
13) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, w tym zamknietych ZCz,

14) tereny laséw oznaczone na rysunku planu ZL w tym: ALP, lasy ochronne, pozostate lasy oraz tereny

proponowanych zalesien,
15) tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

16) tereny uzytkow zielonych i obnizen terenowych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ, '
17) tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem T,

18) tereny obiektéw zwigzanych z uzbrojeniem, oznaczone na rysunku planu symbolami EG, WZ, NO,
19) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KG, KZ, KL, KD,

20) teren Gabinskiego Osrodka Gospodarki Odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem NU.

Rozdziat 2 Przepisy ogdlne dla calego obszaru

§8.
Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolami P, S, RPO, RPU, KS, NU, NO, gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane oraz za wyjatkiem drog,
urzadzen infrastruktury technicznej i innych zgodnie z aktualnymi przepisami,

2) wprowadzania nieczyszczonych sSciekow do wodd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

3) na obszarze objetym wysoka ochrong Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych plan ustala potrzebe ich
ochrony poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, robét lub innych czynnosci mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie wod lub gruntéw oraz ustalenie zasad nawozenia gleb i stosowania
Srodkow ochrony ro$lin. Inwestycje na tym obszarze



4)

5)

powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony

Srodowiska, szczegolnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Lokalizowania, bez wymaganego zezwolenia, obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci

ustugowej i wytwdrczej mogacej powodowac:

a. emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz emisje niezorganizowang
(szczegdlinie pyly),

b. wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczehn w ilosciach mogacych powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

c. wytwarzanie odpadoéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne
wiasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska,

d. przekroczenie dopuszczalnych ucigzliwosci promieniowania elektiromagnetycznego, sprawdzenia
wymaga ucigzliwo$¢ promieniowania elektromagnetycznego istniejgcych emitoréw (nadajnikow,
masztow telefonii komorkowej)

lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajgcych zgody na zmiane przeznaczenia z

uzytkowania rolniczego i leSnego za wyjatkiem:

a. zabudowy zagrodowej wraz z ustugami towarzyszacymi,
b. osrodkow produkcji gospodarki lesnej

Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej:

1)
2)

3)

tereny MR i WIN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
tereny UO,jako tereny przeznaczone podbudynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

tereny WIL, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno -wypoczynkowe poza miastem.

Dlaw/w rodzajéw terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami szczegoélnymi.

3.

Plan ustala obowigzek:

1)

2)

3)

4)

docelowo - ogrzewania lokalnego budynkéw ze zZrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ' ekologiczne nosniki energii);
plan dopuszcza przejsciowo stosowanie tradycyjnych zrédet enerqgii,

gromadzeniai selekcji odpadéw na posesjach wurzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przyjetym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
obszarze gminy,

zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie na terenie dziatek, a
przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych

i przydroznych oraz zieleni tegowej; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprécz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji,

ochrony istniejgcych pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych aktéw prawnych,

Plan utrzymuje zasady ochrony i zagospodarowania terenéw:

1)

2)
3)

4)

wchodzacych w obreb ,Gostyninsko - Gabinskiego" Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w
Rozporzgdzeniu nr 60 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu, oraz projektowanego Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

parkéw podworskich wpisanych do rejestru zabytkéw WKZ,
rezerwatéw przyrody, utworzonych na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z 2 listopada 1994 r (MP nr 58 z 17.11.1994, poz. 496),

wchodzacych w obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000” - terenu Doliny Srodkowej Wisty
(obszar specjalnej ochrony ptakéw), w granicach wyznaczonych



10.

11.

orientacyjnie na rysunku planu. Na wyzej wymienionym obszarze specjalnej ochrony obowigzuje zakaz
podejmowania dziatah mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposdb wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony,

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu korytarzy ekologicznych, plan ustala zakaz zabudowy zwartej,

intensywnej; dopuszcza sie luzng zabudowe zagrodowa, letniskowa i mieszkaniowg na duzych dziatkach.
Na terenach zmeliorowanych plan ustala:

1) obowigzek dokonania, przed realizacjg inwestycji , odpowiednich uzgodnien i ustalen z wtasciwym

zarzadcg melioracji i urzgdzen wodnych, umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie systemu,
2) dokonania przebudowy na wiasny koszt funkcjonujgcego systemu melioracyjnego,

3) przy rzekach, kanatach i rowach melioracyjnych nalezy zabezpieczy¢ pas dostepnosci, lokalizujac
obiekty budowlane i ogrodzenia w odlegto$ci min. 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy cieku.

Przy watach przeciwpowodziowych nalezy zachowac¢ min. odlegtos¢ 50 m od stopy watu dla obiektow

budowlanych oraz 3 m dla ogrodzen i nasadzen drzew. Budowa wszelkich obiektéw statych na terenie

zagrozenia powodziowego rzeki Wisty stanowi wytaczne ryzyko inwestora.

Wzdtuz istniejacej skarpy pradoliny nalezy zachowac¢ strefe szerokosci min. 50 m, wolng od zabudowy i

ogrodzen.

Na terenach laséw plan ustala obowigzek zachowania waloréw sSrodowiska przyrodniczego oraz

prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z aktualnymi przepisami szczeg6lnymi. ¢

Plan ustala mozliwo$¢é przeznaczania gruntéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP, klasy

V, VI, Viz, znajdujacych sie w sasiedztwie terenow lesnych , do zalesienia z mozliwo$cig dolesienia enklaw

gleb wyzszych klas znajdujgcych sie w obrebie terenéw lesnych i przeznaczonych do zalesienia.
Plan zaleca wzbogacanie terenu zielenig (zadrzewianie, zalesianie).

§9.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego:

1.

Petnej ochronie konserwatorskiej podlegajq obiekty i budynki wpisane do rejestru zabytkdw:
1) Dobrzykéw - (nr dec. 154 z 12 kwietnia 1962 r) zespot kosciota parafialnego p.w. Stanistawa BPA,
znajdujacy sie przy ulicy Koscielnej 2 obejmujacy kosciot drewniany, 1775 - 1776, restaurowany w 2
pot. XIX w, gruntowny remont 1972 - 1973 oraz kaplice murowang z 1 pot. XIX w,
2) Koszelew (nr dec. 92 z 23 marca 1962 r) - zespot dworski, wi. PDOP, obejmujacy:
dwor |, murowany, 1 pot. XIX w, czeSciowo przebudowany,

dwor Il, murowany, pocz. XX w,

a

b

c. stajnia, murowany, ok. pot. XIX w,
d. spichlerz, murowany, koniec XIX w,
e

. park, 1 pot. XIX w;

3) Troszyn Polski (nr dec. 476 z 20 listopada 1978 r) - kosciét parafialny p.w. Sw. Leonarda, drewniany,
1636, oszalowany w 2 pot. XVII w, restaurowany w latach 30-te XIX w i w 1926, gruntowny remont po
1981 r.

Wymienione w ustepie 1 obiekty objete sg rygorami prawnymi. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z obiektami

zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze zmiany wtasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektéw wymaga

uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Park zabytkowy w Koszelewie winien by¢ w catosci uzytkowany przez jednego uzytkownika, zapewniajagcego

utrzymanie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku. Dla terendéw przylegajacych do granic parku

obowigzuje zasada zagospodarowania zapewniajgcego wtasciwg ekspozycje parku; oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy projektowanej w odlegtosci



1

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

minimum 25 m od granic zabytkowego parku.

Ochronie podlegajg obiekty i budynki wpisane do ewidenc;ji:

Dobrzykow:

a.

spichlerz, ob. dom mieszkalny Nr 51, przy ul. Obroncéw Dobrzykowa, murowany, pocz. XIX w,

przebudowany;

Gorki - dom Nr 16. drewniany. 1890 r:

Jordanow:

~ o a0 o

= (o)

dom Nr 15, drewniany, 1860 r,
dom Nr 20, drewniany, 2 pot. XIX w,
dom Nr 21, drewniany, 2 pot. XIX w,
dom Nr 22, drewniany, 2 pot. XIX w,
dom Nr 24, drewniany, 1900 r,
dom Nr 25, drewniany, 1910 r,
dom Nr 27, drewniany, 1880 r,
dom Nr 30, drewniany, 1900 r,
dom Nr 32, drewniany, 2 pot. XIX w;

Kamien - Stubice:

a.

b.
Karolew - zagroda Nr 8, sktadajgca sie z domu drewnianego, 1928 r oraz stodoty drewnianej, 1928 r;

dom Nr 1, szach., ok. 1890 r,
dom Nr 7, szach., ok. 1900 r;

Ludwikow:

a.
b.
c.

dom Nr 12, drewniany, ok. 1900 r,
dom Nr 22, drewniany, 2 pot. XIX w,
dom Nr 27, drewniany, pocz. XX w;

Nowe Wymysle:

-~ o oo o p

o «Q

-

k.

Zbor Menonitow, ob. magazyn, murowany, 1865 r,
Zbor, ob. dom mieszk., Nr 35, drewniany, ok. 1860 r,
szkota, ob. dom mieszk., drewniany, ok. 1860 r,
dom z oborg Nr 3, drewniany, 1840 r,
dom z oborg Nr 13, drewniany, ok. 1860 r,
dom z oborg Nr 20, drewniany, ok. 1860 r,
dom z oborg Nr 21, drewniany, ok. 1860 r,
dom z oborg Nr 28, drewniany, 1846 r,
dom z oborg Nr 34, drewniany, 1880 r,
dom z oborg Nr 39, drewniany, 0k.1840 r,
dom z oborg Nr 40, drewniany, 1890 r,
dom z oborg Nr 41, drewniany, 1841 r;

Nowy Kamien:

b.

dom Nr 6, szach., ok. 1890 r,
dom Nr 9, szach., ok. 1900 r;

Nowy Troszyn:

® o o oo

kosciot ewangelicki, ob. magazyn, murowany, lata 20 XX w,
dom Nr 51, drewniany, 2 pot. XIX w,

dom Nr 54, drewniany, ok. 1900 r,
dom Nr 55, drewniany, 1896 r,
dom Nr 56, drewniany, pocz. XX w,
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—

dom Nr 58, drewniany, 1922 r,

g. dom Nr 63, drewniany, 1887 r,

h. dom Nr 65, drewniany, 1896 r,

i. dom Nr 67, drewniany, 1880, j.
dom Nr 69, drewniany, 1900 r,

k. dom Nr 72, drewniany, pocz. XX w,

i. dom Nr 81, drewniany, 1872 r.
Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzuje uzyskanie zezwolenia na wykonanie robot
budowlanych po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Plan dopuszcza aktualizacje
wykazu tych obiektéw.
Na obszarach stanowisk archeologicznych, przed przystgpieniem do wykonywania prac ziemnych,
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz =zalesieniem, obowigzuje wyprzedzajgce
wykonanie archeologicznych badan ratowniczych, przeprowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
Na obszarach ochrony stanowisk archeologicznych (rozciggajacych sie na odlegtos¢ 150 m od granic
stanowisk), w trakcie prac zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz zalesieniem,
wymagany jest nadzor archeologiczny ustanowiony w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw; w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony znalezisk
archeologicznych wymagane jest wykonanie archeologicznych badan ratowniczych na koszt inwestora.
W czesci gminy, dla ktorej nie przeprowadzono badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski wszelkie powazniejsze (linie magistralne uzbrojenia, wieksze obiekty ustugowe) zamierzenia
inwestycyjne wymagajq badan powierzchniowych.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja cmentarze, w tym zamkniete. Ochronie podlegaja: zachowany uktad

przestrzenny, stare groby i zielen.
Na catym obszarze gminy obowigzuje ponadto:

1) zachowanie i eksponowanie waloréow srodowiska kulturowego,

2) konserwacja i przywracanie do stanu wiasciwego zasobow, sktadnikow i walorow Srodowiska
kulturowego,

3) ksztaltowanie harmonijnego, wspoétczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych.

§10.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1.

obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym z przestrzeni i obiektow o charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

2) lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajagcych droég, o konstrukcji azurowej o
wysokosci do 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm, z
zakazem realizacji petnych ogrodzen,

3) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek w
granicach nieruchomosci objetych inwestycja

§11.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejagcych dziatek:

1.

2.

Wydzielenie dziatki budowlanej winno spetnia¢ warunki zawarte w ustaleniach szczegotowych dla

poszczegolnych terendw.
Dziatki budowlane, powstajgce w wyniku podziatu lub scalenia dziatek istniejacych muszg



mie¢ opracowany przez osobe wykonujacg samodzielng funkcje techniczng projekt zagospodarowania terenu
zgodny z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i
warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Dziatki budowlane powstajgce w wyniku podziatu muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowg. W

przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub scalenie, jest mozliwy, pod
warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostepem do drogi publicznej lub ustanowienia innych stuzebnosci

gruntowych.
§12.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1.

Powigzanie komunikacyjne gminy z obszarem zewnetrznym za posrednictwem drog wojewddzkich o
znaczeniu regionalnym: Nr 574, Nr 575 i Nr 577 oraz drog powiatowych: Nr 31345, Nr 31332, Nr 31361, Nr
31377, Nr 31382, Nr 31383 i Nr 31384 dla wazniejszych powigzanh lokalnych

Plan ustala mozliwo$¢ obejscia miasta Gabin w ciggach drog wojewddzkich Nr 574, 575 i 577, zgodnie z
rysunkiem planu.

Obstuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w czesci C z przylegtych drog istniejgcych i
projektowanych (zbiorcze, lokalne, dojazdowe) okreslonych niniejszym planem

Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania, potozonych w sgsiedztwie drég wojewoddzkich klasy ,G”,
obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej zjazdami bezposrednio z tych drég; obstuga tych terenéw poprzez
istniejace i projektowane drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe; dostepnosé do drég gtéwnych ,G” tylko na
wyznaczonych skrzyzowaniach, lub w uzasadnianych przypadkach, za zgoda zarzadcy drogi.

Plan ustala klasyfikacje funkcjonalno - techniczng drég publicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych
na rysunku planu symbolami literowymi:

1) KG - droga gtéwna,

2) KZ - droga zbiorcza,
3) KL - droga lokalna,

4) KD - droga dojazdowa,

dla ktérych ustalenia szczegétowe okreslono w Rozdziale 1V,

6.

Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymagania ustalone w odrebnych przepisach okreslajagcych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
Plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci paséw drogowych w liniach

rozgraniczajgcych niz podane w Rozdziale IV, pod warunkiem gdy:
1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,

2) istnieje mozliwo$s¢ wzajemnego rozmieszczenia elementéw drogi, oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, odwodnienia drogi, wysokoSciowego rozwigzania drogi, po przedtozeniu szczegdtowych
rozwigzan technicznych i uzyskaniu akceptacji od zarzadcy drogi,

W terenach drog, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkdéw i urzadzen nie

zwigzanych z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu drogowego, z wyjatkiem zieleni i urzadzen

infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejgcych budynkdéw i urzadzen nie

zwigzanych z drogami i ich obstugg pod warunkiem, ze:

1) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnien dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldcajg

wykonywania zadan zarzadu drogi,
2) nie kolidujg z zaktadang siecig infrastruktury technicznej
3) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich przebudowe lub remont.
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10. Plan dopuszcza w terenach drég, w obrebie linii rozgraniczajgcych lokalizacje $ciezek rowerowych z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.

11. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem ust.7.

Nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcjach chronionych (mieszkaniowej

iprzeznaczonej na staty pobyt ludzi) dla poszczegélnych klas drég na terenach wolnych, przeznaczonych do
zabudowy :

1) G- 20 m od krawedzi jezdni,
2) Z-15 m od krawedzi jezdni,

3) L, Didrég wewnetrznych - 5 m od krawedzi jezdni.

Dopuszcza sie zblizenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej do linii rozgraniczajacej drogi pod warunkiem

rozwigzania w granicach nieruchomosci objetych inwestycjg potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu

uzytkowania dziatki, z wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajacych drog za wyjatkiem

uzgodnionego z zarzadca drogi.

Obowigzujace linie zabudowy frontowej dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach zainwestowanych

wzdtuz poszczegdlnych drég, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.

Dla drég publicznych nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych

iprzeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) dladrog klasy ,L” (lokalnych) - szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m,

2) dla drég klasy ,D” (dojazdowych) - szerokos$¢ pasa drogowego
liniach rozgraniczajacych
min. 10,0 m,

3) dla drég istniejacych nie wyznaczonych w planie, w tym nie zaliczonych do kategorii drég publicznych
ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wynoszacg 10 m z zachowaniem

nieprzekraczalne linii zabudowy 10 m od osi drogi.
4) dla ciggéw pieszo - jezdnych szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 6m,

5) w przypadku nowych wigczeh do ukfadu podstawowego (drogi wojewddzkie, powiatowe) koniecznosé
uzgodnienia z zarzgdcg drogi.
W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa - utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji autobusowej z

zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu drogowego.
§13.

Dla infrastruktury techniczne] plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Podstawg zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe bedg zasoby woéd

podziemnych ujmowane za posrednictwem studni gtebinowych oraz istniejgca, rozbudowywana gminna sie¢

wodociggowa;

System zaopatrzenia gminy w wode stanowi¢ beda wodociagi grupowe, pracujace niezaleznie lub tgczone w

uktady wspotpracujace:

1) wodociag Kepina-Plebanka - ( obstuga miasta Gabina oraz wsi: Koszelew, Kepina,
Plebanka, Okolusz, Nowe Grabie i Grabie Polskie, Nowy Kamien )

2) wodociag Czermno - (obstuga wsi: Czernino, Topdlno, Konstantynow, Strzemeszno,

Borki, Wymysle Nowe, Rumunki, Piaski, Borki, Troszyn Polski i Troszyn Nowy,
Korzenidwka Nowa, Stara Korzeniowka , Jadwigéw , Lipinskie, Kamien Stubice ),

3) wodociag Gorki - (obstuga wsi: Goérki Dobrzykowskie, Dobrzykéw, Potrzebna, Gory
Mate, Jordanéw, Karolew i Ludwikéw),

4) wodociagg Kamien - Stubice - ( obstuga wsi: Kamien-Stubice, Stary Kamien, Nowy
Kamieh , Lipinskie, Jadwigéw, Guzew, Koszelew Staw), wariantowe zasilanie z wodociggu

Kepina -Plebanka oraz wodociagu Czermno,
5) do wsi Przemystéw i Czermno Dotki woda moze by¢ nadal doprowadzana z gminy
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Stubice,
6) dopuszcza sie taczenie w/w systemow zaopatrzenia w wode w uktady pierscieniowe z mozliwoscig
objecia nowych terendw zbiorowym zaopatrzeniem w wode,

3. Plan ustala obowigzek doprowadzenie wody do wszystkich wyznaczonych planem terenow
zabudowy z priorytetem dla wsi dotychczas nie wyposazonych w sie¢;
4. Zaspokojenie potrzeb ilosciowych ustala sie przez modernizacje i rozbudowe istniejgcych

zrodet wody;

5. Dla zapewnienia wymaganej jakosci wody ustala sie:

1) obowigzek objecia dziataniami ochronnymi terenéw Zrodtowych uje¢ wody, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w sprawie zasad wyznaczania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody,

2) budowe nowych, oraz modernizacje i rozbudowe stacji wodociggowych w zakresie koniecznym do
utrzymania standardow jakos$ciowo- ilo$ciowych zaopatrzenia w wode.

6. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych uje¢ i sieci wodociggowych nalezy uwzglednic¢
wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

7. Plan dopuszcza:

1) dla zabudowy rozproszonej, pozostajacej poza wyznaczonymi ciggami zabudowy mozliwosé
doprowadzania wody ze zrodet potozonych na terenie gmin sgsiadujgcych, na warunkach okreslonych
w porozumieniach komunalnych,

2) indywidualne ujecia wody dla celéw produkcyjnych, p.pozarowych i socjalnych; na warunkach
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) indywidualne ujecia wody w terenach zabudowy do czasu zapewnienia dostawy wody z gminnej sieci
wodociggowej,

8. Sieci wodociggowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggéw pieszo -jezdnych i pieszych po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi lub na terenach przylegtych, w miare mozliwosci rownolegle do linii
rozgraniczajgcych, pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i
zapewnienia dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych,

9. Wzajemne usytuowanie wodociggow i innych obiektow budowlanych powinno byé zgodne z warunkami
okreslonymi w odrebnych przepisach.

§14.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdéw sanitarnych z terenéw wsi o zabudowie zwartej i wsi
rozwojowych, nastepowaé bedzie docelowo w systemach kanalizacji zbiorczych , zgodnie z ,Kierunkami
rozwigzania gospodarki sciekowej na terenach wiejskich gminy Gabin ” a mianowicie:

1) do kanalizacji miejskiej w Gabinie doprowadzane bedg $cieki z miejscowosci: Czermno, Nowy Kamien,
Kamien Stubice, Koszelew, Stary Kamien , Topolno, Jadwigow .Lipinskie, Guzew, Kepina , Plebanka,
Strzemeszno i Okolusz. Odbiornikiem bedzie komunalna oczyszczalna $ciekow w Gabinie, po jej
rozbudowie,

2) lokalne uktady gminnej kanalizacji sieciowej, zakonczone oczyszczalniami Sciekow ustala sie w
miejscowosciach:
a. Dobrzykéw - dla obstugi wsi: Dobrzykéw, Goérki oraz Korzeniowka Nowa i Stara Korzenidwka,

Jordanéw, Nowe Grabie , Grabie Polskie, Potrzebna, Gory Mate, Karolew, Ludwikéw. Odbiornikiem
oczyszczonych sciekéw bedzie row melioracyjny w zlewni rzeki Wielka Struga,

b. Troszyn Polski - dla obstugi wsi Troszyn Polski i Troszyn Nowy, Wymysle Nowe, Piaski
i Borki. Oczyszczone $cieki odprowadzane bedg do Kanatu ltowsko-Dobrzykowskiego;
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Plan ustala, ze uscislenie lokalizacji planowanych oczyszczalni $ciekdw nastgpi na etapie decyzji
realizacyjnych, po przeprowadzeniu szczegoétowych analiz w zakresie wtasnosci i dostepnosci i przydatnosci
budowlanej gruntow.

Sieci kanalizacyjne lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciaggdéw pieszo -jezdnych i pieszych po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi lub na terenach przylegtych, w miare mozliwosci réwnolegle do linii
rozgraniczajacych, pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane i
zapewnienia dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych.

Wzajemne usytuowanie sieci kanalizacyjnej i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne z
warunkami okreslonymi w odrebnych przepisach.

(5) Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza w obrebie posiadanej

nieruchomosci lub kompleksu nieruchomosci rozwigzania indywidualne gospodarki sciekowejzzastrzezeniemz

lub gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, pod warunkiem ich okresowego

wywozu do punktu zlewnego Sciekdw na oczyszczalni w Gabinie.

W miejscowos$ciach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczych, plan ustala kanalizacje indywidualng i

lokalng:

1) wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne dopuszcza sie budowe przydomowych i
przyobiektowych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych, z odprowadzaniem oczyszczonych $ciekow
do gruntu, na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

2) w obiektach dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, wytwarzajgcych Scieki technologiczne nalezy
zapewni¢ ich oczyszczanie i odprowadzanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) w pozostatych przypadkach s$cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do punktéw zlewnych sciekdw przy oczyszczalniach gminnych.

§15.
Plan ustala na calym obszarze nastepujgce warunki w zakresie odprowadzania .woéd

opadowych:

1.

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych wg rozwigzan indywidualnych, z obowigzkiem zagospodarowania tych wod
w granicach wtasnych dziatek,

dla terendw, z ktorych sptyw sciekdow opadowych stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego
(stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo - magazynowe itp.) ustala sie obowigzek ich wyposazenia w
lokalne systemy odwodnienia (sieciowe lub powierzchniowe), z odprowadzaniem oczyszczonych $ciekéw do
odbiornikéw na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

warunki odprowadzania wéd opadowych do odbiornika oraz wymagany stopien ich oczyszczania okresla
organ wydajacy pozwolenie wodnoprawne.

§16.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie elektroenergetyki:

1.

jako podstawowe zrodio zasilania w energie elektryczng - stacje transformatorowo- rozdzielcza 110/15 kV
RPZ ,GABIN"

zasade zasilania w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci napowietrzno - kablowej sredniego
napiecia 15 kV i niskiego napiecia; bezposrednie dostarczenie energii elektrycznej do poszczegdlinych
odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia, zgodnie z uchwalonym przez Rade
Miasta i Gminy Gabin projektem zatlozeh do planu zaopatrzenia miasta i gminy Gabin w ciepto, energie

elektryczng i paliwa gazowe ,
budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych
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prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drég (ulic).
mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi drég
pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych i stupowych poza liniami
rozgraniczajacymi drég (ulic).

plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/04 kV w liniach rozgraniczajacych
drog.

nastepujagce maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

1) dla linii 15 kV - 12mtj. po 6 m od osi linii,
2) dla linii 110 kV - 40 mtj. po 20 modosi linii,
3) dla linii 220 kV - 60 mtj. po 30modosi linii,

w strefach plan ustala:
4) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkcji chronionych,
5) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéow po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego;
przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z planowang zabudowg i ukiadem
komunikacyjnym, moze by¢ realizowana jedynie przez wiasciciela sieci (Przedsiebiorstwo Energetyczne) na
koszt podmiotu, ktéry te zmiane w planie powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci.
W przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcéw wymagajacych
zwiekszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejacg nalezy realizowa¢ na podstawie
odrebnych projektéw obejmujacych konieczng rozbudowe sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia
na warunkach wydanych wnioskodawcy przez Zaktad Energetyczny.

§17.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych zrddet ciepta, z
zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

§18.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

jako zrédto zasilania - istniejgcy uktad tj. gazocigg wysokiego cisnienia i stacja redukcyjno - pomiarowa
pierwszego stopnia zlokalizowana we wsi Koszelew.

rozbudowe sieci Sredniego ci$nienia prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy
Zaktad Gazowniczy.

zasady lokalizacji gazociagow w liniach rozgraniczajacych drég (ulic) zgodne z aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, okreslajagcym warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) na terenach zabudowy
jednorodzinnej, w granicy ogrodzen.

dostawe gazu ziemnego dla nowych odbiorcow po spetnieniu kryteridw ekonomicznych oraz zawarciu
odpowiednich porozumien z odbiorcami, zgodnie z uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy Gabin projektem
zatozen do planu zaopatrzenia miasta i gminy Gabin w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe ,

dla gazociagu wysokiego cisnienia <j> 225 obowigzujg normatywne odlegtosci od obrysoéw obiektow
terenowych (strefy ochronne), zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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§109.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania terenu w sasiedztwie istniejgcych rurociagéw

naftowych:

1. strefa bezpieczenstwa dla istniejgcych ropociggéw znajduje sie o odlegtosci 20 m z kazdej strony ropociggu.
Strefa bezpieczenstwa moze byé uzytkowana wg. dotychczasowego przeznaczenia, nie dopuszcza sie
wznoszenia nowych budowli, w tym ogrodzen oraz sktadowania materiatdw palnych oraz sadzenia drzew,

2. na terenach potozonych w pasie o szeroko$ci 100 m z kazdej strony ropociggu dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy i urzadzen infrastruktury (drogi, uzbrojenie terenu ) po uzgodnieniu z Przedsiebiorstwem
Eksploatacji Rurociagdéw Naftowych,, Przyjazn” w Plocku ul. Kazimierza Wielkiego 2a.

§20.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne:

1. obstuge telekomunikacyjng poprzez centrale miejskg cyfrowg z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i innych operatorow,

2. mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog (ulic) pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci;

3. bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem technologii stosowanych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

4. plan dopuszcza lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej oraz przekaznikéw na < terenach

oznaczonych P, U, KS, oraz na terenach otwartych oznaczonych RP, RZ,ZL ALP.

§21.
Plan dopuszcza realizacje elementéw sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drég i
terenami przylegtymi pod warunkiem uzyskania tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Rozdziat 3
Przeznaczenie podstawowe terenéw w poszczegélnych obrebach wiejskich

(w kolejnosci alfabetycznej)

§22.

Plan ustala nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

W obrebie ANNAPOL:
1 ML, MM do 3 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone zmiany planu)

W obrebie BORKI:
1 UO - ustugi oswiaty (szkota podstawowa, biblioteka),

2 RPO - osrodek produkgji rolnej,

3 P,UUMN do 5 P,UMN, - przemyst (dziatalnos¢ produkcyjna), ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wiasciciela,

6 ML, MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

7 ML - zabudowa letniskowa,

8 MR, MN i 9 MR,MN,ML - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
letniskowa,

10ZCz - cmentarz (zamkniety).
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W obrebie CZERMNO:
1 UO, US ~ ustugi oswiaty (szkota podstawowa), sport,

2 UK - ustugi kultury (koscidt),
3 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce
imprez masowych

4 U - ustugi,
5 U,MN - ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wtasciciela,

6 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

7 MR,MN,U do 11 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
12ZC - cmentarz

13WZ - stacja wodociggowa

W obrebie DOBRZYKOW:
1 UO - ustugi oswiaty (szkota podstawowa),

2 UK - ustugi kultury (koscidt),
3 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce
imprez masowych

4 RPU, U - ustugi dla rolnictwa, ustugi

5 MR,MN,U -zabudowa, zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
6 MN do 11 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

12MN,U do 16 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

17ZC - cmentarz,

18T- urzadzenia techniczne (pompownia Dobrzykéw | i Il)

19NO - projektowana oczyszczalnia Sciekow.

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone zmiany planu)

W obrebie GRABIE POLSKIE:
1 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza i sklep), osrodek kultury i kontaktow spotecznych,
miejsce imprez masowych

2 P,U - produkcja, ustugi,

3 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4 ML,MN i5 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
6 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

W obrebie GUZEW:
1 MN,U-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
2 MR,MN,U i 3 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, (istniejacy

zbiornik retencyjny ,Guzew” - adaptacja)
4 MN,ML, U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa, ustugi,

W obrebie GORKI:
1 MR,MN,U i 2 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

3 MN i 4 MN -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
5 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

6 WZ - stacja wodociggowa
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W obrebie GORY MALE:
1 UK - ustugi kultury (kaplica),
2P - produkcja (tartak),

3 S - sktady (hurtownia),
4 P,U,MN,KS - produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obstuga komunikacji (stacja paliw),

5 MN,U i 6 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
7 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

8 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
U, MN - wustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(zatwierdzone zmiany planu)

W obrebie JADWIGOW:
1 MR - zabudowa zagrodowa

W obrebie JORDANOW:
1 RPO - osrodek produkcji rolnej (hodowla drobiu),

2 MN,U i 3 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
UMN i P,S, KS, - ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, sktady i obstuga komunikac;ji
samochodowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zatwierdzone zmiany planu)

W obrebie KAMIEN - St UBICE:
1 MR - zabudowa zagrodowa

2 VtfzZ - stacja wodociggowa

W obrebie KAROLEW:
1 P - produkcja (tartak)
2 MN,U do 4 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

5 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
6 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

W obrebie KONSTANTYNOW:
1 U,P - ustugi, produkcja, osrodek nadawczy TP S.A.

W obrebie KORZENIOWKA NOWA:
1 ML - zabudowa letniskowa

2 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 MR,MN i 4 MR,MN - zabudowa zagrodowa , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 U,P, RPO - ustugi, produkcja, osrodek produkciji rolnej (hodowla drobiu)

W obrebie KOSZELEW:
1 ZP,U - park podworski, ustugi (Dom Pomocy Spotecznej),

2 P - produkcja (przetwdrnia owocowo - warzywna)

3 P,U, MN - produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4 P,U - produkcja, ustugi

5 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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ustugi,
8 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

9 EG - stacja redukcyjna gazu

W obrebie KEPINA:
1 NU - Gabinski Osrodek Gospodarki Odpadami

2 WZ - stacja wodociggowa,

3 WZ - ujecie wody

W obrebie LIPINSKIE:
1 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce
imprez masowych

2 MR,MN,U do 4 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
5 P,U,MN - produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
6 ZCz - cmentarz (zamkniety)

W obrebie LUDWIKOW:
1 ML,MN do 3 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
4 ML i5 ML - zabudowa letniskowa

6 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

PE - powierzchniowa eksploatacja kopalin, ztoze czynne

W obrebie NOWE GRABIE:

1 UO - ustugi oswiaty (szkota podstawowa, boisko),

2 UK - ustugi kultury (kosciot),
3 MN do 12 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

13ML,MN do 15 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

W obrebie NOWY KAMIEN:
1 UO - ustugi oswiaty (szkota podstawowa)
2 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce

imprez masowych
3 P,U - produkcja, ustugi
4 MR,MN,U do 6 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

W obrebie OKOLUSZ:

1ML,MN- zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna *

2 WZ - ujecie wody,

W obrebie PIASKI:
1ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2 MR,MN i 3 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna



18

W obrebie PLEBANKA:
1 WZ - ujecie wody,

W obrebie POTRZEBNA:
1 KSi 2KS - obstuga komunikacji samochodowej (przedsiebiorstwa transportowe)

3 MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

4MR, MN, U i 5MR,MN,U - zabudowa zagrodowa , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
W obrebie PRZEMYSLOW:

1 MR - zabudowa zagrodowa
PE - powierzchniowa eksploatacja kopalin, obszar perspektywiczny

W obrebie RUMUNKI:
1 U - ustugi handlu (sklep)

W obrebie STARA KORZENIOWKA:
1 ML,MN I 2 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3 MR,MN i 3.1 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4 MR,MN,ML,U i 5 MR,MN,ML,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

letniskowa, ustugi..
6 U - ustugi

W obrebie STARY KAMIEN:
1 U - ustugi (SKR)
2 MR,MN,U do 4MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

W obrebie STRZEMESZNO:
10SP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce imprez
masowych,

2 ML,MN - zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4 P - produkcja

W obrebie TOPOLNO:

10SP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza),osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce imprez
masowych,

2 UK - ustugi kultury (biblioteka),

3 P - produkcja (cegielnia Konstantynéw),

4 KS - obstuga komunikacji samochodowej (warsztat remontowy,

5 MN,U (NO) - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (przepompownia $ciekéw)

6 MR,MN,U do 10 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
11P,U,MN i 12 P,U,MN - produkcja, ustugi, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wiasciciela
P,S i P,U - dziatalnos¢ produkcyjno - ustugowa, sktady (zatwierdzone zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego)
PE - powierzchniowa eksploatacja kopalin , ztoze czynne
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W obrebie TROSZYN NOWY:

1 S,U -sktady (hurtownia),
2 RPO - os$rodek produkciji rolnej (hodowla trzody i koni), sklep, zlewnia mleka,

3 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4 T - urzadzenia techniczne (pompownia Wionczenin)

W obrebie TROSZYN POLSKI:

1 UK- ustugi kultury (kosciot),
2 OSP - siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej (remiza), osrodek kultury i kontaktéw spotecznych, miejsce

imprez masowych
3 MR,MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

4 ZC - cmentarz.

W obrebie WYMYSLE NOWE:

1 MR,MN,U i 2 MR,MN,U - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

1 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

3 U,P - ustugi, produkcja

4 T - urzgdzenia techniczne (stacja zasuw 23K Wymysle),

5 ZCz - cmentarz (zamkniety)

PE - eksploatacja powierzchniowa kruszyw (w tym zatwierdzony mpzp )

CZESC C
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§23.

Dla terenéw przeznaczonych pod uprawy rolne, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP plan ustala:
1. Zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolna.

2. Adaptacje istniejgcej rozproszonej zabudowy. Plan dopuszcza w ramach istniejgcego siedliska wymiane i
rozbudowe istniejgcych obiektéw, w tym uzasadniong potrzebami gospodarstwa rolnego lub swiadczeniem

ustug agroturystycznych.
3. Plan dopuszcza:

1)

2)
3)
4)

5)

realizacje napowietrznych i podziemnych sieci uzbrojenia terenu, w tym lokalnych i przytaczy,
obstugujacych rozproszong zabudowe zagrodowg, ktérych Iokalizacja w ustalonych liniach
rozgraniczajacych drdg nie jest mozliwa,

modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen,

realizacje nowych siedlisk zagrodowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

eksploatacje powierzchniowg surowcow zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurg na terenach

wyznaczonych w planie. Plan ustala obowigzek rekultywacji obszaréw zdegradowanych.
realizacje stawow i oczek wodnych.

§24.

Dla terenéw przeznaczonych pod uzytki zielone i obnizenia terenowe, oznaczonych na rysunku planu

symbolem RZ plan ustala:
1. Zakaz realizacji nowej zabudowy,

2. Zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkdd terenowych i elementéw utrudniajgcych sptyw
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powietrza i wod z wytgczeniem urzadzen i obiektéw melioracyjnych.

3. Adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz zachowanie istniejagcego
uksztattowania terenu i krajobrazu.

4. Plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojenia terenu
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

5. Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy uzasadnionej potrzebami gospodarstwa rolnego lub
agroturystyki.

6. Tereny uzytkow zielonych traktuje sie jako potencjalne tereny zalewowe w ramach ktérych dopuszcza sie
realizacje zbiornikéw retencyjnych.

7. Ochronie podlegaja istniejace na tych terenach ztoza torfowe (wg inwentaryzacji Oddziatu Srodowiska i
Rolnictwa UW w Ptocku).

8. Plan dopuszcza korekte orientacyjnej linii rozgraniczajgcej na styku z terenami budowlanymi po wykonaniu
badan hydrogeologicznych i sprawdzeniu warunkéw posadowienia budynkow,

§25.
Dla terenéw przeznaczonych pod zielen lesna plan ustala:

1. Ochrone przed zmiang uzytkowania laséw o funkcji gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem ALP (w administracji Laséw Panstwowych).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarkg lesng

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
¢ X. 3) adaptacja duktow lesnych z mozliwoscig przystosowania na ciagi pieszo - rowerowe,

4)  mozliwos¢ realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu.
3. Dla* istniejacych terenow lesnych i zadrzewien, w tym srodpolnych oraz zalesien zrealizowanych na
podstawie decyzji administracyjnych plan ustala;

1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) ochrone i pielegnacje istniejacego drzewostanu.
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

4. Dla pozostatych terendw proponowanych zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
plan ustala;

1) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy,
2) zakaz nowej zabudowy na terenach dokonanych zalesien,

3) dopuszczalne przej$ciowe uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia.

§26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1 MR- w obrebie Jadwigow,
- 1 MR - w obrebie Kamien Stubice,
- 1 MR - w obrebie Przemystéw

plan ustala
1. Przeinaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) budynki gospodarcze, w tym budynki inwentarskie i inne obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng,
2) garaze.
3) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie zagrodowej , wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojgce.
3. Charakter dziatan:
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1) adaptacja istniejgcej zabudowy siedliskowej z mozliwoscia rozbudowy i wymiany, w ramach
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego w tym dostosowanie siedliska do potrzeb agroturystyki
2) realizacja nowych siedlisk zagrodowych do prowadzenia gospodarstw rolnych, ogrodniczych i

agroturystycznych ,
Warunki urbanistyczne:

1) wydzielenie nowej dziatki pod zabudowe zagrodowg po uprzednim wykonaniu projektu podziatu, lub w
ramach istniejacego podziatu,

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki: 2000m?,

3) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki - 30 m,

4) nieprzekraczalna wysokosc¢:

a. zabudowy mieszkaniowej w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang - 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

b. zabudowy gospodarczej - 2 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 8 m,
c. zabudowy ustugowej wolnostojacej - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe

Architektura:

1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachoéw w siedlisku, ciggu zabudowy lub zespole
zabudowy,

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z produkcjg

rolng i ustug , ograniczona do granic wtasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych

funkcji.

§2.7.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 8 MR,MN i 8MR,MN,ML - w obrebie Borki,
- 8 WIR,MN - w obrebie Géry Mate,
- 6 MR,MN - w obrebie Karolew
- 3 MR,MNi4 MR,MN - w obrebie Korzeniéwka Nowa
- 2MR,MNi3 MR,MN - w obrebie Piaski
- 3 MR,MNi3.1 MR,MN - w obrebie Stara Korzeniowka
- 3 MR,MN - w obrebie Strzemeszno
- 3 MR,MN - w obrebie Troszyn Nowy
- 3 MR,MN - w obrebie Troszyn Polski plan

ustala
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (zabudowa letniskowa).
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) budynki gospodarcze, w tym inwentarskie w zabudowie zagrodowej
2) garaze,
3) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej, wbudowane w bryte budynku

mieszkalnego lub wolnostojgce.
Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia

podstawowego i uzupetniajacego , w tym dostosowanie siedliska do potrzeb agroturystyki,
2) realizacja nowej zabudowy.
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4. Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
2) wielko$¢ wydzielonej dziatki:

a. minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki - 30 m dla zabudowy zagrodowej, 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej

b. minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale nowych terenéw - 2000 m? dla zabudowy

zagrodowej, 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,
3) nieprzekraczalna wysokos$¢:

a. zabudowy mieszkaniowej i letniskowej w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang-3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b. zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna,
c. ustlugowej wolnostojacej - 2 kondygnacje nadziemne

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,
b. dla zabudowy letniskowej - 80%.

5. Architektura:

1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w siedlisku, ciggu zabudowy lub zespole

zabudowy,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ograniczona do granic wtasnosci ucigzliwosé prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym zwigzanej z
produkcjg rolng z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkcji.

2) ograniczenie liczby i czestosci bezposrednich zjazdéw na droge woj. nr 575 z terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie

§28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 7 MR,MN,U do 11
MR,MN,U - w obrebie Czermno,
- 5 MRMN,U - w
obrebie Dobrzykow,
- 6 MRMN,U - w
obrebie Grabie Polskie
- 2 MRMN,U i 3 MR,MN,U - w
obrebie Guzew,
- 1 WIRMN,U i 2 MR,MN,U - w
obrebie Gérki,
- 5 MR,MN,U do 7 MR,MN,U - w
obrebie Koszelew,
- 2 MR,MN,U do 4 MR,MN,U - w
obrebie Lipinskie,
- 4 MR,MN,U do 6 MR,MN,U
obrebie Nowy Kamien,
- AMR,MN,U i 5 MR,MN,U - w obrebie Potrzebna
- 4 MR,MN, ML,U i
5 MR,MN, ML,U - w obrebie Stara Korzeniéwka,
- 2 MR,MN,U do 4

=



4.

5.

6.

1)
2)
3)
1)
2)

3)

4)

23

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
budynki gospodarcze, w tym inwentarskie w zabudowie zagrodowej

garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.
ustugi bytowe towarzyszace zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej, wbudowane w bryte budynku

mieszkalnego lub wolnostojace.
Charakter dziatan:

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany, w ramach przeznaczenia

podstawowego i uzupetniajagcego , w tym dostosowanie siedliska do potrzeb agroturystyki,

realizacja nowych siedlisk zagrodowych do prowadzenia gospodarstw rolnych , ogrodniczych i

agroturystycznych,

mozliwos¢ przeksztatcen istniejgcych siedlisk zagrodowych lub pojedynczych budynkéw w

siedliskach na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi handlu (hurtowego i detalicznego), rzemios
z obowigzkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu gospodarstwa rolnego,

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu (hurtowego i

detalicznego), rzemiosta (ustugowego i produkcyjnego)
z obowiazkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu gospodarstwa rolnego.

Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

5)

wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu,

wielko$¢ wydzielonej dziatki:

a. minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 30 m dla zabudowy zagrodowej, 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale: - 2000 m® dla zabudowy

zagrodowej, 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nieprzekraczalna wysokos$¢:

a. zabudowy mieszkaniowej w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang - 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

b. zabudowy gospodarczej i ustugowej wolnostojacej - 1 kondygnacja naziemna, nie wiecej niz 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

—60%),

ustugi, jako wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;

Architektura:

1)
2)

3)

w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych, maksymalnie 45°,
postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w siedlisku, ciggu zabudowy lub zespole

zabudowy,
architektura budynkoéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z
produkcjg rolng, ograniczona do granic wtasnych dziatki z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych
funkgciji.

§29.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

- 6 WIN - w obrebie Czermno,
- 6 WIN do 11 WIN - w obrebie Dobrzykéw,
- 3 WIN - w obrebie Grabie Polskie
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- 3MNi 4 MN - w obrebie Gorki,

- 7MN - w obrebie Gory Mate,

- 2MN - w obrebie Korzeniowka Nowa
- 8MN - w obrebie Koszelew,

- 3 MN do 12 MN - w obrebie Nowe Grabie,

- 1 MN - w obrebie Wymysle Nowe

plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

2) zabudowa gospodarcza,
3) garaze.
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy i wymiany
2) realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a. uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b. zapewnieniu dojazdu droga dojazdowg o minimalnej szerokosci 10 m,
2)  minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale - 800 m?,
3) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki - 20 m,
4) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:
a. mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b. budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy- 1 kondygnacja naziemna,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

Architektura:
1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe, i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci
dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole zabudowy,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie wykraczajgca poza granice dziatki,
2) maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu na terenach zalesionych.
3) wprowadzi¢ zapisy tekstow ze starych plandw.
§30.
Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami
- 12 MN,U do 16 MN,U - w obrebie Dobrzykdéw,
- 1 MN,Ui4 MN,ML,II - w obrebie Guzew,
- 5 MN,U - w obrebie Gorki,
- 5 MN,Ui6 MN,U - w obrebie Gory Mate
- 2MN,Ui3 MN,U - w obrebie Jordandw,
- 2MN,U do 4 MN,U - w obrebie Karolew:
- 3U,MN-w obrebie Nowe Grabie
- 6 MN,U - w obrebie Ludwikéw
- 3 MN,U - w obrebie Potrzebna,
- 5MN,U - w obrebie Topdino,



25

plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
2. Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego.

2) realizacja nowej zabudowy.
3.  Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu podziatu

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale - 1000 m?, minimalna szerokosé krotszego boku

dziatki - 20 m,
3) nieprzekraczalna wysokos$é¢:

a. zabudowy mieszkaniowej w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang - 3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

b. zabudowy ustugowej wolnostojacej oraz gospodarczej - 2 kondygnacje naziemne,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych dziatek - 40%,
5) ustugi, jako wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
4. Architektura:
1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci

dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu zabudowy lub zespole zabudowy,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej;

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy: ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub
lokal (wbudowane).

§31.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
- 1 ML,MN do 3 ML,MN - w obrebie Annopol,
- 6 ML,MN - w obrebie Borki
- 4 ML,MN i 5 ML,MN - w obrebie Grabie Polskie,
- 5 ML,MN - w obrebie Karolew
- 1 ML,MN do 3 ML,MN - w obrebie Ludwikow,
- 13 ML,MN do 15 ML,MN - w obrebie Nowe Grabie
- 1 ML,MN - w obrebie Okolusz
1 ML,MN - w obrebie Piaski
- 1 ML,MN i 2 ML,MN - w obrebie Stara Korzeniéwka
2 ML,MN - w obrebie Strzemeszno
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie handlu detalicznego i
rzemiosta ustugowego, wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
2) zabudowa gospodarcza,
3) garaze.
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego,
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2) realizacja nowej zabudowy.
4.  Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a. uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b. zapewnieniu dojazdu drogg dojazdowg o minimalnej szerokosci 10 m,
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale - 1000 m?,
3) minimalna szerokosc¢ krétszego boku dziatki - 20 m,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a. mieszkaniowej w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b. budynkéw gospodarczych i ustugowych wolnostojacych - 1 kondygnacja naziemna,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a. 60% dla zabudowy mieszkaniowej,

b. 80% dla zabudowy letniskowej.

Architektura:
1) w zabudowie letniskowej i mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe
0 nachyleniu podstawowych potaci dachowych, maksymalnie 45°,

2) postulowana jednolita lub podobna kolorystykadachéw w ciggu lub zespole zabudowy,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziafki,
gg -..maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu na terenach zalesionych.
§32.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
- 7 ML - w obrebie Borki,
- 1 ML - w obrebie Korzeniowka Nowa
- 4

ML i 5 ML - w obrebie Ludwikéw plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa gospodarcza,

2) garaze.
3) ustugi bytowe towarzyszace zabudowie letniskowej, wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku

mieszkalnego,
Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego.

2) realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe po:
a. uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
b. zapewnieniu dojazdu drogg dojazdowg o minimalnej szerokosci 10 m,
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale - 1000 m?,
3) minimalna szerokos$¢ krétszego boku dziatki - 20 m,
4) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a. mieszkaniowej, w tym mieszkaniowej z ustugg wbudowang -2 kondygnacje naziemne,
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w tym poddasze uzytkowe,
b. budynkéw gospodarczych i ustugowych wolnostojgcych - 1 kondygnacja naziemna,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.
5. Architektura:
1) w zabudowie letniskowej i ustugowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych

potaci dachowych, maksymalnie 45°,
2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole zabudowy,

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j.

§33.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
- 3P,UMNdo 5P,UMN, - wobrebie Borki,
- 5U,MN - w obrebie Czermno,
- 4P,UMNKS - w obrebie Gory Male,
- 3P,U, MN - w obrebie Koszelew,
- 5P,U,MN - w obrebie Lipinskie,
- 11P,U,MN i 12P,U,MN -w obrebie Topélno, plan
ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja, ustugi, z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wlasciciela,
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa na terenach o funkcji produkcyjnej przy zatozeniu, ze planowana dziatalno$é
produkcyjna nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko zgodnie z przepisami
szczegollnymi

2) zabudowa gospodarcza,

3) garaze.

4) ustugi bytowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, wolnostojgce lub wbudowane,

5) urzadzenia infrastruktury techniczna]' dla potrzeb lokalnych

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia

podstawowego i uzupetniajgcego.
2) realizacja nowej zabudowy,

4. Warunki urbanistyczne:
1) lokalizacja nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych na wydzielonej dzialce budowlanej po
uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale wolnych terenéw- 1000 m?,
3) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 20 m,
4) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:
a. produkcyjno - ustugowej - 3 kondygnacje naziemne lub 18 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,
b. mieszkaniowej w tym z funkcja ustugowg wbudowang - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
c. zabudowa gospodarcza i ustugowa wolnostojgca - 1 kondygnacja naziemna
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -20 %
5. Architektura:

1) w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci

dachowych, maksymalnie 45°,
2) postulowana jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu lub zespole zabudowy,
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3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajaca poza granice dziatki, z
wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkcji,

§40.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1 UO - w obrebie Borki,
- 1 UO, US - w obrebie Czermno,
- 1 UO - w obrebie Dobrzykoéw,
- 1 UO - w obrebie Nowe Grabie,
- 1 UO - w obrebie Nowy Kamien
plan ustala;
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, osrodek kultury i kontaktow spotecznych,

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia sportowe, ustugi towarzyszace wzbogacajace przeznaczenie podstawowe ( miedzy

innymi, handel, gastronomia )
2) budynki gospodarcze niezbedne dla funkcjonowania szkoty,

3) zielen i elementy matej architektury.

4)  modernizacja i przebudowa istniejgcych mieszkan wbudowanych w bryte budynkéw oswiatowych
3. Charakter dziatan: adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) w przypadku likwidacji szkoty plan dopuszcza zmiane funkcji budynku; postulowana: oswiata, kultura,

funkcja mieszkaniowa,
2) zakaz podziatu dziatki.

§41.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 2 UK-w obrebie Czermno,
- 2 UK - w obrebie Dobrzykow,
- 1 UK - w obrebie Gory Mate,
- 2 UK -w obrebie Nowe Grabie,
- 1 UK - w obrebie Troszyn Polski plan

ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury (kosciét, kaplica).

2. Dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce: obiekty i urzagdzenia zwigzane

z funkcjonowaniem kosciota (np. parking, mata architektura, zielen).
3. Charakter dziatan: adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany.

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) Ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych 2 UK w obrebie Dobrzykéw i 1 UK w obrebie Troszyn
Polski zgodnie z ustaleniami § 9 i rysunkiem planu,
2) ochrona zieleni,
3) zakaz podziatu dziatki.
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§42.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 3 OSP - w obrebie Czermno,

- 3 OSP - w obrebie Dobrzykéw,

- 1 OSP - w obrebie Grabie Polskie,

- 1 OSP - w obrebie Lipinskie,

- 2 OSP - w obrgbie Nowy Kamien,

- 1 OSP - w obrebie Strzemeszno,

- 1 OSP - w obrebie Topélno,

- 2 OSP - w obrebie Troszyn Polski, plan
ustala:

Przeznaczenie podstawowe: siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej, osrodek kultury i kontaktow

spotecznych, miejsce imprez masowych,
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania straznicy,
2) ustugi kultury (Swietlica, biblioteka), ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej i zagrodowej ( handel

detaliczny , gastronomia )
3) obiekty i urzadzenia sportowe,
Charakter dziatan:

m 1) » adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego
2) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne: nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 2 kondygnacje naziemne.

Architet<tura:
1) dachy dwuspadowe,
2) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j.

§43.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

-4U - w obrebie Czermno,

-4 RPU,U . - w obrebie Dobrzykoéw,
-2PU - w obrebie Grabie Polskie,
-2Pi3S - w obrebie Gory Mate,

-1P - w obrebie Karoiew.

-1U,P - w obrebie Konstantynow,
-5U,P - w obrebie Korzeniowka Nowa
-2Pi4PU - w obrebie Koszelew,

-3P,U - w obrebie Nowy Kamien,
-1U - w obrebie Rumunki,

-6U - w obrebie Stara Korzeniéwka
-1U - w obrebie Stary Kamien,
-4P - w obrebie Strzemeszno

-3P - w obrebie Topéino

-1s,U - w obrebie Troszyn Nowy

-3U,P - w obrebie Wymysle Nowe
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plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi U, produkcja P, sklady S, obstuga komunikacji samochodowej KS,
ustugi dla rolnictwa RPU,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupefniajace: budynki gospodarcze, garaze, inne obiekty i urzadzenia
niezbedne dla prawidtowego dziatania funkcji podstawowej.

Charakter dzialan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy i podziatéw

Warunki urbanistyczne:

1) wydzielenie dziatki w ramach istniejacych podziatéw wtasnosciowych lub w wyniku zniesienia
wiasnosci, po uprzednim wykonaniu projektu podziatu;

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale -1000 m?,
3) minimalna szerokos¢ boku krétszego dziatki - 20 m

4)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 20%,

5) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 18 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

Architektura: architektura budynkéw w nawiazaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajaca poza granice dziatki,

2) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

§44.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1 KSi 2KS - w obrebie Potrzebna,
- 4KS-wobrebieTopd!no, plan

ustala:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji samochodowej,
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, inne obiekty i urzadzenia niezbedne dla

prawidtowego dziatania funkcji podstawowej,
Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy,

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

kalenicy dachu,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 20%,

Architektura: architektura budynkéw w nawiazaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajaca poza granice dziatki,
2) zakaz zabudowy mieszkaniowej.

§45.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- 2 RPO - w obrebie Borki,
- 1 RPO - w obrebie Jordanéw,

- 5 RPO - w obrebie Korzeniéwka Mowa
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- 2 RPO - w obrebie Troszyn Nowy
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: osrodek produkcji rolnej.
2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkanie wtasciciela osrodka, stuzbowe,
7. Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany.
8

. Warunki urbanistyczne: nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 18 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu, maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%.

9. Architektura: w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;j.
10. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice terenu,

2) zakaz zabudowy mieszkaniowej.

3) realizacja nowych obiektéw na wyznaczonych terenach (fermy hodowlane, obory, chlewnie ) mozliwa
pod warunkiem , ze nie bedg powodowaty pogorszenia stanu $rodowiska lub zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi.

§46.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 127C - wobrebie Czermno,
- 17 ZC- w obrebie Dobrzykéw,
- 4 ZC - w obrebie Troszyn Polski,
a takze cmentarzy zamknietych, oznaczonych symbolami:
- 10 ZCz - w obrebie Borki,
-  62Cz- wobrebie Lipinskie,
- 5Zez- w obrebie Wymysle Nowe
plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Charakter dziatan:

1) adaptacja, modernizacja i przebudowa istniejacych obiektow

2} ochrona konserwatorska kaplic, starych grobéw i ogrodzen,

3) ochrona zieleni starodrzewu.

4) budowa nowych obiektow sakralnych lub zwigzanych z grzebaniem zmartych

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) Ochrona konserwatorska zgodnie z ustaleniami § 9 i rysunkiem planu,

2) ochrona i pielegnacja istniejacej zieleni,

3) obowigzek zachowania sanitarnej strefy ochronnej od czynnego cmentarza o szerokosci:
a. 50 m dla zabudowy mieszkaniowej posiadajgcej wodociag,
b. 150 m dla zabudowy mieszkaniowej ze studniami kopanymi.

§47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
-1 ZP, U - w obrebie Koszelew

plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: zieleh parkowa (park podworski), ustugi (Dom Pomocy Spotecznej).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: istniejaca adaptowana zabudowa (d. dwor i zabudowa
gospodarcza) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
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Charakter dziatan:

1) adaptacja z dopuszczeniem modernizacji,
2) ochrona konserwatorska,

3) ochrona i rewaloryzacja zieleni.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami § 9 i rysunkiem planu,
2) zakaz realizacji nowej zabudowy.

§48.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
- 2 UK - w obrebie Topolno, plan
ustala:

Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury (biblioteka, Swietlica),

Przeznaczenie uzupetniajgce : ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej i zagrodowej ( handel detaliczny ,
mata gastronomia )

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany, w tym modernizacja
i przebudowa istniejacych mieszkan wbudowanych w bryte budynku

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: w przypadku likwidacji ustug kultury plan dopuszcza zmiane funkcji
budynku; postulowana funkcja mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa

§49.
Dla terendw obiektéw zwigzanych z uzbrojeniem, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 13 WZ - w obrebie Czermno,
- 19NO - w obrebie Dobrzykéw,
- 6 WZ - w obrebie Gérki,
- 2 WZ - w obrebie Kamien Stubice,
- 9 EG - w obrebie Koszelew,
- 2W2z, 3V\/Z - w obrebie Kepina,
- 2 WZ - w obrebie Okolusz,
- 1 WZ - w obrebie Plebanka, plan

ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: ujecia wody i stacje wodociggowe, stacja redukcyjna gazu, oczyszczalnia
Sciekow.

Charakter dziatan:

1) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych obiektéw w zakresie koniecznym do utrzymania

standardéw jako$ciowo - ilosciowych zaopatrzenia w wode i gaz ziemny oraz odbioru Sciekéw,
2) budowa nowych obiektéw w tym realizacja oczyszczalni $ciekéw w Dobrzykowie.

§50.
Dla terenéw urzadzen technicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 18 T - w obrebie Dobrzykéw,
- 4 T - w obrebie Nowy Troszyn,
- 4T - w obrebie Wymysle Nowe,

plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia gospodarki wodnej.
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2. Charakter dziafan:

1) adaptacja obiektéw i urzadzen,

2) realizacja nowych.
3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy: realizacja nowych obiektbw w ramach odrebnych opracowan

specjalistycznych, w trybie decyzji administracyjnych.

§51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
- 1 NU - w obrebie Kepina

plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: Gabinski Osrodek Gospodarki Odpadami
2. Charakter dziatan:

1) adaptacjg modernizacja , rozbudowa i realizacja nowych obiektow , w tym stuzacych sktadowaniu i

zagospodarowaniu odpadow, odzyskowi i przetworstwu surowcow wtérnych (recykling)

2) rekultywacja stanu istniejacego ,

3) monitoring stanu srodowiska,
3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.

§52.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
- PE

plan ustala:

1» Przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin , w tym tereny i obszary gérnicze

2.

oznaczone PEG,

Przeznaczenie uzupetniajgce: mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych w
postaci parkingu dla pojazdéw i urzadzen wydobywczych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg

Charakter dziatan: eksploatacja powierzchniowa zt6z w oparciu o projekty zagospodarowania zi6z

sporzadzane na podstawie przepiséw szczegélnych.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) prowadzenie eksploatacji wedlug zasad optymalnego wykorzystania udokumentowanych zasobdw
ztoza, wymagan w zakresie ochrony $rodowiska, bezpieczehstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
technicznych mozliwosci wydobycia kopalin.

2) pas ochronny dla terendéw sasiednich nie objetych eksploatacjg o minimalnej szerokosci
10 m.

3) rekultywacje terenu, bez prawa zabudowy po wyeksploatowaniu kruszyw naturalnych w oparciu o
opracowany projekt rekultywacji.
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Rozdziat 4

Ustalenia szczegdtowe dla terenédw komunikacji (drog).

§53.

Dla poszczegolnych drdg, plan ustala nastepujgce parametry funkcjonalno - techniczne:

Oznaczenie Nazwa drogi odcinek Klasa Iszerokos¢ wpPrzekrsj drogi
na rysunku drogi injach (llos¢ jezdni /
planu rozgrani- ilo$é paséw|
czajacych [m]iruchu)
1 2 3 4 5
1K5G DROGA WOJEWODZKA nr 575 Plock - Stubice - ow 4 G 30,0 172
Secymin Polski - Nowy Kazun wraz z projektowanym
potudniowo - zachodnim obejsciem  miejscowosci
Dobrzykow
0 od granicy miasta Ptock do granicy gminy Stubice.
2 KG DROGA WOJEWODZKA nr 577 tack - Gabin - Sanniki 4 G 30,0 172
Ruszki
0 od granicy gminy tack do granicy miasta Gabin
o od granicy miasta Gabin do granicy gminy Sanniki
3 KG DROGA WOJEWODZKA nr 574 Dobrzykéw - Gabin {4 G 30,0 1/2
Szczawin Borowy - Kolonia
0 od projektowanej obwodnicy Dobrzykowa (1KG) do
potnocnej granicy miasta Gabin
0 od potudniowej granicy miasta Gabin do granicy gminy
Szczawin Koscielny
4Kz DROGA POWIATOWA nr 31332 relacji Gory - Dobrzykéw Z 00 172
o od granicy miasta Ptock (ul. Ciechomicka) do drogi 3.1KZ
SKZ DROGA POWIATOWA nr 31335 relacji Dobrzykow - £  [20.0. 172
Zazdzierz
o0 od drogi 3.1KZ do granicy gminy tack
SKz DROGA POWIATOWA nr 31379 relacji Grabie Polskie 4 £ 20,0 172
Borki
0 od drogi 3KG do drogi 1 KG
TKZ DROGA POWIATOWA nr 31358 relacji Borki - Troszyn| Z 20,0 172
Nowy wraz z korektg wigczenia do drogi 1KG, zgodnie z
rysunkiem planu
a od drogi 1 KG do drogi 7.1 KL
7.1 KL L 15,0 1/2

DROGA POWIATOWA nr 31358 relacji Borki - Troszyn

Nowy
3 od drogi 7KZ do drogi 44KL
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2 4 5
8KZ DROGA POWIATOWA nr 31359 relacji Troszyr Polski 20,0 172
Nowosiadto wraz z korektg przebiegu v\ rejonie cmentarza
w Troszynie
+ od drogi 7KZ do granicy gminy Stubice
9Kz DROGA POWIATOWA nr 31381 relacji Gabin - 20,0 1/2
Strzemeszno wraz z przetozeniem fragmentu drog po
sladzie drogi gminnej do skrzyzowania z drogs 1KG i 42KL,
zgodnie z rysunkiem planu
° od granicy miasta Gabin do drogi 1 KG
10Kz DROGA POWIATOWA nr 31377 relacji Gabin - Wymysle 20,0 172
Polskie
0 od granicy miasta Gabin do granicy gminy Stubice
11Kz DROGA POWIATOWA nr 31361 relacji Wymysle Polskie - 20,0 172
Juliszew - Nowosiadto
0 w granicach gminy Gabin
12KL DROGA POWIATOWA nr 31380 we wsi Czermno z korekta) 15,0 172
wigczenia do skrzyzowania z drogg 13KZ 10KZ
o od drogi 10KZ do skrzyzowania z drogg 10KZ 13KZ ~
13KL DROGA POWIATOWA nr 31378 relacji Czermno - Nowy| 15,0 172
Barcik
0 od drogi 10KZ do granicy gminy Sanniki
14Kz DROGA POWIATOWA nr 31387 relacji Konstantynéw - 20,0 172
Lwéwek
0 od drogi 2KG do granicy gminy Sanniki
15Kz DROGA POWIATOWA nr 31386 relacji Topdlno - Lipinskie 20,0 172
z korektg wtaczen na styku z drogami 2KG i 16KZ, zgodnie
z rysunkiem planu.
0 od drogi 3KG do drogi 16KZ
16Kz DROGA POWIATOWA nr 31383 relacji Gabin - Lipifiskie 20,0 172
o od granicy miasta Gabin do granicy gminy Sanniki
17Kz DROGA POWIATOWA nr 31384 relacji Nowy Kamien - 20,0 172
Lwowek
a od drogi 18KZ do granicy gminy Sanniki
18Kz DROGA POWIATOWA nr 31382 relacji Gabin - Mowy| 20,0 172
Kamieh - Janowek wraz z korekta wigczenia do
skrzyzowania z drogami 20KZ i 26KL, zgodnie z ysunkiem
planu
od granicy miasta Gabin do granicy gminy Pacyna
19KZ 20,0 1/2

DROGA POWIATOWA nr 31388 relacji Nowy <amieh -

Suserz
od drogi 18KZ do granicy gminy Pacyna
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2

20Kz

DROGA POWIATOWA nr 31385 relacji Guzew - Nowy|
Kamien
0 od drogi 3KG do drogi 18KZ

20,0

1/2

21KZ

DROGA GMINNA nr 311208 relacji Guzew - Koszelew,

projektowana czesciowo nowym $ladem
0 od drogi 3KG do drogi 22KZ

20,0

1/2

22KZ

DROGA POWIATOWA nr 31345 relacji Gabin Reszki

o od granicy miasta Gabin do granicy gmin> Szczawin
Koscielny

20,0

1/2

23KL

DROGA GMINNA nr 311207 relacji Koszelew - Staw

o od drogi 22KZ do granicy gminy Szczawin Koscielny

15,0

1/2

24KL

DROGA GMINNA nr 311213 relacji Guzew - Stary Kamien -
¥ uszczanow

o od drogi 20KZ do granicy gminy Szczawin Koscielny

15,0

1/2

25 KD

DROGA GMINNA nr 311212 przez wies Guzew Pomian
0 od drogi 24KL w kierunku na zachod

15,0

1/2

26 KL

DROGA GMINNA nr 311214 relacji Stary Kamien -
\Waliszewek z przetozeniem wigczenia fragmentu drogi do
skrzyzowania z drogami 20KZ i 18KZ, zgodnie z rysunkiem
planu

0 od skrzyzowania drog 20KZ i 18KZ do granicy gminy
Szczawin Koscielny

15,0

1/2

27KL

DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Stary Kamien -
Rybie
a od drogi 26KL do drogi 19KZ

15,0

1/2

28 KL

DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Stary Kamien -
Kamien Stubice - Lipinskie
= od drogi 18KZ do drogi 17KZ

15,0

1/2

2SKL

DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Gabin 'os. Kielniki) -
Nowy Kamien
od granicy miasta Gabin (ul. Kielniki) do drogi 20KZ

15,0

1/2

30KD

DROGA GMINNA (bez numeru) we wsi Lipinskie

od drogi 16KZ (na granicy miasta i gminy Gabin) do drogi
15KZ

13,0

1/2

31 KL

(@]

DROGA GMINNA nr 311215 relacji Jadwigéw - granica
gminy (droga powiatowa nr 31387)
od drogi 15KZ do drogi 14KZ (granica gminy Sanniki)

15,0

1/2

32KL [

@]

DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Topolno - Dzermno
od drogi 2KG do drogi 10KZ

15,0

1/2
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1 2 4 5

33KD DROGA GMINNA (bez numeru) we wsi Muchowo 13,0 1/2
o od drogi 32KL w kierunku na zachod do granic} lasu

34KD DROGA GMINNA (bez numeru) we wsi Topdlno o od drogi 13,0 172
32KL w kierunku na wschod

35KL DROGA GMINNA nr 311209 we wsi Czermno o od drogi 15,0 172
32KL do drogi 13KZ

35.1KD DROGA GMINNA nr 311209 we wsi Czermno o od drogi 13,0 172
32KL do drogi 10KZ

36KL DROGA GMINNA nr 311211 relacji Czermno - Barcik Stary 15,0 1/2
o od drogi 13KL do granicy gminy Sanniki

37KL DROGA GMINNA nr 311210 relacji Wymysle Polskie - 15,0 172
Przemystow - Barcik Stary
0 W granicach gminy

37.1 KD DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Przemystow - 15,0 172
Czermno
0 od drogi 37KL do drogi 13KL

38 KL DROGA GMINNA nr 311205 relacji Grabie Polskie - 15,0 172
Strzemeszno - Czermno
0 od drogi 6KZ do drogi 12KL

39KD DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Kepina - Plebanka - 15,0 172
Czermno
0 od drogi 9KZ do drogi 38KL

40KL DROGA GMINNA nr 311206 relacji Czermno - 15,0 1/2
Strzemeszno
0 od drogi 12KL do drogi 9KZ

41 KL DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Strzemeszno - 15,0 172
Nowe Wymysle
0 od drogi 1 KG do drogi 42 KL

42 KL DROGA GMINNA nr 311202 relacji Korzeniéwka Nowa - 15,0 172
Piaski - Juliszew
3 od drogi 45KL do drogi 11KZ

43 KL DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Piaski - Troszyn 15,0 1/2
Polski

od drogi 42KL do drogi 8KZ

44 KL DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Nowy froszyn - 15,0 172

Wionczemin
od drogi 7.1 KL do granicy gminy Stubice
45KL DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Troszyn 3olski - 15,0 172
FINowa Korzeniéwka
q od drogi 7.1 KL do drogi 1 KG
46KL [ « 15,0 1/2

DROGA GMINNA w Dobrzykowie od
drogi 3.1KZ do drogi 1.1 KZ




38

SOKL DROGA GMINNA nr'311201 relacji Gorki - Zazdzierz L 15,0

® od drogi 4KZ do granicy gminy tack ( droga powiatowa
nr 31334)

1 2 3 4 5
47KL DROGA GMINNA (bez numeru) relacji Dobrzykow - L 15,0 172
Potrzebna - Grabie Polskie z przetozeniem wigczenia’
fragmentu drogi do drogi 3KG, zgodnie z rysunkiem planu
0 od drogi 3KG do drogi 6KZ
48KL DROGA GMINNA nr 311204 relacji Nowe Grabie - L 15,0 172
Koszelowka
0 od drogi 3KG do drogi powiatowej nr 31336
49 KL DROGA GMINNA nr 311203 relacji Karolew - _udwikéw | L 15,0 172
Matyldow
0 od drogi 5KZ do granicy gminy tack
1/2

Dla drég istniejgcych nie wyznaczonych w planie w tym stanowiacych przebieg drég nie zaliczonych do kategorii
drog publicznych, ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 10 m , z zachowaniem
linii zabudowy nieprzekraczalnej 10 od osi . drogi.

CZESC D POSTANOWIENIA KOLCOWE

§54.

1. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla

sie na:

1) dla nowych terenéw przewidzianych do zabudowy - 10 %, z wylgczeniem terenéw stanowigcych wtasnosé

gminy i skarbu panstwa.

§55.

Dia terendw, dla ktérych zatwierdzono zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin w
obrebie:

N

oW

© o N oo

(id.

11.
12.
13.

dziatki nr 90/1 wTokarach - Uchwata Nr 39A/I1/95 z 6.02.95 r,
dziatki nr 15/2wKepinie- Uchwata Nr49/VI11/95 z 16.03.95 r,

dziatki nr 185 w Dobrzykowie - Uchwata Nr 49/VI11/95 z 16.03.95r,
dziatek nr 319, 408 i 409/3 w Wymystu Nowym - Uchwata Nr
z 23.06.1998 r,

dziatki nr 57/4 w Jordanowie - Uchwata Nr 41A//99 z 31.03.99r, m/

dziatek nr 57 i 60 w Matych Gérach - Uchwata Nr 42A//99 z 31.03.99 r,«
dziatki nr 74/16 w Jordanowie - Uchwata Nr 69A/111/99 z 26.08.99 r, v
dziatek nr 179/1 i 179/2 w Dobrzykowie - Uchwata Nr 82/X/99 z 21.12.99 r,"-'

dziatki nr 119/1 w Korzeniéwce Nowej - Uchwata Nr 96/XI11/2000 z 03.04.2000 r,
dziatek nr 185/1, 185/2 i 208/1 w Grabiu Nowym - UchWata Nr
z 02.06.2000r, »

dziatki nr 263/1 w Topdlnie - Uchwata Nr 151/X1X/2001 z 26.02.2001 r,
dziatki nr 350/1 w Paszkoéwce - Uchwata Nr 152/X1X/2001 z 26.02.2001 r, v
dziatki nr 59/3 w Topolnie - Uchwata Nr 182/XXI!/2001 z 14.08.2001 r, v

obowigzujg ustalenia tych planow,

193/XXXI1/98

105/XI111/2000
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§56.
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§57.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

¢YRZEWODNICZACY
Rady Miastd 1Gmm/ iny Gabin
\ - & (

\Edwafd/m%c/d ;
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