UCHWALA Nr 440/LXXI11/2024
RADY MIASTA I GMINY GABIN
z dnia 14 lutego 2024 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gabin

Na podstawie art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz
2739) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40, 572, 1463 oraz 1688) oraz art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy z dnia 29
marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gabin, Rada Miasta i Gminy Gabin uchwala, co
nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gabin, zwang dalej zmiang Studium.

§2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.

§3. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) tekst Studium uwarunkowania rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gabin, forma ujednolicona, stanowiacy zatacznik Nr 1,
2) rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, forma ujednolicona,
stanowiacy zatacznik Nr 2;
3) dane przestrzenne zmiany Studium, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce
zatgcznik Nr 3.

§4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Elektronicznie

Edward rodpisany przez
Edward Ryszard

Rysza rd Wwilgocki

Data:

Wilgoc ki 2024.02.16

07:30:03 +01'00'



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr 440/LXXI11/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 14 lutego 2024 roku

Uchwalg Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ggbin (zwanego dalej zmiang Studium).

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Tryb sporzadzania, zakres i
forme ustalen studium okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Za podstawe dziatan jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej, przeznaczenia terendw oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z art. 1 ust. 1 ww. ustawy przyjmuje si¢ tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj.

Na podstawie art. 46 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) dla projektu zmiany studium
przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Ssrodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Gabin ogloszeniem
i obwieszczeniem z dnia 13 kwietnia 2023 r. oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko do projektu zmiany Studium, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
Whnioski moglty by¢ wnoszone, w terminie do dnia 15 maja 2023 r., w formie papierowej] w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ggbin, oraz za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym.

Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gabin zawiadomil o podjgciu ww. uchwaty instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany Studium.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta 1 Gminy Gabin uzgodnit z wlasciwymi organami
ochrony S$rodowiska zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z art. 11 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zuwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan oraz ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Sporzadzajac
projekt zmiany Studium Burmistrz Miasta 1 Gminy Gabin rozpatrzyt wnioski ztozone zgodnie z art.
11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 11 pkt 4 1 5 ww. ustawy projekt zmiany Studium przekazany zostat do
wlasciwych organow celem zaopiniowania 1 uzgodnienia. W wyniku przeprowadzonego procesu
opiniowania i uzgodnien w projekcie zmiany Studium dokonano niezbednych korekt wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien.



Zgodnie z art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Gabin ogloszeniem i
obwieszczeniem z dnia 14 listopada 2023 r. oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie od 22 listopada 2023 r.
do 15 grudnia 2023 r. oraz mozliwosci skladania uwag, okreslajac forme, miejsce i termin ich
sktadania. Uwagi mogly by¢ sktadane w terminie od 22 listopada 2023 r. do 10 stycznia 2024 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami przeprowadzono
w dniu 13 grudnia 2023 r. W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Gabin wptyne¢ta
jedna uwaga. Uwzglednienie uwagi nie wymagato zmiany zapisoOw projektu zmiany Studium.

Zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gabin przedstawil projekt zmiany Studium do uchwalenia
Radzie Miasta i Gminy Gabin.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w art. 11 pkt 9 ww. ustawy.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU



WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, Rada Miasta i Gminy Gabin

podjeta Uchwate Nr 147/XXIII/97 z dnia 14.02.97 o przystapieniu do sporzadzania
"Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy"”, zwanego dalej "Studium™ (zgodnie z art.6 Ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zarzad gminy sporzadza Studium uwzgledniajac uwarunkowania, cele i

kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Trescig obowigzujaca "Studium" jest wyrazona w nim polityka przestrzenna.

Obowigzek Kierowania si¢ zawartymi w niej zasadami Rada Miasta i Gminy naktada na
Zarzad uchwalajac "Studium". Ustalenia "Studium" funkcjonuja wylacznie w sferze
planistycznej. Funkcje "Studium":

zbior informacji o zadaniach rzadowych,
zbior wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

zbior informacji o warunkach, potrzebach, mozliwosciach dokonywania przeksztat-

cen zabudowy i1 zagospodarowania.

Podstawowe zadania "Studium":

rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejagcych uwarunkowan, wskazanie
glownych trendow i problemoéw rozwoju, okreslenie determinant rozwoju,

sformutowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym zasad ochrony
interesu publicznego,

stworzenie podstawy do koordynacji planow miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

promocja rozwoju gminy

"Studium" sktada si¢ z dwoch zasadniczych blokow: uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W(g "Ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym" w "Studium" uwzglednia

si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

dotychczasowego przeznaczania, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

wystepowania obiektéw 1 terenow chronionych na podstawie przepisow szczegodl-
nych

stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

prawa wilasnosci gruntow

jakosci zycia mieszkancoéw



» zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

* wystgpowania udokumentowanych zZoz kopalin, terenow gorniczych,
* stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

* wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Druga czes¢ "Studium™ - kierunki zagospodarowania przestrzennego okresla w
szczegOlnosci:

« uwzglednienie uwarunkowan, celow i kierunkoéw polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewodztwa,

* obszary objete lub wskazane do objgcia ochrong na podstawie przepisow Szcze-
gblnych,

+ lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

* obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w tym wytaczone z zabudowy,

* obszary zabudowane ze wskazaniem w miar¢ potrzeby terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji

» obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem w miare
potrzeby obszardéw przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

« kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktérych beda stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a
takze tereny niezbgdne do wytyczania §ciezek rowerowych,

* obszary dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe na podstawie przepisow
szczegOlnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

* obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg wynikajacg z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej odnosnie zagospodarowania terenow
poszczegolnych dzialek W miejscowosciach Ggbin, Nowe Grabie, Dobrzykow,
Karolew, Grabie Polskie, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski,
Czermno, Gorki, Rada Miasta i Gminy Ggbin podjeta Uchwale Nr 114/XVI11/2019 z
dnia 9 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Ggbin
okreslajgc jako zakres zmian tereny dziatek o numerach ewidencyjnych:

— 260, 189, 34 w miescie Ggbin,

— 704,679, 680, 688, 695, 330/4 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,
— 190/2, 189/17, 189/4 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow,

— 46/2 w obrebie geodezyjnym Karolew,



— 106/2, 106/3, 106/7, 106/9, 106/11, 106/4, 106/5, 106/6, 106/8, 106/10, 106/12,
108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 114/9 w obrebie
geodezyjnym Grabie Polskie,

— 7917 w obrebie geodezyjnym Lipinskie,

— 119, 118 w obrebie geodezyjnym Stary Kamien,

— 120 w obrebie geodezyjnym Borki,

— 121 w obrebie geodezyjnym Koszelew,

— 21,22 w obrebie geodezyjnym Piaski,

— 180/3 w obrebie geodezyjnym Czermno,

— 250/17 w obrebie geodezyjnym Gorki.

Powyzsza sytuacja ma zwigzek z rozwojem aktywnosci gospodarczej, w tym
rekreacyjnej oraz czaistnialymi podziatami na dziatki budowlane na terenach
dotychczas okreslonych jako rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna. Nie bez
znaczenia jest tez fakt podmiejskiego potozenia Gminy (graniczy z miastem Plock)
oraz wynikajgcq z tych uwarunkowan presja urbanizacyjna w zakresie funkcji
mieszkaniowych.

’

Tresé¢ zmiany ,, Studium” wyrozniono kursywq.
Zmiany w ,,Studium” zatwierdzone Uchwatg Nr 121/X1X/2008 z dnia 29 sierpnia 2008r.
wyrozniono kolorem niebieskim.

Zmiany w Studium wprowadzone zarzgdzeniami zastepczymi Wojewody Mazowieckiego 7
dnia 28 czerwca 2017 r. i 20 sierpnia 2019 r. oznaczono kolorem zielonym i kursywg.

Zmiany Studium wprowadzone uchwatg Nr 239/XXXVI1/2021 Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 29 czerwca 2021 r. dotyczyly wylacznie czgséci graficznej — 0znaczono je na rysunku
Studium.

W celu umozliwienia rozwoju instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stlonecznego Rada Miasta i Gminy Gabin dnia 29 marca 2023 r. podj¢ta
uchwate Nr 379/LX/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium w granicach
obszaru objetego projektem zmiany Studium.

Zmiany w Studium stanowigce realizacj¢ Ww. uchwaly wyr6zniono kolorem ciemno
niebieskim. W ramach realizacji ww. uchwaly na fragmencie obrebu Gagbin, obejmujgcym
dziatki o nr ewid. 899, 900, 901, 902, 959/3, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1403, 1404 i
1405 wyznaczono granice obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania
stonecznego.

I. POLOZENIE | POZYCJA MIASTA | GMINY

Miasto i gmina Gabin potozone sa w centralnej czgsci wojewodztwa plockiego. Od
strony potnocnej gmina graniczy z rzekg Wisla na odcinku 12 km. Sgsiedztwo gminy 1 miasta
stanowig tez: miasto Plock, Gmina Lack, Szczawin Kos$cielny, Pacyna, Stubice, Sanniki.

Wedlug podziatu fizyczno - geograficznego Polski teren gminy obejmuje fragmenty
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nastepujacych jednostek - mezoregionéw: Kotlina Plocka, Kotlina Warszawska, Réwnina
Kutnowska.

Powierzchnia miasta i gminy wynosi 15053 14628 ha, w tym miasto 2.816 ha.
Liczba mieszkancéw gminy 11.200 osob (w 2018r. — 11021 oséb), w tym 4.140 osob (w
2018 r. - 4.114) mieszka w miescie.

Miasto potozone jest przy szlaku komunikacyjnym Ptock - Warszawa oraz Warszawa
- Gostynin - Wioctawek.

Miasto Gabin nalezy do najstarszych miast zachodniego Mazowsza. Osadnictwo
odkryto tu juz w Xl stuleciu. W XIV w. Gabin wystepuje W przekazach historycznych juz jako
miasto.

Gmina Gabin sktada si¢ z 27 sotectw i 33 wsi.

Gestosé zaludnienia dla obszaru miasta i gminy 74 osoby/km? (w 2018 r. — 75). Na
strukture krajobrazu gminy sktadajg sie:

- wdolinie Wisty - mozaika lasow i trwatych uzytkow zielonych

- czes¢ srodkowa gminy to mozaika lasow, uzytkow zielonych, agrocenoz drobno
przestrzennych i osadnictwa

- czgs$¢ potudniowa - dominacja agrocenoz drobno - przestrzennych.

Dominujaca funkcja w gminie jest produkcja rolnicza.
W zakresie wskaznikow wyposazenia W infrastrukture spoteczng i poziomu rozwoju
gospodarczego miasto i gmina mieszczg si¢ W warto$ciach $rednich wojewodzkich.

Il. POWIAZANIA ZEWNETRZNE
Zwiazki gminy z obszarami sasiednimi maja miejsce w nastgpujacych dziedzinach:

- $rodowisko przyrodnicze:
Potnocna czgs¢ gminy wchodzi w sklad Gostyninsko - Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory jest cze¢scig wojewodzkiego systemu obszarow
chronionych. Stanowi tez cze$¢ projektowanych europejskich sieci ekologicznych wg
ECONET - POLSKA, jako migdzynarodowy wezet ekologiczny Puszczy
Kampinoskiej.

- problematyka gospodarcza:

aktywizacja gospodarcza obszaroéw funkcjonalnie zwigzanych z doling Wisty

- komunikacja:
Powigzania krajowe stanowig drogi krajowe-regionalne (wojewddzkie):
nr 575 relacji Ptock - Itéw - Kamion (wazne dla powigzan zewngtrznych
wojewodztwa),
nr 574 relacji Dobrzykow - Gabin - Szczawin,
nr 577 relacji Lack - Gabin - Ruszki

- infrastruktura techniczna:
- gazocigg magistralny wysokiego ci$nienia relacji Gostynin - Sochaczew
(zrealizowany do m. Gabina)
- rurocigg produktow finalnych relacji Ptock - Warszawa
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- linia elektroenergetyczna NN 220 kV relacji kenin Podolszyce - Mory
- linia elektroenergetyczna WN 110 kV relacji Szkarada- Ggbin
- Swiattowodowa linia telekomunikacyjna.

Miasto i gmina Gabin uczestnicza w nast¢pujacych porozumieniach: Zwiazek Gmin
Regionu Plockiego (priorytetowym zadaniem Zwigzku jest rozwigzanie problemu utylizacji
odpadéw komunalnych), Stowarzyszenie Gmin Turystycznych Pojezierza Gostyninskiego

(promocja produktu turystycznego, rozwdj proekologicznej infrastruktury technicznej).

Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego teren miasta
i gminy Ggbin polozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,,wiejskie obszary funkcjonalne
uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktory obejmuje tereny Scisle powigzane z
najwazniejszymi  osrodkami miejskimi, poltozone w strefie oddzialywania potencjatu
rozwojowego miast, charakteryzujgce si¢ dobrymi polgczeniami komunikacyjnymi z miastami
i co za tym idzie ulatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego
rzedu.

I11. SFERA SPOLECZNA

Uwarunkowania spoteczne maja zasadnicze znaczenie dla tempa, skali 1 charakteru
rozwoju zagospodarowania gminy.

Na terenie miasta 1 gminy Gagbin zamieszkuje 10975 oséb (stan na 03.1998) (11021 osob
w 2018 r.) /w miescie 4242 osoby/. Liczba me¢zczyzn wynosi 5326, a liczba kobiet 5649 i
zarowno W gminie jak i w miescie liczba kobiet przewyzsza liczbe mezczyzn, co spowodowane
jest dwukrotnie wyzsza liczbg kobiet w wieku poprodukcyjnym niz 1 mezczyzn. Liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym do ogétu ludnosci wynosi w gminie 53,6%, w mieScie
58,8%. Na terenie gminy liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym stanowi 18% ogotu
ludnosci, co §wiadczy o starzeniu si¢ spoleczenstwa, w miescie wskaznik ten wynosi 14 %.

Na terenie miasta liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest dwukrotnie wyzsza
niz w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje na korzystng rozwojowg strukture demograficzna.

Najwigkszg liczbg ludno$ci charakteryzuja si¢ sotectwa: Dobrzykow (571), Czermno
(538), Koszelew (470), Topolno (382), Troszyn Nowy (355), Grabie Nowe (331).

Prognoza liczby ludno$ci dla miasta i gminy na rok 2000 wynosi 11,2 tysigcy osob, a na
rok 2010 - 11,35 tysiecy.

W stosunku do roku 1995 nastapit spadek liczby ludnosci. W 1996 r. liczba zgonéw (97)
przewyzszata liczbg urodzin (77). Przyrost naturalny na 1000 oséb wynosi - 1,1, ale w
miescie 1,8. Wspotczynnik dynamiki demograficznej wynosi 0,905.

Na terenie miasta i gminy zlokalizowanych jest 6 szkét podstawowych, w tym 1 na
terenie miasta (730 ucznidw, dobrze wyposazona) i 5 na terenie gminy w miejscowosciach:



Kamien (146 ucz.), Dobrzykow (190 ucz.), Czernino (136 ucz.), Borki (126 ucz.), Grabie
(102 ucz.). W roku szkolnym 2018/2019 w szkotach podstawowych uczyto sie 859 dzieci i
liczba ta sukcesywnie wzrasta od paru lat.

Stan techniczny obiektow szkolnych jest sredni, w Czermnie zty i wszystkie wymagaja
modernizacji, wszystkie posiadajg boiska, a w Grabiach i Dobrzykowie szkoty wyposazone sa
w sale gimnastyczne.

Dzialajg tez 2 przedszkola samorzadowe w Dobrzykowie i Gabinie, ich stan techniczny
jest $redni.

Szkolnictwo ponadpodstawowe reprezentuje Zespot Szkot im. St. Staszica, w ktérego
sktad wchodza: Liceum Ogo6lnoksztalcace Liceum Ekonomiczne Technikum Samochodowe
Policealne Studium Zawodowe, Technikum Ogrodnicze, Liceum Zawodowe Technikum
Mechanizacji Rolnictwa Zasadnicza Szkota Zawodowa.

W Zespole Szkoét uczy sie 1500 mtodziezy 1 wystepuje coraz wigksze zainteresowanie
szkotg.

Ostatnio miasto wzbogacito si¢ o halg sportowa przy Szkole Podstawowe;.

W miescie dziata Miejsko - Gminny Osrodek Kultury i biblioteka. Organizowane sg
corocznie "Dni Gabina", dziala klub seniora, kapela ludowa "Czermus" i dziecigcy zespot

ludowy.

Ochrong zdrowia reprezentuje Rejonowa Przychodnia Zdrowia w Gabinie, ktora
posiada 17 gabinetow.

Osrodki Zdrowia znajduja si¢ w Dobrzykowie (1 gabinet) i Gabinie (3 gabinety); stan
techniczny dobry.

Liczba lekarzy w miescie i gminie na 10000 ludnosci wynosi 5 i wzrosta w stosunku do
1990r. W 2018r na I przychodnie przypadato 3674 mieszkancow.

Rozmiary 1 zakres pomocy spolecznej uwarunkowane sa sytuacja demograficzng,
narastajagcym procesem starzenia si¢ ludnosci (gmina), wysokim bezrobociem, rosnacym
zubozeniem oraz s3 uzaleznione od kwoty przeznaczonej na ten cel w budzecie panstwa.
Podstawowe formy pomocy spotecznej to pomoc $rodowiskowa (udzielanie $wiadczen) i
pomoc instytucjonalna §wiadczona w stacjonarnych placowkach opiekunczych. Liczba 0sob
korzystajacych z pomocy spotecznej wynosita 1187 (95 r.) 1 stanowita 10 % ogdtu ludnosci
(23,4 % w wojewodztwie).

Dom Pomocy Spotecznej w Koszelewie jest jednostkg nadzorowang przez Hojewede
Staroste Ptockiego, znajduje si¢ w bardzo dobrym stanie, $wiadczy ustugi dla dorostych (150
0sob).

Warunki zycia w mie$cie i gminie charakteryzujg nast¢pujgce wskazniki:
- przecigtna powierzchnia mieszkania na 1 osobe wynosi 20 m? (miasto) (wyzsza od $redniej
wojewodzkiej), w gminie 16,2 m?,
- wmiescie przypada 0,88 osoby na izbe¢, w gminie 1,03,

Ogolny stopien wyposazenia miasta i gminy w infrastrukture spoteczng ksztattuje
si¢ na wysokosci §redniego poziomu wojewodzkiego.
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Ponizsza tabele wykonano w oparciu o opracowanie statystyczne "Gminy w Polsce
1996 r." wydane przez GUS i Bank Danych Lokalnych GUS za 2018 r..

cecha

gmina i miasto Gabin miasto Gabin wojewodztwo
Razem
2018 . 2018 . 2018r.

ludno$¢ / km? 74 75 153 147 102.0 152
liczba kobiet / 100 m¢zczyzn 107.4 107 114.8 109,8 104.6 109,0
wspOlczynnik dynamiki
demograficznej 0.905 0,657 1.276 0,667 1.083 1,030
przyrost naturalny / 1000 ludnosci -11 -4,36 18 -4,15 0.9 0,33
saldo migracji / 1000 ludnosci 29 14 7.6 -1,7 -19 3,1
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym/
100 0s6b w wieku produkcyjnym 74.2 62,7 62.2 66,2 69.8 68,0
przecigtna liczba osob/mieszkanie 3.7 2,93 311 2,56 3.37 2,35
przecigtna liczba osob/izbe 1.03 0,68 0.88 0,62 0.99 0,65
przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania m?/1 osobe 17.6 30,9 20 32,7 174 30,8
liczba uczniow szkoty
podstawowej /1 nauczyciela 15 10 16 b.d. 16 13
liczba ucznidw szkoty
podstawowej/1 pomieszczenie 19 b.d. 23 b.d. 22 b.d.
liczba ludnosci / 1 lekarza 2269 b.d. 860 b.d. 600 200
liczba ludnosci /1 lekarza dentyste 3781 b.d. 1434 b.d. 2964 716
liczba ludnosci / 1 o$rodek zdrowia 5672 b.d. 4302 b.d. 6440 1774

b.d. - brak danych w Bank Danych Lokalnych GUS

IV. SFERA EKOLOGICZNA
1.

ZASOBY SRODOWISKA

1.1. Rzezba terenu

Wisly 1 wysoczyzne polodowcowa.

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ dwie zasadnicze jednostki morfologiczne: doling

W obrebie wysoczyzny wyrdzniono:

- morena czotowa spigtrzona zabudowana z itéw pliocenskich, wystepuje w ptd. -wsch.
cze$ci gminy, jest to forma w ksztalcie watu o wysokosciach 140 m n.p.m.

- wysoczyzna polodowcowg - ptaska powierzchnia zabudowana z gliny zwatowe;j
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polozonej na poziomie 100 - 125 m n.p.m.

- kemy - lokalne kulminacje 0 wysokosciach wzglednych ok. 10 m

- poziom sandrowy wysokKi - potozony na wysokosci 90 - 105 m n.p.m. zwigzany z
deglacjacja ladolodu

- poziom sandrowy niski - na wysokosci 85 - 95 m n.p.m.

- 0zy wyksztatcone w formie podtuznych watow, towarzysza rynnie polodowcowej na
odcinku j.Ciechomickie - Dobrzykow

- dolina wod roztopowych - ptaskie obnizenia, zagtebienia bezodptywowe 0 glebokosci
wzglednej ok. 2 m

- taras pojeziorny - ptaska powierzchnia na wysokosci 80 - 84 m npm

- dolina rzeki Nidy - potozona w centralnej czesci terenu weigta W powierzchnig
poziomu sandrowego, ograniczaja ja zbocza 0 wysokosci wzglednej 15 - 20 m.

Omowione jednostki morfologiczne wyraznie odcinaja si¢ od doliny rzeki Wisty.
Krawedzie erozyjno - denudacyjne o wysokosci wzglednej ok. 10 - 20 m i nachyleniu zboczy
5-15 % rozdzielaja te dwie jednostki morfologiczne. Dno doliny uktada si¢ w 2 poziomach:
zalewowym - tgkowym oraz wyzszym piaszczystym z wydmami.

Krawedz doliny Wisly jest elementem atrakcyjnym kraj obrazowo. Wzdhuz rzeki Wisty
wystepuja nasypy i kepy wyniesione 2-3 m nad poziom wody, charakteryzuja si¢ plaska
powierzchnig o wydtuzonym ksztalcie zgodnym z biegiem rzeki.

Charakterystyka geologiczna

Teren gminy lezy w strefie odcinka poludniowo-warszawskiego synklinorium brzeznego.
Niecka brzezna jest to dluga waska depresja wypelniona osadami kredy gornej i najnizszego
trzeciorzedu. Niecka warszawska, w sktad ktorej wchodzi teren gminy obejmuje Srodkowa,
najglebsza czes¢ niecki brzeznej. Migzszo$¢ samej kredy gornej osiaga w Koszelewie ponad
1000 m. Osady kiedy wyksztatcone sa w postaci opok, wapieni 1 margli.

W trzeciorzedzie powstata depresja - niecka mazowiecka wypelniona osadami pliocenu o
migzszosci do 100 m wyksztalconymi jako bezwapienne ttuste ity o zabarwieniu szarym.

Najpowazniejsze  znaczenie na terenie gminy majag osady zlodowacenia
srodkowopolskiego, ktére pozostawito osady glin zwatowych 1 zastoiskowych, piaskow
wodnolodowcowych. W czasie recesji ladolodu battyckiego powierzchnia tych osadow
zostata miejscami przykryta piaskami fluwioglacjalnymi.

1.2. Warunki wodne

»  wody powierzchniowe

Teren gminy i miasta Gabin nalezy do zlewni rzeki Wisty. Przez obszar gminy przebiega
dziat wodny II rzedu, oddzielajacy dorzecze Bzury od dorzecza kanatu Dobrzykowskiego.

Obszar wysoczyzny polodowcowej odwadnia system mniejszych rzek i dolinek erozyjno -
denudacyjnych, z ktorych wody wptywaja do rzeki Wisty.

Doling Wisty, a zwlaszcza obszar tarasu zalewowego 1 starorzeczy odwadnia system

13



rowow melioracyjnych. Tereny te sa na ogét podmokte. Rzeka Wista jest czynnikiem
regulujacym poziom wody w catej dolinie.

Tereny tarasow zalewowych 1 starorzeczy moga podlega¢ okresowym zalewom.
Najwickszymi ciekami na terenie gminy jest Kanal Dobrzykowski - ciek sztuczny w okolicy
Dobrzykowa. Woda z niego jest przepompowywana do Wisty. Kanal zasilany jest wodami
gruntowymi i wodami ciekdw plynacych, z ktérych najwazniejsza jest Nida - Gabinianka o
dhugosci 17,8 km.

Obszar miasta i gminy Ggbin polozony jest w obrebie jednolitych czesci wod
powierzchniowych JCWP przedstawionych w ponizszej tabeli:

Nazwa Europejski kod jew, Status T Stan
jednolitej czesci wod Pe) jowp p Jcwp
Wisla
od Narwi do Zbiornika PLRW2000212739 tlzatggiigz Wielka rzeka nizinna (21) zty
Wioctawek ¢
Naturalna Potok lub strumiern na obszarze
Kanat Troszynski PLRW20002327349 czedé wod bedgcym pod wpltywem procesow zly
¢ torfotworczych (23)
Wielka Struga Naturalna . .
2 jeziorem Zdworskim PLRW2000172734899 czesé wod Potok nizinny piaszczysty (17) zly
Osetnica od Zradet Naturalna
do doplywu z Bud Kaleniskich, PLRW2000172754469 czed wod Potok nizinny piaszczysty (17) zly
z doplywem 7 Bud Kalenskich ¢
Naturalna .. .
Przysowa PLRW200017272449 czeiéwod Potok nizinny piaszczysty (17) zly
; Naturalna . .
Nida PLRW200017272469 czesé wod Potok nizinny piaszczysty (17) zly

« wody gruntowe

W obrebie tarasu zalewowego i starorzeczy poziom wod gruntowych stabilizuje si¢ na
glebokosci ok. 1 m ppt.

Na pograniczu tarasu nadzalewowego woda gruntowa wystepuje Srednio na ok. 1-2 m ppt.
Woda gruntowa na tych obszarach charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadiem, ktore tworzy
dos¢ jednolity poziom zalegajacy w utworach tatwo- przepuszczalnych.

Na obszarach wysoczyzny polodowcowej zwierciadto wod gruntowych stabilizuje si¢ na
roznych glebokosciach, czesto 1-2 m ppt. Wody gruntowe nie tworza jednolitego poziomu,
najczesciej sg pod cisnieniem hydrostatycznym.

« wody podziemne

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ czwartorzedowe, trzeciorzgdowe i kredowe pigtro
wodonosne.

Czwartorzedowy poziom wodono$ny w obrebie wysoczyzny polodowcowej wystepuje na
glebokosci 30-50 m ppt., a wydajno$¢ poszczegélnych studni waha si¢ w granicach 10-30
m3/h. W dolinie Wisty glebokos¢ warstwy wodonosnej -20 m ppt, a wydajnosé
poszczegdlnych studni do 60 m?/h.

Trzeciorzedowy poziom wodonosny wystepuje na glebokosci ok. 130 m ppt. uzyskana
wydajnos¢ ok. 15 m7h.

Kredowy poziom wodonos$ny potozony jest na glebokosci powyzej 200 m ppt. 1 ma
nieustalone zasoby.

Obszar gminy poloZony jest prawie w calosci w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPd nr 47, jedynie potudniowy fragment gminy znajduje sie w obrebie
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Jjednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 63.

Charakterystyka JCWPd:
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa JCWPd Europejski kod JCWPd nieosiggniecia celow
ilosciowego chemicznego Srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona
63 PLGW200063 dobry dobry niezagrozona

Aby chroni¢ wody podziemne wyrézniono Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych GZWP
jako obecne zrodito zaopatrzenia i rezerwe czystej wody dla przysztosci, wytypowano tez
obszary najwyzszej ochrony i wysokiej ochrony. Za GZWP uznano zbiorowisko wod
podziemnych, w ktérych pojedyncza studnia ma wydajnos¢ powyzej 70 m3/h. Na-terenie-gminy
Hmiasta-Gabinwystepije-zbiornik-Subniecka-warszawska— Pradotinarzeki-sr—Wisty-

Miasto i gmina Ggbin znajduje si¢ w granicach nastepujgcych gtownych zbiornikow wod
podziemnych:

— Nr 220 ,, Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wloctawek - Plock” - czes¢ pétnocna

gminy,

— Nr 215, Subniecka Warszawska - czes¢ potudniowa gminy,

— Nr 2151, Subniecka Warszawska - czes¢ centralna” - czes¢ wschodnia gminy.

1.3. Charakterystyka gleb i uzytkéow zielonych

Gmina Gabin charakteryzuje si¢ do$¢ matym udzialem dobrych gleb - wskaznik bonitacji
- 0.89. Grunty orne stanowig 8082 8183 ha tj. 53 56 % powierzchni gminy.

Najlepsze gleby wystepuja na tarasie zalewowym Wisty. Sg to mady pytowe I i II klasy
bonitacji w kompleksie pszennym bardzo dobrym, sg zasobne w sktadniki pokarmowe, maja
prawidtowe stosunki wodne.

Na znacznie wigkszych obszarach glownie w srodkowej 1 potudniowej czeSci gminy
wystepuja gleby brunatne 1 bielicowe Illa 1 IIIb klasy bonitacyjnej. Sa to gleby kompleksu
pszennego dobrego o gorszych wlasciwosciach powietrzno - wodnych 1 mniejszej zasobnosci.

Na krawedziach erozyjno - denudacyjnych wystepuja gleby klasy IlIb i IVa, brunatne
wylugowane, zalicza sieje do kompleksu pszennego wadliwego.

W potudniowo - wschodnim krancu gminy wystepuja gleby klasy Illa i IIIb zaliczone do
kompleksu zytniego bardzo dobrego, charakteryzuja si¢ dobrag struktura, prawidtowymi
stosunkami wodnymi. Stosunkowo duzy udzial w powierzchni gruntow ornych majg gleby
kompleksu zytnio - ziemniaczanego stabego o klasach IVb 1 V wytworzone z pisakow
gliniastych, charakteryzuja si¢ duzg przepuszczalnoscia 1 sg okresowo lub stale za suche.

Najstabsze gleby zaliczane do kompleksu zytniego bardzo stabego wystepuja w
péinocnej i poéinocno - wschodniej czgsci gminy. Sa to gleby brunatne wyltugo- wane, ubogie
w skladniki pokarmowe.

Udziat uzytkoéw zielonych w powierzchni gminy jest stosunkowo niewielki - 10 %, a w
powierzchni uzytkow rolnych - 157 14,5%. Wicksze powierzchnie uzytkéw zielonych
wystepuja jedynie w dolinie Wisty.

1.4. Charakterystyka siedlisk lesnych i drzewostanu

Lasy zajmuja 17,22 % (w 2018 r.- 20,5%) powierzchni gminy, naleza do Nadles$nictwa
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Itéw 1 Lack. Lasy prywatne wystepuja w duzym rozdrobnieniu i zajmuja niewielkie
powierzchnie. Wskaznik lesistosci jest wyeszy nizszy od wojewddzkiego 23,4%, altewnizszy-od
wskaznike 1 Krajowego 27 29,5 %.

Najwickszy kompleks lesny znajduje si¢ na poétnoc od miasta Gabina w uroczysku Gorki.
Uksztaltowanie terenu jest mocno faliste. Dominujgcym typem siedliskowym jest bor swiezy.
Glownym gatunkiem drzewostanow jest sosna wystepujaca jednogatunkowo i jednowiekowo z
jednostkowymi domieszkami brzozy, Swierka lub osiki, drugie miejsce zajmujg drzewostany
debowe. W podszycie wystepuja jatowiec, kruszyna, dab, jarzab. Lasy te zalicza si¢ do
srednio odpornych na antropopresje.

Na drugim miejscu pod wzgledem wielko$ci zajmowanej powierzchni znajduja si¢ lasy
typu boru mieszanego $wiezego. W drzewostanach wystgpuja obok sosny domieszki debu,
grabu, brzozy, modrzew, §wierk.

Lasy innych typoéw siedliskowych wystepuja na terenie gminy na niewielkich
powierzchniach.

Bory suche wystepuja w uroczysku Wymysle 1 w pin.-zach. czgs$ci uroczyska Gabin.
Bory wilgotne i lasy §wieze w uroczysku Gabin.

Niewielkie powierzchnie w obnizeniach terenu o stale wysokim poziomie wod
gruntowych zajmujg olsy lub olsy jesionowe. Roslinnos¢ jest tutaj bujna.

Wg wojewoddzkiego programu powigkszania zasobow lesnych wystapi przyrost lesistosci
6,55 % do 2020 r.

Lasy ochronne zajmujg znaczng czg¢s¢ powierzchni lesnej.

Mozliwo$¢ wykorzystania rekreacyjnego majg lasy w poinocno - wschodniej czesci
uroczyska Gorki.

1.5. Klimat

Gmina Gabin znajduje si¢ w klimatycznej "dzielnicy s$rodkowej". Jest to obszar o
najmniejszym w Polsce opadzie rocznym - 500 mm. Srednia roczna temperatura wynosi 8°C.
Srednia temperatura najcieplejszego miesigca 18.7°C, najchlodniejszego - 2,8°C. Okres
wegetacyjny trwa 210 - 220 dni. Najkorzystniejsze warunki termiczne (zwlaszcza dla
rolnictwa) ma potudniowa cze$¢ gminy, sg to obszary dostatecznie przewietrzane, o gtebokim
zaleganiu wod gruntowych 1 pokryte glebami o duzej zwigztosci.

Na terenach pokrytych utworami piaszczystymi (na poétnoc od m. Gabin) wystepuja
podwyzszone dobowe amplitudy temperatury. Tereny w dolinie Wisty oraz w rejonie
Czermna 1 w sgsiedztwie ciekOw narazone sg na czasowe pogarszanie warunkoéw termicznych
1 wilgotnos$ciowych.

Teren gminy charakteryzuje si¢ dos¢ duza czesto$cia wiatrow silnych. Srednia roczna
wilgotno$¢ powietrza wynosi 80 %. Obszary zalesione tagodza dobowe ekstrema
temperatury, oraz ograniczaja predkos¢ wiatrow. Najbardziej narazone na powstawanie
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zastoisk wilgotnego powietrza i mgly jest dolina Wisty.

Srednie roczne zachmurzenie na obszarze gminy jest nieco wieksze od przecigtnego dla
Polski.

Na terenach w obrebie doliny Wisty najczg¢sciej notowane sg wiatry potnocno -
zachodnie 1 potudniowo-wschodnie, na terenach wysoczyzny zdecydowanie dominujg wiatry
zachodnie. Dolina Wisty stanowi naturalny korytarz wentylacyjny. Podsumowujac gmina
Gabin posiada znaczng powierzchnie terendw (cze$¢ pdtnocno - wschodnia) charakteryzujacy
eh si¢ niekorzystnymi warunkami klimatu lokalnego. Najkorzystniejsze warunki Kklimatu
lokalnego wystgpuja w potudniowej czes$ci gminy, oraz na obszarach lesnych i bezposrednio
do nich przylegtych.

1.6. Charakterystyka zl6z kopalin pospolitych

Na terenie gminy Gagbin poszukiwanie surowcOw ograniczono do utworow

trzeciorzgdowych i czwartorzedowych.
Obszar nalezy do niezbyt zasobnych w surowce mineralne uzyteczne, chociaz nalezy do
najzasobniejszych gmin w wojewodztwie w surowce ilaste ceramiki budowlane;.

Stwierdzono wystgpowanie nastepujacych zt6z kopalin pospolitych:

» Surowce ilaste - zlokalizowano w rejonie Konstantynowa dla potrzeb ceramiki
budowlanej. Zasoby geologiczne ztoza wyliczono na poziomie okoto 925 tys. m®. Do
wydobycia pozostaje jeszcze ponad 500 tys. m® kopaliny. Surowcem sa ily pstre i
gliny zwatowe nadajace si¢ gtdéwnie do produkcji cegly peinej, dziurawki i1 pustakow
akermana. Na ztozu tym dziata cegielnia prywatna w miejscowosci Konstantynow. Jest
to ztoze 0 znaczeniu regionalnym. Poza tym rejonem surowiec ilasty ustalono takze w
okolicach Strzemeszna, gdzie zasoby przebadano i1 ustalono ich przydatnos¢ do
produkcji glinoporytu. Osady ilaste stwierdzono takze w rejonie Czernina i w linii Nowy
Barcik lecz ich przydatnos¢ produkcyjna jest niewielka. Obecnos$¢ itow warwowych
zarejestrowano w rejonie Przemystow - Wymysle Polskie, ktore eksploatowane sg
przez cegielni¢ "Studzieniec", ktora potozona jest w gminie Stubice.

+ W rejonie Topdlna stwierdzono zasoby kruszywa (pospotki) w ilosci 87400 m® o
srednim pp 79 % 1 miazszosci 1,9 m. Stwierdzony surowiec nadaje si¢ do produkcji
betondw odmiany I. Poniewaz zlokalizowane kruszywo wystepuje w postaci gniazd i
soczew o matej powierzchni uznano obszar za nieperspektywiczny.

» Ztoze piasku i pospotki 0 znaczeniu lokalnym wystepuje tez w Wymyslu Polskim.

+ Jedyne zloze, na ktorym ustalono zasoby piasku znajduje si¢ w Ludwikowie. Ustalone
zasoby wynosza 83.845 m® z powierzchni 48.384 m®. Surowiec stanowi przetawicenia
piaskow drobnych, piaskami srednio i gruboziarnistymi. Piaski te podscielone sg itami
szarozielonkawymi. Obecnie ztoze jest nieeksploatowane.

* Na obszarze miasta i gminy Gabin wystepuja liczne ztoza torfu 1 gytii. Do wyko-
rzystania na cele opatowe i rolnicze nadajg si¢ tylko ztoza z rejonu "Zdworz -Kepina"
- inne sg nieprzydatne.
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» Obszary perspektywiczne dla rozwoju bazy kopalin uzytecznych stanowig: ztoze gliny

zwatowej 1 surowcow ilastych w Gabinie oraz rejon Karolewa, gdzie skomasowanych
jest 7 wyrobisk piasku 1 piasku kwarcowego. W tym ostatnim eksploatacj¢ prowadzi
RDP Gostynin, a takze UGiM Gabin.

W granicach administracyjnych gminy Ggbin znajdujq si¢ nastepujgce obszary
udokumentowanych ztoz kopalin:

- zloze kKruszywa naturalnego ,, Borki”’;

- zloze Kruszywa naturalnego ,, Grabie Polskie”;

- ztoze kruszywa naturalnego ,, Grabie Polskie 11",

- ztoze Kruszywa naturalnego ,, Karolew II”’;

- ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Konstantynow”
- zloze kruszywa naturalnego ,, Korzeniowka”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Okolusz”’;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Przemystow”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Przemystow II”;
- ztoze kruszywa naturalnego ,, Wymysle Nowe”;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Wymysie Polskie”;

- zloze kKruszywa naturalnego ,, Wymysle Nowe 11"

Na terenie gminy Gabin zarejestrowanych jest 56 wyrobisk z czego 24 s3 czynne. Sa to
gléwnie wyrobiska, gdzie eksploatowany jest piasek, najczesciej przez lokalng ludnosé na

cele budowlane. Jedynie czg§¢ wyrobisk w rejonie Karolewa eksploatowanych jest przez
Rejon Drog Publicznych w Gostyninie, sporadycznie przez UMIG.

1.7. Obszary prawnie chronione

Na terenie gminy i miasta wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody
wyznaczone na podstawie "Ustawy o ochronie przyrody":

rezerwaty przyrody - sg to obszary obejmujace zachowanie w stanie naturalnym
lub mato zmienionym ekosystemy majace istotng wartos$¢ ze wzgledéw nauko
wych, przyrodniczych, kulturowych badz krajobrazowych.

"Kepa Wykowska" rezerwat czeSciowy, faunistyczny, przedmiotem ochrony sg ostoje
legowe rzadkich i1 gingcych w Polsce ptakoéw siewkowatych: mew, rybitw i
sieweczek na powierzchni 248 ha.

"Lawice Troszynskie" - rezerwat cze$ciowy, faunistyczny, przedmiot ochrony j.w.,
powierzchnia 114 ha.
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Projektowany jest rezerwat "Kepa Liszyno", celem ochrony jest zachowanie ostoi
legowych rzadkich w Polsce gatunkéw ptakow siewkowatych. Rezerwat obejmuje
koryto Wisty migdzy jej brzegami, wraz z miejscowymi wyspami i Kepa Liszyno.
pomniki przyrody sa formg ochrony indywidualnej. Na terenie miasta i gminy Gabin
istnieje osiem pomnikow przyrody - sa to pojedyncze drzewa: jesion wyniosty, dab
szyputkowy, lipa drobnolistna.

obszary chronionego krajobrazu

Gostyninsko - Gabinski o catkowitej powierzchni 22520 ha obejmujacy doling Wisty i
przylegajacy od strony wschodniej do Gostyninsko - Wioctawskiego Parku
krajobrazowego. Powotany Uchwatg Nr 163/XXVI/88 WRN w Plocku z dnia
9.06.1988 r.

obszary Natura 2000

Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej. Wystepujq tu co najmniej 22 gatunki
ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi.
Obszar to bardzo wazna ostoja ptakow wodno-blotnych; gniazduje tutaj od 40 do 50
gatunkow. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
nastepujqcych gatunkow ptakow: brodziec piskliwy, krwawodziob, mewa czarnogtowa,
mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa
bialoczelna, rybitwa rzeczna, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, Smieszka,
zimorodek, w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny, czajka i
rycyk. W okresie wedrowek w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian
czarny (do 245 osobnikow). W okresie zimy wystegpuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego czapli siwej i krzyzowki; w stosunkowo wysokim zageszczeniu zimuje
gqgot i bielczek; ptaki wodno-blotne wystepujq zimg w koncentracjach powyzej 20.000
osobnikow. Obszar bardzo wazny dla ptakow zimujgcych i migrujgcych.

Obszar potozony w obrebie 6 obszarow chronionego krajobrazu oraz objety ochrong
rezerwatowq jako 14 istniejqcych rezerwatow przyrody.

Kampinoska Dolina Wisly PLH 140029 (specjalny obszar ochrony siedlisk) —
projektowany

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisly (rzeki nizinnej o charakterze
roztokowym) wraz z charakterystycznym strefowym ukladem zbiorowisk roslinnych
reprezentujgcych petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu tarasow.
Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich
korytarzy ekologicznych. Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sq lasy
tegowe. Bezposrednio z korytem Wisty zwigzane sq gingce w skali Europy nadrzeczne
tegi wierzbowe i topolowe oraz tegi olszowo-jesionowe. Dopelnieniem krajobrazu
lesnego tego obszaru sq tegi wigzowo-jesionowe oraz grqdy subkontynentalne.

W obszarze dziatek w miejscowosci Dobrzykow wystepuje siedlisko — starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (kod
3150) bedgce przedmiotem ochrony.

19



Poinocna cze$¢ gminy znalazta sie¢ w strukturach europejskich sieci ekologicznych
ECONET - POLSKA. Teren przylegly do doliny Wisty, powyzej drogi krajowej nr 575
wszedt w sktad miedzynarodowego wezta ekologicznego - Obszar Puszczy Kampinoskiej
- obszar obejmuje dobrze zachowany kompleks lasow w ukladzie typowym niegdys dla
wszelkich pradolin w $rodkowej Polsce z pelng serig zbiorowisk borowych na wysokich
tarasach piaszczystych z wydmami i zbiorowiskami bagiennymi (wilgotne taki) zaliczono
tu odcinek przylegty do doliny Wisty. Rzeka jest nieuregulowana, ma charakter rzeki
roztokowej z licznymi bocznymi kanalami, starorzeczami, kgpami, wyspami, stanowi
migdzynarodowej rangi ostoj¢ ptakow.

Potnocno - zachodnia czgs¢ gminy weszla w sktad krajowego wezta ekologicznego -
Obszar Pojezierza Gostyninskiego - obejmuje wysoczyzny oraz rozcinajacy je fragment
pradoliny, w ktorg wkroczyt ladolod, co dato rzadko spotykang mozaike form 1 utworéow
zwigzanych z wysokimi, zwydmionymi tarasami pradolinnymi oraz jezior i form
martwego lodu (keméw i 0z6w). Wystepuja tez siedliska tagowe zwigzane z wielkg rzeka i
zwigzane ze skarpa siedliska ksero termiczne. Zachowaty si¢ liczne fragmenty roslinnosci
naturalnej i pomaturalnej, roslinno$¢ jezior, torfowiska wysokie i przejsciowe, grady
subkontynentalne, zespoty boru mieszanego i liczne platy swietlistych debow.
Projektowany park krajobrazowy Wislansko - Narwianski czgsciowo pokrywa si¢ z
obszarem chronionego krajobrazu.

2. ZAGROZENIA SRODOWISKA
2.1. Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Gloéwna rzeka Polski Wista, ktéra wyznacza potnocng granicg gminy moni- torowana jest
od 1978 r. w sposob ciggly. Wyniki badan wskazujg na stalty wysoki poziom zanieczyszczenia
waod rzeki, wystepuje ciggle pozaklasowe zanieczyszczenie bakteriologiczne. Woda w rzece
prowadzi tez okresowo pozanormatywne stezenia zwigzkow biogennych, zawiesiny ogolnej 1
zwigzkoéw organicznych. Nastgpila tylko poprawa w zakresie substancji toksycznych.

Zrédtowy odcinek rzeki Nidy w granicach gminy prowadzi wody odpowia- dajace III
klasie czystos$ci, o czym decydujg ekstremalne wartosci BZTs, fosforandw i miana coli.

Kanat Dobrzykowski prowadzi wody na pograniczu III klasy czystosci 1 wod
pozaklasowych. W ostatnim okresie badawczym wody jego zaliczono do pozaklasowych ze
wzgledu na zanieczyszczenia bakteriologiczne.

Centralna rzeka w gminie Nida - Ggbinianka do Ggbina prowadzi wody odpowiadajace
IIT klasie czystosci. Ponizej Gabina stan czysto$ci wod ulega nieznacznemu pogorszeniu
(wigksze BZTs, ilos¢ zwigzkow biogennych i zawiesiny).

Znaczenie uzytkowe jako odbiornik Sciekow posiada w gminie ciek bez nazwy - gtowny
doptyw jeziora Zdworskiego - prowadzi wody pozaklasowe.

Ocena jednolitych cze¢sci wod wojewodztwa mazowieckiego badanych w latach 2011-
2016 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujgcq klasyfikacje rzek w jew za
2016 r.:

— Wista od Narwi do zb. Wioctawek, w p.p.K. Wista - Plock ponizej starego mostu:
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2.2.

2.3.

z{y stan wad,
— Kanat Troszynski (Dobrzykowski), w p.p.k. Kanat Troszynski - Dobrzykow (most):
umiarkowany stan wod.

Punktowe zrodta zanieczyszczen wod powierzchniowych w gminie to:

* zrzut $ciekow oczyszczonych z miejskiej oczyszczalni $ciekow w Gabinie,

* zrzut $ciekow podczyszczanych tylko mechanicznie z masarni w Gabinie

* zrzut $ciekow oczyszczonych z PDPS w Koszelewie

 zrzut $ciekow oczyszczonych z RSP w Koszelewie

+ zrzut $ciekoéw sanitarnych, przemystowych, opadowych z "Agromtyna" w
Wymystu Nowym

e zrzut Sciekow oczyszczonych z osrodka wypoczynkowego lzokoru w
Zazdzierzu.

Stan czystosci wod podziemnych

Na terenie gminy Gabin nie wystepujg punkty monitoringu wod podziem-
nych.

Woda ze studni glebinowych dostarczana do sieci wodociggowej spetnia
generalnie warunki ustalone dla wod do picia pod wzglgdem fizyko - chemicznym jak i
bakteriologicznym. Sporadycznie wystepuja nieznaczne przekroczenia w stezeniu
zelaza 1 manganu.

Szybki rozwoj sieci wodociaggowej bez jednoczesnej budowy kanalizacji i
oczyszczalni $ciekow prowadzi do niekontrolowanej gospodarki w zakresie
odprowadzania $ciekow.

Woda pobierana ze studni kopanych (gruntowa) wykazuje odchylenia od
wymaganego stanu chemicznego i bakteriologicznego.

Péinocna czegs¢ terenu gminy znajduje si¢ w strefie stabej izolacji uzytkowego
poziomu wodonosnego.

Wedlug danych Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Warszawie z monitoringu wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim wody
podziemne z utworow czwartorzedowych w JCWPd nr 47:

— w punkcie badawczym nr 1856 (Plock) klasyfikowane byty: w 2016 r. jako wody w
1V klasie jakosci (wody niezadawalajqcej jakosci), w 2017 r. jako wody w V klasie
Jjakosci (wody zlej jakosci).

— w punkcie badawczym nr 2168 (Wincentow klasyfikowane byty w 2016 r. i 2017 r.
Jjako wody w Il klasie jakosci (wody dobrej jakosci).

Zanieczyszczenia powietrza

Wojewddzka Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Plocku klasyfikuje gming
Gabin jako obszar, na ktorym istniejace tto zanieczyszczeh powietrza jest nastepujace:

+ opad pylu - 40 % wartosci dopuszczalnej,
* stezenie pylu zawieszonego - 40 % wartosci dopuszczalnej,
* stezenie dwutlenku siarki - 40 % wartosci dopuszczalnej,
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* stezenie dwutlenku azotu - 40 % wartosci dopuszczalnej,
* stezenie tlenku wegla - 40 % wartosci dopuszczalnej.

O braku zagrozenia dla stanu czystosci powietrza §wiadczy rowniez fakt, ze
zaden z zakladow na terenie gminy i miasta nie jest objety sprawozdawczoscia
statystyczng.

Na stan czysto$ci powietrza na terenie gminy Gabin gltéwny wplyw maja
zlokalizowane tam zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza. Zaliczamy do nich przede
wszystkim:

+ emitory z kottowni gospodarstw domowych i rolnych, opalanych przede wszystkim
weglem

* emitory z zaktadow przetworczych i ustugowych,

* pojazdy samochodowe.

Zgodnie z danymi uzyskanymi w Wydziale Ochrony Srodowiska UW w
Ptocku w 1996 roku wielkos¢ emisji zanieczyszczen ksztattowala si¢ nastepujaco:
e pyt -16,7 t/rok

e dwutlenek siarki - 15,9 t/rok
e dwutlenek azotu - 8,4 t/rok
o tlenek wegla - 65,9 t/rok
e weglowodory - 1,7 t/rok

W poroéwnaniu do roku ubiegtego wielkosci emisji ulegly zmniejszeniu.
Wskaznik emisji pytéw dla gminy i miasta wynosi: 94 kg/km?, a gazéw 516 kg/km?,

Wedlug danych z , Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim — raport za rok 2017 opracowanej przez WIOS w Warszawie, strefa
mazowiecka do ktorej nalezy obszar miasta i gminy Ggbin, na podstawie kryteriow
ustanowionych w celu:

e ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO», CO, CeHe, Pb, As, Cd, Ni, Oszalicza si¢ do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
e ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO», NOy, Oszalicza si¢ do klasy A.
W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza strefa mazowiecka zakwalifikowana zostata do
stref w ktorych doszto do przekroczenia standardow imisyjnych miedzy innymi:

o dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne, dla ktorych istnieje
obowiqzek wykonania Programow Ochrony Powietrza (kryterium ochrona
zdrowia) — pyt PM10 (24 h, rok), PM2.5 (rok),

o dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy docelowe, dla ktorych istnieje
obowiqzek wykonania Programow Ochrony Powietrza (kryterium ochrona
zdrowia) — benzo/a/piren (rok).
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Glownym zrodiem emisji jest Wytwornia Koncentratow Paszowych 1 Mydta "Agromtyn"
- w Wymystu Nowym, ktory to zaktad znajduje si¢ na wojewoddzkiej liscie zaktadow
ucigzliwych dla $rodowiska, ze wzgledu na ponadnormatywne zanieczyszczenia srodowiska -
zaktad zamknigto w 1997 .

Wg rozktadu emisji pytowych i gazowych na terenie wojewoddztwa plockiego, gmina 1
miasto znajdujg si¢ w przedziale niskich emisji.

Wg mapy rozktadu stezen sredniorocznych pytu zawieszonego, dwutlenku siarki i opadu
pytu na terenie miasta i gminy nie wystepuja przekroczenia stezen dopuszczalnych. Wigksze
stezenia pylu zawieszonego i opadu pylu ma miasto Gabin i potudniowa czg$¢ gminy od
potnocnej. Te stezenia zwigzane sg z emisjg pochodzaca ze spalania paliw stalych. Wystepuje
problem podwyzszonych stezen zanieczyszczen na obszarach gesto zainwestowanych, a
pozbawionych centralnych zrodet ciepla i sieci gazowej (niska emisja).

2.4. Zagrozenie halasem

Na terenie gminy Gabin nie ma zlokalizowanych przemystowych zrédet hatasu,
posiadajacych decyzje 0 dopuszczalnym poziomie hatasu przenikajgcym do srodowiska.

Glowna ucigzliwo$é akustyczng stanowia szlaki komunikacyjne zlokalizowane w
szczegoOlnos$ci na terenie miasta.

Zgodnie z najnowszymi danymi Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Plocku w oparciu o wykonane pomiary hatasu drogowego mozna stwierdzi¢, ze halas
przekraczajacy poziom 70 dB (dokuczliwy) wystepowat na 5,5 km dtugosci badanych ulic, dla
7,55 km pomierzono poziom mieszczacy si¢ w granicach 65-70 dB, a jedynie na dtugosci 1,25
km badanych ulic wystepowal hatas w granicach 60-65 dB. Na zadnym z badanych odcinkow
ulic nie stwierdzono wystepowania hatasu ponizej 55 dB tj. odpowiadajacego warto§ciom
hatasu umiarkowanego (okreslonego przez PZH). Sredni poziom hatasu dla m.Gabina - 67,6
dB.

Zgodnie z zataczong mapg akustyczng dla miasta Gagbina najbardziej newralgicznymi
ulicami sa: Rogatki Gostyninskie, Sktadkowskiego, Warszawska i Dobrzykowska.

Wedtug danych z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego na drogach
wojewodzkich w 2015 r.:

® na drodze wojewoddzkiej Nr 574:

— na odcinku Dobrzykow - Ggbin sredni dobowy ruch pojazdow (SDR) wynosit
5468 pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udzial pojazdow ciezarowych
(lgcznie z lekkimi samochodami cigzarowymi) stanowit 7,7%,

— na odcinku Gabin - Szczawin Borowy Kolonia sredni dobowy ruch pojazdow
(SDR) wynosit 2675 pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udzial pojazdow
cigzarowych (lqcznie z lekkimi samochodami cigzarowymi) stanowit 17,0%.

® na drodze wojewoddzkiej Nr 575:
— naodcinku Plock - Dobrzykow sredni dobowy ruch pojazdow (SDR) wynosit 7354
pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udziat pojazdow ciezarowych (fgcznie
z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 7,4%,
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— na odcinku Dobrzykow - Itow - Kamion Sredni dobowy ruch pojazdow (SDR)
wynosit 1645 pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udzial pojazdow
cigzarowych (lqcznie z lekkimi samochodami cigzarowymi) stanowit 13,5%.

e na drodze wojewodzkiej Nr 577

— na odcinku tqck - Ggbin sredni dobowy ruch pojazdow (SDR) wynosit 4011
pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udzial pojazdow ciezarowych (fgcznie
z lekkimi samochodami cigzarowymi) stanowit 25,2%,

— na odcinku Gabin - Sanniki sredni dobowy ruch pojazdéow (SDR) wynosit 4720
pojazdow silnikowych ogotem/dobe; w tym udzial pojazdow ciezarowych (fgcznie
z lekkimi samochodami cigzarowymi) stanowit 20,6%.

Na poziom halasu drogowego poza czynnikami zwigzanymi ze zroédtem hatasu tj.
samochodem (w szczegolnosci z pracg silnika i zespotéw napedowych, uderzeniami bieznika
o nawierzchni¢ drogi) maja wplyw warunki zwigzane z warunkami ruchu (natezenie i
predkos¢ pojazdéw, ich rodzaj), parametry drogi oraz jej otoczenie.

2.5. Promieniowanie

Na terenie gminy Gabin w latach 1974 - 1991 funkcjonowal Radiofoniczny Osrodek
Nadawczy w  Konstantynowie. Powodowal on  powstawanie  promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego. Prowadzone pomiary stwierdzaty wystepowanie
przekroczen norm dopuszczalnych w odlegtosci nawet 3 km. Po runigciu masztu w sierpniu
1991 roku, zrodto to przestato istniec.

Moc dawki promieniowania gamma wynosi 21-30 nGy/h dla Polski, pin. czgs¢ gminy
otrzymuje 10-20 nGy/h.

2.6. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi
Na terenie gminy Gabin powstajg nastepujace rodzaje odpadow przemystowych:
* przetworstwa migsnego i drobiowego (zaktady przemystu drobiarskiego, masarnia),
 poprodukcyjne - pochodzenia zwierzecego - "Agromtyn" Wymysle Nowe,
+ osady sciekowe - pochodzace z komunalnej oczyszczalni $ciekow,
 popioty lotne i zuzle pochodzace ze spalania.

Powstajace odpady migkkie z masarni, zaktadow drobiarskich wykorzystywane sa jako
pokarm dla okolicznych zwierzat domowych, natomiast odpady twarde oraz krew
przekazywane sg do zaktadu utylizacji.

Ilos¢ sktadowanych odpadéw przemystowych na terenie gminy i miasta
wynosi 2,6Mg/rok.

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy ‘

wnadnyeh=aimuia-sie Laldad vodarkikomunaineiiMMie GHHOWer-o+d na EFOBBE
byly zagospodarowywane w ramach Zwigzku Gmin Regionu Plockiego. Od 2020r. Gmina w
wyniku przetargu powierza gospodarke odpadami wyspecjalizowanej
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firmie. Powierzchnia byiego Wysyplskaw mzejscowoscz Kgpma wynosi 1, 28 ha, chtonnos¢

- 150 tys. m°. 4 e PH
nf¥miesige. \Wysypisko }est bylo eksploatowane od 1975 roku zostato zamknigte w 2010r.
Zakonezenie-eksploatacii-przewidzianejest-na—2040-+ok. Obiekt nie posiada uregulowanego
stanu formalno - prawnego (brak decyzji na uzytkowanie z Urzedu Rejonowego). Odpady
sktadowane sg kwaterowo. Caly teren wysypiska jest ogrodzony i oswietlony. Recykling
odpadow prowadzony jest w niewielkim coraz wieckszym zakresie, gtdéwnie selekcjonowany

jest ztom i guma.

Zgodnie z "Programem kompleksowego problemu utylizacji odpadéw komunalnych dla
Zwiazku Gmin Regionu Ptockiego", proponuje si¢ selektywng zbiorke surowcow wtornych, a
zwlaszcza makulatury 1 ztomu.

Na terenie gminy ma miejsce wykorzystywanie S$rodowiska geologicznego do
skladowania odpadéw np: w wyrobiskach powierzchniowych lub naturalnych zagl¢bieniach
terenu. Funkcjonuje 19 dzikich wysypisk odpadow.

Gleby wojewodztwa plockiego mozna okreslic jako ubogie w skladniki pokarmowe.
Zasobnos$¢ gleb uprawnych w skfadniki mineralne na terenie gminy Gabin ksztaltuje si¢
nastepujaco: udziat gleb o zasobno$ci bardzo niskiej i niskiej wynosi 41- 60%. Proces
zakwaszenia gleb przys$piesza nieracjonalne nawozenie oraz imisje zwigzkow siarki i azotu, a
odczyn gleb wptywa na przyswajalno$¢ sktadnikéw pokarmowych. Udzial gleb kwasnych i
bardzo kwasnych w gminie wynosi 41-60%.

Stezenia metali ciezkich w glebach w gminie Gabin wynosza:
Kadm - 0,12 - 0,18 mg/kg s.m. Miedz- 1,5 - 8,1 mg/kg s.m.
Nikiel - 1,2 - 4,5 mg/kg s.m. Otéw - 4,8 - 11,3 mg/kg s.m.
Cynk -13,1-28,8 mg/kg s.m.

Uzyskane wyniki wskazujg na nieznaczne zanieczyszczenia gleb metalami cigzkimi.
Stezenia pierwiastkow radioaktywnych w glebie:

stezenie cezu 1-2 kBg/m?

stezenie strontu  do 0.5 kBg/m?

Wg "Wieloczynnikowej degradacji srodowiska Polski" w pdinocno - zachodniej czesci
gminy wystepuje erozja wodna srednia. Na terenie gminy techniczno - rolnicza degradacja
struktury ekologicznej jest Srednia.

Odpornos$¢ gleb na degradacj¢ w pn. czesci gminy - bardzo mata, w srodkowe;j -
mala, a w pld. czgsci - Srednia.

Teren gminy zostal zaliczony do obszarow wymagajacych profilaktyki i rekultywacji w
zakresie melioracyjnego wapnowania, filomelioracji, przeciwdzialania erozji wietrznej.

2.7. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

W wojewddztwie ptockim wystepuje najgestsza w Polsce sie¢ rurociaggéw podziemnych
transportujgcych materialy niebezpieczne. Przez teren gminy Gabin przebiega rurociag
produktowy relacji Ptock - Koluszki i Ptock - Warszawa.

Linie najwyzszych napie¢ 220kV i wysokich napie¢ 110kV przebiegajace
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przez teren gminy sa zrodtem powstawania pola elektromagnetycznego i wibracji.

Wystepuje tez obcigzenie szlakéw drogowych przewozami materiatow nie-
bezpiecznych.

Ilo$¢ przewozonych materiatow:

Lack-Gabin 17835 Mg/rok - 58 % przewozow na trasie Ptock-Lack
Ptock - Dobrzykéw - Gabin 17895 Mg/rok - 58 % przewozow na trasie Plock-Lack
Gabin - Sochaczew 9709 Mg/rok - 31,6 % przewozow na trasie Ptock-Lack

2.8. Zagrozenia powodziowe

Polnocna czg$¢ gminy potozona w dolinie Wisty nalezy do obszaréw najwickszego
zagrozenia powodziowego w kraju. Zagrozenie to zostatlo spotggowane wybudowaniem
stopnia wodnego we Wiloctawku. Zagrozenie to wzrasta w okresie zimowym, kiedy pojawia
si¢ niebezpieczenstwo powodzi zatorowych.

W celu przeciwdzialania zagrozeniu powodziowemu zostat opracowany program dziatan
zmierzajacych do ograniczenia zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Wisty w woj.
ptockim. Do 1990r. prace byly realizowane ze srodkéw budzetu centralnego. W latach 1991-
95 prace byly kontynuowane ze $rodkéw finansowych budzetu wojewodztwa, w zwiazku z
czym ich zakres rzeczowy ulegl znacznemu ograniczeniu. Dolina Wisty chroniona jest przed
zalaniem systemem watow 1 pompowni 1 przegrod bocznych.

W celu zapewnienia efektywnego funkcjonowania dotychczas wykonanych obiektéw
zabezpieczenia przeciwpowodziowego konieczne jest kontynuowanie zadan inwestycyjnych
zgodnie z programem docelowego zabezpieczenia przeciwpowo- dziowego ziemi plockiej.

Pétnocne tereny gminy narazone na zalanie chronione sq watami przeciwpowodziowymi
o wysokosci wzglednej okolo 4 — 5m, ich stan techniczny jest dobry, spetniajg wymogi dla
budowli  hydrotechnicznej klasy 1I, chronig doling przed zalewem wodg o
prawdopodobienstwie wystegpowania 1%.

Dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zostaly opracowane mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, wedtug ktorych jest prowadzona
ochrona przed powodzig. Zawarte w nich dane: obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zasieg powodzi, glebokos¢ wody powinny byé uwzgledniane w
decyzjach — decyzje na obszarach wskazanych na mapach muszq uwzgledniaé poziom
zagrozenia powodziowego.

W gminie Ggbin wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcy tereny miedzy watem, a linig
brzegowq rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowiqce dziatki
ewidencyjne,

— obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego okreslony dla wody o prawdopodobienstwie pojawienia sie
raz na 100 lat p=1%, ktéry obejmuje pétnocne tereny gminy, wsie Nowy Troszyn,
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Dobrzykow, Jordanow i czes¢ obrebow geodezyjnych Borki, Rumunki, Nowe
Wymysle.

Dolina Wisty chroniona jest przed zalaniem systemem watow, pompowni i przegrod
bocznych. Dla obszaréow tych wyznaczono zasieg zagrozenia powodziowego 0
prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1% wg Map Zagrozenia Powodziowego. Zaostrzone
kryteria zagrozenia powodziowego dotyczq terenow o szczegolnym znaczeniu spolecznym,
kulturowym, dla ktorych wyznacza si¢ zasieg zalewow wodg o prawdopodobienstwie 0,5%.
Na terenie gminy zasiegi wod zalewowych 1% i 0,5% prawie si¢ pokrywajq.

Glebokosé zalewu na wiekszosci terenéw wynosi w granicach 1,5-2 m. Niweleta korony
watu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o 1,5 m. Zlokalizowane w dolinie Wisty
pompownie wraz z siecig rowow melioracyjnych odprowadzajgcych wody powierzchniowe i
infiltracyjne umozliwiajq odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina odwadniana jest
takze W okresie niskich stanow wody na rzece Wisle przy pomocy przepustow watowych.
Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzic, ze dolina Wisty w gminie Ggbin zabezpieczona
jest systemem przeciwpowodziowych urzgdzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi
normatywami technicznymi.

V. SFERA KULTUROWA

Gabin nalezy do najstarszych miast zachodniego Mazowsza. Osadnictwo istniato juz w
Xl wieku, a w 1437 roku Gabin otrzymat prawo miejskie chetminskie. W koncu XV w. Gabin
byl miastem powiatowym i grodowym wojewodztwa rawskiego. Wiek XV przynosi miastu
rozw6j gospodarczy zwigzany z sukiennictwem. W 1564 r. Gabin liczyl ok. 2000
mieszkancow. W potowie XVII w. miasto zostato zniszczone przez wojny. W 1824 r. powstat
w Gabinie fabryczny przemyst wiokienniczy, co spowodowato wyrazny rozwdj handlu i
rzemiosta oraz rozbudowe¢ miasta i regulacje ulic, poszerzenie rynku, nowe osiedla, ratusz. W
czasie Il wojny $wiatowej Gabin ulegt powaznemu zniszczeniu.
Urbanistyczny uktad przestrzenny Gabina sktada si¢ z trzech osiedli:
+ osiedle targowe starsze Il potowa XII w. ze Starym Rynkiem jest to uktad pocho-
dzacy z uksztattowania wczesnosredniowiecznego

+ osiedle targowe mtodsze X111 wiek, skupione wokot Nowego Rynku rozlegtego,
podtuznego placu

* regularne osiedle klasycystyczne, ok. 1826 r. tez mialo swdj rynek obecnie park.
Przedstawiony uktad okresla cato$¢ strefy ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego
Gabina.

Przedmiotem zainteresowania w zwigzku z planem rewaloryzacji Gabina jest

glownie zabudowa mieszkalna tworzaca charakterystyczng atmosferg matego miasteczka,
jak rowniez nielicznie reprezentowane obiekty uzyteczno$ci publicznej (ratusz, remiza
strazacka przy Starym Rynku, Szkota przy pl. Kosciuszki) i obiekt przemystowy (miyn
parowy u wylotu ul. Warszawskiej). Wszystkie wymienione obiekty pochodza z XIX i

XX w. Najliczniej reprezentowana jest zabudowa mieszkalna murowana (kamienice
mieszczanskie, parterowe domy typu "matomiasteczkowego", oraz kilka domow typu
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dworku lub willi) i drewniana ktéora pomimo zltego stanu technicznego reprezentuje
doskonale typ dworku podmiejskiego i oddaje dawny klimat przedmies¢. Licznie zachowana
zabudowa drewniana stanowi element na terenie Mazowsza.

Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty wyznaczone zgodnie z zasiggiem terytorialnym
trzech genetycznie réznych uktadow miejskich. Ksztattowanie uktadu przestrzennego catego
miasta powinno wydobywac¢ charakter tych uktadéw i ich charakterystyczne cechy.

Strefa Bl - obejmuje pierwotny najstarszy uktad miasta Sredniowiecznego z XIllw.
Ochronie podlega uktad blokéw oraz ich wewnetrzny podzial, zabytki i obiekty o
wartosciach kulturowych. Zabudowa zabytkowa podlega konserwacji.

Strefa B2 - obejmuje miasto trzynastowieczne, ochronie podlega uktad blokow,
ich wewnetrzny podziat, obiekty o wartosciach kulturowych, dolinka cieku. Zabudowa
zabytkowa 0 wartos$ciach kulturowych podlega rewaloryzaciji.

Strefa B3 - obejmuje XIX wieczny uktad miasta, wg planu z 1823 r. obejmujacego teren
nowoprojektowanej dzielnicy wiokienniczej. Ochronie podlega uktad blokoéw, ich wewngtrzny
podzial, zabytki i obiekty o warto$ciach kulturowych, zespdt obiektow zabytkowych
i charakter ul. Dzierzynskiego i Kilinskiego oraz park na placu. Zabudowa zabytkowa
0 wartosciach kulturowych podlega rewaloryzacji.

Strefakrajobrazu - obejmuje doling Nidy z jej powigzaniami Krajobrazowymi

z pradoling Wisly 1 kompleksami le§nymi Pojezierza Gostynifnskiego. Obowiagzuje ochrona
zachowanych wartosci przyrodniczych w dolinie Nidy.

Na warto$¢ krajobrazu Gabina sklada si¢ lesne otoczenie, malownicza rzezba terenu
obnizajacego si¢ ku Nidzie, a takze dolina samej rzeki, ktorej skarpy tworza wnetrza
krajobrazowe. W miescie znajduje si¢ tez warto§ciowy starodrzew (zielen cmentarna, skwery
miejskie).

Gmina Gabin posiada na swym terenie miejscowosci mogace si¢ poszczyci¢ zabytkami.
Do najwartosciowszych pod wzgledem zabytkowym (obiekty objete rejestrem i spisem
zabytkow) nalezy zaliczy¢ nastgpujace miejscowosci: Dobrzykow, Koszelew, Nowy Troszyn,
Nowe Wymysle, Jordanow.

Jedyny na terenie gminy park dworski znajduje si¢ w Koszelewie. Jest to park zabytkowy
0 powierzchni 2,0 ha utworzony w XIX w. Przedmiotem ochrony sa 2 dwory, stajnia,
spichlerz.

Na terenie miasta 1 gminy Gabin znajduja si¢ tez 82 stanowiska archeologiczne o duzej
warto$ci poznawczej, ktore powinny podlega¢ szczegodlnej ochronie konserwatorskie;.
Skupiajg si¢ one w miejscowosciach: Gabin, Czernino, Nowe Wymysle, Ludwikow, Karolew,
Potrzebna, Dobrzykéw, Grabie Nowe, Grabie Polskie, Stara Korzeniowka, Borki, Piaski.
Zawierajg $lady osad i obozowisk pochodzace z okresu kultury pucharéw lejkowatych (20
stanowisk) V 1 II tysiaclecie p.n.e zajmujacej si¢ rolnictwem, hodowla i wytwarzaniem
ceramiki, kultury strefy lesnej (10 stanowisk)
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ten sam okres ale zajmujacej si¢ zbieractwem i1 myslistwem. Liczng sa $lady kultury
trzcinieckiej II tys. p.n.e. (14 stanowisk), kultury tuzyckiej (17 stanowisk) I tys. p.n.e. oraz
kultury przeworskiej (15 stanowisk)-ostatnie wieki | tys. p.n.e.

W tabeli podano wykaz obiektow nieruchomych objetych ochrong konserwatorska
i postulowanych do ochrony na terenie miasta i gminy.

Lp- Obiekt " Wiaseiciel- Stanwe | Mozhwosei
planewane- o
wykorzystanie- | ZRajduje
{tj—program
wrateovas

1 2 3 4 5 6

L |GABIN-MIASTO-

KARPLICA - GROBOWA-
RODZINY-TRACZYNSKICH .
ZESPOL- CMENTARZA-
EWANGELICKIEGO:-
OGRODZENIE-
CMENTARZ WY ZNANIA-
MOJZESZOWEGO-
PASTOROWKA
RATUSZ
SZKOEA UL KOSCIUSZKI L
POCZTA KONNA-

) )

lata 20 XX wieku

MEYNPAROWY
ul-Dobrzykowska—3-domy prieszitub dobrego-do- | turystyce-jako
“1'“9‘*&. 6 wa-itp-
ulb—Gostyniaska——2
w—Kutnowska——2
ul—Nowy-Rynek—-1
ul-Stary-Rynek—-6
W Wawska——— - 129
DOMY 9
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OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Lp.

Nazwa
obiektu

Nazwa
historyczna

Nazwa
wspotczesna

Czas

powstania|

Whis do
rejestru
zabytkoéw

NI w
rejestrze
zabytkow

Data
wpisu do
rejestru
zabytkow

Typ zabytkow

Stan
zachowania

Kosciot
parafialny pod
wezwaniem
Sw. Leonarda

kosciot
parafialny

kosciot
parafialny

1636

tak

476

20.11.
1978 r

dzieta
architektury i
budownictwa

dobry

Zespo6t kosciota
parafialnego
pod
wezwaniem
$w. Stanistawa
BPA, w
Diobrzykowie,
wtym:

1. kosciot
parafialny,
2. kapliczka
przykoscielna,
3. kapliczka
przydrozna,
4. brama
wejsciowa na
plac koscielny

kosciot
parafialny

kosciot
parafialny

1775

tak

154/6
99/62

12.04.
1962 r

zespoty
budowlane

dobry

Ratusz
miejski
— siedziba
Urzedu
Miasta i
Gminy w
Gabinie

ratusz

urzad
gminy

1826

tak

85/41

162W

22.03.
1962 r.

dzieta
architektury i
budownictwa

dobry

Dom
mieszkalny -
muzeum

drukarnia

muzeum

1809

tak

86/41
8/62W

22.03.
1962 r.

dzieta
architektury i
budownictwa

bardzo
dobry po
rewitalizacji

Zbor
Menonitow
Dom
modlitwy

kosciot

kosciot

1864

tak

A-
1232

21.02.20
14r.

dzieta
architektury i
budownictwa

bardzo zty,
wymagajacy
odbudowy

Budynek
ewangelickiej
szkoty
podstawowej
w m. Nowy
Troszyn

szkota

dom
mieszkalny

1900

tak

A-
1241

27.03.
2014 r.

dzieta
architektury i
budownictwa

bardzo zty,
wymagajacy
odbudowy

Zespot
dworski w
Koszelewie, w
tym:

a. Dwor -
budynek |,

Zespot
dworski w
Koszelewie, w
tym:

b. Dwor -
budynek I,

Zespot
dworski w
Koszelewie, w
tym:

c. Stajnia.

Zespot
dworski w

Koszelewie, w

dwor

Dom
Pomocy
Spotecznej
w
Koselewie

potowa
XIX w.

tak

92/44
1/62

23.03.
1962 r.

zespoty
budowlane

dobry
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tym:

d. Spichlerz
Zespot
dworski w
Koszelewie, w
tym:
e. Ogrodzenie
- brama
wjazdowa
Zespot
dworski w
Koszelewie, w
tym:
f. Park
Uktad uktady
urbanistyczny urbanistyczne,
f Stary XV- 08.09. . !
8. zes_pgi _ Rynek Stary Rynek XVII tak 532 1980 1. ruralistycznei | zachowany
staromiejski w zespoly
Gabinie budowlane
Kaplica
grobowa
Rodziny . . dzieta
9. | Tarczynskich Kaplica Kaplica lata 60 nie _ _ architektury i po
grobowa cmentarna XIX w. - przebudowie
na cmentarzu budownictwa
grzebalnym w
Gabinie
Obiekty
cmentarza
ewangelicko- cmentarz cmentarz dzicta
10. | augsburskiego S L 1825 nie _ _ architektury i | dostateczny
. ewangelicki | niemiecki .
w Gabinie budownictwa
(brama,
ogrodzenie)
Stroézowka
przy
cmentarzu dom dom dzieta
11. | ewangelicko- 1825 nie _ _ architektury i zly
. grabarza grabarza .
augsburskim, budownictwa
murowana,
1825
Pastoréwka dzieta
12. | ewangelicko- plebania bez nazwy 1828 nie _ _ architektury i dobry
augsburska budownictwa
Budynek Sadu _Sqd szkola " na lata 80 _ QZlela _ dobry po
13. | Grodzkiegow | Rejonowy Kodciuszki® | XIX w nie _ _ architektury i | remoncie w
Gabinie w Gabinie ! ' budownictwa 2018 r.
Budynek
Poczty IV éw dzieta
14. konnej, ob. poczta dom ) nie _ _ architektury i dobry
XIX w. .
dom budownictwa
mieszkalny
Straznica dzicla
15. ozarna straznica remiza 1927 nie _ _ architektury i dobry
p budownictwa
dzieta
16. E_;udynek bez nazwy | bez nazwy lata 20 nie _ _ architektury i zly
mieszkalny XX w. -
budownictwa
dzieta
17. B_’udynek bez nazwy | bez nazwy lata 30 nie _ _ architektury i | dostateczny
mieszkalny XX w -
budownictwa
Budynek koniec . dzicla
18. - bez nazwy | bez nazwy nie _ _ architektury i | dostateczny
mieszkalny XIX'w -
budownictwa
Budynek ot dzicta
19. udy bez nazwy | bez nazwy POt nie _ _ architektury i dobry
mieszkalny XIX'w -
budownictwa
20 Budynek bez nazw bez nazw Koniec nie dzicta zk
' mieszkalny y y XIX w. - - architektury i Y
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budownictwa

dzieta

21. E_Budynek bez nazwy | bez nazwy 1902 nie architektury i dobry
mieszkalny .
budownictwa
dzieta
22. Budynek bez nazwy | bez nazwy lata 30 nie architektury i dobry
mieszkalny XX w. .
budownictwa
- dzieta
23. E}udynek bez nazwy | bez nazwy koniec nie architektury i dobry
mieszkalny XIX w -
budownictwa
dzieta
24, Budynek bez nazwy | bez nazwy poczatek nie architektury i dobry
mieszkalny XX w .
budownictwa
dzieta
25. E}udynek bez nazwy | bez nazwy lata 20 nie architektury i dobry
mieszkalny XX w -
budownictwa
dzieta
26. Budynek drewniak drewniak | P oczatek nie architektury i zly
mieszkalny XX w .
budownictwa
. dzieta
Budynek koniec . . .
27. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy XIX W nie archltekFury i zty
budownictwa
dzieta
Budynek lata 20 . ; .
28. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy XX W, nie archltekFury i zty
budownictwa
. dzieta
29. E_Budynek bez nazwy | bez nazwy koniec nie architektury i $redni
mieszkalny XIX w -
budownictwa
- dzieta
Budynek koniec . ; .
30. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy XIX W nie archltekFury i dobry
budownictwa
. dzieta
31. E_Budynek bez nazwy | bez nazwy koniec nie architektury i zly
mieszkalny XIX w -
budownictwa
dzieta
Budynek lata 30 . ; .
32. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy XX W nie archltekFury i zty
budownictwa
dzieta
33. E_3udynek bez nazwy | bez nazwy poczatek nie architektury i $redni
mieszkalny XX w. -
budownictwa
dzieta
Budynek poczatek . . .
34. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy KXW nie archltekFury i dobry
budownictwa
Budynek olowa dzicla
35. oudy bez nazwy | bez nazwy P nie architektury i dobry
mieszkalny XIX'w -
budownictwa
. dzieta
36. E_3udynek Osmde.k bez nazwy lata 20 nie architektury i $redni
mieszkalny zdrowia XX w -
budownictwa
Budvnek ] dzieta
37. Uy bez nazwy | beznazwy | potowa nie architektury i zty
mieszkalny .
XIX w budownictwa
Budynek — .
- dzieta
38. plebania . | plebania stara_ lata 20 nie architektury i dobry
rzymskokatoli plebania XX w -
budownictwa
cka
Budvnek ] dzieta
39. oudy bez nazwy | bez nazwy potowa nie architektury i | do rozbiorki
mieszkalny .
XIX w budownictwa
Budvnek I dzieta
40. udy bez nazwy | bez nazwy potowa nie architektury i $redni
mieszkalny -
XIX w budownictwa
] dzieta
41. B_udynek bez nazwy | bez nazwy potowa nie architektury i Z}y.(,io .
mieszkalny . rozbiorki
XIX w. budownictwa
Budynek I - dzieta . .
42 mieszkalny bez nazwy | bez nazwy potowa nie architektury i niepokojacy
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XIX w. budownictwa
Budynek oczatek dzieta
43. mieszkalny bez nazwy | bez nazwy P aniN nie _ _ architektury i | niepokojacy
drewniany ' budownictwa
dzieta
44, | Miyn parowy miyn miyn lata 20 nie B B architektury i dobry
(nieczynny) XX w. .
budownictwa
dzieta
Budynek poczatek - . . . .
45, mieszkalny bez nazwy | bez nazwy KXW, nie _ _ archltekyury i | niepokojacy
budownictwa
dzieta
46. Budynek bez nazwy | bez nazwy poczatek nie _ _ architektury i | dostateczny
mieszkalny XIX w. .
budownictwa
Cmentarz Jatek
47. katolicki w cmentarz cmentarz poczate nie _ _ cmentarz zadbany
O XIX w.
Gabinie
Cmentarz Koniec
48. | zydowskiw kierchol kierchol nie _ _ cmentarz zadbany
- XIX w.
Gabinie
Cmentarz oczatek
49. katolicki w cmentarz cmentarz pocza nie _ B cmentarz zadbany
. XIX w.
Dobrzykowie
Cmentarz
. druga .
ewangelicko- . zaniedbany,
50. - cmentarz cmentarz potowa nie _ _ cmentarz .
augsburski w zapomniany
XIX w.
Borkach
Cmentarz
mennonicki w koniec - zaniedbany,
51. cmentarz cmentarz nie cmentarz .
Nowym XIX w. - - zapomniany
Wymyslu
Cmentarz tek
52. | mariawickiw | cmentarz cmentarz poczate nie cmentarz zadbany
o, XX w. - -
Lipinskich
Cmentarz
53. parflalny_ cmentarz cmentarz polowa nie _ _ cmentarz zadbany
w Troszynie XIX w.
Polskim
Cmentarz
ewangelicko- lata 30 . zaniedbany,
54. | augsburskiw | cmentarz cmentarz nie _ _ cmentarz -
XX w. zapomniany
Nowym
Troszynie
Kosciot
ewangelicko- Kodciol skle | dzieta
55. | augsburski w arafialn ma af, . potowa nie _ _ architektury i | dostateczny
Nowym P y gazy XX w. budownictwa
Troszynie
Budynek oczate dzicla
56. oudy bez nazwy | bez nazwy pocza nie _ _ architektury i zty
mieszkalny K XX w. -
budownictwa
Budynek dzicta
57. >uay bez nazwy | bez nazwy 1860 nie _ _ architektury i | dostateczny
mieszkalny .
budownictwa
Budynek dzicta
58. oudy bez nazwy | bez nazwy 1860 nie _ _ architektury i | dostateczny
mieszkalny -
budownictwa
Dworek dzicta
59. ' dworek bez nazwy 1860 nie _ _ architektury i | dostateczny
dawna szkota .
budownictwa
Budynek A 29.06 dzieta
60. plebanii w Plebania bez nazwy 1927 tak 1755 2023 architektury i zty

Dobrzykowie

budownictwa

VI. SFERA EKONOMICZNA

Gmina Gabin ma charakter rolniczy, cho¢ posiada niezbyt korzystne warunki dla rozwoju
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produkcji rolnej. Wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest nizszy od $redniej
wojewodzkiej. Wskaznik bonitacji gleb wynosi 0,88. Jest to 36 lokata pod wzgledem jakosci
gleb w woj. ptockim.

Mimo to obszary gleb bardzo korzystnych i korzystnych dla produkcji rolnej stanowia
znaczny procent powierzchni gruntéw ornych:

Il klasa - 0,7 %, Ill a klasa - 6,5 %, Ill a-13 %, IVa-228%,IVb-142% irazem -
57,2 %. Najwigksze powierzchnie zajmuja na trasie zalewowym Wisty, w czgsci potudniowo -
zachodniej 1 poludniowej gminy.

Uzytki zielone klas 11 i IV korzystne dla produkcji paszy stanowia zaledwie 8,3 %.
Wilasciwie wystepuje prywatna wlasno$é gruntow.

cecha gmina miasto  |wojewodztwo
I miasto Gabin
Gabin
uzytki rolne - % powierzchni 68.4 43.0
grunty orne - % powierzchni 55.6 38.5
sady - % powierzchni 2.1 1.9
taki i pastwiska - % powierzchni 10.6 2.5
bydto /100 ha uzytkow rolnych 31 9 43
trzoda chlewna / 100 ha uzytkoéw rolnych 98 65 105
powierzchnia uzytkéw rolnych w ha/IMk 0.9 0.3 0.8
powierzchnia uzytkow rolnych w ha/ 7.1 6.9 9.1
1 gospodarstwo rolne
powierzchnia uzytkow rolnych w ha/ 13.9 11 12.2
1 ciggnik

W strukturze agrarnej gospodarstw na terenie miasta przewazaja gospodarstwa o
powierzchni od 5 - 10 ha stanowigc 45 % gospodarstw, natomiast na terenie gminy
gospodarstwa w przedziale od 5 - 10 ha stanowig 25 % ogdlnej liczby gospodarstw. Grupa
gospodarstw o powierzchni do 5 ha stanowi az 63 %. Bardzo wolno wzrasta liczba
gospodarstw o powierzchni > 10 ha. Udzial gospodarstw o w/w powierzchni do ogéhu
gospodarstw ksztaltuje si¢ w gminie ponizej Sredniej wojewodzkiej. Przecigtna powierzchnia
gospodarstwa rolnego w Polsce wynosi 6,7 ha, a w Unii Europejskiej 17,5 ha.

Dziatalno$¢ rolnicza prowadzi 1734 (96 r.) gospodarstw rolnych, w tym 1312 to
indywidualne gospodarstwa rolne.
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Na terenie miasta i gminy preferowane jest rolnictwo wielokierunkowe z rozwojem w
dziale produkcji ros§linnej kierunkéw uprawy zbo6z, burakow cukrowych, ziemniakow, warzyw
1 owocow, a w produkeji zwierzecej trzody chlewnej, bydta oraz w niewielkim stopniu tuczu
fermowego drobiu rzeznego.

Przetworstwo rolno - spozywcze na terenie miasta i gminy jest stabo rozwinigte. W rejonie
miasta nastepuje rozwoj towarowej produkeji szkotkarskiej, a w gospodarstwach o matych
powierzchniach produkcja ogrodnicza w tym rowniez uprawa warzyw w tunelach foliowych.

Poza tym obszar gminy predysponowany jest do rozwoju mchu turystycznego i
agroturyzmu. Pénocna cze$¢ miasta 1 gminy polozona jest w obszarze Gostyninsko -
Gabinskiego krajobrazu chronionego co ma istotne znaczenie dla rozwoju rolnictwa
integrowanego i ekologicznego.

Osrodki obstugi rolnictwa - zlokalizowane sa w Gabinie, Dobrzykowie, Czerninie i
Kamieniu Starym.

Punkty skupu produktow rolnych to masarnia "Danko" w Gabinie skupiajaca zywiec
wieprzowy i wotowy, oraz magazyny zbozowe "Dubielak i "Zawakol" w Gabinie. Punkty
sprzedazy $rodkow do produkcji rolnej to GS w Pacynie z filig w Lipinskich,
Przedsigbiorstwo Handlowo - Ustugowe "Krecik" s.c. specjalizujace si¢ w sprzedazy do
produkcji ogrodniczej w Gabinie, punkt sprzedazy - "Pest MG" - srodkoéw ochrony roslin oraz
punkt sprzedazy pasz.

Na terenie gminy dziataja rowniez gospodarstwa specjalizujgce si¢ w produkcji i
sprzedazy materiatow szkotkarskich - drzew i krzewow owocowych, oraz nasion warzyw.

Dziatalno$¢ gospodarcza na terenie miasta i gminy Gabin na dzien 30.06.96 prowadzito
ogo6tem 636 podmiotéw gospodarczych. Struktura branzowa przedstawiata si¢ nastgpujaco.

przemyst -119-18,7%
budownictwo - 52- 8%
transport - 64-10%
handel - 257-40 %
w tym obwozny - 151
gastronomia - 10-15%
rolnictwo - 12-18%
ustugi - 122-19 %

Strefy potencjalnej przedsigbiorczos$ci stanowi miasto Ggbin i wsie o najwigkszej liczbie
podmiotéw gospodarczych:

[lo§¢ podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow wynosi 35,4 co stawia miasto 1
gming¢ powyzej sredniej wojewodzkiej. Wskaznik bezrobocia wynosi 16,7 %, ktora to liczba
jest wyzsza od Sredniej krajowej. Liczba jednostek zarejestrowanych w systemie REGON
wynosi 474 (96 r.), a 96 % stanowi sektor prywatny.

Dochdéd miasta 1 gminy ogotem na 1 mieszkanca wynosi 558,3 zt (w 96 1.) 1 jest
ponizej sredniej wojewodzkiej (740,8 zt). Udziat dochodéw wihasnych w budzecie gminy
do dochoddéw ogolem jest rowny $redniej krajowe;.
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Naktady inwestycyjne na 1 mieszkanca miasta i gminy wynosza 117,2 zt.

Rada Miasta i Gminy przyjeta Program Inwestycyjny przeznaczajacy > 25 % dochodu na
inwestycje.

W tabeli przedstawiono strukture budzetu w 1996 r.

cecha

dochody budzetu gminy ogdtem w tys. zt 6350
dochody budzetu gminy ogotem / 1 Mk w zt 558.3
dochody budzetu gminy wiasne w tys. zt 1883
dochody budzetu gminy wlasne / 1 Mk w zt 165.6
udziat dochodéw wiasnych w dochodach ogotem 29,6 %
wydatki budzetu gminy ogétem w tys. zt 6152
wydatki budzetu gminy inwestycyjne w tys. zt 1337

Ogolnie poziom rozwoju gospodarczego miesci si¢ na poziomie sredniej wojewodzkie;j.

VII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wyposazenie obszarow W obiekty i urzadzenia uzbrojenia terenu sprzyja aktywizacji
gospodarczej regiondw, przyciaga dziatalno§¢ spoteczno - ekonomiczng, podnosi standard
zuzycia, umozliwia sterowanie osadnictwem.

1. Zaopatrzenie w wode

Wskaznik zwodociggowania miasta i gminy na koniec 1996 r. wynosi 27,3% co jest
wartoscig nizsza od sredniej wojewodzkiej (50,4 %).

Miasto Gabin zaopatrywane jest w wode z ujecia zlokalizowanego we wsi Plebanka i1
sktadajacego sie z 7 studzien o tgcznych zasobach 364 m3h. Stacja uzdat- niania wody
realizowana jest na terenie ujecia o docelowej wydajnosci 354 m®h Obecnie woda surowa
ttoczona jest 2 rurociggami do miasta i uzdatniana na starej stacji wodociggowej. Wodociag
bedzie zasilal tez wsie: Olkusz, Plebanka, Grabie Nowe.

Na terenie gminy istniejg nastgpujace wiejskie wodociagi grupowe:

- wodociagg oparty na ujeciu w Czermnie, 1 studnia o wydajnosci 80 m®h, przepu-
stowos¢ stacji wodociggowej Q = 205 m3/d obecnie wykorzystana w 50 %, zasieg
wodociggu: wsie Czermno, Janéw, Muchowo, Piaski, Topolno, Strzemeszno

- wodocigg Kamien, oparty na studni o wydajnosci 60 m*/d, obecne wykorzystanie ok.
34%, zasigg wodociggu Kamien, Kamien Stary, Kamien Nowy, projektowane jest
zasilenie Guzewa

- wodociag oparty na ujeciu we wsi Lipinskie, studnia glebinowa Q = 18 m®/h, stacja
wodociggowa 0 wydajnosci 216 m®/d, zasieg wodociagu: wie$ Lipinskie, projektowany
do wsi Jadwigow

- wodociag "Gorki" oparty na ujeciu 0 wydajnosci 50 m3h, Qsw = 474 m®/d, zasieg: wie$
Gorki, Dobrzykow, projektowana rozbudowa do wsi: Dobrzykéw Gory, Karolew,
Dhugi, Korzeniéwka Stara, Korzenidéwka Nowa. Wykorzystanie SW w 17%

- wsie Czermno Dolki i Potrzebna zasilane s3 w wode z wodociagu wiejskiego z gminy
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Stubice.

Stan techniczny stacji wodociagowych jest dobry. Na terenie gminy istnieja tez ujecia
zakladowe: Czernino SKR studnia o zasobach Q = 18 m%/h

RSP Troszyn studnia o zasobach Q = 46 m3/h
SKR Topdlno studnia o zasobach Q = 15 m%/h.

2. Gospodarka sciekowa

Wskaznik skanalizowania miasta wynosi: 30%. Miasto Gabin jest w trakcie budowy
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. Z terenow objetych kanalizacja (pin. czgs$¢ miasta)
Scieki odprowadzane sa do biologicznej komunalnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej na
pin.-wsch. od Gabina w miejscowosci Kepina. Oczyszczalnia typu Bioblok PS-400 oddana do
eksploatacji na koniec 1994 r. ma przepustowos$¢ 400 m®/d. Doptyw $ciekéw wynosi $rednio
270 m%/d. Stan techniczny obiektu jest bez zastrzezen. Oczyszczone $cieki odprowadzane s3
do rz. Nidy-Gabinianki. Wody opadowe z terenu miasta odprowadzane sg krotkimi odcinkami
kanatow bez podczyszczania do rzeki. Poludniowa czg$¢ miasta ma nieuporzadkowang
gospodarke Sciekowa, brak jest zbiorczego systemu kanalizacji.

Na terenie gminy Gabin znajduja si¢ nastepujace obiekty ewakuujgce $cieki do wod
powierzchniowych:

Panstwowy Dom Pomocy Spotecznej w Koszelewie - $cieki bytowo - gospodarcze
odprowadzane s3g na oczyszczalni¢ biologiczng typu "Hydrocentrum" o przepustowosci 60
m'7d, a zrzut oczyszczonych $ciekow nastepuje do rowu melioracyjnego. Agromityn w
Wymystu Nowym - przedsigbiorstwo prowadzi niewtasciwa gospodarke Sciekowa, co moze
powodowaé zanieczyszczenie wod gruntowych, gleby. Scieki technologiczne - 2,5 m®/d i
Scieki sanitarne - 1 m3/d gromadzone sa3 w zbiornikach i powinny by¢ wywozone na
oczyszczalni¢, wody opadowe odprowadzane sg do studni chlonne;.

RS Koszelew - w okresie przerobu warzyw i owocow oczyszcza $cieki w ilosci 50 m%/d w
oczyszczalni biologicznej KOS-50 i odprowadza oczyszczone $cieki do rowu melioracyjnego.

Zbiorczych systemOw oczyszczania §ciekOw wraz z oczyszczalniami wymagaja wsie o
duzym zainwestowaniu: Dobrzykow, Gorki, Grabie Nowe.

Na terenie gminy ma miejsce nieuporzgdkowana gospodarka $cickowa, nie istniejg zadne
przyzaktadowe, indywidualne oczyszczalnie $ciekow, a przeciez wraz z budowag wodociaggow
wzrasta zuzycie wody, a tym samym ilos¢ $ciekow.

3. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu miasta | gminy skadowane—sg—na—wysypisku
Hokalizowanym—w—miefseowosei—kepina zagospodarowywane sq w Systemie gminnej

gospodarki odpadami komunalnymi realizowanej przez wytoniong w drodze przetargu firme
specjalistyczng. \Wysypisko w miejscowosci Kepina posiada decyzj¢ eksploatacyjng do
konca 2010 r. Segregacja odpadow prowadzona jest w niewielkim zakresie. Miasto i Gmina
nalezag do "Programu kompleksowego utylizacji odpadéw dla Zwigzku Gmin Regionu
Plockiego".
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4. Zaopatrzenie w gaz

W 1995 r. opracowana zostata "Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Gabin".
Zasilenie w gaz odbywa sie poprzez gazocigg ® 200mm relacji Gostynin - Itow stanowigcy
odejscie od istniejagcego gazociggu relacji Kutno - Gostynin. W mieScie Gabinie
zrealizowana w 1997 r. stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia o przepus- towosci Q 5000
m%h. Do gazyfikacji przeznaczonych jest 14 wsi i miasto. Rozpoczeta realizacja sieci
gazowej Sredniego ci$nienia w miescie.

5. Melioracje

Melioracje grantow prowadzi si¢ w celu poprawienia stosunkow wodnych w glebie i
zwigkszenia jej przydatnosci do produkcji rolnej. Prawidtowo wykonane melioracje to takze
ochrona gleb i1 gruntdw przed erozyjng degradacja i dewastacjg, a rOwnoczesnie najtanszy
sposob walki z suszg "stepowienie," i powodziami. W wojewddztwie plockim zdarza sig, ze
niewlasciwie prowadzone melioracje podstawowe maja niekorzystny wptyw na srodowisko.

W warunkach wojewoddztwa plockiego, gdzie gleby zwigzle o $redniej 1 wysokiej
bonitacji stanowig wigkszo$¢ arealu uzytkéw rolnych, melioracje sa pod- stawowym
warunkiem utrzymania ich na wysokim poziomie produkcyjnym. Stopien zaspokojenia
potrzeb melioracyjnych w gminie Gabin wynosi 76,7 %, co daje 32 miejsce w
wojewodztwie. Powierzchnia uzytkow rolnych wymagajacych melioracji wynosi 5468 ha,
zostato do zmeliorowania 1275 ha. Sg to obszary: potudniowo - zachodnia cze$¢ gminy,
rejon Czermna i obszar na pin. od miasta - Grabie Polskie, Korzeniowka.

Na terenach objetych zmiang Studium urzgdzenia melioracji wodnych wystepujq na
dziatkach w miejscowosci Lipinskie i Koszelew. Pozostale tereny nie figurujg w ewidencji
melioracji wodnych.

6. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna WN 220 kV relacji Kenin— Plock
Podolszyce - Mory bedaca elementem infrastruktury krajowe;.

Podstawowym zrodtem energii dla miasta i gminy jest stacja transformatorowo

- rozdzielcza 110/15 kV zlokalizowana w Gabinie przy ul. Wierzbowej. Stacja zasilana
jest linig elektroenergetyczng napowietrzng WN 110 kV relacji Ptock Podolszyce - Gabin -
Konstantynow - Szkarada - Sochaczew. System ten dostosowany jest do wystepujacego
zapotrzebowania mocy 1 ma mozliwo$¢ rozbudowy. Stan techniczny istniejacego systemu jest
zroznicowany. Zrodlo energii - stacja transformatorowa 110/15 kV i linie magistralne sa w
dobrym stanie technicznym. Modernizacji wymagaja terenowe sieci rozdzielcze SN 15 kV i
linie miejskie niskiego napigcia, czgsto o zbyt dlugich obwodach, co zmniejsza pewnos¢
zasilania. Linie WN 110 kV ograniczaja swobode przestrzennego zagospodarowania terenu w
pasie 30 m od osi. Linie WN 220kV ograniczajg zagospodarowania w pasie 50 m od osi linii.

7. Telekomunikacja
Okreg telefoniczny Gabin obejmuje miasto Gabin i gminy Gabin, [tow,
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Kiernozia, Stubice. W miescie Gabinie zainstalowana jest centrala telefoniczna typu
RSM 2040 NN. Zajetos¢ centrali wynosita 1850 NN (V 1998) z tego 1250 NN na terenie
gminy.

Wskaznik telefonizacji dla miasta wynosi 14,1 telefonow/100 mieszkancoéw, dla gminy 25
tel./100 M i jest wyzszy od $redniej wojewodzkiej (17,6 tel./I00 M).

Na terenie gminy zainstalowana jest tez centrala automatyczna w Dobrzykowie o
pojemnosci 512 NN, zajetosé¢ centrali wynosi 489 NN. Stopien zaspokojenia potrzeb na terenie
miasta i gminy wynosi ok. 90 %.

Centrala automatyczna w Gabinie polgczona jest z CA Plock kablem mie- dzianym
ucyfrowionym, a z CA Stubice, ltow, Brzozow kablem $§wiattowodowym.

8. Komunikacja
Przez teren gminy przebiegaja trzy drogi krajoweregionalne wojewodzkie:
- nr 575 relacji Plock - tow - Kamion
- nr 574 relacji Dobrzykéw - Gabin — Szczawin
- nr 577 relacji Lack - Gabin - Ruszki.

Drogi te posiadaja jezdnie o szerokosci 7 m, nawierzchnie utwardzone - asfaltobeton, nie
sg wyposazone w utwardzone pobocza oprocz drogi nr 577.

Godzinowe natg¢zenia ruchu na w/w sieci drog ksztattuja si¢ nastepujaco (ilo$¢ pojazdow
umownych /h):

nr drogi rok 90 rok 95 2015,
575 170* 90 306
68
574 brak danych Plock - Ggbin 600 228
Gabin - Szczawin 190 111
577 Lack - Ggbin 250 620 18;
Gabin - Ruszki 460

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta Gabina tworza ciggi uliczne,
ktorymi przebiegaja drogi krajowe wojewddzkie Nr 574 1 577 pelnigce w obszarach
zabudowanych funkcje ulic gtéwnych i drogi wejewédzkie powiatowe petnigce funkcje
ulic zbiorczych. Drogi krajowe wojewddzkie stanowig zrodto hatasu dokuczliwego o
natezeniach 70 - 75 dB (droga nr 574) i 65 - 70 dB (droga nr 574). Przebieg drog
krajowyeh wojewodzkich przez $srodek miasta jest konfliktowy: ich warunki przestrzenne
(szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), techniczne oraz mozliwo$ci zabezpieczenia
wlasciwe] organizacji ruchu odbiegajg znacznie od wymagan normatywnych dla ruchu,
powodujac ucigzliwos¢ dla miasta.

Na terenie miasta i gminy uktad drog woejewédzkieh powiatowych stanowi 16 18 drog o
numerach: 31332, 31335, 31336, 31345, 31358, 31359, 31377,31378, 31379, 31381,
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1453W Reszki — Ggbin,

1456W od drogi nr 583Kwowek — do drogi nr 577 Konstantynow,
1457W od drogi nr 573 Suserz — Rybie — Nowy Kamien,

2975W Dobrzykow — Zazdzierz

2976W Zofiowka — Wincentow — Korzen

2979W Borki — Troszyn Polski

2980 Nowosiadto — Troszyn Polski

2983W Ggbin — Wymysle Polskie

2984W Grabie Polskie — Borki

2985W droga przez wies Czermno

2986 W Ggbin — Strzemeszno

2987W Ggbin — Lipinskie

2988W Nowy Kamien — Guzew

2989W Topolno — Lipinskie

5206W Ptock — Dobrzykow

6906W Czermno- Stary Barcik

6907W Ggbin — Nowy Kamien Janowek do drogi nr 583

6909W Nowy Kamien — Lwowek do drogi nr 583.

W obszarach zurbanizowanych sa one ulicami zbiorczymi. W wigkszosci drogi te
posiadaja nawierzchnie utwardzone, ok. 25% sa to drogi o nawierzchni gruntowe;j
naturalnej, gruntowej ulepszonej lub brukowcowej.

Drogi gminne i lokalne miejskie na terenie miasta i gminy majg dlugosc¢
50 116 km, w tym nawierzchni¢ utwardzong posiada 22-km 85% drog.

Na dalsze ksztalttowanie podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta, a 1
gminy Gabin beda miaty wplyw uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z decyzji
realizacyjnych programowanego obecnie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej
regionu oraz dziatan inwestycyjnych:

5#5.  Ukiad komunikacyjny sukcesywnie jest rozbudowywany i modernizowany:
- zrealizowane przeprawy mostowe przez Wiste w Plocku i Wyszogrodzie usprawnity

powigzania zewnetrzne miasta i gminy oparte o droge wojewddzkq Nr 5735,
- realizacja obwodnicy miasta Ggbina w ciggu drogi wojewddzkiej nr 577 uwolnila
centrum z ucigzliwego transportu.

VIII.STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU - STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA

Strukturg funkcjonalno - przestrzenng gminy tworza:

— podstawowy uktad komunikacyjny,
— strefy obszarowe wyodrgbnione w oparciu o kryteria uzytkowania i zainwestowania
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terenu tj.: strefa osadnicza (mieszkaniowo - ustugowa, produkcyjno-sktadowa) strefa
ochrony warto$ci przyrodniczych strefa otwartej przestrzeni rolniczej.

W sieci osadniczej wojewddztwa plockiego miasto Gabin petni funkcje lokalnego
os$rodka obstugi.

Obszar miasta w granicach administracyjnych wynosi 2816 ha, z czego ok. 47%
obszaru pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Liczba mieszkancéw miasta wynosi 4140 osob,
65% ludno$ci utrzymuje si¢ z zawodoéw pozarolniczych, 35% ludnosci utrzymuje si¢ z
rolnictwa, spora grupa osob codziennie wyjezdza do pracy. Prognozy demograficzne nie
przewiduja wielkich zmian w liczbie ludno$ci, w ciggu ostatnich lat miasto wykazuje
stagnacj¢ w ogolnym bilansie demograficznym.

Zainwestowanie miejskie skupia si¢ w pasie terenu pomigdzy lasem Gabinskim na
poinocy i wzdtuz ul. Warszawskiej, Traktu Kaminskiego i ul. Wspoélnej na potudniu, tworzac
wzglednie zwarte zgrupowanie w obszarze historycznego Gabina.

Charakter miasta pomimo wyspowo wprowadzonej dysharmonizujacej zabudowy
blokowej (a czesto i indywidualnej) nie zostat zniszczony. Zachowana w catosci tkanka uktadu
historycznego powinna stanowi¢ inspiracj¢ dla nowych form.

W ukladzie funkcjonalno - przestrzennym miasta powinny pozosta¢ zachowane
odrgbno$ci przestrzenne trzech miast historycznych oraz wydobyte warto$ci przyrodnicze
doliny rzeki Nidy.

W obszarze historycznym miasta gtdowne dominanty zainteresowania stanowig:
— kosciot
— ratusz oraz budynki w pin. - wsch. pierzei Starego Rynku

— nowe obiekty ustugowe lub mieszkaniowe nie zawsze charakterem i forma dosto-
sowane do otoczenia (Rolniczy Dom Towarowy, osiedle Topolowa).

Zabudowe mieszkaniowg tworzg w ogromnej przewadze budynki 1,5 - 2,5 kondygnacyjne o
charakterze miejskim - kilkurodzinne, lub nowe budynki jednorodzinne i siedliskowe.
Zabudowe wielorodzinng w miescie tworza:

— osiedle Topolowa - bloki 4 kondygnacyjne, dysharmonizujace ze strukturami
chronionymi, w ktorych si¢ znajduja:

— 3 bloki przy ul. Moniuszki - 3,5 kondygnacyjne, ktorych forma nawiagzuje do
zabytkowego otoczenia

— blok 4 kondygnacyjny przy ul. Kilinskiego zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie chronionej zabudowy przy Starym Rynku, przekresla jego kameralny
charakter.

Generalnie w miescie wystepuje przewaga budownictwa jednorodzinnego. Tereny zabudowy
jednorodzinnej dosy¢ zwartej wystepuja w potnocnej czesci miasta.

Wsrdd starej zabudowy w obszarze historycznym przewazaja budynki w $rednim 1
ztym stanie technicznym ok. 55 %.
Sie¢ handlu tworzg dwa obiekty Rolniczy Dom Towarowy, Pawilon Meblowy, wigkszos¢
placowek handlowych 1 ustugowych zlokalizowanych jest w parterach budynkéw
mieszkalnych.
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Miasto lezace przy szlakach turystycznych nie dysponuje baza turystyczna.

W ciggu ostatnich 4 lat nie podj¢to zadnych dziatan planistycznych tj. opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uszczegdtawiajacych wytyczne
urbanistyczne na terenach wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego miasta Gabina zatwierdzonym Uchwatg Nr 189/XXX1/94
RM iG w Gabinie w dniu 27.01.1994 r.

Podje¢te prace planistyczne dotyczyly zmiany planu w zakresie przebiegu gazociggu
wysokiego ci$nienia i zmiany funkcji pojedynczych dziatek.

Obowigzujacy plan wyznaczal granice obszarow wymagajacych opracowan
planistycznych.

Przedstawial tez tereny ofertowe pod funkcje mieszkaniowe, uslugowe i
przemystowo - sktadowe: na potudniu od ul. Rogatki Gostyninskie, na poéinoc i potudnie ulicy,
Rogatki Czerwinskie, na potudnie od drogi do Koszelewa.

Obecnie caly teren miasta objety jest Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gagbin zatwierdzonym Uchwalq Nr 218/XXXI/2005 RMiG Ggbin z
dnia 23 maja 2005r.

Strukture funkcjonalno- przestrzenng wiejskich terendw gminy stanowig tereny
rolne z zabudowa zagrodowa przewaznie rozproszong, skupiajaca si¢ wokot drog i ulic we
wsiach.

Na terenie gminy Gabin znajduja si¢ 2 osrodki wiejskie z koncentracja funkcji
mieszkaniowych i ustugowych z utrzymujaca si¢ dynamika rozwoju, sg to Dobrzykow i Grabie.
W okolicach tych wsi zgrupowanych jest najwiecej terenow ofertowych wyznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gabin. Sg to tereny pod funkcje
mieszkaniowe w miejscowo$ci Gorki po obu stronach drogi do Ciechomic. Tereny te bylyby
przedluzeniem podmiejskiego pasma urbanizacji ciggnacego si¢ przez miejscowosci Gory,
Ciechomice stanowigcego juz od stycznia'97 miasto Plock. Trzeba zaznaczy¢, ze ten obszar
obejmuje tereny dobrych gleb przydatnych do produkcji rolnej.

Duze tereny pod przyszle zainwestowanie plan wyznaczal tez w miejscowosci

Grabie, po obu stronach drogi Dobrzykow - Gabin.
Na terenie gminy obowiqgzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ggbin zatwierdzony Uchwalg Nr 219/XXX1/2005 RMiG Ggbin z dnia 23 maja 2005r., ktory
obejmuje swoim zakresem prawie caly obszar gminy, pozostate 22 plany miejscowe dotyczg
pojedynczych dzialek.

Niewystarczajacy jest na terenie miasta 1 gminy zasOb gruntdw o znaczeniu
strategicznym, szczeg6lnie dotyczy to gruntdw przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na funkcje zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza dla
znaczacych inwestoréw (nie s3 uzbrojone). Wystepuje nadmiar gruntéw prawnie
przygotowanych poprzez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Vllla. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA i GMINY

W, Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Ggbin na lata 2008 — 2022 przyjetej Uchwatg Nr
91/X11/2019 Rady Miasta i Gminy Ggbin z dnia 28 sierpnia 2019 roku okreslono cele
strategiczne w 6 obszarach:
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1. Polozenie, srodowisko naturalne:

Rozwdj gminy uwzgledniajgcy aspekty srodowiskowe.
Rozwigzanie gospodarki odpadowe;j.

Rozwigzywanie gospodarki sciekowej

Rozwdj agroturystyki

Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

Promocja uwarunkowan srodowiskowych miasta i gminy
Ochrona przeciwpowodziowa terenow zalewowych

Budowa, rozbudowa i poprawa stanu drég , wszystkich kategorii
Budowa rozbudowa sciezek rowerowych

Budowa obwodnicy Ggbina

Poprawa jakosci wod powierzchniowych

Pozyskiwanie inwestorow i funduszy zewnetrznych na realizacje celow
strategicznych

2. Warunki demograficzne, potencjat ludzki:

Tworzenie miejsc pracy przez rozwdj przedsigbiorczosci.

Rozbudowa, modernizacja, wyposazenie bazy dydaktycznej placowek
oswiatowych na wszystkich poziomach ksztalcenia.

Budowa, rozbudowa, modernizacja i doposazenie placéwek zdrowotnych.
Budowa, rozbudowa, modernizacja podstacji pogotowia ratunkowego.
Propagowanie, wspieranie aktywnosci spotecznej.

Poprawa stanu bezpieczenstwa publicznego.

Rozbudowa, modernizacja obiektéw rekreacyjnych, sportowych oraz placéwek
kulturotworczych.

Pozyskiwanie inwestoréow i funduszy zewnetrznych na realizacje celow
strategicznych.

3. Warunki socjalno - bytowe:

Rozbudowa, modernizacja obiektow rekreacyjnych, sportowych oraz placéwek
kulturotworczych,

Wspieranie przedsigbiorczosci W tworzeniu miejsc pracy

Przeciwdziatanie patologiom spotecznym.

Budowa, rozbudowa, modernizacja placowek oswiatowych na wszystkich
poziomach ksztalcenia

Budowa, rozbudowa, modernizacja i doposazenie placowek zdrowotnych.

Rozwdéj budownictwa spolecznego i komunalnego, poprzez budowe, rozbudowe,
modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych.

Wspieranie przedsigbiorczosci w zakresie tworzenia bazy turystycznej.

Wspieranie inicjatyw na rzecz poprawy zdrowia i bezpieczenstwa publicznego.
Pozyskiwanie inwestorow 1 funduszy zewnetrznych na realizacje celow
strategicznych.

4. Gospodarka, rolnictwo:

Tworzenie warunkéw do rozwoju matej | duzej przedsiebiorczosci.
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e Tworzenie rynku zbytu pfodow rolnych i produkcji rolniczej.

e Tworzenie warunkow do tworzenia zaplecza przetworstwa rolno — spozywczego.

e Tworzenie warunkow do przebranzawiania ludnosci wiejskiej.

e Realizacja programow podnoszgcych kwalifikacje zawodowe pracownikow
niewykwalifikowanych i osob bezrobotnych.

e Uzbrajanie terenéw inwestycyjnych.

5. Infrastruktura techniczna:

e Poprawa jakosciowo-ilosciowego zaopatrzenia w wode pitna

e Kompleksowe  rozwigzanie  gospodarki  sciekowej,  rozbudowa  sieci
kanalizacyjnych, przydomowych oczyszczalni

e Budowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekow,

e Budowa, rozbudowa, modernizacja stacji uzdatniania wody

e Budowa, rozbudowa, modernizacja drog wszystkich kategorii

e Budowa rozbudowa, modernizacja infrastruktury drogowej — chodnikow, sciezek
pieszo-rowerowych

e Rozbudowa sieci gazowej

e Budowa budowli, obiektow 1 urzqdzer do pozyskiwania ekologicznych Zrédet
energii, elektrownie wiatrowe, kolektory stoneczne, pietrzenie wod.

6. Zdrowie, kultura, sport, turystyka:

e Poprawa dostepnosci informacji turystycznej

e Wspierani inicjatyw i przedsiewzie¢ na rzecz rozwoju turystyki

e Budowa, rozbudowa, modernizacja i doposazenie zaktadéw opieki zdrowotnej,
podstawowej i specjalistycznej.

e Budowa, rozbudowa, modernizacja i doposazenie stacji pogotowia ratunkowego

e Budowa sal gimnastycznych, boisk i palcow zabaw dla dzieci mlodziezy

e Budowa, przebudowa i adaptacja swietlic srodowiskowych, domoéw kultury.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznaczono
obszary funkcjonalne zawierajgce si¢ w obszarach strategicznej interwencji wskazanych w
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030.
Teren miasta i gminy Gagbin polozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,, wiejskie obszary
funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktory obejmuje tereny scisle
powiqzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddzialywania
potencjatu rozwojowego miast, charakteryzujgce si¢ dobrymi polgczeniami komunikacyjnymi
z miastami i co za tym idzie utatwionym dostgpem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug
wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania
ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.
Zasady zagospodarowania przestrzennego W W/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy
innymi:

— ochrone terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdzialanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony

srodowiska;
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— ochrone Krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie {ladu
przestrzennego;

— ochrong gruntéw rolnych klas I-111 oraz gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszqcej produkcji rolnej, a takze
dgzenie do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

1.1. Analizy ekonomiczne

Potnocna i srodkowa czes¢ gminy Ggbin obejmuje tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, nalezy do atrakcyjnych turystycznie regionow Mazowsza o
charakterze mieszkaniowo-rekreacyjnym. Struktura gospodarki miasta i gminy jest
wielofunkcyjna z wiodgcymi sektorami w zakresie rolnictwa, ustug i turystyki. Wigkszos¢
mieszkancow prowadzi gospodarstwo rolne. Gospodarka gminy Ggbin opiera sie na
rolnictwie ze specjalizacjqg w uprawie zboz i ziemniakow oraz hodowli drobiu, bydta i trzody
chlewne;j.

Uzytki rolne zajmujg 70,6% powierzchni miasta i gminy Gabin, uzytki lesne zajmujg
20,8%, pozostate grunty i nieuzytki stanowiq 8,6% powierzchni gminy (miedzy innymi okoto
4,2% grunty zabudowane i zurbanizowane oraz 2,3% grunty pod wodami).

Tabela 1. Struktura zagospodarowania gruntéw W miescie i gminie Gabin.

Powierzchnia Udziat
w powierzchni
ogolnej
Uzytki rolne ogdtem, w tym: 10.305,4675 70,6%
— grunty orne 8183,5196 56,1%
— sady 151,3135 1,0%
— lgki trwale 770,3335 5,3%
— pastwiska trwate 744,1470 5,1%
— grunty rolne zabudowane 347,9334 2,4%
— pod stawami i rowami 108,2205 0,7%
Uzytki lesne ogétem, w tym: 3.043,4907 20,8%
— grunty lesne 2.911,1218 19,9%
— grunty zadrzewione i zakrzewione 132,3689 0,9%
Grunty z.abudc_Jwane_l zurbanizowane ogdtem, 607 2706 4.2%
W tym miedzy innymi:
— tereny mieszkaniowe 134,2705 0,9%
— tereny komunikacyjne 337,5971 2,3%
Uzytki ekologiczne 1,0900 0,0%
Nieuzytki: 256,4864 1,8%
Grunty pod wodami: 338,7083 2,3%
Tereny rozne: 45,9786 0,3%
Powierzchnia ogétem 14.598,4921 100,0%
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Zrédlo: Dane z Urzedu Miasta i Gminy Ggbin

Na terenie gminy, zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym przeprowadzonym w 2010 r.,
liczba gospodarstw rolnych wynosita 1006. Zajmowaly one tgcznie 8.779,09 ha powierzchni
gruntow ogotem. Liczba gospodarstw rolnych prowadzqcych dziatalnosé rolniczqg wynosita
972, a ich powierzchnia to 8.751,33 ha.

Analizujgc  zroznicowanie gospodarstw w  kategorii  wielkosci, gmina Ggbin
charakteryzuje sie¢ najwigkszym udziatem gospodarstw o powierzchni 1 — 5 ha, ktory wynosi
39,6% ogotu gospodarstw (398 gospodarstw). 30,3% stanowiq gospodarstwa o powierzchni 5
— 10ha, 11,8% to gospodarstwa o wielkosci 10-15ha, najwicksze gospodarstwa o
powierzchni powyzej 15 ha stanowiq 9,1% ogolnej liczby gospodarstw rolnych w gminie.

Srednia powierzchnia gruntéw ogélem w gospodarstwach rolnych wynosita w 2010 r.
(dane Powszechnego Spisu Rolnego) 8,75 ha, uzytkow rolnych ogotem 7,76 ha, uzytki rolnych
w dobrej kulturze 7,55 ha.

Na terenie gminy Ggbin §84,1% ogolnej liczby gospodarstw rolnych stanowig
gospodarstwa z uprawami. Wsrod gospodarstw rolnych powierzchnia zasiewow w 2010 r.
wyniosta 5.784,25 ha. Prawie 80% powierzchni zasiewow zajmowaty zboza, kolejno uprawy
przemystowe 5,1% oraz rzepak i rzepik okoto 4%.

Teren gminy charakteryzuje sie dos¢ matym udziatem dobrych gleb, stosunkowo duzy
udzial w powierzchni gruntow ornych majq gleby kompleksu Zytnio-ziemniaczanego stabego
oraz zytniego bardzo stabego. Najlepsze gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego
wystepujq na tarasie zalewowym Wisty, w srodkowej i poludniowej czesci gminy na znacznych
obszarach wystepujq gleby kompleksu pszennego dobrego.

Z ogolnej liczby gospodarstw rolnych na terenie gminy (1006) 51,3% gospodarstw
utrzymuje zwierzeta gospodarskie. W okoto 83% z nich w produkcji zwierzecej przewaza
hodowla drobiu, w okoto 51% bydtla i w okoto 50% trzody chlewnej.

W 2019 r. na terenie gminy Ggbin dziatalnos¢ gospodarczq prowadzito 957 podmiotow
gospodarczych, w tym 923 w sektorze prywatnym, ktéry dominuje oraz 28 podmiotow w
sektorze publicznym. Zauwazalny jest wzrost podmiotow gospodarczych - w 2009 r. bylo ich
719. W 2019 r. w porownaniu do 2009 roku zanotowano okoto 33% wzrost liczby podmiotow
ogotem, a w sektorze prywatnym wzrost rowniez o okolo 33%. Najwiecej firm
zlokalizowanych jest w miescie Ggbin oraz w miejscowosciach: Dobrzykow, Nowe Grabie.
Wsrod podmiotow dominujg mikroprzedsiebiorstwa, ktore stanowiq 81,3% wszystkich
podmiotow gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy.

Liczba podmiotow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow
w gminie Ggbin stopniowo wzrastata: w 2009 r. wynosita 667 a w 2018 r. ksztaltowata sig juz
na poziomie 838 (wzrost o 25,6%). Wskaznik ten byt w 2018 r. o ponad 19% wyzszy niz w
catym powiecie ptockim (dla powiatu ptockiego wskaznik wynosit 700) i 0 44,5% nizszy niz w
wojewddztwie mazowieckim (dla wojewodztwa mazowieckiego wynosit — 1511). Z kolei
Jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci w 2019 r. w gminie
Gagbin - 71; dla porownania w tym samym roku wskaznik ten wynosit dla powiatu ptockiego —
80 a dla wojewodztwa mazowieckiego — 130.
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W strukturze podmiotow gospodarczych w 2019 r. dominujg przedsigbiorstwa z obszaru
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych wilqczajgc motocykle (258
podmiotow), budownictwo (164 podmioty), transport i gospodarka magazynowa (88
podmiotow) oraz przetworstwo magazynowe i dzialalnos¢ naukowa, profesjonalna i
techniczna (po 71 podmiotow).

Tabela 2. Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON

Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru 2009 2014 2019
REGON

Podmioty gospodarcze ogdtem 719 857 957
Sektor publiczny ogdtem 24 29 28
Sektor publiczny — paristwowe | samorzgdowe 21 o5
jednostki prawa budzetowego 25
Sektor prywatny — ogdétem 695 828 923
Selftor pr){vyatny — osoby fizyczne prowadzqgce 608 708 778
dziatalnos¢ gospodarczg
Sektor prywatny — spotki handlowe 11 27 29
Sektor prywatny — spotki handlowe z udziatem 1 5
kapitatu zagranicznego 1
Sektor prywatny - spotdzielnie 8 8 4
Sektor prywatny - fundacje 0 1 1
Sektor prywatny — stowarzyszenia i organizacje 16 24 40

spoteczne
Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Tabela 3. Jednostki wpisane wg PKD 2007 i rodzajow dziatalnosci

Jednostki wpisane wg PKD 2007 2009 2014 2019
i rodzajow dzialalnosci
Ogolem 719 857 957
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 241 273 258
samochodowych wigczajge motocykle
Budownictwo 104 139 164
Transport i gospodarka magazynowa 58 55 88
Przetworstwo przemystowe 73 80 71
Dziatalnos¢ naukowa, profesjonalna i techniczna 38 52 71
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 24 35 44
Edukacja 23 34 37
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo 36 23 28
Pozostata dziatalnosé 122 166 196

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych
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Turystyka i rekreacja

Gmina Ggbin jest atrakcyjna turystycznie ze wzgledu na swoje walory przyrodniczo -

krajobrazowe zwigzane z wystepowaniem doliny Wisly, urozmaicong rzezbg terenu i
kompleksami lesnymi.

Baze turystyczno-rekreacyjng tworzq:
e baza noclegowa i gastronomiczna:

Zajazd nad Wistq - Dom Weselny w miejscowosci Jordanow,

Centrum Rekreacyjno-Szkoleniowe ,, Zawakol” w Gabinie przy ul. Wspélnej,
Pensjonat ,, Boss ” W miejscowosci Nowe Grabie,

Pokoje Noclegowe w Ggbinie przy ul. Topolowej,

Restauracja ,, Piano” W Ggbinie przy ul. Topolowej,

Firma gastronomiczna Gronkiewicz w Gabinie przy ul. Kilinskiego,

Pizzeria ,, Manhattan” w Ggbinie przy ul. Sktadkowskiego,

Pizzeria ,, Wenezja” W Ggbinie przy ul. Plockiej,

. Bar - Kebab w Ggbinie przy ul. Topolowej,
. Bar - Kebab w Ggbinie ul. Topolowej,

. Mini Bar w Gabinie przy ul. Stary Rynek,
13.

Smazalnia Ryb W miejscowosci Dobrzykéw,

e gospodarstwa agroturystyczne zlokalizowane w nastepujgcych miejscowosciach:

1.

Gospodarstwo Florkiewiczow W miejscowosci Grabie Polskie,

e baza rekreacyjno-sportowa:

1.
2.
3.

Hale sportowe w miejscowosciach: Ggbin | Dobrzykow,

Miejski Stadion Lesny w Ggbinie, boisko pitkarskie w Czermnie,

Sale gimnastyczne przy szkolach W miejscowosciach: Ggbin, Nowe Grabie,
Czermno, Dobrzykow, Borki,

Kompleksy sportowe ,, Moje Boisko — Orlik 2012 w miejscowosciach: Ggbin i
Dobrzykow,

Sktadane lodowisko w miejscowosci Ggbin,

Place zabaw w miejscowosciach: Ggbin, Nowe Grabie, Czermno, Nowy
kamien, Borki i Dobrzykow.

Dodatkowym elementem podnoszqcym atrakcyjnos¢ miasta i gminy sq przebiegajgce
przez ich teren szlaki rowerowe i piesze:
Z6tty Szlak Giéwny Kotliny Plockiej (Dobrzykéw — Nowy Duninéw) ,
Szlak Zielony im. Kréla Kazimierza Wielkiego (Ggbin — Jez. Skrzyneckie),
Szlak Czarny im. Andrzeja Matkowskiego (Ptock — Ggbin),
Miedzynarodowy Szlak rowerowy EuroVelo R-2 (Czyzew- Ggbin-Jordanow)
Zielony Szlak VeloMazowia Nr 20 (Witkowice — Ggbin — Wioctawek),
Szlak Srodkowej Wisty (Wyszogréd - Troszyn — Dobrzykéw).

Barierq w kierunku pelnego wykorzystania korzystnego dla gminy rozwoju
zagospodarowania rekreacyjnego jest m.in. brak obiektow turystycznych.

Dochody i wydatki budzetu oraz bezrobocie
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W 2019 r. na terenie gminy zanotowano ogolem 380 bezrobotnych, w tym mezczyzn bylo

173, kobiet 207, co wskazuje na znaczng poprawe sytuacji na rynku pracy w porownaniu do
2014 r., w ktorym bezrobotnych zarejestrowanych byto 790 osob (381 mezczyzn, 409 kobiet) i
do 2009 r., w ktorym bezrobotnych zarejestrowanych byto 707 0sob (346 mezczyzn, 361 kobiet)

. Liczba bezrobotnych w 2019 r. zmniejszyla si¢ wiec w porownaniu do 2014 r. 0 51,9%, a w

porownaniu do 2009 r. 0 46,3%.

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w
2009 r. wynosit ogotem 10,5%, w 2014 r. wzrdst do 11,4% a w roku 2018 r. zmniejszyt sie do
poziomu 6,7% (dla roku 2019 brak danych). Wskazniki te byly na poréwnywalnym poziomie z
powiatem ptockim, dla ktorego wynosity w 2009 r., 2014 r. i 2018 r. odpowiednio 10,5%,
10,4% oraz 6,2% oraz duzo wyzsze niz w wojewddztwie mazowieckim dla ktorego wynosity

odpowiednio 8,7%, 5,8% i 4,2%.

Tabela 4. Wskazniki dot. bezrobocia, dochody i wydatki miasta i gminy

Wyszczegolnienie miasto i gmina Ggbin wojewodztwo
mazowieckie
2009 2014 2018 2018
Bezrobotni
zarejestrowani:
o Ogdlem 707 790 452 136.545
o Mezczyini 346 381 209 65.440
e Kobiety 361 409 243 71.105
Udziaf bezrobotnych
zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym:
e QOgolem 10,5% 11,4% 6,7% 4,2%
o Meiczyzni 9,8% 10,4% 5,8% 3,9%
e Kobiety 11,2% 12,5% 7,6% 4,6%
Dochody budzetu
w z#:
o Ogdlem 27.499.786,03 | 36.422.676,41 | 50.294.494,86 | 15.736.978.125,94"
o Wiasne 10.799.271,95 | 12.636.717,98 | 17.961.796,38 | 7.175.894.225,10"
Dochody budzetu na
1 mieszkarnca ogotem 2.546,28 3.283,39 4.660,59 4,983,567
Wydatki budzetu gminy:
e QOgolem 26.373.224,63 | 38.228.870,92 | 50.305.007,23 | 16.544.896.132,49"
o Majgtkowe
inwestycyjne 5.943.509,32 8.031.120,23 8.416.702,25 | 3.530.662.124,90"
Wydatki budzetu na
1 mieszkanca:
e Ogdlem 2.441,97 3.446,22 4.570,69 5.239,41"
o Naoswiatgi
wychowanie 1.014,73 1.327,11 1.612,86 1.601,427
o Nakulturei
ochrong .
dziedzictwa 35,59 57,98 463,62 159,12 )
narodowego

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych
*) dla gmin bez miast na prawach powiatu
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Dochody budzetu gminy ogolem na I mieszkanca w 2018 r. wzrosty o okoto 42% w
porownaniu z 2014 r. oraz o okoto 83% w stosunku do 2009 r. W 2018 r. wzrosty tez o okoto
87% wydatki z budzetu gminy ogotem na 1 mieszkanca w porownaniu z 2009 r.

Udziat dochodow wtasnych w budzecie gminy Ggbin w dochodach ogotem w 2009 r.
wynosit okoto 39%, w 2019 r. — okoto 36%.

Z kolei udziat wydatkow majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogotem w 2009 r.
wynosit okoto 23% a w 2018 r. udzial ten zmniejszyt sie do okoto 17%.

1.2. Analizy srodowiskowe

Najwyzsze walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy Ggbin skupione sq gtownie wokot
kompleksow lesnych i w dolinie rzeki Wisty.

Czes¢ potnocna i potnocno - zachodnia obszaru gminy to tereny o walorach
przyrodniczych prawnie chronionych jako Gostyninsko - Ggbinski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Ponadto wystgpujq rowniez takie formy ochrony przyrody jak: rezerwaty

. Kepa Wykowska” i ,,Lawica Troszynska”, pomniki przyrody oraz uzytek ekologiczny.
Potnocna czes¢ gminy polozona wzdiuz doliny Wisty to takze obszary Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisly i Dolina Srodkowej Wisly. Gostyninisko - Gabinski Obszar
Chronionego Krajobrazu stanowi czes¢ wyroznionego w ramach sieci ECONET-PL obszaru
weztowego 20M - Obszar Puszczy Kampinoskiej o znaczeniu migdzynarodowym i 7K - Obszar
Pojezierza Gostyninskiego) o znaczeniu krajowym.

Generalnie na terenie gminy standardy srodowiska w zakresie poszczegolnych jego
elementow sq dotrzymywane, dziatan naprawczych wymagajq elementy:

— stan powietrza - w strefie mazowieckiej, do ktorej nalezy gmina, doszto do
przekroczenia standardow imisyjnych pytu PM10, PM2.5 oraz benzo/a/pirenu
(kryterium ochrona zdrowia).

— ziy stan waod powierzchniowych rzeki Wisty,

Strukture funkcjonalno — przestrzenng w obszarze gminy tworzg:

— podstawowy uktad komunikacyjny tj. drogi wojewodzkie Nr 577, Nr 575 i Nr 574,
drogi powiatowe oraz drogi gminne,

— ukiad jednostek osadniczych: miasto Ggbin z funkcjq mieszkaniowo-ustugowq,
administracyjng | produkcyjng, miejscowosci Dobrzykow Z funkcjg mieszkaniowq
i ustugowq, Nowe Grabie, Gorki z funkcjq mieszkaniowqg oraz Ludwikow,
Karolew, Borki z funkcjq letniskowq i rekreacyjng,

— miejscowosci glownie z zabudowq zagrodowg wyksztatcong wzdtuz uktadow
komunikacyjnych Troszyn, Nowe Wymysle, Czermno, Topolno, Kamien Stary;

— tereny rolnicze z rozproszong zabudowq zagrodowg,

— strefa ekologiczna: tereny kompleksow lesnych, dolina rzeki Wisly ze
starorzeczami i Nidy Ggbinianki, a takZze dolinki ciekow wraz z uzytkami
zielonymi petnigce role uktadow wentylacyjno — nawadniajgcych.

Udzial trwatej roslinnosci (lasow, gk i pastwisk) w strukturze uzytkowania gruntow
wynosi 31,2%, gruntow ornych 56,1%.
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Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujq okoto 4,2% powierzchni gminy. Techniczna
zabudowa degraduje aktywnos¢ biologiczng srodowiska. Przyjmuje sie (,, Wieloczynnikowa
degradacja sSrodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000” PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.), ze udzial zabudowy technicznej ponizej 5% nie powoduje
technicznej degradacji struktury ekologicznej,; udzial gruntow klas bonitacyjnych V, VI i VIz
na poziomie ok. 13% ogdlnej powierzchni gminy powoduje tlowg degradacje rolniczg
struktury ekologicznej, stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej gminy
jest maty.

Gestos$¢ zaludnienia na terenie miasta i gminy Ggbin w 2018 r. wynosita 75 oséb/km? i
byta duzo nizsza od Sredniej wojewédztwa mazowieckiego (152 osoby/km? ), jednak nieco
wyzsza od Sredniej powiatu plockiego (62 osoby/km?).

Z analizy chionnosci turystycznej w granicach gminy przeprowadzonej w oparciu o
wskazniki dla linii brzegowej rzeki Wisty (150s0b/100mb) i w oparciu o wskazniki dla
powierzchni lasow (15 osob/ha) wynika, zZe ze srodowiska na jej obszarze moze korzystac
okoto 1350 —44970 0sob.

Odpowiedzig na walory srodowiska byto wyznaczenie w Studium uchwalonym w 1999r.
roku terenow zabudowy rekreacyjnej w miejscowosciach Ludwikow, Borki.

1.3. Analizy spoleczne

W miescie i gminie Ggbin stan ludnosci zgodnie z GUS wg faktycznego miejsca
zamieszkania w 2018 r. (stan na 31.XII) wynosit 11.021 0sob. Dla porownania w roku 2009
r. liczba ludnosci wynosita 10.775 osob | wykazywata tendencje rosngcg do 2014 r.,
(11.141 0sob), a nastepnie ulegata nieznacznemu zmniejszaniu. W 2018 r. byla mniejsza o
okoto 1,1% w porownaniu z 2014 r. Niekorzystnym uwarunkowaniem demograficznym jest
stosunkowo wysoki ujemny wskaznik przyrostu naturalnego (w 2014 r. wynosit on - 18 a
w 2018 r. juz - 48). Korzystnym zjawiskiem jest utrzymujgce si¢ od lat dodatnie saldo
migracji. Niekorzystnym zjawiskiem sq zmiany w strukturze wiekowej ludnosci w 2018 r. tj.
wzrost udziatu w ogolnej liczbie ludnosci osob w wieku poprodukcyjnym oraz niewielki
spadek udziatu liczby 0sob w wieku produkcyjnym w stosunku do roku 2009 r.. Udzial liczby
0s0b w wieku produkcyjnym utrzymywat sie od 2009 r. do 2015 r. na prawie jednakowym
poziomie; w 2018 r. byt nizszy o 0,7% w porownaniu z 2015 r. i wynosit 61,5.

Potrzeby w zakresie edukacji i ochrony zdrowia sq zapewnione na dobrym poziomie
(rozdziatl IIl). Standard bazy oswiatowej, sportowej i kulturalnej w gminie jest dobry. Na
terenie gminy funkcjonuje Miejsko - Gminny Osrodek Kultury.

Zasoby mieszkaniowe w 2018 r. obejmowaty 3.760 mieszkan, tj. o 13,3% wiecej niz w
2009 r. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w 2018r. wynosita 90,7 m? i byta o
7,2% wigksza niz w 2009 r.

Potrzeby w zakresie rozwoju gminy okreslajq tez skladane wnioski mieszkancow
dotyczqce zmiany kierunkow zagospodarowania w obowiqgzujgcym Studium, gtownie
okreslenia na wskazanych terenach rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacyjnej.

Z analizy ruchu budowlanego wynika, ze:
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— wydawanych jest okoto 60 (miasto Ggbin), 156 (gmina Ggbin) wypisow z
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rocznie, w tym ok. 90 dla
zamierzen dotyczqcych budowy nowych obiektow, 7 czego ok. 63 dotyczy
budynkow mieszkalnych, a 17 budynkow ustugowych lub produkcyjnych,

— analiza obrotu nieruchomosciami wskazuje, zZe nabywanych jest oK. 45
niezabudowanych dziatek potencjalnie budowlanych (do 1ha) rocznie,

— nastgpit wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania, w 2019 r. wynosita
90,7 m? i wzrosta o 13,3% w stosunku do 2009 r., odnotowano tez wzrost
powierzchni mieszkania na 1 osobe o 18,4%.

2. Prognozy demograficzne

Gmine charakteryzujg niekorzystne uwarunkowania demograficzne: ujemny przyrost
naturalny w okresie od 2009 r. do 2019 r. Niekorzystnym zjawiskiem sq rowniez zmiany w
strukturze wiekowej ludnosci w 2018 r. tj. wzrost udziatu w ogdlnej liczbie ludnosci osob w
wieku poprodukcyjnym oraz nieznaczny spadek udziatu liczby osob w wieku produkcyjnym w
stosunku do roku 2009.

Na obszarze powiatu plockiego (obejmujgcego rowniez teren gminy Gagbin)
prognozowany jest wzrost liczby ludnosci ogotem do 2030 r. o okoto 1,2% w porownaniu z
prognozowana liczbg ludnosci w 2020 r., a nastepnie jej spadek do roku 2050 o okoto 2,7% w
odniesieniu do 2030 r.

Tabela 5. Prognozy ludnosci wg funkcjonalnych grup wieku opracowane na bazie NSP 2011 w
2014 r. dla powiatu plockiego (dane wg BDL) dla miasta i gminy Ggbin

Rok Grupa wieku Powiat plocki Miasto i Gmina Ggbin
Ogdlem | Miasto | Wies Ogdlem Miasto | Wies
2020 | ogotem 112805 | 10206 | 102599 | 11021(2018r.)
2025 | Ogotem 113726 | 10308 | 103418 11391 4318 7073
2025 | Wiek przedprodukcyjny 20315 1679 18636 1816 703 1113
2025 | Wiek produkcyjny ogdtem 72122 16373 | 65749 7149 2670 | 4480
2025 e mobilny 40322 3489 36833 3997 1461 2535
2025 e niemobilny 31800 2884 28916 3152 1208 1944
2025 | Wiek poprodukcyjny 21289 2256 19033 2426 945 1481
2030 | Ogotem 114144 | 10313 | 103831 11433 4320 7113
2030 | Wiek przedprodukcyjny 19080 1546 17534 1706 648 1058
2030 | Wiek produkcyjny ogotem 72439 6381 66058 7181 2673 4508
2030 e mobilny 37810 3252 34558 3748 1362 2386
2030 e niemobilny 34629 3229 31500 3433 1311 2122
2030 | Wiek poprodukcyjny 22625 2386 20239 2547 999 1547
2035 | Ogotem 113977 | 10287 | 103690 11416 4309 7107
2035 | Wiek przedprodukcyjny 18252 1473 16779 1632 617 1015
2035 | Wiek produkcyjny ogdlem 72011 | 6329 | 65682 7138 2651 | 4487
2035 e mobilny 35130 3009 32121 3482 1260 2222
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2035 e niemobilny 36881 3320 33561 3656 1391 2265
2035 | Wiek poprodukcyjny 23714 2485 21229 2646 1041 1605
2040 | Ogotem 113315 | 10228 | 103087 11350 4284 7066
2040 | Wiek przedprodukcyjny 17373 1405 15968 1553 589 965
2040 | Wiek produkcyjny ogdtem 70759 6254 64505 7014 2620 4394
2040 e mobilny 32762 2864 29899 3248 1200 2048
2040 e niemobilny 37996 3390 34606 3766 1420 2346
2040 | Wiek poprodukcyjny 25183 2569 22614 2783 1076 1707
2045 | Ogolem 112336 | 10138 | 102198 11252 4247 7005
2045 | Wiek przedprodukcyjny 16727 1357 15370 1495 568 927
2045 | Wiek produkcyjny ogdtem 67578 5942 61636 6699 2489 4210
2045 e mobilny 31572 2775 28797 3130 1162 1967
2045 e niemobilny 36006 3167 32839 3569 1327 2243
2045 | Wiek poprodukcyjny 28031 | 2839 | 25192 3058 1189 | 1869
2050 | Ogotem 111105 | 10035 | 101070 11129 4204 6925
2050 | Wiek przedprodukcyjny 16285 1334 14951 1456 559 897
2050 | Wiek produkcyjny ogdtem 63909 5613 58296 6335 2351 3984
2050 e mobilny 30804 2712 28092 3053 1136 1917
2050 e niemobilny 33105 2901 30204 3282 1215 2066
2050 | Wiek poprodukcyjny 30911 3088 27823 3338 1294 2044

Zrédlo: BDL Prognoza ludnosci dla powiatu plockiego oraz opracowanie wlasne dla miasta i gminy Ggbin

Przedstawiona w powyzszej tabeli prognoza liczby ludnosci w miescie i gminie Ggbin
wykazuje tendencje rosngcq do roku 2030, a nastegpnie do roku 2050 malejgcq.

W odniesieniu do 2018 r. liczba ludnosci ogotem w 2030 r. wzrosnie o okoto 412 osob tj.
0 3,7%. Do roku 2050 prognozuje si¢ spadek liczby ludnosci ogotem o 304 osoby tj. o0 2,7% w
stosunku do 2030 r. Prognozowana liczba ludnosci w 2050 r. bedzie jednak wieksza o okoto
1% w porownaniu z 2018 r.

Na terenie miasta i gminy Gqbin liczba ludnosci wykazywata od 2009 r. do 2014 r.
tendencje rosngcq (wzrost o 3,4%) a nastegpnie do roku 2018 tendencje spadkowq (spadek o
1,1% w stosunku do 2014 r.). Zwazywszy na fakt, Ze ogolnie od 2009 r. liczba ludnosci na
terenie miasta i gminy wzrosta o 2,3% w porownaniu do roku 2018, mozna zalozyc¢ Zze
tendencja ta moze si¢ utrzymac.

Pozytywnym zjawiskiem na przestrzeni lat 2009-2018 jest utrzymujqgce si¢ dodatnie saldo
migracji, nieznaczny wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym o 0,5% oraz jedynie
nieznaczny spadek o 1,1% udzialu w ogolnej liczbie ludnosci osob w wieku produkcyjnym,
ktore to osoby inicjujq procesy rozwojowe.
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3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i spolecznej

W 2018 r. wskaznik dochodow budzetu gminy (4.660,59 z1) na 1 mieszkanca ksztattowat
sig nieco ponizej wskaznika wojewddzkiego (dla gmin bez miast na prawach powiatu:
4.983,56 z1). W stosunku do 2009 r. nastgpit wzrost dochodow w przeliczeniu na 1 mieszkanca
o okoto 83%.

Wskaznik wydatkow budzetu gminy na 1 mieszkanca (4.570,69 zH) w 2018 r. ksztattowal
sig ponizej wskaznika wojewodzkiego (dla gmin bez miast na prawach powiatu: 5.239,41 zi).
W stosunku do 2009 r. nastgpit wzrost wydatkow w przeliczeniu na 1 mieszkanca o okoto
87%.

Struktura budzetu Gminy Ggbin na przestrzeni lat 2009 - 2018 charakteryzuje sie
zmiennosciqg. Ogolnie struktura budzetu gminy jest korzystna - wskaznik udziatu dochodow
wlasnych w 2018 r. wynosit okoto 35%, udzial wydatkow majgtkowych inwestycyjnych w
wydatkach ogotem w 2018 r. ksztaltowat si¢ na poziomie 16,7%.

Poziom wydatkow majgtkowych inwestycyjnych z budzetu gminy ma charakter zmienny,
jednak ogolnie rosngcy. W 2009 r. byla to suma 5.943.509,32 z1, w 2018 r. — 8.416.702,25 zi.

Tabela 6. Struktura wydatkow z budzetu gminy Ggbin

Wydatki 2009 2012 2014 2016 2018
Ogélem zi 26.373.224,63 | 37.576.137,60 | 38.228.870,92 | 41.107.946,07 | 50.305.007,23
_ majgtkowe 5.943.509,32 | 5.573.39504 | 8.031.120,23 | 3.999.040,83 | 8.416.702,25
inwestycyjne z#
Y
b Lt 225 15,9 21,0 97 16,7
inwestycyjne

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych

Sukcesywnie poprawia sie sytuacja gminy w zakresie wyposazenia W zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej i obiekty infrastruktury:
- rozwinigta sie¢ wodociggowa - wskaznik zwodociggowania ogotem wynosi 92,5%
(w miescie 93%), tereny rozwojowe posiadajq dostep do publicznej sieci
wodociggowej, eksploatowane sq nastepujgce ujecia wody:
—  Plebanka o wydajnosé 1280 m/d,
Gorki 0 wydajnosé wynosi 860 m3/dobe,
—  Czermno o wydajnosé wynosi 730 m*/dobe,
—  Kamien o wydajnosci 500 m*/dobe,

- uporzqdkowana gospodarka sciekowa — wskaznik skanalizowania ogétem Wynosi
18,8% (w miescie 54,2%), funkcjonuje oczyszczalnia sciekow w Ggbinie;
obcigzenie wyrazone rownowazing liczhq mieszkancow RLM wynosi 4284
(docelowe wynosi 4633, istnieje rezerwa 7,5%). Sukcesywnie porzgdkowana jest
gospodarka Sciekowa poprzez rozbudowe zbiorczych systemow kanalizacji
sanitarnej w miescie i zurbanizowanych wsiach. Zdecydowana wigkszos¢ ludnosci
odprowadza scieki do bezodptywowych zbiornikow; ich liczba wzrosta od 2009 r. z
poziomu 1617 do 2383 w 2018 r. Odnotowuje si¢ bardzo niewielkie
zainteresowanie budowq przydomowych oczyszczalni sciekow (w roku 2018 byto
ich 47, aw 2009 r. 37).
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Poprawia si¢ tez stan techniczny drog — okoto 85% drég gminnych bedgcych w zarzqdzie
MiG Ggbin posiada nawierzchnig utwardzong. Odnotowac nalezy wysoki wskaznik gestosci
drég gminnych na terenie miasta i gminy — 78,0 km/100 km?.
moZzliwosci

Potrzeby inwestycyjne | finansowania wykonania sieci

komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spolecznej

Zaleglosci w wyposazeniu w infrastrukture techniczng dotyczq braku zbiorczych
systemow kanalizacji sanitarnej w zurbanizowanych wsiach: Nowe Grabie, Grabie Polskie.

Obecny poziomu wydatkéw majgtkowych inwestycyjnych gminy jest na srednim poziomie
(16,7% budzetu tj. okoto 8,4 min z4). Prognozowany ich wzrost, do kwoty okofo 1,1 min z¢ w
najblizszych latach. oraz ewentualne pozyskiwanie srodkow ze zrodet zewnetrznych co
umozliwi finansowanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej w celu objecia zbiorczym systemem
zabudowy w Nowych Grabiach i Grabiach Polskich oraz rozbudowy drog gminnych na
terenach rozwojowych, ktore bedq zagospodarowywane sukcesywnie.

Wedtug informacji uzyskanych z Urzedu Miasta i Gminy kondycja finansowa Gminy jest
dobra w zakresie, ktory umozliwia pozyskiwanie srodkow z zadan, gdzie wymagany jest
udziat wlasny.

Tabela 7. Wieloletnia prognoza finansowa

Lata Dochody Dochody Wydatki ogdtem Wydatki Nowe wydatki
ogolem bieigce majqtkowe inwestycyjne
2021 55 466 897 55116 897 53 666 897 1101500 145 000
2022 55 649 684 55 449 684 53913592 150 000 150 000
2023 55 876 758 55676 758 54 161 758 150 000 150 000
2024 56 015 759 56 015 759 54 333 394 110 000 110 000
2025 55 950 658 55 950 658 54 420 658 100 000 100 000
2026 56 201 103 56 201 103 54 748 342 100 000 100 000
2027 56 481 283 56 481 283 55 150 631 100 000 100 000
2028 56 759 587 56 759 587 55 569 587 50 000 50 000
2029 56 713 865 56 713 865 55 813 865 50 000 50 000
2030 56 535 652 56 535 652 55 995 652 50 000 50 000
Tabel 8. Wykaz przedsiewziecé inwestycyjnych
Nazwa przedsiewziecia Okres Naktady w z#
realizacji
Infrastruktura wodociggowa Wsi:
e Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci
Potrzebna, Ludwikow, Nowa Korzeniowka,
Stara Korzeniowka, Gorki, Nowe Grabie i
Ggbin 2018 . 168.756,66
e Przebudowa stacji uzdatniania wody w
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miejscowosci Kepina - Plebanka i Kamien-
Stubice

13.432,00

e Budowa sieci wodociggowej W miejscowosci
Gorki, Nowe Grabie, Guzew, Ludwikow,

e Przebudowa stacji uzdatniania wody w
miejscowosci Kepina - Plebanka

e Budowa sieci wodociggowej W Ggbinie

2019r.

389.212,66

9.255,00
207.145,30

Gospodarka sciekowa i ochrona wod:

¢ Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Ggbin

2018r.

24.793,54

e Budowa sieci wodociggowo - kanalizacyjnej
w miejscowosci Ggbin

2019r.

86.515,16

Drogi publiczne:

e Budowa drog w miejscowosci Czermno,
Potrzebna, Borki, Troszyn Polski, Gorki,
Jordanow, Ludwikow, Nowe Grabie, Kamien
Stubice, Okolusz, Rumunki, Guzew, Nowy
Troszyn, Koszelew, Dobrzykow, Stara i Nowa
Korzeniowka

e Budowa drég gminnych

e Budowa drog W miejscowosci Ggbin (rowniez
waraz z kanalizacjg deszczowg)

o Budowa sciezki pieszo-rowerowej Kepina -
Czermno - Wymysle Polskie

2018r.

289.999,30
439.688,93

974.604,77

164.746,68

e Budowa drég gminnych
o Budowa sciezki pieszo-rowerowej przy drodze
wojewodzkiej Nr 575 i Nr 574

2019r

2.066.173,46

43.070,43

Oswietlenie ulic, placow i drog:

o W miejscowosci Dobrzykow, Rumunki,
Kepina-Plebanka, Strzemeszno, Guzew, Borki,
Troszyn Polski, Nowe Grabie, Nowa
Korzeniowka, Stara Korzeniowka

2018r.

83.440,72

o W miejscowosci Borki Gorne, Dobrzykéw,
Kepina - Plebanka, Konstantynow, Koszelew,
Rumunki, Ggbin, Guzew

2019r.

90.569,11

Szkoly Podstawowe i Zlobki:

¢ Modernizacja SP w Nowym Kamieniu (Il
etap), rozbudowa SP w Nowym Grabiu
o Budowa zfobka w Nowym Grabiu

2018r.

247.041,10
197.438,00

¢ Rozbudowa Szkofy Podstawowej oraz Punktu
Przedszkolnego w Nowym Grabiu

2019r.

1.277.322,60

4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Procesy koncentracji urbanizacji w gminie pozostajg w jednostkach osadniczych o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej: miasto Ggbin oraz wsie
Dobrzykow, Nowe Grabie, Grabie Polskie, ktore peinig role wsi wielofunkcyjnych
skupiajgcych ustugi, mieszkalnictwo, dzialalnos¢ gospodarczq, rekreacje. Zawansowane
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procesy urbanizacyjne, wysoki stopien koncentracji ludnosci i dziatalnosci gospodarczej
zaobserwowano w miejscowosciach:




- najwieksza liczba [udnosci: miasto Ggbin oraz wsie: Dobrzykéw, Czermno,
Koszelew, Topolno, Troszyn Polski, Grabie Nowe,

- najwieksza ilos¢ zarejestrowanych podmiotéow gospodarczych: Ggbin, Dobrzykow,
Nowe Grabie,

- najwiekszy ruch inwestycyjny: Ggbin, Nowe Grabie, Gorki,

W zwiqzku z politykq krajowg wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich i walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, niektore miejscowosci w gminie przestajq petnic¢ funkcje tylko
rolnicze, nastepuje restrukturyzacja funkcjonalna osadnictwa w kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej rekreacyjnej oraz ustugowej szczegolnie
zwiqzanej z turystykq i rekreacjq. Restrukturyzacji funkcjonalnej podlegajg m.in. wsie: Nowe
Grabie, Gorki, Karolew. Tereny zabudowane zajmujq okoto 4,2% powierzchni miasta i
gminy.

Gospodarka przestrzenna w miescie i gminie prowadzona jest w oparciu o 24
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Najwiekszy zakres obejmujg: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ggbin zatwierdzony Uchwalq Nr 218/XXXI/2005 RMiG Ggbin z dnia 23 maja 2005r. i
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ggbin zatwierdzony Uchwalg Nr
219/XXX1/2005 RMiG Ggbin z dnia 23 maja 2005r., pozostale plany dotyczq pojedynczych
dziatek.

Popyt na tereny mieszkaniowe ksztattujg 2 grupy procesow:

— zewnetrzne stymulowane atrakcyjnosciq gminy Ggbin (walory przyrodniczo-
krajobrazowe dajgce jakos¢ srodowiska zamieszkania, utrzymujqgce si¢ dodatnie
saldo  migracji) oraz stabilnosciq  otoczenia  zewnetrznego  (warunki
makroekonomiczne - dostepnosc kredytow, podaz gruntow budowlanych, przepisy
dot. decyzji o warunkach zabudowy),

Ggbin jest to prognozowany wzrost liczby ludnosci oraz wzrost powierzchni
mieszkaniowej.

Czynnikiem ekonomicznym jest wzrost zamoznosci spoleczenstwa — szczegolnie
mieszkancow pobliskich miast, umozliwiajgcych w aktualnych warunkach spoteczno-
gospodarczych zamiang mieszkania na lepsze — obszerniejsze i polozone w atrakcyjnym
miejscu oraz budowe domow letniskowych, a nawet tzw. drugich doméw poza miastem na
obszarach wiejskich. Z kolei wzrost liczby podmiotow gospodarczych (o 83% w stosunku do
2009 r.) ksztaltuje popyt na tereny prawnie przygotowane do rozwoju dziatalnosci. Taki popyt
przektada si¢ na procesy przestrzenne m.in. system komunikacyjny, rozrost przestrzenny
jednostek osadniczych.

Dla gminy Ggbin jako gminy o walorach przyrodniczo-krajobrazowych i polozonej w
bezposrednim sgsiedztwie miasta Plocka ma tez zmaczenie fakt, zZe popyt na tereny
mieszkaniowe wynika z poszukiwania atrakcyjnego Srodowiska do zamieszkania i
wypoczynku. Motywem rozwoju terenow mieszkaniowych nie sq przestanki wynikajgce z
struktury demograficznej ludnosci, ale jest to relacjia podazowa majgca spowodowal
przyciggniecie nowych mieszkancow. W tzw. koszyku popytu na tereny mieszkaniowe czynnik
demograficzny stanowi ok. 35%, a czynnik ekonomiczny 40%.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Miasto i Gmina Ggbin odnotowuje nieznaczny wzrost liczby Iludnosci: od 2009 r. do
2019 r. liczba mieszkancow zwigkszyta si¢ o 2,3%. Na przestrzeni ostatnich lat odnotowuje
sie dodatnie saldo migracji. Prognozy demograficzne dla powiatu plockiego przedstawiajg
wzrost liczby ludnosci ogotem do 2030 r. o okoto 1,2% w porownaniu z 2020 r., a nastepnie
jej spadek do roku 2050 o okoto 2,7% w odniesieniu do 2030r. Opracowana na tej
podstawie prognoza liczby ludnosci w miescie i gminie Ggbin do roku 2030 wykazuje
tendencje wzrostowq. Prognozowana liczba ludnosci w 2050 r. bedzie jednak wieksza o okoto

1% w porownaniu z 2018 r.

Zwazywszy na fakt, ze ogolnie od 2009 r. liczha ludnosci na terenie miasta i gminy
wzrosta o 2,3% w porownaniu do roku 2018, mozina zaloZy¢ Ze tendencja ta moze sie
utrzymac¢. Zaktadajgc utrzymanie sie istniejgcego trendu wzrostu liczby Iludnosci W
perspektywie 30 letniej w miescie i gminie Ggbin przybedzie ok. 780 mieszkancow (w
stosunku do 2018 r.). Utrzymujgce sie tendencje w zakresie demografii bedg generowaty
zapotrzebowanie na nowq zabudowe. NaleZy tez zauwazy¢, Ze w gminie przybywa
mieszkancow niezameldowanych, ktorzy wybierajqg tu swoje miejsce zamieszkania budujgc tzw.
I1 domy.

W zwigzku z powyzszym okreslajgc maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowg
odniesiono si¢ do analiz srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych:

— analizy ruchu budowlanego — ok. 60 (miasto) i 156 (gmina) wypiséw z miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego rocznie,

— analizy obrotu nieruchomosciami o powierzchni do 1ha - 45 transakcji /rok,

— chionnosci  turystycznej, ktora pozwala na korzystanie ze srodowiska gminy
maksymalnie ok. 44000 osobom,

—  ztozonych wnioskéw do Studium generujgcych zapotrzebowanie w kierunku rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,

— sukcesywny wzrost liczby osob niezameldowanych w gminie ptacqcych podatki od
nieruchomosci,

— adaptowanie terenow podzielonych na dziatki budowlane z rozpoczetymi procesami
zabudowy — uregulowanie stanu istniejgcego,

— niepewnosci  procesow  rozwojowych, ktora pozwala na  zwigkszenie
zapotrzebowania na nowg zabudowe o ok. 30%.

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych ustalono:

— gmina posiada stabilng sytuacje finansowq,

— liczba podmiotéw gospodarczych w 2018 r. wzrosta o okoto 33% w stosunku do
2009 r.,

— z roku na rok wzrasta przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, w 2018 r.
wzrosta o 7,2% w stosunku do 2009 r., natomiast przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 30,9 m? i wzrosta o 18,4% w stosunku
do 2009 r.,

— utrzymujgce sie na przestrzeni lat dodatnie saldo migraciji,
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techniczng,

planow /rok),

latach 2009-2018 (wg GUS) ksztaltuje si¢ na poziomie — 460 budynki,

ksztattuje sie na poziomie — ok. 50 budynkow rocznie.

sukcesywna poprawa dostegpnosci komunikacyjnej i wyposazenie W infrastrukture
analiza ruchu budowlanego w gminie (srednia z ostatnich lat ok. 246 wypisow z
liczba nowych budynkow mieszkalnych oddanych do uzZytkowania na terenie w

liczba wydanych pozwolen na budowe dla nowych budynkow mieszkalnych

Tabela 9. Wydane pozwolenia na budowe i zgloszenia nowych budynkéw oraz budynki nowe

oddane do uiytkowania

2009 2012 2014 2016 2018
Pozwolenia na budowe i zgloszenia i i i ) 56
nowe budynki ogotem, w tym:
¢ budynki jednorodzinne - - - - 56
Pozwolenia na budowe i zgloszenia i i i ) 15
nowe budynki niemieszkalne, w tym:
e hotele i zakwaterowania i i i i 1
turystycznego
¢ handlowo - ustugowe - - - - 3
e transportu i fgcznosci - - - - 1
® pozostate - - - - 10
Pozwolenia na budowe i zgloszenia i i i ) 64
obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
Budynki nowe oddane do
uzytkowania ogotem, W tym: 40 65 & a7 49
e mieszkalne 39 62 71 37 41
e niemieszkalne 1 3 4 10 -
Pow. uzytkowa mieszkar w nowych
Pow. uzytkowa nowych budynkow
niemieszkalnych w m? 622 207 1736 1160 i
Zrédlo: Bank Danych Lokalnych
Tabela 10. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2009-2019
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
mieszkalne 39 36 42 62 50 71 40 37 41 41
niemieszkalne 1 3 5 3 10 4 8 10 8 -

dom, wynika
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Z uwagi na realizacje zabudowy w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
wydzielonych dziatkach, obliczajgc zapotrzebowanie odniesiono si¢ do powierzchni terenu
okreslonej w hektarach. Przyjeto wielkos¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planow
miejscowych - 800m? (dla zabudowy mieszkaniowej) i 1000m? (dla zabudowy produkcyjno -
ustugowej).

Na podstawie prognoz demograficznych przyjmujgc srednio 3 osoby zamieszkujgce 1
zapotrzebowanie na ok. 21ha powierzchni na zabudowe 0 funkcji




mieszkaniowej. Uwzgledniajgc niepewnosé proceséow rozwojowych i zwiekszajgc
zapotrzebowanie o 30%, otrzymujemy ok. 27ha. Zakiadajgc wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,3 maksymalne w skali miasta i gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy i wynikajgce z prognoz demograficznych
wyniesie ok. 81 000m?.

Analiza ruchu budowlanego na podstawie wypisow z planéw miejscowych wykazuje, ze
rocznie powstaje srednio ok. 90 zamierzen dotyczqcych budowy nowych obiektow, 7 czego
ok. 63 dotyczy budynkow mieszkalnych, a 17 budynkow ustugowych.

Z powyzszego wynika roczne zapotrzebowanie terenow na nowq zabudowe w ramach
funkcji:

— mieszkaniowej (63 nowych budynkéw na dziatkach ok. 800m?) - ok. 5,1 ha,
— ustugowo-produkeyjnej (17 obiektéw na dziatkach ok. 1000 m?) —ok. 1,7 ha.

W perspektywie 30 lat powyzsze zapotrzebowanie na nowq zabudowe ksztaltuje sie
nastepujqco dla funkcji:

— mieszkaniowej ok. 150 ha,
— ustugowo-produkcyjnej — 51 ha.

Biorgc pod uwage niepewnosé proceséw rozwojowych i zwigkszajgc zapotrzebowanie o
30% wynosi ono dla funkcji mieszkaniowej ok. 195ha, dla funkcji ustugowo- produkcyjnej 66
ha, co daje przy intensywnosci zabudowy mieszkaniowej 0,3 okofo 585 000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Natomiast analiza odniesiona do liczby nowych budynkéw mieszkalnych oddanych do
uzytkowania na terenie gminy w latach 2009-2018 przedstawia si¢ nastgpujgco.: powstato
460 budynkow mieszkalnych i 52 ustugowych. Przyjmujgc, Zze w nastgpnych 30 latach
tendencja sie utrzyma powstanie:

— 1380 nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych co zajmie 110 ha
(przyimujgc wielkos¢ dziatki budowlanej 800m?),

— 156 budynkow niemieszkalnych (ustugowych) co zajmie 15,6 ha (przyjmujgc
wielkosé dziatki budowlanej 1000m?).

Uwzgledniajgc niepewnosé procesow rozwojowych sq to:

— 1794 budynki mieszkalne, ktore zajmg powierzchnie 143,5ha, co daje przy
intensywnosci zabudowy 0,3 okofo 430 560 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

— 156 budynkow ustugowych, ktore zajmq powierzchnie 15,6ha, co daje przy
intensywnosci zabudowy 0,6 okoto 93 600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

W sumie jest to zapotrzebowanie na okoto 159,1 ha gruntéow przeznaczonych pod
zabudowe.

Analizujgc fakt, ze z roku na rok wzrasta przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe - w 2018 r. wynosita 30,9 m? (w skali gminy jest to 340548,9 m?) i wzrosta o
18,4% w stosunku do 2009 r.. Zakiadajgc dalszy wzrost powierzchni mieszkania na 1
mieszkanica na tym poziomie, W perspektywie 30letniej otrzymujemy 569 800m? czyli
zwieksza sie zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg o 229 250m? (przy zalozeniu
niepewnosci proceséw rozwojowych o ok. 290 000m?). Przyjmujqgc ze w tej perspektywie
powierzchnia 1 mieszkania bedzie wynosila 132m? (w 2018 — 90,7m? i wzrosta o 13,3% na
przestrzeni 2009-2018) otrzymujemy 2196 nowych mieszkan realizowanych w
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budynkach jednorodzinnych na dziatkach 800m?, co powoduje zapotrzebowanie na ok.
175,6ha terenow zabudowy mieszkaniowej.

Z powyiszych analiz wynika, Ze procesy zwigzane ze wzrostem standardu Zycia
mieszkancow miasta i gminy oraz gmin okolicznych, w tym miast, generujq zapotrzebowanie
na nowgq zabudowe.

Chilonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Whioski, ktore wptynely do Urzedu Miasta i Gminy w/s zmiany przeznaczenia terenow z
funkcji rolniczej na funkcje mieszkaniowq jednorodzinng (Nowe Grabie, Grabie Polskie,
Gorki), rekreacyjng (Dobrzykow, Karolew, Borki, Piaski), ustugowq (Ggbin, Kamien,
Czermno) wskazujg na postepujgcy proces koncentracji urbanizacji gminy w uksztattowanych
Jednostkach osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Przyjecie wprost zapisu /art. 2 pkt 1 ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych/, ze jednostkq osadniczq jest wyodrebniony przestrzennie obszar
zabudowy mieszkaniowe] wraz z infrastrukturq techniczng zamieszkany przez ludzi, nie
pozwala na bilansowanie innych funkcji.

Delimitujgc obszary o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oprocz istniejgcej zabudowy wzieto pod uwage wystepujgcey ruch budowlany na
tych terenach, tendencje rozwojowe, dostepnosc¢ do systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz zainteresowanie potencjalnych inwestorow. Zasieg tych obszaréw obejmuje
istniejgce zagospodarowanie oraz tereny przygotowane do zabudowy w granicach jednostki
osadniczej, charakteryzujgce si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej i wyposazeniem W SiecCi
elektroenergetyczne, wodociggowe i czegsciowo kanalizacyjne.

W granicach gminy za obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej uznano miejscowosci Dobrzykow, Nowe
Grabie i Grabie Polskie, Gorki. W gminie wystepujq tez bardzo korzystne uwarunkowania
sprzyjajgce rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwigzanych z rekreacjq pobytowg ulegajgcq
przeksztatceniu w budownictwo mieszkaniowe czesto tzw.

,drugie domy”. Funkcje wsi letniskowych peiniq miejscowosci Ludwikow, Karolew,
Borki.

Tereny istniejgcego zagospodarowania w  granicach funkcjonalno-przestrzennej
struktury tych jednostek osadniczych sqg w malym stopniu zainwestowane (ok. 30%), w
zwigzku z tym mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej
dotyczy obszaréw o powierzchni ok. 228ha (684 000m? p.u.).

Chlonnosé obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Na terenie miasta i gminy Ggbin obowiqzujg 24 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore swoim zasiegiem obejmujq calq powierzchnig miasta i gminy. Okreslone
w nich tereny przeznaczone na rozwoj funkcji uzytkowych zajmujg powierzchnie:

— 3788 hatereny o dominacji funkcji mieszkaniowej
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— 1184 hatereny o dominacji funkcji ustugowe;.
— 2340 hatereny z funkcjg zagrodowqg
— 292 ha tereny komunikacji
— 3510 ha tereny zieleni i wod
— 5850 hatereny rolnicze.
Z analizy przeznaczenia terenow W granicach miasta Ggbina wynika nastepujgcy rozktad:
— tereny MN zajmujq 125 ha
— tereny MNU, UMN zajmujq 127 ha,
— tereny U, US zajmujg 23 ha
— tereny PU zajmujg 35 ha
— tereny MW stanowig 1,4 ha

W zwigzku z tym, zZe plany miejscowe obejmujq tez 0bszary o W petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych — chfonnosé tych
terenow zostata uwzgledniona w poprzednim podrozdziale. Pozostale tereny przeznaczone w
planach miejscowych pod zabudowe zostaly w niewielkim stopniu zainwestowane. Do
wyznaczenia chionnosci obszarow W planach miejscowych korzystano ze wskaznikow
zawartych w tych planach dotyczqgcych:

— okoto 30% danego obszaru przeznaczonego pod zabudowe  zostanie
zagospodarowane na uktad komunikacyjny,

— powierzchnia zabudowy stanowi 30-50% dziatki budowlanej,
— intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej najczesciej wynosi 0,3

Okreslone w miejscowych planach tereny istniejgcego i projektowanego do rozwoju
uktadu osadniczego (bez funkcji zagrodowej) zajmujq ok. 36% powierzchni miasta i gminy.

Dokonujgc analizy terenow objetych planami stwierdzono:

— funkcje mieszkaniowe stanowig ok. 26% powierzchni objetej planami,

— funkcje ustugowo-produkcyjne stanowiq ok. 8% powierzchni objetej planami.
Analizujgc stopien zainwestowania W poszczegolnych planach, ktory ksztattuje sie W
wielkosciach od 60% (Ggbin) do 30% (Nowe Grabie, Grabie Polskie, Gorki) przyjeto, ze
powierzchnia zainwestowana zajmuje:

- ok. 98 ha (zabudowa mieszkaniowa) na terenie gminny,

- ok. 150 ha (zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa) W miescie Ggbin,

- ok. 35ha (zabudowa ustugowa i produkcyjna) w miescie Ggbin i WSi Dobrzykow.

Na tej podstawie obliczono chionnosé¢ potozonych na terenie miasta i gminy obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wylgczeniem istniejqcej zabudowy, z
mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy:

- 0 funkcji mieszkaniowej, ktéra wynosi 97ha (485 000m? p. u.) w miescie i 228ha
(684 000 p.u.) w gminie,
- 0 funkcji ustugowej i produkcyjnej — 23 ha (92 000 p.u.) w miescie Ggbin.
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Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe

Odnoszqc si¢ do uwarunkowan wynikajgcych z prognoz demograficznych nalezy
stwierdzi¢, ze utrzymujgce si¢ tendencje w zakresie demografii w miescie i gminie tylko w
nieznacznym stopniu bedg generowaly zapotrzebowania na nowq zabudowe, dlatego
okreslajgc  zapotrzebowanie na nowq zabudowe odniesiono si¢ do uwarunkowan
wynikajgcych z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych:

e postepujgcy WZrost ilosci podmiotow gospodarczych miescie | gminie,

e ruch inwestycyjny na podstawie wypisow z MPZP dla budynkéw mieszkalnych, z
ktérego wynika zapotrzebowanie ok. 195 ha, (ok. 585 000 m? p.u.) w perspektywie
30 lat z uwzglednieniem niepewnosci procesow,

e ruch inwestycyjny w gminie na podstawie budynkow mieszkalnych oddanych do
uzytkowania, 7 ktérego wynika zapotrzebowanie ok. 143,5 ha, (ok. 430 560 m? p.u.)
w perspektywie 30 lat z uwzglednieniem niepewnosci procesow jest 48,2ha,

e wzrost powierzchni mieszkaniowej, z ktérego wynika zapotrzebowanie ok. 176,5ha
(ok. 560 000 m? p.u.) perspektywie 30 lat z uwzglednieniem niepewnosci procesow,

e popyt na tereny mieszkaniowe wynikajgcy z alokacji zasobow mieszkaniowych w
pobliskich miastach,

e nie przekroczenie chtonnosci srodowiska — standardy srodowiska sq zachowane,
gmina nie jest objeta programami naprawczymi,

e istniejgce rezerwy w obiektach i urzqdzeniach infrastruktury pozwalajgce na
obstuge wyznaczonych terenow rozwojowych.

o wielkos¢ obszarow istniejgcego zagospodarowania o funkcji mieszkaniowej w
ramach uktadow funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych gminie
wynosi 356ha (1 068 000m? p. u.), przyjmujgc ze sq w 30% zainwestowane —
mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy dotyczy powierzchni 228ha (684 000m?

p.u.).

Za maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowqg zabudoweg uznano
zapotrzebowanie wynikajgce z analiz Srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych
przyjmujqc z literatury (Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i ustug spotecznych w nowym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - wyd. TUP), zew tzw.
koszyku popytu na tereny mieszkaniowe czynnik demograficzny stanowi ok. 35%, a czynnik
ekonomiczny 40%.

Motywem rozwoju terenow mieszkaniowych nie sq tylko przestanki wynikajgce z
struktury demograficznej ludnosci, ale jest to relacja podazowa majgca spowodowac
przyciggniecie nowych mieszkancow. \Wobec powyzszego majgc na wzgledzie

— walory srodowiska zamieszkania,

— popyt na tereny mieszkaniowe wynikajgcy 7 alokacji zasobow mieszkaniowych
w pobliskich miastach oraz rekreacji pobytowej - realizowana zabudowa
mieszkaniowa dotyczy zabudowy letniskowej i tzw. ,, drugich domow
mieszkalnych”,

— nie przekroczenie chionnosci Srodowiska - przyjete wielkosci zwigkszg
powierzchnig zabudowang w gminie o 0,3% co razem z istniejqgcq powierzchnig
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zabudowang ok. 4,2% nie przekroczy 5% - udzial zabudowy technicznej ponizej
5% nie powoduje technicznej degradacji struktury ekologicznej,
— cigglos¢ planistyczng
utrzymano kierunki zagospodarowania terenow przeznaczonych do zabudowy wg réznych
funkcji okreslone w obowigzujgcym Studium z 1999r..

Z porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq (195ha) wynika, Ze nie przekroczy ono chionnosci obszarow istniejgcego
zagospodarowania w granicach jednostek osadniczych (228ha) oraz obszarow
przeznaczonych w obowigzujgcym Studium i planach miejscowych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (3778ha). Utrzymano wiec kierunki zagospodarowania okreslone w Studium z
1999r. Tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej Wyznaczono w
granicach obszarow o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
osadniczej Gorki, Nowe Grabie.

Reasumujgc w projekcie zmiany Studium miasta i gminy wskazano tereny pod zabudowg
wg poszczegolnych funkcji w oparciu o istniejgcq zabudowe i tereny przeznaczone do rozwoju
zabudowy w obowigzujgcym Studium z 1999r. dokonujgc nieznacznej korekty funkcji
wynikajgcej z restrukturyzacji funkcjonalnej obszarow wiejskich.

Z porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
ustugowo-produkcyjng (66ha) wynika, Ze nie przekracza ono chionnosci obszarow
przeznaczonych w obowiqgzujgcym Studium i planach miejscowych (ok. 1184ha) pod
zabudowe ustugowo-produkcyjno-sktadowq.

Ze wzgledu na specyfike zabudowa ustugowa, produkcyjna, rekreacyjna nie musi
odzwierciedla¢ wprost zmian demograficznych, wartosci zapotrzebowania na tego rodzaju
zabudowe posiadajq orientacyjny charakter, gdyz wymagajg powierzchni w zaleznosci od
rodzaju dziatalnosci.

W gminie wystepujg bardzo korzystne uwarunkowania sprzyjajgce rozwojowi funkcji
rekreacyjnych. Utrzymanie terenow zwigzanych z rekreacjq, turystykq wynika z analiz
spotecznych: popytu zewnetrznego na walory Srodowiska zamieszkania i rekreacji,
okreslonych juz w obowigzujgcym Studium terenow zwigzanych z obstugq rekreacji, ktore sq
odpowiedzig na zasady zagospodarowania okreslone w PZP Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wyznaczone w Studium tereny potencjalnego rozwoju usytuowane sq w wigkszosci na
obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych, stanowigcych kontynuacje tych obszarow i na obszarach
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujqcych sig¢ dostegpem do sieci komunikacyjnej,
elektroenergetycznej i wodociggowej, a takze w granicach jednostki Szczutowo do sieci
kanalizacyjnej.

Zmiana Studium stanowigca realizacje uchwaty Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 29 marca 2023 r. wyznacza granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW —
energii promieniowania stonecznego. Umozliwienie rozwoju instalacji odnawialnych zrodet
energii jest odpowiedzig na wyzwania wynikajace z ,,Polityki energetycznej Polski do 2040 r.” -
koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego kraju poprzez transformacje
energetyczng, rozwoj OZE oraz poprawe jakosci powietrza. Rozwoj instalacji  odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego (farm fotowoltaicznych)

przyczyni si¢ do zmiany struktury osadniczej. Zmiana Studium nie wprowadza zmian w
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zakresie polityki przestrzennej dotyczacej mozliwosci realizacji zabudowy na terenach rolnych —
ogranicza si¢ do ustalenia mozliwo$ci rozmieszczenia farm fotowoltaicznych.

Zmiana Studium ze wzglegdu na jej zakres ograniczony do ustalenia mozliwoSci
rozmieszczenia farm fotowoltaicznych, niewpltywajgca na chtonnos$¢ terendow przeznaczonych
pod zabudowe. Wyznaczenie terenow pod rozmieszczenie instalacji odnawialnych zrodet energii
nieograniczajgce mozliwos¢ realizacji zabudowy nie jest uzaleznione od wynikéw bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynika z realizacji m.in.
»Polityki energetycznej Polski do 2040 r.”. Wyniki bilansu sporzadzonego na potrzeby zmiany
Studium uchwalonej uchwatg Nr 239/XXXVI/2021 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 29
czerwca 2021 r. pozostajg aktualne i nie wymagaja weryfikacji dla potrzeb sporzadzenia
przedmiotowej zmiany Studium.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

67



|. WSTEP

Dokument pod nazwg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy jest podstawg koordynacji wszystkich planow, decyzji i
przedsigwzie¢ realizacyjnych, a zarazem jest opracowaniem okreslajacym polityke w
zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium tym uwzglednione muszg by¢
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W studium okresla si¢ W szczegolnosci:

obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow Szcze-
golnych

lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy

obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terenow wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji

obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miarg
potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych
beda stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania $ciekdéw, a takze
tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych

obszary, dla ktorych sporzadzanie mpzp jest obowigzkowe na podstawie przepisow
szczegblnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania

obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa wynikajaca z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,
kierunki I wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska I jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym kulturowego,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
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lokalnym i ponadlokalnym,

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych i innych
wymagan,

— kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszary wymagajqce przeksztaitcen, rehabilitacji i rekultywacji

Studium odgrywa rolg w ksztattowaniu struktury przestrzennej jako srodek
informacji o mozliwo$ciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej odnosnie zagospodarowania terenow
poszczegolnych dziatek W miejscowosciach Ggbin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew,
Grabie Polskie, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno, Gorki, Rada
Miasta i Gminy Ggbin podjeta Uchwale Nr 114/XVI11/2019 z dnia 9 grudnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Gagbin okreslajqc jako zakres zmian
tereny dziatek o numerach ewidencyjnych:

— 260, 189, 34 w miescie Ggbin,

— 704, 679, 680, 688, 695, 330/4 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,

— 190/2, 189/17, 189/4 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow,

— 46/2 w obrebie geodezyjnym Karolew,

— 106/2, 106/3, 106/7, 106/9, 106/11, 106/4, 106/5, 106/6, 106/8, 106/10, 106/12,
108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 114/9 w obrebie
geodezyjnym Grabie Polskie,

— 7917 w obrebie geodezyjnym Lipinskie,

— 119, 118 w obrebie geodezyjnym Stary Kamien,

— 120 w obrebie geodezyjnym Borki,

— 121 w obrebie geodezyjnym Koszelew,

— 21, 22 w obrebie geodezyjnym Piaski,

— 180/3 w obrebie geodezyjnym Czermno,

— 250/17 w obrebie geodezyjnym Gorki.

Powyzsza sytuacja ma zwigzek z rozwojem aktywnosci gospodarczej, w tym rekreacyjnej
oraz zaistnialymi podziatami na dziatki budowlane na terenach dotychczas okreslonych
jako rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna. Nie bez znaczenia jest tez fakt podmiejskiego
polozenia Gminy (graniczy =z miastem Plock) oraz wynikajgcq z tych uwarunkowan
presja urbanizacyjna w zakresie funkcji mieszkaniowych.

Tres¢ zmiany ,, Studium” wyrézniono kursywg.

Zmiany w ,.Studium” zatwierdzone Uchwalg Nr 121/XIX/2008 z dnia 29 sierpnia
2008 r. wyrozniono kolorem niebieskim.
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Zmiany w Studium wprowadzone zarzqdzeniami zastepczymi Wojewody
Mazowieckiego z dnia 28 czerwca 2017 r. i z dnia 20 sierpnia 2019r. oznaczono
kolorem zielonym i kursywq.

Zmiany w Studium wprowadzone w ramach realizacji uchwaty Nr 379/LX/2023 Rady Miasta
i Gminy Gabin z dnia 29 marca 2023 r. wyr6zniono kolorem ciemno niebieskim

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu miasta i gminy w podziale na stanowiace szans¢ rozwoju i
zagrozenie rozwoju.

I1. UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

- na terenie gminy wystepuje obszar chronionego krajobrazu, sa 2 rezerwaty, obszary
Natura 2000, obszar znajduje si¢ w systemie ekologicznym ECONET - POLSKA,
wyzsza od $redniej wojewodzkiej lesisto$¢ gminy (Wojewodzki program zwigkszania
zalesienia zaklada wzrost powierzchni lesnej w gminie 1 miescie o 6% do 2020 r.)
korzystnie oddziatywuja na $srodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne, rekreacyjne,
turystyczne

- walory przyrodniczo - krajobrazowe zwlaszcza bezposrednie sgsiedztwo kompleksow
le$nych, z ktérych czes¢ moze by¢ wykorzystana rekreacyjnie, sa niewatpliwym
atutem miasta

- Miasto i Gmina Gabin lezg w strefie o dobrym stanie higieny atmosfery, nie notuje si¢
przekroczen warto$ci dopuszczalnych (oprocz PM 10), wypehienie tta wynosi 40 %,
mozliwo$¢ lokalizacji przemystéw wysokich technologii (dobra jako$¢ $rodowiska)
np. w Gorkach, korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci gleb

- Miasto 1 gmina jest cztonkiem Stowarzyszenia Gmin Turystycznych Pojezierza
Gostyninskiego, istnieja mozliwosci rozwoju nastepujacych form turystyki: turystyka
krajoznawcza (szlaki wedrowek pieszych, konnych, rowerowych), agroturystyka,
tereny budownictwa letniskowego (Ludwikow), specjalistycznej (fowiectwo)

- Miasto Gabin posiada obiekty dziedzictwa kulturowego, na terenie gminy wystepuja
tez obiekty zabytkowe, domy 1 zagrody co mozna wykorzysta¢ rozwijajac funkcje
turystyczna

- zmienita si¢ struktura gospodarki, wzrosta liczba podmiotow gospodarczych, w
wigkszosci jest to sektor prywatny. Liczba podmiotow gospodarczych na 10 000 Mk
jest w przedziale powyzej $redniej wojewédzkiei dla powiatu plockiego

- wazrasta liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym

- znaczgcy spadek bezrobocia w ostatnich latach

- rozwijajace si¢ szkotkarstwo na terenach rolnych wokot m. Gabina

- mozliwos$¢ uzupetniania zrédet dochodéw gospodarstw rolnych wskutek przydatnosci
terenéw dla rozwoju agroturystyki

- poludniowsg cz¢$¢ gminy stanowig tereny upraw rolnych o dobrej klasie bonitacji gleb

co umozliwia rozwdj rolnictwa (preferowane rolnictwo wielokierunkowe,
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ogrodnictwo)

wystepowanie zt6z kopalin pospolitych, stwarza mozliwo$¢ rozwoju w oparciu 0 ich
wydobycie i przetwarzanie - Top6lno, Wymysle Nowe

wolne obiekty i obszary sg szybko zagospodarowywane, miasto Gabin posiada
niewielkie tereny ofertowe

Miasto Gabin posiada szkolnictwo ponadpodstawowe, ktore cieszy si¢ duzym
zainteresowaniem miodziezy, dobry stan infrastruktury spotecznej

Budzet miasta i gminy Ggbin na koniec 2018 r. zamkngt sie nadwyzkq budzetowg W
wysokosci 989.487,63 zi

Q O

westyeje, wydatki inwestycyjne miasta i gminy na 1 mieszkanca ksztaltujq sie na
poziomie sredniej wojewodzkiej, wysokie zaangazowanie wydatkow inwestycyjnych
w wydatkach ogétem $wiadczy o ciaglym powickszaniu majatku trwatego miasta i
gminy

—ustabtizewany-przyrest-raturalny utrzymujqce sig dodatnie saldo migragji

Prognoza demograficzna zaktada stabilizacj¢ liczby ludnos$ci z niewielkim przyrostem
na terenie gminy

prawie wylacznie prywatna wtasnos¢ gruntow

wystepuja tereny ofertowe do zainwestowania, duze obszary, warunkiem—ich
wdosteprianiafest-sporzgdzenie objete miejscowym planem zagospodarowania przes-

trzennego i peprawa czesciowo wyposazone w media, tereny te posiadaja zgode na

ja 21171 0 a A1 avb” )o¥aFa v ya O34 ja ja g 1l o o MaYa

y AV 2aVarV O
v % vasay Ci G =0 ataiTvwiorig v—OU0O0OWigzZ1g % 7t OO0

miasta--gminy zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze

miasto konsekwentnie realizuje zabezpieczenie terendéw w media (systemy uzbrojenia
terenu). Funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow, gesto$¢ telefoniczna jest powyzej
sredniej wojewodzkiej

zrealizowana obwodnica miasta Ggbina w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 577
usprawnita ruch tranzytowy a jednoczesnie poprawita warunki akustyczne i
sanitarne w centrum miasta

projektewany nowy most w Plocku i budewany w Wyszogrodzie powodujg

zwigkszenie atrakcyjnosci drogi krajowej nr 575 stanowigcej najkrotsze potaczenie
migdzy przeprawami po potudniowej stronie Wisty, wzdluz drogi powstanie pas
aktywizacji gospodarczej (juz jest ten proces widoczny - nacisk na inwestowanie
wokot tej drogi w Dobrzykowie i1 Korzenidwcee), jednoczesnie jest to obszar
chronionego krajobrazu i obowigzuja pewne obostrzenia dla rozwoju gospodarczego
cze$¢ pin.-zach. gminy graniczy z reweprojektowang przeprawa mostowa przez Wiste
dla m.Plocka 1 stanowi stref¢ urbanizacyjng zwigzang z miastem (Gorki
Dobrzykowskie), cze$¢ 0sob z tych terendow dojezdza do pracy do Ptocka

istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia i stacja redukcyjna pozwoli na wykorzystanie
gazu - czystego ekologicznie paliwa i poprawi stan higieny atmosfery, a dobra jako$¢
srodowiska przycigga turystow, inwestoroOw 1 stwarza lepsze warunki zycia statym
mieszkancom

71



dostepno$¢ do linii elektroenergetycznych WN 110 kV co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy 1 MW.

111. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

polozenie pétnocnej czesci gminy w ekologicznym systemie obszaréw chronionych, co
powoduje konieczno$¢ harmonijnego rozwoju spoteczno - gospodarczego w powigzaniu
z warto$ciami przyrodniczymi

ograniczeniec w zagospodarowaniu terenéw GZWP (Gléwny zbiornik wod
podziemnych) - pin.-zach. czes¢ gminy

sgsiedztwo lasow od podlnocy 1 dobrych gleb od potudnia determinuje rozwoj
przestrzenny miasta

pozaklasowa jako$¢ wod rzeki Wisty 1 Nidy Gabinianki stanowigcych wazny element
walorow przyrodniczo - krajobrazowych

péinocne tereny gminy narazone sg na zagrozenie powodziowe ze strony Wisty

mato korzystne warunki do produkcji rolnej, rozdrobnienie, niekorzystna struktura
obszarowa gospodarstw, mato gospodarstw powyzej 15 ha, 63 70% to gospodarstwa o
wielkosci do 10 ha, produkcja roslinna i zwierzgca ksztattuje si¢ ponizej $redniej
wojewodzkiej, przetworstwo rolno - spozywcze stabo rozwinigte - niedoinwestowane.
Wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej ponizej  $redniej — wojewoddzkie;j,
wskaznik bonitacji gleb 0,88.

zdecydowang wigkszos¢ w uzytkowaniu terenéw stanowi wiasno$¢ prywatna. Mienie
komunalne gminy, Skarbu Panstwa (dostepniejsze do zagospodarowania) stanowi matg

cze¢$¢, maty udziat wlasno$ci komunalnej w strukturze wlasno$ci gruntoéw utrudnia
realizacje przedsiewzie¢ publicznych.

nastepuje wyludnianie terenéw potnocno - wschodnich gminy - Troszyn, niekorzystna
struktura demograficzna, zubozenie ludnosci

niekorzystna struktura demograficzna — wujemny przyrost naturalny, wzrost udziatu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym

niedostateczne wyposazenie W ustugi gastronomiczne i noclegowe obstugujace ruch
turystyczny; monofunkcyjno$¢ gminy - obstuga rolnictwa

el in y _—

poziom bezrobocia utrzymuje si¢ powyzej sredniej krajowej i wojewodzkiej

niski stopien wyposazenia w systemy uzbrojenia terendw na obszarach wiejskich (brak
systemow kanalizacyjnych) wskaznik zwodociggowania ponizej $redniej wojewodzkiej,
brak gazu przewodowego. Niedostatecznie rozwini¢ta sie¢ kanalizacji sanitarnej w
miescie (poludniowa czes¢)

znaczna ucigzliwo$¢ systemu transportowego w miescie (hatas dokuczliwy), drogi

72



w

krajowe wojewddzkie 0 znacznym nat¢zeniu ruchu przebiegaja przez srodek miasta.
Przewozone sa tez tadunki niebezpieczne

linie elektroenergetyczne WN 220 kV i 110 kV stanowia przestrzenne ograniczenie
zagospodarowania terenu w pasie do 60 m. Rurocigg produktowy PERN tez ogranicza

zagospodarowanie w-pasie—200-m
Centrum Radiowo - Nadawcze - gdyby odbudowano maszt, moze wystapi¢ obszar

ograniczonego uzytkowania, obecnie jest to obszar problemowy, gmina nie moze
decydowac o jego zagospodarowaniu, a wlasciciel nie podejmuje dziatan.

granicach obszaru objetego zmiang Studium, stanowigcej realizacje uchwaty

Nr 379/LX/2023 Rady Miasta 1 Gminy Gabin z dnia 29 marca 2023 r., nie wystepuja: obszary
chronione na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody, krajobrazu lub
zabytkOow, obszary, dla ktorych jest obowiazkowe sporzadzenie planu miejscowego na
podstawie przepisow odrebnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny, obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, obszary wymagajace rehabilitacji
lub rekultywacji, obszary zdegradowane oraz tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne.

IV. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

konieczno$¢ zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego (Gostyninsko -Gabinski
Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty i
Dolina Srodkowej Wisty) przy jednoczesnej potrzebie rozwoju dziatalnoéci gospodarczej
stanowigce] zrodlo utrzymania ludnosci (aktywizacja terenéw wzdluz drogi nr 575,
Dobrzykow, Korzeniowka, Potrzebna)

konieczno$¢ zachowania zasoboéw kulturowych ( strefy ochrony konserwatorskiej Bl, B2,
B3 w Gabinie 1 obiekty zabytkowe we wsiach) 1 waloréw krajobrazowych (powiazanie
doliny Nidy z pradoling Wisty; koncepcja strefy ochrony konserwatorskiej) przy
jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztalcen struktury funkcjonalno -
przestrzennej miasta 1 wsi, malej wartosci uzytkowej 1 technicznej wielu obiektow

stabilizacja liczby ludnosci; niekorzystna struktura demograficzna pétneeno—wsehednich
terendw ludnosci, wbozenie ludnoses

 poziom bezrobocia ksztattuje si¢ powyzej sredniej krajowej i wojewodzkiej

bariera infrastrukturalna - niski stopien wyposazenia W systemy uzbrojenia terenow na
obszarach wiejskich, budowa wodociggoéw bez kanalizacji i utylizacji Sciekow

brak szerszego wykorzystania walorow przyrodniczych i krajobrazowych miasta i gminy
jako podstawy rozwoju turystyki

konfliktowy przebieg (ruch tranzytowy) drogi nr 574 574 przez centrum miasta
rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujace nadmiernie  elementy wyposazenia
infrastrukturalnego

mata efektywno$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolnej

zabudowa obszarow o walorach $rodowiskowych 1 zagrozeniu powodziowym
(Dobrzykow, Jordandw, inwestowanie przy drodze nr 575, w obszarze Chronionego

Krajobrazu (bez kompleksowych systemow oczyszczania §ciekow)
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V. OCENA ZACHODZACYCH ZMIAN

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

*  Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
miasto i gmina Ggbin potoZone sq w obszarze funkcjonalnym: ,,wiejskie obszary
funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktory obejmuje tereny scisle
powigzane 1 najwazniejszymi osrodkami miejskimi, polozone W strefie oddziatywania
potencjatu rozwojowego miast, charakteryzujace si¢ dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z
miastami i co za tym idzie utatwionym dostgpem do rynku pracy, uslug publicznych i uslug
wyzszego rzgdu. Na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich
wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.
»  Zasady zagospodarowania przestrzennego W W/wW obszarze funkcjonalnym obejmujg
miedzy innymi.:
— ochrone terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie  negatywnym  skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;
— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i  ksztaltowanie  tadu
przestrzennego;
— ochrone gruntow rolnych klas I-11I oraz gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
— wspieranie dzialalnosci gospodarczej towarzyszqcej produkcji rolnej, a takze dgzenie
do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Realizacja celow rozwoju Miasta i Gminy Ggbin wiqze sie 7 przeksztatceniem jakosciowym
i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Okreslajgc kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono tez bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow ograniczajq sie glownie do restrukturyzacji funkcjonalnej istniejgcych i
okreslonych w obowiqzujgcym Studium terenow zabudowy zagrodowej i terenow
potencjalnej lokalizacji zabudowy rekreacyjnej i turystycznej w kierunku rozwoju funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz okresleniu terenow zwigzanych gtownie
funkcjq rekreacyjng i wypoczynkiem. Nowe tereny do urbanizacji usytuowane sqg na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych. Jako generalny kierunek rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy powinny tez wynika¢ z audytu
krajobrazowego, w tym uwzgledniaé zawarte w nim rekomendacje i wnioski. Dotychczas
Jjednak nie sporzqdzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego.

Zmiana Studium stanowigca realizacje uchwaty Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy
Gabin z dnia 29 marca 2023 r. wyznacza granice obszardw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW —
energii promieniowania stonecznego. Umozliwienie rozwoju instalacji odnawialnych Zrédet
energii jest odpowiedzig na wyzwania wynikajace z ,,Polityki energetycznej Polski do 2040 r.” -
koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego kraju poprzez transformacije
energetyczng, rozwdj OZE oraz poprawe jakosci powietrza. Rozwoj instalacji  odnawialnych
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zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego (farm fotowoltaicznych)
w obszarze objetym zmiang nie przyczyni si¢ do zmiany struktury osadniczej. Zmiana Studium
nie wprowadza zmian w zakresie polityki przestrzennej dotyczacej mozliwosci realizacji
zabudowy na terenach rolnych — ogranicza si¢ do ustalenia mozliwo$ci rozmieszczenia farm
fotowoltaicznych.

1.Struktura przestrzenna
Nastepuje zroznicowanie przestrzenne wynikajgce ze zmian gospodarczych a przede
wszystkim:
— zmniejszenie si¢ dochodow w rolnictwie
— rozwdj sektora prywatnego
— zwigkszenie wymagan w zakresie ochrony srodowiska.

W wyniku powyzszych uwarunkowan nastepuje ewolucyjne wyksztatcanie si¢ obszaréw
(stref) funkcjonalnych. Nastepuje restrukturyzacja funkcjonalna terenow wiejskich w
kierunku wielofunkcyjnosci.

Rozwojowi sektora prywatnego nie towarzyszy stosowna realizacja celow
publicznych.

2. Zasoby przyrodnicze i kulturowe

- Przeksztalcenia antropogeniczne stwarzaja wyzwanie dla skutecznej ochrony
istniejacych zasobow przyrodniczych i kulturowych.

- Obszary chronione z uwagi na zasoby przyrodnicze (lasy, kopaliny, niskie bonitacje
gleb, krajobraz) narazone sg na intensywng penetracj¢ turystyczno -inwestycyjna.

- Wodociggowanie obszaréw wiejskich bez réwnoleglego rozwiagzywania systemow
kanalizacyjnych wywotuje wzrost zagrozenia dla wod podziemnych.

- Poszerzanie obszarow prawnie chronionych nie wywotuje rownolegtego i skutecznego
finansowania skutkow tych dziatan, nierzadko ograniczajac rozwdj gospodarczy - brak
oceny spotecznych, gospodarczych i ekologicznych aspektow wiekszosci przeksztatcen
szczegOlnie w przypadkach koniecznosci oceny elementow niewymiernych 1
wymiernych.

- Narasta konflikt (r6znice interesdw) pomiedzy ochrong srodowiska w zakresie walki z
hatasem i ochrong przed nadmiernym zagrozeniem, a rozwojem ruchu drogowego.

- Nastepuje wzrost zainteresowania dla obiektywizacji problematyki ochrony zasobow
kulturowych gminy.

3. Rolnictwo

- Strefa produkcji rolnej 1 zwigzane z nig procesy przeksztatcania wskazuja na
poglebianie si¢ dystansu migdzy nastepujacymi przeksztatceniami strukturalnymi
przemystu i ustug a rolnictwem.

VI. CELE ROZWOJU
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Cele rozwoju miasta i gminy formutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow i
samorzadu. Rozwoj ten powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb
spotecznos$ci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terendow
gminy.

Przedmiotem "Studium..." jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy
innymi wskazanie tych obszarow gminy, ktore sg najodpowiedniejsze do petnienia funkcji
ustalonych w strategii rozwoju.

W, Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Ggbin na lata 2008 — 20227 przyjetej
Uchwatg Nr 91/X11/2019 Rady Miasta i Gminy Ggbin z dnia 28 sierpnia 2019 roku
okreslono cele strategiczne w 6 obszarach:

— polozZenie, srodowisko naturalne,
— warunki demograficzne, potencjat ludzki,
— warunki socjalno-bytowe,
— gospodarka, rolnictwo
infrastruktura techniczna,
— zdrowie, kultura, sport, turystyka.

Cel gléwny:

 osiggnigcie wszechstronnego rozwoju, szczegdélnie w aspekcie jakosciowym, przy
zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscia gospodarcza, a ochrong S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego; ochrona walorow Gostyninsko - Gabinskiego OChK i
historycznej struktury przestrzennej miasta.

Cele strategiczne:

» ksztaltowanie optymalnego S$rodowiska zycia mieszkancOw poprzez rozwoj
infrastruktury spotecznej i technicznej, porzadkowanie struktury przestrzennej miasta i
gminy decydujacych o warunkach zamieszkania, pracy, obslugi, wypoczynku,
poprawa systemu komunikacji miasta

* rozwdj 1 wzmocnienie funkcji m. Gabina jako osrodka lokalnego Zycia gospodarczego,
ustug, zycia kulturowego; rozwigzanie problemoéw strukturalnych, gospodarczych i
przestrzennych tworzacych nowy wizerunek miasta i gminy

+ restrakturyzacja terenow rolnych, rozwd] matych 1 S$rednich przedsigbiorstw
szczegolnie zwiazanych z obstugg rolnictwa 1 przetworstwem; wielofunkcyjny rozwoj
wybranych wsi wyposazonych juz w obiekty infrastruktury spotecznej, koncentracja
osadnictwa wiejskiego - Lipinskie, Kamien Stary, Topdlno (Czermno)

+ aktywizacja rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych miasta i gminy

* 10ZWO0j systemow infrastruktury technicznej i modernizacja systemow
transportu.

VII. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

A. Obszary zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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Realizacja celow rozwoju miasta 1 gminy przy wystepujacych okreslonych

uwarunkowaniach tego rozwoju do§¢ wyraznie dzieli obszar gminy na 3 rozne strefy w
uktadzie rownoleznikowym, 0 zréznicowanych politykach przestrzennych.

» strefe I przyrodniczg obejmujaca Gostyninsko - Gabinski Obszar Chronionego
Krajobrazu; w sktad tej strefy wchodzg kompleksy lasow, dolina Wisty
(koncentrujaca funkcje zwigzane z gospodarka wodna, przewietrzaniem
terenu, migracjg gatunkow), zbiorowiska tekowe, uzytki rolne, obszary
objete ochrong prawng oraz osadnictwo

» strefe I miejska obejmujaca tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania
w granicach miasta Gabina 1 tereny podmiejskie wies Koszelew;
przewidziane do intensywnej zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej, a takze rolnictwa specjalistycznego

+ strefe III osadniczo - rolniczg obejmujaca jednostki wiejskie i tereny rolnicze
potudniowej cze$ci gminy, wskazane do intensyfikacji produkcji rolnej.

B. Kierunki zmian w strefach w ujeciu strukturalnym

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w granicach terenéw objetych zmiang Studium
ksztattujq si¢ nastepujgco:

dz. nr 260, 189, 34 w miescie Ggbin — obszary preferowane do lokalizacji funkcji
turystycznych, rekreacyjnych

dz. nr 704, 679, 680, 688, 695, 330/4 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie — tereny
rozwoju zainwestowania o przewadze funkcji mieszkaniowej,

dz. nr 19072, 189/17, 189/4 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow - obszary w czesci
ograniczonej do sgsiedztwa drogi wojewodzkiej Nr 575 i gminnej preferowane do
lokalizacji zabudowy rekreacyjnej, funkcji turystycznych, rekreacyjnych, agroturyzmu,
na pozostatym terenie obowigzujqg  dotychczasowe Kkierunki zagospodarowania
., uzytki zielone spetniajgce funkcje uktadow wentylacyjnych”,

dz. nr 46/2 w obrebie geodezyjnym Karolew - obszary preferowane do lokalizacji
zabudowy rekreacyjnej, funkcji turystycznych, rekreacyjnych, agroturyzmu,

dz. nr 106/2, 106/3, 106/7, 106/9, 106/11, 106/4, 106/5, 106/6, 106/8, 106/10, 106/12,
108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 114/9 w obrebie
geodezyjnym Grabie Polskie - obszary preferowane do lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej, funkcji turystycznych, rekreacyjnych, agroturyzmu,

dz. nr 79/7 w obrebie geodezyjnym Lipinskie — tereny osadnictwa wiejskiego
podlegajqce przeksztatceniom przestrzennym, adaptacji, modernizacji, uzupetnieniom,
dz. nr 119, 118 w obrebie geodezyjnym Stary Kamien — tereny potencjalnego rozwoju
funkcji dziatalnosci gospodarczej,

dz. nr 120 w obrebie geodezyjnym Borki - obszary preferowane do lokalizacji
zabudowy rekreacyjnej, funkcji turystycznych, rekreacyjnych, agroturyzmu ,

dz. nr 121 w obrebie geodezyjnym Koszelew - tereny osadnictwa wiejskiego
podlegajqce przeksztatceniom przestrzennym, adaptacji, modernizacji, uzupetnieniom,
dz. nr 21, 22 w obrebie geodezyjnym Piaski - obszary preferowane do lokalizacji

zabudowy rekreacyjnej, funkcji turystycznych, rekreacyjnych, agroturyzmu ,
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— dz. nr 180/3 w obrebie geodezyjnym Czermno - tereny osadnictwa wiejskiego
podlegajgce przeksztalceniom przestrzennym, adaptacji, modernizacji, uzupetnieniom ,

— dz. nr 250/17 w obrebie geodezyjnym  Gorki - tereny rozwoju zainwestowania o
przewadze funkcji mieszkaniowej.

Kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i dominujace dziatania w
wydzielonych strefach przedstawiono ponizej:

o w strefie | kierunki dziatan podporzadkowane sg obowigzujacym przepisom szczegdlnym

( hriala A/ R A A 4 V1179 8 AT AT AEA Obo=g hronioneaq Kraiobra
- Wit X7V v v 7 00O i . a1agca g U O O O o007 Gz

Rozporzgdzenie Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r. W sprawie
Gostyninsko-Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Uchwatla Nr 136/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18.09.2018r. i Rozporzadzenie MOSLIZN dotyczace
rezerwatow), ktore reguluja zasady ochrony przyrody i udostgpniania terenu dla réznych
dziatalnosci cztowieka.

Przeksztatcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych i kulturowych i obejmuja:
- zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek
i cickow)
- sanacj¢ istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie +———Hlklasy czystosci rzek
I cickow)
- ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu

- rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe.

Rozwoj funkcji osadniczej ograniczony do:
- funkcji mieszkaniowej w istniejacych i proponowanych skupiskach zabudowy
- funkcji turystycznej uslugowej 1 pobytowe] nie kolidujacej z wymaganiami
srodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych

- funkcji ustugowej i gospodarczej nieucigzliwe;j.

Funkcje rozwoju turystyki i wypoczynku uznano za priorytetowe.

Na terenie obszarow objetych ochrong nalezy:
- dostosowa¢ obiekty istniejace do wymogéw ochrony S$rodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
- wzmoc nadzoér budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej
oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu,

- uznaje si¢ za korzystng dla srodowiska odbudowe obiektéw wodnych stuzacych do
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retencjonowania wody: urzadzenia pigtrzace na Kanale Dobrzykowskim, rz.
Gabiniance oraz w miejscowosciach Grabina Kolonia, Kamien Stary, Troszyn Polski
na ciekach.

W strefie | wyodrebniono:

m obszary istniejacego zainwestowania gdzie dominujg dzialania porzadkowania,
uzupetniania, przeksztalcen (Dobrzykow, Jordanow), likwidacji funkcji ucigzliwych,

dla obszaru dzialek Nr ewid. 160 i 161/1 w miejscowo$ci Dobrzykow okres§lono:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedlug obowigzujacego ,,Studium” przedmiotowe dziatki potozone sg w strefie
,przyrodniczej” - kierunki dziatan podporzadkowane s3 obowigzujagcym przepisom
szczegblnym, ktore regulujg zasady ochrony przyrody i udostgpniania terenu dla réznych
dziatalnosci cztowieka. Rozwoj funkcji osadniczej ograniczono do:

- funkcji mieszkaniowej w istniejacych i proponowanych skupiskach zabudowy,

- funkcji turystycznej ustugowe;j i pobytowej nie kolidujacej z wymaganiami srodowiska
przyrodniczego w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

- funkcji ustugowe;j i gospodarczej nieucigzliwe;.

W miejscowosci Dobrzykoéw wyznaczono obszary istniejacego zainwestowania gdzie dominujg
dzialania porzadkowania, uzupetniania, przeksztatcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Majac na wzgledzie rozwoj spoteczno — gospodarczy miejscowoscei, jej podmiejskie
polozenie, a takze dopuszczonag w obowiagzujacym ,,:Studium” transformacje funkcjonalna
przestrzeni rolniczych, na terenie dziatek nr ewid. 160, 161/1 wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu wg dominujacych funkcji:

- zabudowa produkcyjno-ustugowa zwigzanej z generowaniem aktywnosci gospodarczej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Analizowany obszar stanowi¢ begdzie cze$¢ uktadu osadniczego zwigzanego z urbanizujgca
si¢ przestrzenig wsi Dobrzykow. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gléwnie z podmiejskim charakterem wsi.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie
przedmiotowych dzialek ksztaltuje si¢ nastepujaco:

- zabudowa produkcyjno-ustugowa: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa.

Proponuje sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

m zabudowa produkcyjno-ustugowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.6, max.
procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysokos¢ budynkow — 8 m.

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow

Teren objety zmiang ,,Studium” usytuowany jest w granicach wielkoprzestrzennej formy
ochrony przyrody - Gostyninsko-Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu. W ramach ochrony
srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a takze
zagrozenie wystapienia awarii,
2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

3) zachowanie i realizacj¢ zieleni wzdluz granic dziatek szczegdlnie na terenach zabudowy
produkcyjnej,
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4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejagcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rodpolnych,
pobliskiej zieleni nieurzadzonej, ciekow,

5) uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami statymi,

6) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej terenu ok. 30%,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

8) cksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W celu ochrony pobliskich zasobow srodowiska kulturowego (zespot kosciota, cmentarz)
posiadaja one strefe ochrony konserwatorskiej jako forme tagodzaca konflikty pomigdzy
zabudows, a przyrodniczo-kulturowsg substancja. Na analizowanym terenie parametry
zabudowy i zagospodarowania okreslono z uwzglednieniem zasad ochrony walorow
kulturowych sasiedztwa.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Bezposrednig obstuge komunikacyjng przeksztatlcanego terenu zapewniajg istniejace drogi:
wojewodzka Nr 575 Kklasyfikowana jako ulica gtowna — istniejacy zjazd publiczny, szerokos¢ w

liniach rozgraniczajagcych 20 m, dojazdowa Nr ewid. 162 KDD 0 zmiennej szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych.

Dostgpno$¢ do systemow infrastruktury technicznej zapewnig istniejace sieci:
wodociagowa, elektroenergetyczna, poprzez rozbudowe sieci rozbiorczej. Rozwigzanie
gospodarki $ciekowej w oparciu o lokalny system utylizacji $ciekow z odprowadzeniem
sciekdw w ramach aglomeracji Gabin. Gospodarka cieplna w oparciu o lokalne Zrodto ciepta z
zastosowaniem proekologicznych no$nikow energii.

Gospodarka odpadami — wigczenie do gminnego systemu gospodarki odpadami i zgodnie
z programem lub informacja o gospodarce odpadami dla przedsiebiorstwa.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
reprezentowane przez: uktad komunikacyjny ( droga wojewddzka Nr 575), ktora wymaga
przebudowy i rozbudowy, systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociagowe;j,
docelowo budowa kanalizacji sanitarne;j.
Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzadowych i samorzadowych, inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym stanowi rozbudowa drogi: wojewddzkiej Nr 575 do parametréw drogi klasy G -
budowa skanalizowanych i bezkolizyjnych skrzyzowan w ich ciagu.

7. Obszary dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla
przedmiotowego terenu obowigzek sporzadzenia miejscowego planu dla ustalanego
przeznaczenia wynika z koniecznosci zmiany ustalen obowigzujgcego planu.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykg przestrzenng zawartg w niniejszej zmianie ,,Studium” na analizowanym
terenie nie bedzie wystepowala rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Analizowany teren i wie§ Dobrzykow usytuowane sg W zasiegu  potencjalnego zagrozenia
powodziowego ze strony rzeki Wisty; teren narazony jest na zalanie w przypadku przelania si¢
wod katastrofalnych przez korone watu przeciwpowodziowego - rzedna wody stuletniej 62,75m

80



n.p.m. Na wysokosci wsi koryto Wisty jest obustronnie obwalowane. Zmniejszenie strat

powodziowych mozna otrzyma¢ nie tylko poprzez bezposrednie zabezpieczenia techniczne jak

zapory, waly lecz dziatania operacyjne w trakcie powodzi. Pompownia ,,Dobrzykow” wraz z

siecig rowow melioracyjnych odprowadzajacych wody powierzchniowe 1 infiltracyjne

umozliwia odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina zabezpieczona jest systemem

przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi normatywami

technicznymi. Na jej obszarze dyrektor RZGW nie wprowadzitl, w drodze aktu prawa

miejscowego zakazoéw dotyczacych obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego. Na

terenie wsi Dobrzykow istnieje spoteczne zapotrzebowanie na lokalne przeksztatcenie gruntow

rolnych na cele nierolniczej dziatalnosci gospodarczej. Uwzgledniajac powyzsze ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania doliny:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w obrebie i sasiedztwie istniejacego osadnictwa i na
wyznaczonych terenach,

- zabudowg lokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody powierzchniowe i
infiltracyjne,

- zabudowe lokalizowa¢ w poblizu lokalnych drég ewakuacyjnych i przewidzie¢ budowe
takich drog,

- inwestorom zaznaczy¢, ze obiekty moga by¢ realizowane na ryzyko inwestora.

Nie wystepuja zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny gornicze.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepuja

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe
Nie wystepuja.

m tereny pod rozwdj funkcji osiedlenczej o przewadze zabudowy mieszkaniowej (Gorki
Dobrzykowskie, Grabie Polskie, Nowe Grabie),

m tereny dla rozwoju funkcji dziatalnosci gospodarczej i ustugowej (Borki, Grabie, Nowe
Wymysle - eksploatacja kopalin); ustala si¢ zasade, ze ucigzliwos$¢ funkcji zawiera si¢ w
granicach wlasnos$ci dziatki,

m tereny dla lokalizacji zainwestowania turystyczno - rekreacyjnego (Ludwikow, Karolew,
Zofiowka, Dobrzykow) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ograniczonej do wsi Karolew.

Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie waloréw przyrodniczo -krajobrazowych
zalecana zabudowa ekstensywna (wskaznik zabudowy dziatki -30 %), ochrona istniejace;j
zieleni nieurzadzonej oraz konieczne wyposazenie terenow w kompleksowe systemy
utylizacji $ciekow oraz wykorzystanie paliw 1 technologii ekologicznych w gospodarce
cieplnej. Zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych |1 mogacych pogorszy¢é stan
srodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zmnaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeplyw powietrza i migracje gatunkow.

Chtonnos¢ turystyczna gminy wyliczona na podstawie powierzchni lasow wynosi 8400
osOb, przyjmujac 3,3 osoby/ha. Pozwala to na przeznaczenie ok. 350 ha na tereny
zabudowy letniskowej zaktadajac minimalng wielko$¢ dziatki 2000 m?.
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Dla  terenow objetych zmiang  Studium  przyjeto  nastepujgce  standardy
zagospodarowania uktadow osadniczych (z dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

m tereny pod rozwoj funkcji osiedlenczej o przewadze zabudowy mieszkaniowej (wg
legendy na rysunku Studium , tereny rozwoju zainwestowania o przewadze funkcji
mieszkaniowej): wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,6, max. % zabudowy
dziatki — 40% (zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysokos¢
budynkow — do 9m, dla ustugowej 10m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 60%2(tereny mieszkaniowe), 40% (tereny ustugowe), minimalna powierzchnia dziatki
1200m?,

m tereny dla lokalizacji zainwestowania turystyczno - rekreacyjnego: dopuszcza sie
przeksztalcenia funkcji  letniskowej w  kierunku mieszkaniowej jednorodzinnej,
wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4, max. % zabudowy dziatki — 30%,
wysokos¢ budynkéow — do 9 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2;

Na terenach lezgcych w zwartej zabudowie Wwsi 1 siedlisk rolniczych wuzupetnianie
zabudowy moze nastgpowacé pod warunkiem zachowania istniejqcej, wyksztatconej linii
zabudowy w sgsiedztwie, a takie uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na
podstawie  przepisow  szczegolnych. Obowigzuje zachowanie istniejqcej zieleni
nieurzgdzonej i wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

m tereny predysponowane do zalesien, okolice wsi Ludwikow, Potrzebna, Korzenidéwka
oraz wg potrzeb na obszarach gleb marginalnych strefy,

m tereny le$ne mogace petni¢ funkcje rekreacyjne (z wytaczeniem pobytowych).

W ramach promocji funkgcji turystyczno - rekreacyjnych gminy wyznaczono:

m $rodlesng Sciezke rowerowa,

m obszar krawedzi erozyjno denudacyjnej o atrakcyjnych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych wskazany do pozostawienia w warunkach zblizonych do naturalnych
(naturalna granica morfologiczna terenu rozdzielajaca obszar doliny Wisly 1
wysoczyzny polodowcowe;j).

m rezerwaty pelnigce glownie funkcje ochronng z udostgpnieniem dla nauki, edukacji na
warunkach okreslonych w planie ochrony.

Rozw¢j funkcji rolniczej w strefie I opartej o tereny gruntow ornych o wysokich
wartosciach przyrodniczych 1 uzytkowych wskazane do produkcji rolnej (kierunek
warzywniczy); tereny charakteryzujace si¢ przewaga uzytkow zielonych wysokiej i srednie;j
jakosci predysponowane sg do prowadzenia hodowli (z wylaczeniem przemystowej) -
zalecana ekologizacja rolnictwa.

Potnocna cze$¢ strefy w dolinie Wisty jest pod wplywem zagrozenia powodziowego
wodg stuletnig. Dla obszaru tego obowigzuja ustalenia zakazu lokalizacji obiektow
przeznaczonych do magazynowania oraz budynkéw mieszkalnych 1 uzyteczno$ci
publicznej. Inwestowanie na tych terenach na wlasng odpowiedzialno$¢ inwestora.

 w strefie Il przeksztatcenia majg cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych zwigzanych
z rola m. Gabina jako osrodka obstugi 0 charakterze lokalnym. W strefie tej uznano funkcje
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osadnicze za priorytetowe.

Jest to wydzielona przestrzen urbanizowana oraz zasady jej podzialu na tereny
wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszaréow. Celem jest
uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla
sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym
procesom rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Rozwigzywanie problemdéw rozwojowych
powinno si¢ odbywac przede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terenow w
granicach zurbanizowanych, tworzenie wiekszej zwartosci przestrzennej struktury miejs-
cowosci. Pozwoli to na zblizenie dopetiajacych si¢ funkcji, skrécenie powigzan
komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem. Zadania zabezpieczajace

rozwoj tej strefy, przy uwzglednieniu wymogow przepisow szczegoélnych dot. obszaréw i

obiektéw podlegajacych ochronie, obejmuja:

- sanacje¢ istniejgcych zasobow, rehabilitacja zabudowy w centrum miasta pozwalajaca na
realizacje biezacych potrzeb inwestycyjnych z uwzglednieniem $rodowiska
kulturowego,

- przygotowanie i realizacje infrastruktury technicznej zapewniajaca odpowiednie
standardy zasobow istniejacych i projektowanych,

- rewaloryzacje i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej miasta w oparciu o
"Wytyczne konserwatorskie dla m. Gabina" zatwierdzone jako obowigzujace W sierpniu
1983 r. na podstawie Ustawy z dnia 15.02.1962 r. "O ochronie dobr kultury i muzeach™.
Zatwierdzaja one wartosci kulturowe miasta i jego $rodowiska oraz stanowig prawng
podstawe ich ochrony, ustanawiajg granice stref ochrony konserwatorskiej oraz ustalaja
obowigzujace wytyczne okreslajace sposob prowadzenia procesow realizacyjnych w
tych strefach. Wg "Wytycznych" w uktadzie funkcjonalno - przestrzennym miasta
powinny pozosta¢ zachowane odrgbnos$ci przestrzenne trzech miast historycznych oraz
wydobyte warto$ci przyrodnicze doliny rzeki Nidy,

- wyznaczenie niezbednych zadan publicznych,

- wyznaczenie terenow dla rozwoju funkcji: mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej
(ushugi, przemyst),

- rozwigzanie przestrzenne eliminujace Kkonflikt komunikacyjno - urbanistyczny
(rozwigzanie konfliktowego przebiegu przez srdédmiescie Gabina drogi krajowej nr 577),

- przyjecie wlasnej i kompleksowej polityki planistycznej,

- rozwoj rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze wzgledu na juz powstate szkotkarstwo,
ogrodnictwo; preferowane rolnictwo specjalistyczne.

Dla catej strefy obowigzuje zasada zaniechania obudowy drog ponadlokalnych.
Proponuje si¢ nastepujace standardy intensywnos$ci zabudowy:

strefa srodmiejska -ok. 0.6,
tereny mieszkaniowe -0.4 - 0.5,
tereny ustug -04-1.0,

tereny wytworczosci - 0.2-0.8

Dla  terenow objetych zmiang Studium przyjeto  nastepujgce  standardy
zagospodarowania uktadow osadniczych (z dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
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m obszary preferowane do lokalizacji funkcji turystycznych, rekreacyjnych: dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow odnawialnych zrodetl energii z zakresu geotermii, wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4, max. % zabudowy dziatki — 30%, wysokos¢
budynkow — do 10m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%, minimalna
powierzchnia dziatki 15 00m?:

W granicach obszaru obj¢tego zmiang Studium w ramach realizacji uchwaty
Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 29 marca 2023 r.:
1) wyznacza si¢ granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW — energii promieniowania
stonecznego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodel energii niewymagajacych
wyznaczenia w studium obszardw ich rozmieszczenia zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone granice obszardw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych —energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania
stonecznego wyznaczaja maksymalny dopuszczalny zmiang Studium zasieg ich lokalizacji.
W planach miejscowych zasieg ten powinien zosta¢ doprecyzowany.

W granicach obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy przekraczajacej S00 kW — energii promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania slonecznego o mocy

przekraczajacej 500 kW oraz o mocy nieprzekraczajacej S00kW;

2) obiektow i urzadzen powigzanych z instalacjami odnawialnych zrodet energii miedzy
innymi takich jak: stacje transformatorowe, falowniki, magazyny energii, linie
elektroenergetyczne i optotelekomunikacyjne, uktad komunikacyjny.

Farmy fotowoltaiczne nakazuje si¢ realizowaé przy zachowaniu wymogow przepisow

odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska, oraz ponizszych ustalen:

1) na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) obowiazuje stosowanie rozwigzan
ograniczajagcych efekt lustra wody dla ptakow 1owaddéw np. uzycie powlok

antyrefleksyjnych;
2) teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na gruncie nalezy pozostawic
spontanicznej  sukcesji  ro$linnosci  z  okresowym = wykaszaniem, badz

zadarni¢/utrzymywac jako zadarniony z uzyciem gatunkéw roslin miododajnych.

Dla terenow objetych zmiang Studium przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw dla lokalizacji urzadzen, ktére towarzysza modulom wytwarzajacym
energi¢ z energii promieniowania slonecznego: wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0001-0,2,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialtki budowlane; 20%,
maksymalna wysokos¢ budynkoéw oraz obiektow kontenerowych 10 m, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 35%.

W przyjetych wskaznikach zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

1) teren pod panelami fotowoltaicznymi urzadzony w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin traktuje si¢ jako teren biologicznie czynny,

2) powierzchni pod panelami nie traktuje si¢ jako powierzchni zabudowy w rozumieniu
przepisow z zakresu budownictwa,;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej dotyczy wytacznie budynkow i innych obiektow
kubaturowych.
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Realizacja farm fotowoltaicznych w granicach obszaru objetego zmiang Studium wymaga
sporzadzenia planu miejscowego w celu zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

 strefa 1l to rejon wysoczyzny polodowcowej (pd. czes¢ gminy) koncentrujgcy funkcje

rolniczg 1 osiedlenczg, sg to tereny dobrych gleb o duzych walorach, wystepujacych w

zwartych kompleksach na rozleglych przestrzeniach wskazane dla intensywnej produkcji

rolnej, korzystne dla wszystkich kierunkow upraw, wskazana wielkotowarowa gospodarka
rolna oraz komasacja arealdow. Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania
fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Zadaniem podstawowym jest okreslenie preferencji dzialan przeksztalceniowych, z

ktorych studium wyrdznia:

- wyznaczenie wsi do wielofunkcyjnego rozwoju wspierajac infrastrukturg techniczng i
spoteczng (Lipinskie, Kamien, Czermno, Topdlno), proces aktywizacji gospodarczej z
jednoczesnym ograniczeniem powstawania zabudowy rozproszonej; wykluczenie
zabudowy ze wskazanych warto§ciowych kompleksow rolniczych.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastepowac pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy, charakteru i gabarytow
zabudowy w sasiedztwie, a takze uwzglednienia wystgpowania 1 charakteru obiektow
chronionych na podstawie przepisow szczegolnych.

Dla terenow objetych zmiang Studium  przyjeto  nastepujgce  standardy

zagospodarowania uktadow osadniczych (z dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

m tereny osadnictwa wiejskiego podlegajqce przeksztatceniom przestrzennym, adaptacyi,
modernizacji, uzupelnieniom: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,6, max.
% zabudowy dziatki — 50% (zabudowa mieszkaniowa), 70% (zabudowa ustugowa),
wysokos¢ budynkow — do 9 m, dla funkcji ustugowej 12 m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 40% (tereny mieszkaniowe), 30% (tereny ustugowe i
produkcyjne), minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

m tereny potencjalnego rozwoju funkcji dziatalnosci gospodarczej: dopuszcza sie funkcje
rekreacyjno-turystyczne i eksploatacje kopalin, wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto 0,2-0,8, max. procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysokos¢ budynkow — 12
m. dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikow
funkcji podstawowej. Minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?.

We wszystkich strefach nalezy realizowa¢ zasade podnoszenia standardu srodowiska
kulturowego poprzez zachowanie, wtasciwa eksploatacje, a takze odbudowe obiektow
zabytkowych.

Obowigzuja strefy ochrony ekologicznej oraz ochrony konserwatorskiej od
zabytkowego zespolu dworsko - parkowego w Koszelewie. Na terenach wystgpowania
stanowisk archeologicznych wszelka dzialalno$¢ zwigzana z robotami ziemnymi wymaga
kazdorazowo uzgodnienia ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

Obiekty budowlane i1 zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

W  zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje uporzadkowana gospodarka
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scickowa w oparciu o indywidualne systemy oczyszczania Sciekow lub mate lokalne
urzadzenia utylizacji.

B.1. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym kulturowego,

Tereny objete zmiang Studium w miejscowosciach Ggbin, Nowe Grabie, Dobrzykow,
Karolew, Grabie Polskie, Borki, Koszelew, Piaski, Gorki polozone sq w Gostyninsko-
Ggbinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Teren dziatek Nr ewid. 190/2, 189/17, 189/4 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow potoZony jest
w granicach Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty (PLH 140029). Na terenie
dziatki Nr 189/17 wystepuje siedlisko — starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne
ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (kod 3150) bedgce przedmiotem ochrony..

Ponadto teren w miejscowosci Dobrzykéw graniczy z Obszarem Natura 2000  Dolina
Srodkowej Wisty.
W poblizu obszaru PLH140029 usytuowane sq tez dziatki w obrebie Grabie Polskie i Borki.

Przeksztatcenia w tej strefie podporzqdkowane sq ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw Krajobrazowych i kulturowych i obejmujg:
e zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej istniejgcych obszarow weztowych systemu
(rzeka, kanaly, lasy, legi, zadrzewienia, {qki, obszary podmokite)
e sanacje istniejgcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow, lesne
zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie zadawalajqcej jakosci wod rzek, ciekow)
e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w o0bszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkow miedzy kompleksami lasow, ciekami, zapewnienie {qcznosci miedzy
siedliskami na terenach zabudowanych,
e zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe.

Racjonalne ksztaftowanie srodowiska przyrodniczego wymaga:

e uzupelnien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow),

e czynnej ochrony ekosystemow wodnych,

e rozwoju funkcji rolniczef w oparciu o rolnictwo zrownowazone i ekstensywne
uzytkowanie tgk,

e ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w uktadzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksami lasow, ciekami
oraz zachowanie min. 20 m pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen od granicy uzytkow
lesnych,

Zmiana Studium stanowigca realizacje uchwaty Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy Gabin
Z dnia 29 marca 2023 r. wyznacza granice obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii
promieniowania stonecznego. Zabudowa systemami fotowoltaicznymi, w obszarze objetym
zmiang Studium, o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutow
paneli nie mniejszej niz 2 ha jest realizacja przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie wywotuje ona jednak ograniczeh w zabudowie
I zagospodarowaniu terenu w jej sasiedztwie.
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1. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostajg w gospodarczym uzytkowaniu, ktorego
intensywnoS¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazyc, Ze ochrona
niektorych gatunkow i siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sq umiejscowione w konkretnej
przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spolecznej — proponowane zarzqdzanie musi
uwzgledniac te uwarunkowania. Ochrona Srodowiska to czynnik warunkujgcy nie tylko
jakos¢ zycia, ale takie szansa na uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych i
spotecznych, z tytutu racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow roznorodnosci
biologicznej (np. przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego
gleb). Gtownym narzedziem rozwoju obszarow chronionych jest zrownowazony rozwdj
poprzez stosowanie dobrych praktyk gospodarowania. W turystyce oznacza to tworzenie
stref buforowych wokot obszarow wrazliwych, wspieranie rozwoju zroznicowanych form
turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych nowoczesnych, przyjaznych
srodowisku technologii.

Dla obszarow tych obowiqzujq nastepujgce zasady gospodarowania:

- zakazuje sie lokalizowania wszelkich inwestycji moggcych wplyng¢ niekorzystnie na
ktorykolwiek z komponentow srodowiska lub bedgcych ucigzliwymi dla otoczenia,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami odrebnymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zakazuje sig pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujgcym istotne zmiany w
krajobrazie

- zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

- nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje si¢ ochrong zadrzewien srodpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzqgdkowane sq
obowiqzujgcym przepisom odrebnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie
przyrody.

Ochrona_istniejqgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych w ramach Gostyninsko-
Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynng ochrone ekosystemow
lesnych, lgdowych, wodnych realizowanqg miedzy innymi poprzez dziatania:

- zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisty - urozmaicona
rzezba terenu (starorzecza, krawedz doliny), siedliska hydrogeniczne, ktore podnoszg
atrakcyjnosc przyrodniczo - krajobrazowg potnocnej czesci gminy,

- zachowanie walorow przyrodniczych tqgk i podmoktosci towarzyszqcych dolinie rzeki
Wisty, Kanatowi Dobrzykowskiemu,

- zachowanie utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do ich
nadmiernego uzytkowania,

- zwigkszenie stopnia pokrycia terenow drzewostanami, tworzenie zwartych kompleksow
lesnych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin (ziolorosli), ptakow (m.in. rybitwa
rzeczna, bocian bialy, dzieciol czarny, ggsiorek, cyranka, nuroges, dziwonia,
brzegowka, brodziec piskliwy), zwierzqt (m.in. bobr, wydra, kumak nizinny, padalec,
rzekotka drzewna, jaszczurka Zyworodna) i grzybow oraz ich siedlisk, szczegolnie
zbiorowisk szuwarowych, {qk i pastwisk, tozowisk, starorzeczy, tegow,
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- wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne, Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w
elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwalych uzytkow zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a
takze programu rolnosrodowiskowego,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zroznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochroneg i formowanie nowych zadrzewien srodpolnych
i przydroznych,

- zachowanie Srodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy,

- rekultywacja terenow powyrobiskowych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

- zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej,
tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow w postaci pasow zadrzewien,
zakrzewien, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

- zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatow,
ciekow i zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi - zakaz budowy nowych
obiektow budowlanych w pasie 100m od linii brzegowej,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- wznoszenie nowych budowli pietrzqcych na ciekach, rowach, kanatach powinno by¢
poprzedzone analizq bilansu wodnego zlewni, zwiekszanie retencji wodnej,

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszarow wskazanych w Studium, optymalizacja
uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb inwestycyjnych,

- utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji siedlisk, w
tym rozpoznanie tras migracji zwierzqt w otoczeniu drog ponadlokalnych.

Glowng osig ekologiczng gminy Ggbin jest dolina rzeki Wisty. Charakteryzujg sie
ona mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny splywu chlodnego wilgotnego
powietrza) i ztoZonymi warunkami podioza budowlanego (tarasy zalewowe). Powinna
stanowic¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywnq zabudowq ani utrudniajgcymi
swobodne i prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na
petnienie roli ukladu wentylacyjno-odwadniajgcego. Dolina Wisly stanowi podstawe
formowania lokalnego i krajowego ukltadu przestrzeni otwartych i zabezpiecza
ksztaltowanie zewnetrznych powigzan ekologicznych.

W zasiegu systemu doliny rzeki Wisty wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni Zyciowej ptakéw obowiqgzuje zachowanie okreslonego typu krajobrazu
bgdz odtworzenie niektorych jego elementow ultymatywnych szczegolnie tych, ktore
zaspakajajqg wymogi gniazdowe dla ptakow wodno-btotnych.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéow w ramach OSO Dolina Srodkowej
Wisty i SOO Kampinoska Dolina Wisly zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych w
znaczqcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczgcy sposob
wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar.

W _celu ochrony siedlisk i gatunkow proponuje si¢ dziatania m.in. zgodnie z
Zarzqdzeniem Dyrektora RDOS w Warszawie i Lublinie z 24.04.2014r. w/s ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej Wisly”:

- ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,
- monitoring w okresie legowym,
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prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie kosnych pastwisk,

odkrzaczanie gk z wywiezieniem biomasy,

opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony

zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,

odpowiednie zarzqdzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakow w celu
ochrony siedlisk i gatunkow — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie
legowym w trakcie niskich stanow wod,

usuwanie nadmiernie rozwijajgcej sie roslinnosci w strefie brzegowej,

ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od poczgtku marca do 16 pazdziernika,
zakaz imprez masowych, zakaz wstgpu na wyspy i kepy,

wylgczyé obszar nadbrzezny 7 uzytkowania turystycznego w okresie lipiec —
pazdziernik (zapewnienie spokoju wedrujgcym ptakom),

zakaz zalesienia muraw napiaskowych,

umiarkowana gospodarka lesna  (oparta na zasadach ekologicznych)  w lasach
tegowych i nadrzecznych zaroslach wierzbowych,

ksztattowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach
zalesien.

nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drag,

ograniczenie  przeksztatcen  gospodarczych i ekonomicznych w  rolnictwie
powodujqcych zanik tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej,

ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w uktadzie

osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkow miedzy kompleksem lasow, a

korytem rzeki Wisty,

ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego

oraz kftusownictwa,

odpowiedniej ocenie nalezy poddac kwestie:

*  mozliwos¢ poruszania si¢ pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000
poza drogami publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w
szczegolnosci pojazdow innych niz pojazdow uprzywilejowanych, wiascicieli i
dzierzawcéw gruntéw, nalezgcych do administratora wod rzeki, a takze RDOS,
GDOS,

» ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

* zasady prowadzenia zeglugi srodlgdowej, szczegolnie kwestie dopuszczenia
zeglugi wylgcznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek
phwajgcych do kep i wysp,

*  mozliwos¢ i zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow
stuzgcych do ujmowania wod, wurzqdzen kanalizacyjnych stuzgcych do
wprowadzania oczyszczonych sciekow do waod, stalych urzqdzen do potowu ryb
lub pozyskiwania innych organizmow wodnych, nadbrzezy, przystani, pomostow,
urzqdzen stuzqcych dokonywaniu przewozow miedzybrzegowych,

* ograniczenie koniecznosci usuwania drzew i krzewow w granicach obszaru
Natura 2000,

* ograniczenie mozliwosci realizacji imprez masowych, szczegolnie w okresie
legowym,

» budowy linii elektroenergetycznych i mostow typu pylonowego.

Zasoby wodne

Osiq hydrograficzng Gminy Ggbin jest rzeka Wista. Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg
tez rzeka Nida Ggbinianka, Kanaly Dobrzykowski, Treszyhski. Caly obszar gminy
znajduje sie w zlewni rzeki Wisty. Stan ogolny wod rzeki Wisty +Nidy zostal w 2016 r.
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sklasyfikowany jako zily, potencjal ekologiczny rowniez jako zty. W zakresie wod
podziemnych na terenie miasta i gminy gtowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢
w utworach czwartorzedowych — wszystkie ujecia w gminie wykorzystujqg wody tego
poziomu.

Wielkos¢ zasobow dysp%zycyjnych wod podziemnych w granicach gminy szacuje sie
na poziomie ok. 17160 m /d. Dominujg wody dobrej jakosci (Il klasa) wymagajgce
prostego uzdatniania. Najwiekszy modut zasobow dyspozycyjnych gtownego uzytkowego
poziomu wodonosnego posiada potnocna 1 Srodkowa czes¢ gminy - powyzej 200
m3/d*km?. Na obszarze gminy istnieje ryzyko wystgpienia zanieczyszczen ropopochodnych
z uwagi na rurociggi produktow naftowych.

Dla srodowiska pozgdanym kierunkiem dziatan jest zatrzymywanie wody zarowno

poprzez retencje naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien i mokradel, zalesianie
jak i retencje sztuczng tj. wprowadzong przez cztowieka.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i poziemnych okreslono
biorgc pod uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowq
Dyrektywg Wodng (RDW) warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci
wod, do jakich zaliczajg siec JCWP w obszarze gminy i miasta Ggbin, celem jest
utrzymanie dobrego stanu.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana poprzez

dziatania:

- rozwoj | modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska,

- ograniczenie punktowych Zrédet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb),

- redukcja odptywu azotu ze Zrédet rolniczych,

- bierng ochrone wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z roslinnoscig
zawierajgcq organizmy charakterystyczne dla danego srodowiska, ktorej system
korzeniowy stanowi filtr dla sphywu zanieczyszczen) i zbiornikow buforowych
(phvtkich zbiornikow wodnych wykorzystujgcych efekt ryzofiltracji) wokot  ciekow,

- ochrong wod przed eutrofizacjq oraz retencje wody w ekosystemach,

- racjonalne gospodarowanie zasobami m.in. ograniczanie wodochlonnosci,
zatrzymanie wody w srodowisku (zwigkszenie retencji wodnej jezior i malej retencji),
opracowanie programu rekultywacji jezior (poprawienie jakosci wod, przywrocenie
retencji wodnej, wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni wokot jezior),

- optymalizacje zuzycia wody do celow bytowo-gospodarczych i przemystowych.

Powietrze

Miasto i Gmina charakteryzujq sie dobrymi warunkami higieny atmosfery, glownie ze

wzgledu na:

- obecnos¢ rozleglych kompleksow lesnych, terenéw rolnych iinnych terenéw czynnych
biologicznie,

- brak na jej terenie wigckszych lokalnych emitorow zanieczyszczen,

Okreslone (2018 r.) wielkosci zanieczyszczen zwigzane sq z polozeniem  gminy w strefie

mazowieckiej, ktora na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
5. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO», CO, CsHe, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza sie do klasy A,
e PMI10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.

6. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO, NOy, Oszalicza sig do klasy A.
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W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardow imisyjnych pytu PM]I0,
PM?2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowala sie do
opracowania Programow Ochrony Powietrza.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.
Wystepujgce OKresowo zagrozenia czystosci powietrza zwigzane sq Z:

., niskg emisjg” z indywidualnych i lokalnych zZrodet ciepta,
- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hatasem emitowanymi w sgsiedztwie drog.

Utrzymanie dotychczasowej jakosci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:

- ograniczanie wielkosci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu wzdtuz gtownych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane bedg sukcesywnie modernizacje
zrodel ciepta (przejscie na ekologiczne nosniki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drogach Kkrajowej i wojewddzkiej
zostanie zlagodzone przez modernizacje drog, oraz utrzymanie odpowiedniej linii
zabudowy dla budynkow na staly pobyt ludzi oraz mozliwos¢ zastosowania srodkow
ochrony akustycznej.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i zadrzewien zalicza sie do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Polgczenia obszarow chronionych poprzez doliny rzeczne,
obnizenia terenowe, pasma zadrzewien srodpolnych i Srodlgkowych tworzq korytarze
ekologiczne. Typem Srodowiska, ktory charakteryzuje wysoki stopien naturalnosc szaty
roslinnej oraz roznorodnos¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory i fauny sq
srodowiska wodne i podmokte, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe
Z roslinnoscig wodngq i szuwarowg.

Z punktu widzenia ekologii  krajobrazu za korzystng ~mozna  uznac
drobnoprzestrzenng, mozaikowq strukturqg pol, Igk, lasow, wod powierzchniowych
I osadnictwa wiejskiego.

Zachowaniu podlegac¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika {gk, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych oraz lasow,
W szczegolnosci m.in. poprzez:

- ksztaltowanie harmonijnej mozaiki elementow krajobrazowych,

- przeciwdziatanie Wycince zadrzewien przydroznych,

- stosowanie nastgpujgcych kategorii dolesien: powigkszanie istniejgcych kompleksow,
uzyskanie wiekszej zwartosci kompleksow, zalesienia tqcznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
srodpolnych,

- zachowanie gk - pozgdane jest zwigkszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu,

- obudowa biologiczna linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekow,

- ochrona wyrdzniajgcych sie wizualnie form geomorfologicznych,

- zachowanie lasow doliny Wisty,

- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- roslinnos¢ towarzyszqca zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terenow wlasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow.

2. Ochrona krajobrazu kulturowego
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Dziatania na w/w obszarach obejmujqg:

ochrong 1 kreatywne ksztattowanie krajobrazow,

opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,

usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktére wptywajg na krajobrazy,
promocje nowoczesnych budynkéw 0 wysokiej wartosci architektoniczne.

Zasady ochrony krajobrazu

zabezpieczenie wiasciwego wglgdu na zabytki i ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazu w celu zabezpieczenia wlasciwego
eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,

utrzymanie i rehabilitacja stanu struktury o walorach kulturowych, prowadzenie
fachowych prac rewaloryzacyjnych, likwidacji samosiewow i przypadkowych
nasadzen, pielegnacji starodrzewu,

utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zabudowy wiejskiej, zachowanie
najcenniejszych  obiektow budownictwa olederskiego przez przeniesienie do
powstajgcego skansenu w Wigczeminie Polskim w gm. Stubice,

ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujgca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drég, zabytkow, uksztaltowania terenu i
zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zalozern parkowych i na cmentarzach,

b) realizacje zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczqgcej w stosunku do
wystepujqcej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dgzy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzgdzonego,
obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

- ochrony form i sposobow uZytkowania terenow (zachowanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania) takich jak: uklad drog, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- ochrona charakteru osadnictwa,

- odbudowa zadrzewienn alejowych m.in. wzdtuz drog,

- zlikwidowanie elementow dysharmonizujgcych Ilub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspolczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegolnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztattowania bryty i elewacji, (dostosowanie nowej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly obiektow),

zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w otoczeniu obiektow o walorach

kulturowych:

a) wysokos¢ zabudowy — do wysokosci obiektow historycznych,

b) geometria dachow: kqt nachylenia potaci 20-45°,

B.2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujq obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 282 z pozn. zm.).

Odnoszqc si¢ do Zarzgdzenia Nr 31 z dnia 5.06.2017r. Burmistrza Miasta i Gminy Ggbin
w/s przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow z terenu Miasta i Gminy Ggbin ochrona walorow
kulturowych dotyczy:

- terenu dziatki Nr 190/2 potozonej w Dobrzykowie znajdujgcej si¢ w sgsiedztwie
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zespolu kosciola parafialnego pw. Sw. Stanistawa biskupa (nr rej. 154 z dnia
12.04.1980r.),

potnocnej czesci dz. nr ewid. 121 w obrebie geodezyjnym Koszelew znajdujgcej sie¢ w
strefie ochrony zespotu dworskiego w Koszelewie (nr rej. 92 z dnia 23.03.1962r.).

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Celem rozwoju tych obszaréw powinno by¢ petne wykorzystanie atutow potozenia, a

przede wszystkim — kreatywna ochrona walorow kulturowych i ich wyeksponowanie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw obejmujq dla terendw objetych

zmiang Studium:

promocje | rewaloryzacje historycznej struktury przestrzennej,

podejmowanie dzialan zmierzajgcych do hamowania procesow degradacji struktury
zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak i w ich strefach ochrony konserwatorskiej
oraz otoczeniu,

zespoly o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika i
nie nalezy wprowadza¢ podziatow w obrebie nieruchomosci o roznych wlasnosciach,
nie nalezy przeprowadzaé dziatan moggcych powodowaé dewastacje zabytku,
wszystkie obiekty podilegajgce ochronie konserwatorskiej niezaleznie od rewaloryzacji
zewnetrznej, poprawy standardu technicznego mogq podlegal sanacji funkcji —
ustalanie funkcji o charakterze nieantagonistycznym do pierwotnego przeznaczenia,
zasady zagospodarowania na terenach przyleglych do granic terenow zabytkowych,
obiektow, parkow i cmentarzy powinny zapewniac wtasciwg ich ekspozycje;

parkom dworskim nalezatoby przywréci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich role

w Krajobrazie,

podporzgdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych
historycznych form - szczegdlnie w strefach ochrony konserwatorskiej wokol
obiektow - strefa powinna obejmowac obiekty oraz ich najblizszq okolice. Zabudowa
w tej strefie winna by¢ w szczegolny sposob projektowana — tak pod wzgledem funkcji
(nieatagonistycznej, nieniszczqcej), jak i formy — drobnoskalowej, tradycyjnej,

obiekty o walorach kulturowych w ewidencji konserwatorskiej podlegajq zachowaniu.
Czes¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontow biezqcych, czes¢ kapitalnych, czesé
nalezy poddac rewaloryzacji lub przenies¢ do tworzonego skansenu budownictwa
nadwislanskiego w Wigczeminie Polskim. Zakres niezbednych dziatan winny okresli¢
ekspertyzy konserwatorskie i konstrukcyjne;,

wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych:

- okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej, szczegolnie wokot
zabytkowych obiektow: zespotlu kosciola parafialnego w Dobrzykowie oraz
zespotu dworskiego w Koszelewie ,

- ustalanie funkcji nieantagonistycznych do pierwotnego przeznaczenia dla
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i objetych ochrong konserwatorskg,

- podporzqgdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejgcych historycznych form (np. wysokos¢ zabudowy do wysokosci obiektow
historycznych, geometria dachow: kgt nachylenia potaci 20-45° intensywnosé

zabudowy do 0,2),
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- ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych zatozen:
parkowych i cmentarzy;

C. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej

We wszystkich strefach w odniesieniu do komunikacji obowigzuja dziatania adaptacji i
ulepszania istniejacych tras oraz wyposazanie terendow w urzadzenia komunikacyjne
(dojazdy, parkingi, obstuga):

- wzrost znaczenia drogi nr 575 1 zainteresowanie inwestowaniem wokot tej drogi,
wymusza dziatania modernizacyjne i rozwigzania problemu ograniczenia obstugi terenu
przylegtego w obszarach wzmozonej urbanizacji,

- dalsze rozwiazania przestrzenne eliminujace konflikt komunikacyjno - urbanistyczny w
miescie Gabinie (konfliktowy przebieg przez srodmiescie drogi wojewodzkiej nr 574 1 -
5#7), uwzgledniono zapisane w planie zagospodarowania miasta rezerwy przestrzenne
pod rozbudowe uktadu,

- rozbudowa i modernizacja lokalnego uktadu komunikacyjnego w pdinocnej czgsci
gminy stuzaca rozwojowi funkcji turystycznej, budowa parkingéw,

- adaptacja istniejacych tras i urzadzen, ich uzupeinienie, modernizacja i rozbudowa w
celu pelnego obstuzenia terendéw istniejacego i potencjalnego rozwoju osadnictwa;
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

- racjonalizacja wykorzystania stanu istniejagcego, poprawa parametréow technicznych drég
i ulic (nawierzchnie, szerokos¢ pasow drogowych i poboczy, odwodnienia),

- zasada zaniechania obudowy drog ponadlokalnych - ograniczenie bezposredniej obstugi
terenu przyleglych przez drogi wojewddzkq i powiatowe. Polgczenia z drogami
zapewniajgcymi bezposredniq obstuge poprzez skrzyZowanie z zachowaniem odstepow
wg przepisow szczegolnych.

Przez teren gminy Ggbin prowadzone sqg ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

- linie elektroenergetyczne WN 110 kV relacji Szkarada - Ggbin,

- linie elektroenergetyczne NN 220 kV relacji Podolszyce — Mory,

- rurociggi produktéw naftowych,

- gazocigg Wysokiego cisnienia relacji Sochaczew - Ggbin - Gostynin

- planowany gazocigg przesytowy gazu tupkowego relacji Wronéw - Gustorzyn .

Obowiqzujq strefy bezpieczenstwa, kontrolowane 1 ochronne (pasy technologiczne) o
szerokosci i sposobie zagospodarowania z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych
norm, przepisow odrebnych i zasad branzowych. W pasach technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowiqzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
(zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zakaz lokalizacji obiektow zawierajgcych materiaty niebezpieczne w strefie podwyzszonego
oddziatywania obiektow elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd, nasypow i sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6m od linii).
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Kierunki  rozwoju infrastruktury technicznej  okreslono

zrownowazonego rozwoju Mmiasta i gminy.

zgodnie z  zasadg

Przyjeto dwa rodzaje polityki:
- polityke modernizacyjng ktora wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow,

- polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez

systemy.

Polityki realizowane beda przez dziatania podane w tabeli:

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Gospodarka wodna |- prawidlowe zagospodarowanie stref - dalsza rozbudowa sieci wodociggowe;j
ochrony posredniej istniejacych uje¢ wody, |  ze-stacji-wodociggowei- W-Gérkach-do
- przebudowa SW w Kepinie, wsi-Potrzebna Karelew Ludwikow:
- prawidiowa obstuga stacji - rozwazenie mozliwosci rozbudowy
wodociggowych, o sieci j.w. do wsi Troszyn, Nowy
- konserwacja urzadzen i obiektow, Troszyn Polski, Borki, Piaski i
- wyréwnanie standardéw obstugi: ewentualne spigcie z siecig z Plebanki,
realizacja wodociggdw ze SW Kepina | dajsza rozbudowa sieci wodociagowej
we wsiach: kepine, Okolusz, Plebanka | 76 stacji Kamien do-wsi-Guzew
oraz kontynuacja rozbudowy Sieci Wm. | _ wo-poonanie mosliwosei
Gabin (szczegolnie stara cze$¢ miasta), swodoeigeowania rozbudowa
- whaczenie wsi Wymysle i Przemystow | y600cigeéwwe wsi Nowe Grabie i
do sieci wodociggowej Z SW Czermna |  Grabie Polskie z SW Plebanka lub
e Ezggi# OSEHY T i.’ rORRrOSE
- rozbud i svodoe .
- spiecie wodociagdw Gorki -Czermno
Gospodarka - rozwigzanie gospodarki osadami na - rozbudowa oczyszczalni $ciekow (Il
Sciekowa oczyszczalni sciekow, etap) w miescie,
- zwigkszenie tempa budowy kanalizacji |- rozbudowa sieci kanalizacyjnej
sanitarnej w m. Gabinie, rozdzielczej,
- budowa sieci w ulicach Wspdlne;j, - opracowanie koncepcji
Kilinskiego, Poprzecznej, uporzadkowania gospodarki §ciekowej
- budowa kanalizacji deszczowej w w gminie,
miescie, - przeanalizowanie sposobu
- kontynuacja budowy przydomowych uporzadkowania gospodarki sciekowej
oczyszczalni na terenach rozproszonej na terenach powodziowych,
zabudowy, - budowa zbiorczych systemow
- uporzadkowanie gospodarki $cickowej | kanalizacji wraz z oczyszczalniami
na terenach wyposazonych w szamba - | $ciekow dla terenéw zainwestowania
sprawny wywoz nieczystosci do punktu | we wsi Dobrzykéw, Gorki
zlewnego w oczyszczalni $ciekow, Dobrzykowskie, Grabie,
- realizacja indywidualnych i
lokalnych systemoéw utylizacji
sciekow, szczegodlnie w strefie
przyrodniczej,
Gospodarka - modernizacja kottowni w-szkele - dazenie do likwidacji rewseh kottowni
cieplna pedstawowejw-m—Gebinie W obiektach weglowych,
uzytecznosci publicznej, - Szersze zastosowanie gazu do celow
- modernizacja istniejacych kottowni grzewczych,
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osiedlowych w miescie,

konwersja indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem technologii i paliw
ekologicznych szczegolnie w obszarze
chronionego krajobrazu,

- opracowanie projektu zatozen do planu
zaopatrzenia w cieplo miasta i gminy
zgodnie z obowigzujacym prawem
energetycznym

Zaopatrzenie w
gaz

poprawa stanu czystosci powietrza
poprzez zastosowanie gazu do celéw
grzewczych w miescie,

kontynuacja budowy sieci w miescie -
w ulicach Kosciuszki, Wojska
Polskiego

- sukcesywna realizacja sieci gazowej w
gminie (w koncepcji przewidziana
gazyfikacja 14 wsi),

Gospodarka - kontynuacja segregacji odpadow, - stworzenie kompleksowego systemu
odpadami - wlasciwa eksploatacja wysypiska utylizacji odpadéw w ramach dziatan
komunalnymi odpadow, Zwigzku Gmin Turystycznych
- likwidacja dzikich wysypisk odpadéw, | Pojezierza Gostyninskiego,

Melioracje - dalsze melioracje uzytkow rolnych de |- realizacja dziatan okreslonych dla

zmehorowaniapezestato-okoto-1200-ha; |  gminy w Programie matej retencji
Elektroenerge- * poprawa standardow swiadczonych - budowa nowych weztow
tyka ustug, modernizacja sieci elektro- elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz

energetycznej poprzez:

* wymian¢ przewodow na wiekszy
przekroj w linii gtownej

* wymiang przytaczy na izolowane

* stosowanie zabezpieczen wzdhuznych

na obwodach linii niskiego

napiecia

* osiggniecie niezawodnosci
ruchowej systemu,

_ linii SN 15 kV dla terenéw
rozwojowych,

- opracowanie projektu zatozen do planu
zaopatrzenia w energie elektryczna,

Telekomunikacja

wyposazenie glownych ciggow
sieciowych w tgczniki sterowane
droga radiowa,

osiggniecie przyjetego standardu
przezTPSA35tel./100M,
rozbudowa i ewolucja sieci
telefonicznej, poprzez wzrost
udziatu sieci swiattowodowej,

w strefach podmiejskich budowa
taczy abonenckich poprzez
cyfrowe sieci dostepu radiowego.

- rozbudowa centrali telefonicznej i sieci
telekomunikacyjnej.
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D. Ustalenia w zakresie inwestycji publicznych

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Na terenie miasta i gminy Gabin przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje publiczne

stuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych, dla ktorych ustala si¢ dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne i rozbudowy:

Dla

» Zespot Szkot im. Staszica w Gabinie

» Dom Pomocy Spotecznej w Koszelewie

+ droga wojewodzka nr 575 erazdzictania-budowy-obwodnicy,

» obwaodnicaw ciggu drogi wojewaddzkiej nr 577 w m. Gabinie,

* drogi powiatowe,

+ linie elektroenergetyczne NN 220kV relacji ~ Podolszyce - Mory i WN 110kV
relacji Szkarada - Ggbin,

* rurociggi produktow naftowych,
» gazocigg Wysokiego cisnienia relacji Ggbin - Gostynin
+ planowany gazocigg przesytowy gazu tupkowego relacji Wronéw - Gustorzyn.

realizacji lokalnych celéw publicznych ustala si¢  dzialania adaptacyjne,

modernizacyjne, rozbudowy na nastepujacych lokalizacjach:

szkoty podstawowe w Gabinie, Nowych Grabiach, Czermnie, Dobrzykowie, Borkach i
Kamieniu

przychodnia zdrowia i osrodek zdrowia w Gabinie
osrodek zdrowia w Dobrzykowie
Miejsko-Gminny Osrodek Kultury

przedszkola w Gabinie i Dobrzykowie

stacje wodociggowe wraz z ujeciami W Czermnie, Kamieniu, Lipi#skick Gorkach,
Plebance,

oczyszczalnia sciekow w Gabinie,

drogi gminne.

E. Obszary objete obowiazkiem sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzenneqo

Realizacja przedstawionej polityki przestrzennej wymaga opracowania planéw

miejscowych.

Obszary objete obowigzkiem sporzagdzania planoéw wyznaczono biorgc pod uwagg:

- obowigzujgce przepisy prawne
- listg inwestycji publicznych
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- skale i procesy zainwestowania terenow.

W miescie i gminie Ggbin obowigzujg 24 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
Najwiekszy zakres obejmujq: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ggbin zatwierdzony Uchwatq Nr 218/XXX1/2005 RMiG Ggbin z dnia 23 maja 2005r. i
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ggbin zatwierdzony Uchwalg
Nr 219/XXXI/2005 RMiG Ggbin z dnia 23 maja 2005r., pozostate plany dotyczg
pojedynczych dzialek.

Zaproponowano nastepujaca zasad¢ wykonywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

* dla terenow istniejacego i potencjalnego rozwoju osadnictwa w strefie przyrodniczej lub
sporzadzenie planu dla catej strefy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze

+ dla terenéw zainwestowania miejskiego 1 potencjalnego rozwoju w miescie Gabinie ze
szczegolnym kompleksowym planem terenu §rédmiejskiego w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego.

W planach nalezy okresli¢ lokalizacje drog publicznych, zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajace jego potozenie w obszarze chronionego krajobrazu (I strefa) oraz

uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowej przy lokalizacji nowej zabudowy
W sasiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie dobr kultury lub
bedacych w spisie konserwatorskim.

W przypadku przeksztatcania gruntdw rolnych, o podziatach nie nadajacych si¢ do
wykorzystania na dziatki przeznaczone do zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, nalezy
sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw przeznaczonych
do scalenia i podziatu.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy
uktadow.

F. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenach objetych zmiang Studium rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna pozostanie w
dotychczasowym uzytkowaniu na dziatce Nr 189/17 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow.

Na pozostatych terenach nie bedzie wystgpowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.
Dla gruntow lesnych znajdujqcych sie na dziatkach:

- 260, 189, 34 w miescie Ggbin,

- 330/4 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,

- 108/2 w obrebie geodezyjnym Grabie Polskie,

- 250/17 w obrebie geodezyjnym Gorki

okreslono kierunki zagospodarowania jako rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznych i
zabudowy  mieszkaniowej.  Istniejgcy  wartosciowy  drzewostan —powinien  zostac
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zagospodarowany jako zielen towarzyszqca zabudowie.

Grunty rolne znajdujqce si¢ w granicach objetych zmiang Studium zostang przeksztatcone
na funkcje osadnicze. Grunty te w wigkszosci nie posiadajg wysokich walorow
agroekologicznych, jedynie tereny we wsiach Lipinskie (RIIIb, RIVa), Czermno (RIlla,
RIIIb) mogq wymagal zgody ministra na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
potozone sq jednak w bezposrednim sgsiedztwie gruntow zabudowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium w ramach realizacji uchwaty
Nr 379/LX/2023 Rady Miasta i Gminy Ggbin z dnia 29 marca 2023 r. wyznaczono granice
obszar6w rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania stonecznego. W przypadku braku
realizacji tych urzadzen obowigzuje utrzymanie rolniczego uzytkowania terenu.

G. Obszary szczegdlnego zagroienia powodziowego i osuwania sie mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Obszar gminy Ggbin potoZony na lewym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na odcinku

od km 615 do km 624. W rejonie tym Wista przephywa w szerokiej dolinie, przez tereny w
wiekszosci rolnicze, chronione watami przeciwpowodziowymi. W gminie Ggbin wystepujq
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcy tereny miedzy watem, a linig
brzegowq rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowiqce dziatki
ewidencyjne,

— obszar zagrozemia powodziowego o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat - Q1% (obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego) - obejmuje péfnocne tereny gminy, wsie
Nowy Troszyn, Dobrzykow, Jordanow i czes¢ obrebow geodezyjnych Borki, Rumunki,

Nowe Wymysle.
Rodzaj zagospodarowania terenow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz warunki
korzystania gospodarczego regulujq przepisy odrebne z zachowaniem m.in. nastepujgcych
zakazow:

- gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktore mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadow,

- lokalizowania cmentarzy.

Jesli nie utrudni to ochrony przed powodzig, wlasciwy organ moze, w drodze decyzji
zwolnié od zakazow.

Dolina Wisty chroniona jest przed zalaniem systemem watow, pompowni i przegrod
bocznych. Dla obszarow tych wyznaczono zasigg zagrozenia powodziowego
0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1% wg Map Zagrozenia Powodziowego.
Zaostrzone kryteria zagrozenia powodziowego dotyczqg terenow o szczegolnym znaczeniu
spotecznym,  kulturowym, dla ktorych wyznacza si¢ zasigg zalewow wodg o
prawdopodobienstwie 0,5%. Na terenie gminy zasiegi wod zalewowych 1% i 0,5% prawie
si¢ pokrywajg

Wskazania, jakie dziatania sq zabronione w obrebie watow przeciwpowodziowych regulujg
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przepisy odrebne — zabronione jest m.in. wykonywanie obiektow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej.

Glebokosé zalewu na wigkszosci terenow wynosi W granicach 1,5-2 m. Niweleta korony
watu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o 1,5 m. Zlokalizowane w dolinie Wisty
pompownie wraz z siecig rowow melioracyjnych odprowadzajgcych wody powierzchniowe
i infiltracyjne umozliwiajq odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina odwadniana jest
takze w okresie niskich stanow wody na rzece Wisle przy pomocy przepustow watowych.
Biorgc pod uwage powyisze nalezy stwierdzi¢, ze dolina Wisty w gminie Ggbin
zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzqdzen hydrotechnicznych zgodnie z
najnowszymi normatywami technicznymi. Zmniejszenie strat powodziowych mozna
otrzymac¢ nie tylko poprzez bezposrednie zabezpieczenia techniczne jak zapory, waly lub
dziatania operacyjne w trakcie powodzi, mozna osiggngc¢ takZe na etapie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (sterowanie rozwojem
gospodarczym na terenach zagrozonych) — jest to dziatanie prewencyjne.

Na terenie wsi Dobrzykow istnieje spofeczne zapotrzebowanie na lokalne przeksztatcenie
gruntow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjno-turystycznej.
Zwiqzane jest to z faktem bliskiego sgsiedztwa miast Plocka, skrzyZowaniem drog
wojewodzkich Nr 574 i 575 oraz wystgpowaniem szczegolnie atrakcyjnych walorow
przyrodniczych, krajobrazowych. Przeznaczenie uzytkow rolnych pod zabudowg
rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niskq bonitacje gleb.

W dolinie Wisty obszary dopuszczone do zainwestowania obejmujq tereny istniejgcego
uktadu osadniczego, dla ktorych okreslono zasady przeksztalcen, uzupelnien i rozwoju na
zasadzie kontynuacji oraz tereny objete zmiang Studium — dziatki Nr ewid. 190/2, 189/17,
189/4 w obrebie geodezyjnym Dobrzykow. Uwzgledniajgec powyzsze ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w obrebie i
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i na wyznaczonych w Studium  terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtos$ci 50m od stopy watu i 100m od linii
brzegowej rzeki dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zabudowe lokalizowaé poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

- zabudowe lokalizowaé w poblizu lokalnych drog ewakuacyjnych i przewidzie¢ budowe
takich drog,

- inwestorom zaznaczy¢, Ze obiekty mogq by¢ realizowane na ich ryzyko wlasne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych
Na terenie gminy Ggbin udokumentowano (,,Rejestr terenow zagrozonych ruchami

masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy na obszarze powiatu
plockiego™) wystepowanie w strefie krawedziowej doliny Wisly terenow zagroZonych
ruchami masowymi ziemi, w ich obrebie kilka osuwisk aktywnych ciggle i aktywnych
okresowo wskazanych na mapie ponizej.
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Tereny objete zmiang Studium potozone sq poza terenami zagroZonymi osuwiskami,

najblizej w odleglosci ok. 200m znajduje sie dziatka nr ewid. 46 w miejscowosci
Karolew .

Na terenach eksploatacji powierzchniowej i gorniczych nie wystepujq zagrozZenia
osuwiskowe i wodne.

H. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny

Na terenie gminy wystepujq ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskow i
Zwirow) oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej — sq to zloZza o zasobach
rozpoznanych. W dolinie Wisty, w obnizeniach terenowych wystepujq torfy.

W gminie Ggbin udokumentowano 8 obszarow ztéz kruszywa naturalnego:

L Borki”, , Grabie Polskie”; , Grabie Polskie II”, , Karolew II”, , Korzeniowka”,
., Wymysle Nowe”, ,, Wymysle Nowe 11"

oraz 5 ztoz surowcow ilastych ceramiki budowlane;j:
,, Konstantynow”, ,, Okolusz”, ,, Przemystow”, ,, Przemystow 11", ,, Wymysle Polskie”.

W granicach gminy wystepujg 3 tereny gornicze o statusie — aktualny:
— Okolusz,
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— Grabie Polskie I,
— Nowe Wymysle 1.

Ustala sie zasady zagospodarowania w/w terenow okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza:

- wyznaczenie pasow ochronnych dla terenow sgsiednich nieobjetych eksploatacjg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakazuje si¢ zabudowy, za wyjqgtkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzqdzen
komunikacyjnych, urzqdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjgq,
przetwarzaniem i produkcjq kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zostac¢ usuniete,

- sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci i nie powinien powodowal zagrozenia bezpieczenstwa na terenach
sgsiednich,

- zaklada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o
ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.

Ponadto zasady obejmujg:

- okreslenie warunkow zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, pozarowe),

- spelnienie wymogow dotyczqcych ochrony srodowiska (optymalna gospodarka
ztozem)

» Ochrona z#oz surowcow mineralnych bedzie polegaé na:

a) prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zloz w sposob gospodarczo uzasadniony oraz
przy zastosowaniu srodkow ograniczajgcych szkody w srodowisku i maksymalnej
ochronie walorow krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu z#z,

c) rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

I. Obszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji

Nie wystepujg W granicach terenow objetych zmiang Studium

J. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Nie wystepujg W granicach terenéw objetych zmiang Studium

K. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie Studium

Okreslenie nowych kierunkow zagospodarowania na terenach objetych zmiang Studium jest
odpowiedzig na zapotrzebowanie spoleczne i zachodzqce procesy transformacji
funkcjonalnej dotyczqgc e przeksztatcenia gruntow polozonych wsrod istniejgcej zabudowy
lub predysponowanych do petnienia funkcji rekreacyjnych w nowe funkcje.

L. Synteza ustalen projektu zmiany Studium
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Dla terenow objetych zmiang Studium okreslono Kierunki zagospodarowania:
«  wstrefie | przyrodniczej:
- tereny rozwoju zainwestowania o0 przewadze funkcji mieszkaniowej- Nowe
Grabie, Gorki,
- obszary preferowane do lokalizacji zabudowy rekreacyjnej, funkcji turystycznych,
rekreacyjnych, agroturyzmu — Karolew, Grabie Polskie, Dobrzykow, Borki,
Piaski,
» wstrefie 1l - miejskiej
- obszary preferowane do lokalizacji funkcji turystycznych, rekreacyjnych — miast
Ggbin,

+ w strefie 111 — osadniczo- rolniczej
- tereny osadnictwa wiejskiego podlegajgce przeksztatceniom przestrzennym,
adaptacji, modernizacji, uzupetnieniom — Lipinskie, Czermno, Koszelew,
- tereny potencjalnego rozwoju funkcji dziatalnosci gospodarczej — Stary Kamier.

M. Synteza ustalen zmiany Studium stanowiacej realizacje uchwaly Nr 379/LX/2023
Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 29 marca 2023 r.

W strefie II, w granicach obszaru objetego zmiang Studium, wyznaczono granice obszaréw
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania stonecznego. W wyznaczonych granicach
dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych wraz z powigzanymi z nimi obiektami i
urzadzeniami oraz okre$lono warunki ich lokalizacji. Nie wprowadzono Zadnych innych zmian
w zakresie polityki przestrzennej okreslonej dla obszaru objetego zmiang Studium.

Realizacja farm fotowoltaicznych w granicach obszaru objetego zmiang Studium wymaga
sporzadzenia planu miejscowego w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

W granicach obszaru objg¢tego zmiang Studium nie wystepuja: obszary chronione na mocy
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody, krajobrazu lub zabytkow, obszary, dla
ktorych jest obowiazkowe sporzadzenie planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary,
dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych, obszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji, obszary zdegradowane oraz
tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne.

Uzasadnienie rozwiazan przyjetych w zmianie Studium

Wyznaczenie granic obszar6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — energii promieniowania stonecznego wiaze si¢
z uwzglednieniem zgloszonych do Gminy wnioskéw w tym zakresie, umozliwia rozwoj
wykorzystania odnawialnych zrodet energii, co stuzy ochronie $rodowiska, w szczegdlnos$ci
zmniejszeniu wykorzystania paliw kopalnych, ktérych spalanie powoduje emisj¢ do atmosfery
gazow cieplarnianych.
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