RADA GMINY
BODZANOW

UCHWALA NR 328/L/2014
RADY GMINY BODZANOW
z dnia 14.11.2014r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestr

gminy Bodzan6w obejmujacego teren wsi Bialobrzegi — cz¢$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 27 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr 144/XVII/12 Rady Gminy Bodzanéw z dnia
29.03.2012r.,

Rada Gminy Bodzanéw  stwierdza:

§ 1. Zmiana Miejscowego planu _zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw
obejmujacego teren wsi Biafobrzegi — cze$¢ wschodnia nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw. W studium
obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny adaptacji, przeksztalcen i uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji rekreacyjno-

turystycznej”

oraz_uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiane Miej g0 planu 2OSp
Bodzanéw obejmujacego teren wsi Bialobrzegi — cz¢$¢é wschodnia zwana dalej ,,planem”,
obejmujaca ustaleniami dziatki nr ewid. 110/1, 110/3 i czqéc’ dz. Nr ewid. 110/2 w obrgbie
Biatobrzegi o powierzchni ok. 1,0 ha,
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zalaceznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,

owania przestr gminy



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych,
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
11) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla:
1) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzgledu na ich nie wystgpowanie,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
niewystgpowanie.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice terenu objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczemu i r6znych warunkach zabudowy terenu,

3) pr d ym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona

nieprzekraczalng granicg usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona

zgodnie z PN-ISO 9836 (okreSlanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i

kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty

ro$linnoscia oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy

nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepiséw szczegdlnych,

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposéredni i posredni wpltyw

danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z

emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.
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§ 5.1. Ustala sig podziat obszaru na tereny o nastgpujacym pr
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
3) tereny drog publicznych w klasie:
a) ulicy lokalnej - KDL.

Rozdzial IT
Og6lne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i k
1. Obowigzuje:

ania ladu przestr

1) dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja
poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,
ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegolnosci ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacii,
realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzefi -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,
4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacjg stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,
5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,
6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym,
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej,
3) zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni kazdej dzialki budowlanej zielenia
urzadzona w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
4) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,
5) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
6) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartoci siarki lub odnawialne
zrodta energii,
7) ochrong i ksztaltowanie $rodowiska na terenie obj¢tym prawng forma ochrony przyrody —
Nadwislanski Obszar chronionego Krajobrazu i SOOS Kampinoska Dolina Wisty, na podstawie
przepiséw odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi; obowiazuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz tworzenie nowych zadrzewien (m.in.
przydroznych),

- zachowanie rzezby terenu,



- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciagtych cokotow,
ogrodzenia azurowe.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesna realizacjq sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhuz ukltadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposéb
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

b) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wlasnoscii istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia
terenu, s :

¢) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni niezbednej do funkcjonowania urzadzenia.

3. Mozliwo$é rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsi Stanowo poprzez budowe sieci
rozbiorczej i przytaczy.

1) dopuszcza sig indywidualny sposob zaopatrzenia w wodg — studnie wiercone,

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy
Wwywoz na oczyszczalnig sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzehni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska. Maksymalne zagospodarowanie wod
opadowych w granicach dziatki,

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej
$Sredniego i niskiego napigeia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej lub wedtug warunkow przytaczenia,

b) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej drogi lub w granicach
dziatek,

¢) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic — z mozliwo$cia wydzielenia odrebnej dziatki (np. 3m x 2m), zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢é zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje
obiektow nie wymagaja zmiany planu.



8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie awaryjng taczno$cia telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,
2

ustala sig rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,
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dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.
9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na

terenach ogélnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.
10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii.

1) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz

plynny.
11. Na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne. Przebudowa badz
likwidacja istniejacej sieci drenarskiej na warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych,
1) na terenach zmeliorowanych wykona¢ projekt techniczny przebudowy gléwnej sieci
drenarskiej (zbieraczy) przed dokonaniem podziatéw geodezyjnych,
2) zachowaniu podlega czg$¢ systemu melioracyjnego, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terendow sasiadujacych,
3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi lokalnej (droga gmina):

- docelowa linia rozgraniczajaca drogi w odleglosci 6m od osi drogi z poszerzeniem w miejscu
skrzyzowarn stosownie do przepiséw odrebnych,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala sig nastepujace zasady parkowania:

1) ustala sig nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. a) wiasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wtasnej dziatki.



Rozdzial 11T
Zasady zagospodarowania teren6w i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkcje uzupetniajaca — urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, obiekty i
urzadzenia rekreacyjne, obiekty malej architektury, zielen urzadzona,
zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,
wskaznik wielko§ci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie moze
przekracza¢ 30% w stosunku do powierzchni dziatki,

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3,

6) dopuszcza sig sytuowanie budynkow  przy granicy dziatki,

7) dopuszcezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 8m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych oraz innych obiektéw do 5 m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci 30-45°,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu

I

4

=

w

e h

4. szczegolowe zasady i warunki ip tu nier

1) minimalna powierzchnia dziatki — Zgodme z rysunkiem planu

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90°.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych wraz
z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca — urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, obiekty i
urzadzenia rekreacyjne, zabudowa uslugowa zwiazana z agroturystyka, obickty malej
architektury, zielen urzadzona,
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i

przepisami odrgbnymi,

2) obsluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie moze

przekraczaé 30% w stosunku do powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3,
6) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki,



7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 8m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych oraz innych obiektow do 6 m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci 30-45°,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

tania t nod

4. szczegélowe zasady i warunki i podzialu nier
1) zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 11. 1.Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczefistwo
powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub jego
zniszczenia badz uszkodzenia (potencjalne zagrozenie powodzig). W obszarze tym rzedna wod
powodziowych o prawdopodobiefistwie wystgpowania raz na 100 lat ksztaltuje si¢ na poziomie
ok. 63,98m n.p.m.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi z
zachowaniem wyniesienia rzednej parteru 0,7m ponad rze¢dna terenu.
2) sytuowanie pozostatych budynkéw bez ograniczeni.
3) odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody powstale w wyniku zalania wodami
katastrofalnymi ponosi inwestor zabudowy.
§ 12. Sposoby i terminy ty g gospodarowania, ur
terenéw:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,
2. zakaz realizacji tymczasowych obiektow.

.

i uzytkowania

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 13. Traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanow obejmujacego teren wsi Biatobrzegi — czg$¢ wschodnia zatwierdzonego Uchwata Nr
300/XL/2002 Rady Gminy Bodzanéw z dnia 20.03.2002r. w zakresie objetym niniejsza
Uchwala.
§ 14. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzanow.
§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY
Rady Gmiof Bodzanéw

JanusgIxnowski



