RADA GMINY
BODZANOW
UCHWALA NR 224/XXVIII/13
RADY GMINY BODZANOW

z dnia 13.03.2013r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestr
terenéw aktywizacji gospodarczej w miejscowosciach Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z
2003r., Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457 z 2005t., Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218 z 2007r.), art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r, poz. 647) oraz Uchwaly
Nr 163/XXIV/2009 Rady Gminy Bodzanow z dnia 20 lutego 2009r. i Uchwaty nr 121/X1V/11
Rady Gminy z dnia 29.12.2011r.,

Rada Gminy Bodzanéw stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagosp owania przestr terenéw aktywizacji gospodarczej
w miejscowosciach Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw. W studium
obszar objety planem okreslony jest w ramach strefy ksztaltowania uktadu osadniczego jako:

- tereny intensyfikacji i przeksztateen istniejacego uktadu osadniczego wg dominujace; funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;”,

-, tereny potencjalnego rozwoju o dominagji funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j”

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowe;”,

- tereny potencjalnego rozwoju z dominacja funkcji produkcyjnej, produkeyjno-ushugowej i
produkcyjno-sktadowej”

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ miej y plan zagospodarowania przestr terenow
aktywizacji gospodarczej w miej Sciach Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn zwany dalej
,.planem”, obejmujacy wyznaczone obszary w miejscowosciach Ciesle, Nowy Reczyn i Reczyn
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 62 o powierzchni ok. 210 ha.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:




1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw,
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji,
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych,
11) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
13) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych,
2. Plan nie okresla:
1) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych
zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) granice teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
- granice Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- granice strefy konserwatorskiej od zespotu dworskiego w Nowym Reczynie,
- stanowiska archeologiczne
6) klasy techniczne ulic.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

zasadzie podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podziatu wyznaczone
stosownie do wartosm kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 2 m.

5) pr wym - nalezy przez to ro: ie¢ takie przezr ie, ktore
powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogélnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na

3

=

4

=

6

2

7

=



podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepisow szczegolnych,

funkcja uslugowa w zakresie uslug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§é gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwiazanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie
konsumpcji indywidualne;j i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentéw, rzemiosto nieuciazliwe,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury,

g) inne ushugi osobiste.

9) ucigzliwos$ci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki Zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazéw, pyldw, zapachdw, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego
ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

10) ushugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych substancji w $rodowisku w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji,

11) module podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ odrgbna dziatke lub kilka dziatek
stanowiacych calo$é techniczno-uzytkowa, ktorych wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi wewnetrznej lub drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

13) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik (udziat) powierzehni catkowitej zabudowy (wszystkich
kondygnacji) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 5.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MN/U,
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem U/MN,
3) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U,
4) tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego oznaczone
symbolem UPT,
5) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z,
6) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws,
7) tereny drog publicznych w kategoriach:
a) ulicy gléwnej ruchu przy$pieszonego - KDGP
b) ulicy zbiorczej - KDZ
¢) ulicy lokalnej- KDL,
d) ulicy dojazdowej — KDD.
6) tereny infrastruktury technicznej:
a) stacje transformatorowe- E
b) stacja wodociagowa - W

Rozdzial IT



Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i k ania ladu przestr
1. Na terenach objgtych Planem ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe,
2) przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne,
2. Na terenach wymienionych w § 5 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy:

1)  wielko§¢ modutu podstawowego,

2) warunki podziatu modutu podstawowego,

3) stopiefi zabudowania budynkami i budowlami kubaturowymi modutu podstawowego
wyrazony w procentach,

4) wysoko$¢ zabudowy,

5) graniczne wielkosci wskaznika intensywnosci zabudowy,

6) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielko$ci

powierzchni biologicznie czynnej,

7) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 m’ powierzchni ogolnej
budynkéw lub w odniesieniu do liczby uzytkownikow (zatrudnionych i odwiedzajacych).

8) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic lub w granicy dziatek, zakaz
ogrodzen betonowych od strony ulic publicznych,

9) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem i zawieszonych na
obiektach, urzadzen reklamowych na terenach MN/U, na pozostatych terenach ograniczenie
powierzchni reklamowych do wielko$ci 8m?

10) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie technicznym i
estetycznym,

11) szczegdlnie staranne ksztaltowanie elementow architektury obiektow na terenach
przylegtych do ulicy KDGP,

12) ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP, KDZ, KDL,

3. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenach objetych Planem ustala sig zasady zrownowazonego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

2) zasada utrzymania i ochrony istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego.

3) Ustala sig ochrong i ksztattowanie srodowiska na terenie objetym prawna forma ochrony
przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisow
odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz
formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposéb
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciagtych cokotow

4) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzigé dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycji celu
publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena



oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

c) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

5) realizacjg zieleni wzdluz gléwnych ciggéw komunikacyjnych i granic uzytkowania na

terenach oznaczonych symbolem P/U, UPT,

6) zaklady i instalacje stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych
ustala si¢ lokalizowa¢ w okreslonej w odrebnych przepisach bezpiecznej odleglosci od
siebie, od obiektow uzytecznoscei publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i)

o)

ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowaé
zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych
Sciekow i wod opadowych,
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dla calego terenu objetego Planem wprowadza sig zakaz trwatego deponowania w gruncie
odpadéw nie obojetnych dla §rodowiska, natomiast dla wszystkich terenéw sktadowych
ustala si¢ zabezpieczenie przed mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do
wod 1 ziemi,
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na terenach U/MN, P/U i UPT dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko; na terenach MN/U wyklucza
sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

10) warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji jest stosowanie

najlepszych dostgpnych technik.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia towarzyszacqg wg wartoSci okreslonej dla

kazdego modutu — powierzchnia biologicznie czynnej.

2) utrzymanie i ochrona istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i §rodpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terenow
podmoktych dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, maksymalne
wykorzystanie istniejacych drobnych kompleksow lasow w zagospodarowaniu,
dla ciagéw komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza sig¢ zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych,
ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami  siedliskowymi i geograficznymi. (dominujacy udziat drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,
zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdluz granicy modutu, na
terenach oznaczonych symbolem P/U, UPT, zielenia izolacyjna - wysoka i niska,
zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne Zrodta
energii,
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zachowanie ciekow i oczek wodnych wraz z pasmem ro$linno$ci okalajacej oraz
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od gérnej
krawedzi skarpy rowow; zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,
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zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

9

-

eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.



10) Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego: strefa ochrony konserwatorskiej od
posiadajacego walory kulturowe zespotu dworskiego w Nowym Reczynie — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zabezpieczenie wiasciwej
ekspozycji poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy:
a) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz w
formie drobnoskalowej - wysokos§¢ obiektow do 7m, intensywnos$¢ zabudowy do 0,2,
geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-45°.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélezesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) stanowiska archeologiczne Ciesle Nr 12 (AZP 52-56/10), Ciesle — Okupniki Nr 14
(AZP 52-56/12),, ktore podlega $cistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a i 3b
ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,
2) na obszarze objetym planem nie znajduja sig dobra kultury wspotczesnej.
2. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuje:

1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw wszelkich planowanych inwestycji,
2) wymog sprawowania nadzoru archeologicznego.

§ 9. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sig nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDGP, KDZ, KDL,
2) nie wygrodzone czesci dzialek przed obiektami ustugowymi o charakterze ogélnodostepnym.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen
zgodnie z przepisami szczegélnymi i w uzgodnieniu z zarzadca.

w

. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala sig zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg obiektéw matej architektury,
2) adaptacje i budowe systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem i zawieszonych na
obiektach urzadzen reklamowych - ograniczenie powierzchni reklamowych do wielkosci 8m’.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami

rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

b) dopuszcza sig sytuowanie i przebudowg urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szezeg6lnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i
uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadey drogi,
sie¢ obstugujaca zabudowg rozproszona powinna byé¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wlasnoéci i wzdluz istniejacych systeméw technicznego
uzbrojenia terenu,
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d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obicktow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,
e) dopuszeza si¢ wydzielanie dziatek, w tym paséw technologicznych dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii,

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezbgdnej przebudowy.
4. zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych, przeciwpozarowych i
technologicznych w oparciu o gminna sie¢ wodociagowa oparta na ujeciu w Reczynie i sie¢
lokalna, wedlug nastgpujacych zasad:
1) dopuszcza sig realizacjg lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg,
2) dopuszcza sig zasilanie z sieci lokalnej w ilosciach nie powodujacych zagrozenia dla
ujmowanej warstwy wodonos$nej,
3) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony ludnosei i
spraw obronnych.
5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;
a) dopuszcza sig do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Scickéw w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnig Sciekaw,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN, P/U, UPT dopuszcza sig realizacje lokalnych
urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w przypadku Sciekoéw technologicznych o
tadunku zanieczyszczen przekraczajacych warto$ci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekow do
kanalizacji komunalne;j.
6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy lokalnych
rowow w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy),

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych na miejscu.
7. zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia
kablowej lub napowietrznej, na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedlug bilansu zapotrzebowania

mocy,

b) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uklady pomiaru
energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii
rozgraniczajacej drogi) lub na elewacji budynku,
stacje transformatorowe SN/NN lokalizowa¢ w $rodku obciazenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, w zaleznosci od architektury
obiektéw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie stacji
transformatorowych 15/0,4kV w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu nie
wymaga zmiany planu,
budowg i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej
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sieci z istniejaca realizowa¢ na podstawie odrebnych projektow w oparciu o warunki
przylaczenia wydane przez zaklad energetyczny wnioskodawcy,

f) dla linii napowietrznych 15 kV obowiazuja strefy ochronne 5m od linii w kazda strong;
w strefie obowiazuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci,
g) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.
8. Zabezpieczenie w lacza telekomunikacyjne z sieci administrowanej przez r6znych
operatorow:

1) rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury $wiatlowodowej,

2
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ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

5
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dopuszcza sig budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych
na terenach U/MN, P/U, UPT; na terenach MN/U dopuszcza si lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
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zabezpieczenie w awaryjna lacznoscia telefoniczna dla sytuacji szczeg6lnych
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.
9. Rozwiazanie gospodarki odpadami wg nastgpujacych zasad:
a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami -
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych i wywoz na sktadowisko,
b) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadéw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadéw,
) odpady technologiczne powinny by¢é w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,
d) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i technologicznymi stosownie do
przepiséw odrgbnych,
10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zZrédet cieplta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o planowana stacje redukcyjno-pomiarowa I° w
systemie gazociagéw $redniego ci$nienia na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci:
1) sytuowanie gazociagéw $redniego ciénienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza sig stosowanie statych zbiornikéw na gaz
plynny.
13. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — Oddziat w Pocku,
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,
2) obowiazuje zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego od
zabudowy kubaturowej,



3) na terenach zmeliorowanych wykona¢ projekt techniczny przebudowy gléwnej sieci
drenarskiej (zbieraczy) przed dokonaniem podzialéw geodezyjnych,

4) w miejscach dopasowania linii podziatu na dziatki budowlane do przebiegu zbieraczy
istnieje mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen,

5) bezwzglednemu zachowaniu podlega czg$é systemu melioracyjnego, ktéra przeprowadza
wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1) KDGP — tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna ruchu przy$pieszonego (droga
krajowa Nr 62) wraz ze skrzyzowaniami i weztami:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 37m i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan,

— ulica dwujezdniowa o szerokosci jezdni min. 7 m,

— obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdéw na
posesje — w procesie przeksztalcania i podziatow terenu obstuga komunikacyjna
poprzez istniejace zjazdy, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— powiazania lokalnego ukladu drogowego z droga krajowa docelowo beda odbywac sig
na wezlach i skrzyzowaniach wyznaczonych w projekcie przebudowy tej drogi,
tymczasowo adaptuje sig istniejace zjazdy;

— dopuszcza sie realizacjg pasow wlaczenia i wylaczenia faczacych drogi KDL z KDGP
na zasadzie prawoskretow na granicy gminy w Reczynie,

— dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe drogi powiatowej znajdujacej si¢ w granicach
terenu KDGP,

2) 1KDZ, 2KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulice zbiorcze (drogi powiatowe relacji
Bodzandéw — Kepa Polska i relacji Cie§le -Mata Wies):
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
— obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
— zachowuje sie istnicjace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby
zjazdéw w procesie przeksztatcania i podziatow terenow.
1KDL, 2KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenéw przyleghych,
- dopuszcza sig realizacje drog 1KDL, 2KDL petniacych rolg drog serwisowych drogi
KDGP w formie ulicy jednoprzestrzennej,
4) 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL - tereny komunikacji kotowej, drogi
gminne - ulice lokalne:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenow przyleghych,
5) 1KDD - 11KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
- rozstaw linii rozgraniczajacych — 10-15m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza sig realizacjg ulic jako ciagdéw pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna),
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6) uszczegblowienie elementow istniejacego i projektowanego ukiadu komunikacyjnego
moze byé dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych
parametrow,

Uszezeg6lowienie elementéw projektowanego krajowego uktadu komunikacyjnego
(KDGP - droga nr 62) moze by¢ dokonane w procedurze uzyskania decyzji o ustaleniu
lokalizacji drogi przygotowanej w trybie ustawy z dnia 18 paZzdziernika 2006 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
krajowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz.U. 2006 nr 220 poz. 1601) i
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. Nr 80, poz. 721, z pozn. zm.) W zwiazku
z powyzszym linie rozgraniczajace drogi z terenami oznaczonymi 1IMN/U, 1 U/MN,
1KDL i 1P/U moga ulec zmianie w projekcie technicznym: cze$¢ powierzchni tych
terenéw moze byé wlaczona do ukladu drogowego lub pozostate czgséci z terenu KDGP
moga by¢ zagospodarowane w ramach sasiadujacych funkeji .
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15. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w pkt. 14.

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych

ulic KDZ, KDL, KDD,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach dziatek.
odprowadzenie woéd opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, S$cieki) lub poprzez kanalizacje deszczowa
wyposazona na wylotach w urzadzenia podczyszczajace,
w procesie dokonywania podzialéw nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych dopuszcza sig¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego na wysokosci
istniejacych budynkéw, ktére znalazly sig¢ w liniach rozgraniczajacych drog.
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16. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagroZenia bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala sig nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci

min. 15 m,

2) ustala sig nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub

100 miejsc konsumpceyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub 1,5
miejsca na mieszkanie,

- dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych.

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) whasciciele posesji

zapewniaja na terenach w granicach wtasnej dziatki.



Rozdzial ITT
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN/U — 7MN/U ustala sig:
1) funkeje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa w zakresie ustug
podstawowych, nieuciazliwych wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja
podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.16,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialéw; utrzymanie istniejacych dojazdow,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, w obszarze chronionego krajobrazu - nie mniej niz 50%,
e) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4,
f) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dzialalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,
g) funkcja ustugowa moze byé taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, lub jako obiekty wolnostojace,
h) wyklucza sig realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego,
i) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza,
j) na dzialkach o szerokosci frontu mniejszej niz 18 m dopuszcza sig lokalizacje budynkow
mieszkalnych i gospodarczych w granicy dziatki,
k) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych o powierzchni do 35m® w granicach
dziatki,
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami
towarzyszacymi (budynki gospodarcze) z mozliwoscig rozbudowy; przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia,
m) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkeji mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje
(do 12m), w obszarze chronionego krajobrazu — 2 kondygnacje (do 9m);

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 6 m, w zabudowie

zagrodowej do 8m,

¢) szeroko§¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 17m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci 30-45°, uklad kalenic gléwnych réwnolegle do ulic publicznych (dla nowych
budynkéw) na dziatkach bezposrednio przylegtych do ulic,

e) geometria dachéw budynkéw ustugowych — kat nachylenia potaci 20-40°,

f) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalne;j i krajobrazu

5) szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nier
a) minimalna powierzchnia dziatki lub modutu dla podstawowej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m’,
b) minimalna powierzchnia dzialki lub modutu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej taczonej z ustugowa — 1000m?,
¢) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki 22m,



d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialki budowlanej i szerokosci frontu przy
realizacji zabudowy blizniaczej,
e) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie

istniejacego,
f) przy podziale terenu uwzglednié szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla
dhugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

— dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m?,

— dla tu.rzxkcp zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej laczonej z uslu;,owq =

1000m”.
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§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN ustala
sig:
1) funkcje podstawows - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,
2) funkcjg uzupetniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja
podstawowa, zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytworczos¢),
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenach potozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8,
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 10 ust.16,
b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow; utrzymanie istniejacych dojazdow,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
lub modutu,
d) zachowanie istniejacej zabudowy Z mozliwoscia  jej rozbudowy,

przebudowy, przeksztalcenia w ramach dopuszczalnych funkcji,
g) uciazliwoé¢ dla érodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
funkcja ushuigowa moze byé laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza sig realizacje funkcji
podstawowych na oddzielnych dziatkach,
i) dopuszcza sig realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m’ w granicach
dziatki,
k) dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych, w tym garazy,
1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami rzemiesIniczymi,
m) realizowanie obiektéw o funkeji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z
funkcja uzupetniajaca,
n) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,5.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje (do 9m),
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 7m,
c) uktad potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu pofaci 20-45°, uklad kalenic glownych réwnolegle do ulic
publicznych na dziatkach bezposrednio przyleghych do ulic,
d) obowiazuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury
regionalnej (zabudowa mieszkaniowa) 1 do krajobrazu z uwzglednieniem potrzeb
technologicznych,
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5) szezegélowe zasady i warunki podzialu i scalania nier
a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znaleZ¢ uzasadnienie w programie
funkcjo?a.lnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki lub modutu
—900m”,

b) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki 25m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego,

d) przy podziale terenu uwzglednié szerokos¢ dojazdowych drog wewngtrznych 5 m dla
diugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki
drogowe) o szerokosci 10 m.

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - - 900m’

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U — 16P/U ustala sig:

1) funkcjg podstawowa - zabudowa produkcyjna, ustugowa,

2) funkcje uzupelniajaca — tereny skladéw i magazynéw, zabudowa gospodarcza i obiekty

towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i

zarzadzajacych,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenach polozonych w strefie stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.16,

¢) obsluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdéw

istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatki lub

modutu, w obszarze chronionego krajobrazu — min. 30%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu — 70%, w obszarze

chronionego krajobrazu - 60%

f) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji,

g) funkcja ustugowa moze byé taczona z funkcja produkcyjna jako powierzchnie uzytkowe

whudowane lub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza sig realizacjg funkcji podstawowych

na oddzielnych dziatkach,

funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe

wbudowane,

i) dopuszcza sig realizacjg przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko; w
obszarze chronionego krajobrazu realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) uciazliwosé dla $rodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

k) wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,3-0,8

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ramach funkcji podstawowej — do 25m, w obszarze

chronionego krajobrazu - do 15m, wysokos¢ budowli — bez ograniczen,

b) poza obszarem chronionego krajobrazu dopuszcza sig budynki wysokie w formie dominanty o

powierzchni w rzucie poziomym nie przekraczajacej wartosci 30% w odniesieniu do

powierzchni zabudowy pod budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 8m,

d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza sig ,

dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,

¢) zakazuje sig lokalizowania wielkogabarytowych obiektow (o kubaturze powyzej 3000m?) w

bezposrednim sasiedztwie terenow MN/U,

h]



5) szezegélowe zasady i warunki p i ia nier
a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki lub modutu
~1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego,
d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewngtrznych 5 m dla
dhugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o
szeroko$ci 8-10 m.

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m’

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-5UPT ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny obiektéw ushugowych, produkcyjnych i zaplecza
logistycznego, tereny sktadéw i magazynéw,
2) funkcjg uzupetniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z gospodarka
odpadami, zabudowa mieszkaniowa dla whascicieli i zarzadzajacych,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.16,
b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatow,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni dziatki lub
modutu; w obszarze chronionego krajobrazu — min. 20%,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie modutu — 80%, w obszarze
chronionego krajobrazu - 60%
¢) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji,
f) dopuszcza sig realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko; w
obszarze chronionego krajobrazu realizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) na terenie 4UPT dopuszcza sig lokalizacje zakladéw  produkcyjnych o zwigkszonej
uciazliwosci oraz obiekty i urzadzenia z zakresu gospodarki odpadami zwiazane z recyklingiem,
h) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy,
i) uciazliwo$é dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,9
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ramach funkcji podstawowej — do 25m, w obszarze
chronionego krajobrazu - do 20m, wysoko$¢ budowli — bez ograniczen,
b) poza obszarem chronionego krajobrazu dopuszcza sig budynki wysokie w formie dominanty o
powierzchni w rzucie poziomym nie przekraczajacej wartoéci 30% w odniesieniu do
powierzchni zabudowy pod budynkami,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 8m,
d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza si¢ ,
dachy plaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
e) zakazuje sig lokalizowania wielkogabarytowych obiektow (o kubaturze powyzej 3000m2) W
bezposrednim sasiedztwie terenow MN/U,

5) szezegélowe zasady i warunki podzialu i scalania nier




a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjon;llnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki lub modutu
—1000m?,
b) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko§¢ dojazdowych droég wewnetrznych 5 m dla dlugosci
dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o
szeroko$ci 8-10 m,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m*

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig:

1) funkcjg podstawowg - tereny zieleni nieurzadzonej,

2) zakaz wprowadzania innych funkeji,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow,

2) dopuszcza sig lokalizacjg niezbednych sieciowych elementéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow podczyszczania wod opadowych,

4) dopuszcza sie rozw6j malej retencji w tym lokalizacjg zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych,

5) utrzymanie obiektéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,

6) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem urzadzen i obiektéw bezposrednio zwiazanych z

uzytkowaniem terenu i wymienionych w pkt. 1)-5),

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona

przyrody,

8) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejacych

zadrzewien i zakrzewien,

zagospodarowanie terenu zielenia niskg i wysoka sig z wprowadzeniem gatunkéw

rodzimych.

i
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§ 16.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws - tereny wod $rédladowych,
ustala sig:

2. zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig szezegolne korzystanie z wod polegajace m.in. na:

- przerzutach wody,

- poborze oraz odprowadzaniu wod,

- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalno$ci rolniczej,

2) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen
pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,

3) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej, stopni wodnych
oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

4) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od krawedzi skarpy
rowow stanowiacych urzadzenia melioracji szczegélowych i sztucznych zbiornikow wodnych,

§ 17.1. Dla terenéw zwiazanych z infrastruktura techniczna:
1) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) oznaczonych symbolem W — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz architektura budynkéw i budowli harmonizujaca
z krajobrazem i wynikajaca z potrzeb technologicznych,



2) zaleca sig obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagosp rowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

—_

. dopuszcza sig realizacjg obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

B

Dopuszcza sig realizacjg obicktow tymczasowych stosownie do funkcji terenu.

B

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie.

=

Dla terenu oznaczonego KDGP przeznaczonego na wezel komunikacyjny w miejscowosci
Ciesle dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie w postaci sktadéw i magazynéw na
nastgpujacych zasadach:

1) realizacja obiektow i urzadzen tymczasowych.

Rozdzial IV

Przepisy przejSciowe i konicowe
§ 19. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny aktywizacji gospodarczej we wsiach Reczyn i Cie$le w gminie Bodzanow
zatwierdzonego Uchwata Nr 53/VI/07 z dnia 27.04.2007r. w zakresie objetym niniejsza
Uchwata.
2. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20%,
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzanéw.
§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na_stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Bodzanéw
A

Jan nowski




