RADA GMINY
BODZANOW
UCHWAELA NR 31/V/11
RADY GMINY BODZANOW
z dnia 24.02.2011r.

W sprawie: zmiany miej; go planu ogélnego zagospodarowania przestr gminy
Bodzanéw obejmujacego teren wsi Kepa Polska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., z péznh. zm.), art. 20 ust.1 i art. 27
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z péznh. zm.) oraz Uchwaly Nr 250/XXXVI/10 Rady Gminy Bodzanéw z
dnia 30 kwietnia 2010r.,

Rada Gminy Bodzanéw uchwala, co nastepuje

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu Z0SP: owania
przestr gminy Bodzanéw obejmujacego teren wsi Kepa Polska w obszarze dz. nr
ewid. 82 we wsi Kepa Polska zwany dalej ,,planem”, dotyczaca obszaru dziatki nr ewid. 82 w
miejscowosci Kepa Polska o powierzchni ok. 0,04ha.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cz¢$é uchwaty — Zat. Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium - zalacznik Nr 4

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci,

8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,




2. Plan nie okresla:
1) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
2) granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz roznych
zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
pxzeznaczemu i réznych warunkach zabudowy terenu,

4) pr owym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogélnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna granicg
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej stosownie do przepisow
szczeg6lnych,

funkcja uslugowa w zakresie uslug pi ych (1 peyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwiazanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie
konsumpcji indywidualnej i zbiorowe;j takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow, rzemiosto nieuciazliwe,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

8) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego
ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

9) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych substancji w $rodowisku w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji,
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10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

11) intensywno$é zabudowy — udzial powierzchni ogélnej budynku (wszystkich kondygnacji)
w powierzchni dziatki.

§ 4.1. Ustala sig¢ podziat obszaru na tereny o gpujacym pr
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN,
2) tereny drogi publicznej w kategorii: ulicy lokalnej - KDL.

Rozdzial IT
Ogolne ustalenia Planu
ania ladu przestr

§ 5. Zasady ochrony i k
1. Obowiazuje:

stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektow nawiazujacych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,
ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegblno$ci ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 2 kondygnacji,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych - obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,
zachowanie ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,
ograniczenie powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m’,
utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

okre$lone w Rozdziale III.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego.
1. Ustala sig:

1) zasady zréwnowazonego rozwoju:

a) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
b) zasada utrzymania i ochrony istniejacych  zasobow  Srodowiska
przyrodniczego.
2) w granicach objetych planem wprowadza sig zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej celu publicznego,
b

At

zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody,

3
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realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych,

=

zakaz stosowania ogrodzen betonowych, stosowanie ogrodzen azurowych bez
podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub przerw w podmuréwee o
$rednicy min. 12cm w rozstawie co 1,5m,
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zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialne Zrédta
energii,
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ochrone i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,
6

zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej zielenia urzadzona
w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

i

e

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenoéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
8

L

eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacjg posiada tytut prawny,
9

teren polozony jest w obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego ze strony rzeki
Wisly; dopuszcza sig zabudowe z wyniesieniem poziomu parteru ponad rzedna 65 m
n.p.m; posadowienie poziomu parteru ponizej rzednej wody stuletniej na ryzyko wlasne
inwestora (odpowiedzialno§¢ za ewentualne szkody powstate w wyniku zalania wodami
katastrofalnymi ponosi inwestor).

2. Ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego - zachowane walory $rodowiska naturalnego
potaczone z nieruchomymi dobrami kultury, w ktorej obowiazuje:

a) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz w
formie drobnoskalowej - wysoko§¢ budynkéw do 8,5m, geometria dachow: kat
nachylenia potaci 20-45° — dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie stanu
istniejacego.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

b) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowar
terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

c) sie¢ obslugujaca dziatki budowlane powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wlasnosci i wzdluz istniejacych systemow hnicznego
uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

¢) dopuszeza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o

powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezbednej przebudowy.



4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny poprzez budowe sieci rozbiorczej i przylaczy,
5. Uporzadkowana gospodarka §ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;
a) dopuszcza sig do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacjg $ciekoéw w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnig $ciekow.
6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spenia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewno$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca
realizowa¢ na podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez
ZE wnioskodawcy.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala sig rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiérke odpadéw do
pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostgpnych i wywo6z na
sktadowisko wg regulacji gminnych,

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu w oparciu o planowana stacjg redukcyjno-
pomiarowa I° w systemie gazociagéw $redniego ci$nienia na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci:
1) sytuowanie gazociagéw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami szczegélnymi,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na
gaz ptynny.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulica lokalna:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,



- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw ulicznych wymienionych w pkt. 12.

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
ulicy KDL,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach dziatek.

4) odprowadzenie woéd opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, §cieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa
wyposazong na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

15. Ustala sig nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci
min. 12 m,

b) ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla teren6w ustug - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca
na mieszkanie,

c) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 15b) wtasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 11T
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala sig:
1) funkcje¢ podstawowa - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja
podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i § 7 ust. 14,
¢) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,
€) ograniczenie wszelkiej uciazliwo$ci prowadzonej dzialalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,
f) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, lokal uzytkowy nie powinien przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej budynku;
dopuszcza sig tez realizacje funkcji ustugowej w obiekcie wolnostojacym,
g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej lub w formie wbudowanej,
k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m* w granicach
dzialki,



h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

i) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje (do 8,5m),

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do12m,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci 30-45°,

d) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podzialy zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomoéci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz
poszerzenia wydzielonych drog,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m.

§ 9. Sposoby i terminy ty 7l gospodarowania, ur
terenéw:

i uzytkowania

1. dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20%.

§ 11. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanow obejmujacego teren wsi Kepa
Polska zatwierdzonego Uchwata Nr 77/XI/03 Rady Gminy w Bodzanowie z dnia 30 sierpnia
2003r.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bodzanow.
§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY
Rady Gmifly Bodzanow

Ja anowski




