RADA GMINY

BODZANOW
UCHWAELA NR 141/XIX/04

RADY GMINY BODZANOW
z dnia 30 lipca 2004r.

W sprawie miejscowego planu zagosp owania przestrzennego terenu zabudo-
wy ustugowej we wsi Borowice, obejmujacy czesé obszaru dziatek nr 181 i 182.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Bodzanéw nr 76/X1/03 z
dnia 30 sierpnia 2003 r. Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Borowice,
obejmujacy cze$¢ obszaru dziatek nr 181 i 182 zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 , zatacznik nr 1;

2) stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw”, zatacznik nr 2.

§ 3. Granice planu wyznaczone sa na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000
stanowiagcym integralng cze$¢ planu (zatacznik nr 1 do uchwaty).

§ 4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektu i wskaznik intensywnosci zabudowy;

6) szczegétowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem;

7) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw z zakazem zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36
ust.4.



§ 5. Stosowane na rysunku planu linie ciagte rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania - $cisle okreslone, wymagaja w postgpowa-
niu lokalizacyjnym i przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych $cistego przestrzegania
ustalonych granic.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;
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przepisach szczegolnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, regulujace okreslone zagadnienia;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
obowiazuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacym;

5) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek opracowany na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze

przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku z wytaczeniem elementéw wystajacych budyn-
ku, takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster.;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnodcia oraz wodg powierzchniowa na terenie dziatki, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10% urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie czynna.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem U;
2) teren lasu bez prawa zabudowy oznaczony na rysunku symbolem LS;

3) rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na
rysunku symbolem K.

§ 8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice opracowania planu,
2) istniejace granice dziatek,
3) projektowany podziat dziatek,
4) podstawowe funkcje terenow,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania.



Rozdziat IT
Przepisy szczegtowe

§ 9. 1. Przeznacza si¢ teren pod zabudowe ustugowa oznaczony na rysunku planu
symbolem U, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace funkcje:

1) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa o charakterze gastronomicznym i
hotelowym;

2) funkcja uzupetniajaca: miejsca parkingowe i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu
oraz nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wyznaczone na rysunku planu projektowane granice dziatek,

2) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 35,0 m od krawedzi istniejacej jezdni drogi kra-
jowej nr 62,

3) zapewnienie odpowiedniej iloci miejsc postojowych dla ustug,
4) dla zabudowy obowiazuje:
a) obiekt o charakterze reprezentacyjnym, wkomponowany w krajobraz;
b) maksymalna wysokos¢ — 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),
1) kat nachylenia potaci dachu 25 - 40°,
2) nawiazanie forma uksztattowania dachu, kolorystyka elewacji i dachu oraz
rodzajem uzytych materiatéw budowlanych do architektury regionalnej,

5)ogrodzenie posesji azurowe o wysokosci do 1,5 m z zastosowaniem naturalnych, ro-
dzimych materiatéw (drewno, kamie);

6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce do 50% i zachowanie powierzchni bio-
logicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % terenu z duzym udziatem zieleni w zagospo-
darowaniu oraz maksymalng adaptacja istniejacych zadrzewien.

3. Na terenie , 0 ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: ze studni kopanej, w II etapie z wodociagu grupowego
opartego na ujeciu w Stanowie;
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odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych: do szamba szczelnego lub indywi-
dualnej oczyszczalni $ciekéw;

3

=

usuwanie odpadéw statych: do pojemnikéw na terenie posesji z uwzglednieniem
segregacji i wywozone na sktadowisko;
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zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédto ciepta oparte na proekologicznych, nie-
ucigzliwych dla $rodowiska czynnikéw grzewczych, z wykluczeniem paliwa statego
oprécz koksu i drewna;



5) odprowadzanie wéd deszczowych: odprowadzanie wéd opadowych z dachu bu-
dynku w sposéb powierzchniowy na teren wiasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: w uzgodnieniu i na warunkach wtasciciela sie-
ci.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu zabudowy ustugowej do czasu przebu-

dowy drogi krajowej do parametréw GP 2/2 wraz z drogami obstugujacymi tereny do

niej przylegte z drogi dojazdowej o nr ewid. 182 potaczonej z droga krajowa przez ist-

niejacy zjazd.

§ 10. Plan pozostawia teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem LS, w do-
tychczasowym uzytkowaniu i bez prawa zabudowy.

§ 11. Plan wyznacza w odlegtosci 28,0 m od istniejacej krawedzi jezdni rezerwe tere-
nu pod poszerzenie drogi krajowej do parametréw odpowiadajacych drodze gtéwnej
ruchu przyspieszonego GP 2/2 oznaczong na rysunku planu symbolem K.

Rozdziat IIT
Przepisy konicowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-

mosci spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

Urzedowym Wojewddztwa Mazo

1) dla terenu oznaczonego symbolem U - 15%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem K - 5%.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bodzanéw.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
ieckiego.




