RADA GMINY
BODZANOW

UCHWALA Nr 77/X1/03
Rady Gminy w Bodzanowie
z dnia 30.08.2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzan6éw obejmujacego teren wsi Kepa Polska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806) oraz art. 7 i art. 10 ust. 3 i art. 26 i
art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)- Rada Gminy w Bodzanowie uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw obejmujacego teren wsi
Kepa Polska.

Rozdzial 1. - USTALENIA OGOLNE.

§1 »
1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznych
funkcjach.

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulic, ciagéw pieszych i tras Sciezek rowerowych.

3) wyznaczenie terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

4) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

5) okreslenie warunkdéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony
sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

6) okreslenie zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy.

7) rehabilizacji terenéw zdegradowanych.

§2

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
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§3

Plan obejmuje obszar, ktérego, granice wyznaczaja granice administracyjne wsi Kepa

Polska. $

§4

Tlekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Bodzanéw obejmujacy teren wsi Kepa Polska.

planie ogélnym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bodzanéw zatwierdzony uchwata Nr 267/XXXVIII/94 Rady
Gminy w Bodzanowie z dnia 27.05.1994r.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwalg Rady Gminy w Bodzanowie.

przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem. wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych w rozumieniu art. 104 kodeksu postepowania
administracyjnego.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalona
pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu, w tym drog i ulic.

liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Scisle okreslona lub nieprzekraczalna linie
usytuowania frontowych scian budynkéw ‘lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg
normy PN/13-02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50 %.

intensywnos§é zabudowy — rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na
terenie dziatki do powierzchni catkowitej tej dziatki i jest wyrazona w procentach.
funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie terenu.
funkcje uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe i niezbedne do
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia: garaze, magazynki sprzetu
ogrodniczego itp.

10) funkcja dopuszczalna — towarzyszaca funkeji podstawowej.
11) liczbie kondygnacji — rozumie si¢ przez to liczbe kondygnacji naziemnych budynku z

wy;atkiem antresoli oraz poddaszy nie uzytkowych.

Rozdzial 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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§5

Linie podziatu na dziatki ustalone. podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy, na ktorej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji =
1.0 m.

Lirie podzialu na dzialki orientacyjne, podlegaja uscisleniu w trakcie geodezyjnego
podzialu na gruncie w granicach tolerancji + 2,0 m. ewentualnie wg potrzeb
poszczegolnych inwestorow, z zachowaniem pozostatych warunkow zawartych
ustaleniach dla poszczegélnych terenow.

Linie zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jako odlegtosci od krawedzi projektowanych i
istniejacych jezdni i sa wskazane na rysunku planu odpowiednio w stosunku do ulic L i D.
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4. Usula si¢ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, uslugowych i produkeyjnych do 2.5

kondygnacji, obiektdw uzupetniajacych o wysokosci 1 kondygnacji.

Ustala sig maksymalng wysokos¢ poziomu posadzki partezu do 1,0 m.n.p.t. dla budynkéw

mieszkalnych oraz 0,30 m.np.t. dla budynkéw pomochiczych (garazy, magazynkéw

sprzetu ogrodniczego).

. Dla budynkéw mieszkalnych letniskowych i ustugowo — mieszkalnych obowiazuja dachy

dwu i wielospadowe o polaciach nachylonych w granicach 30° + 45°; pokrycie dachéw

wykonaé¢ w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachéwki ceramicznej.

Ogrodzenie terenu dzialek od strony ulic ustala sie azurowe w jednolitym charakterze,

wykonane z metalowych pretéw (kutych lub plaskownikéw).na stupkach metalowych lub

murowanych z cegly ceramicznej.

1) gabaryty: wysokos¢ liczona od strony chodnika ulicy 1,50 m, w tym podmuréwka

0.40m. 4 .

8. Naterenach zalesionych w obrebie dzialek budowlanych ustala si¢ obowiazek zachowania
istnicjacego drzewostanu i zakaz wznoszenia wszelkich obiekiéw kubaturowych.

9. Wyznacza si¢ minimalna lini¢ zabudowy - 50 m od terendw lasow powiatowych.

10. Warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg ustaled zawartych w § 18.

1. Warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustaled zawartych w

§17.
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§6

Wyznacza sig tereny zabudowy rolniczej i jednorodzinnej. oznaczone na rysunku planu
symbolem MRMN, dla kirych ustala si¢ nasigpujace warunki zabudowy i
Zzagospedarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwiazana z
prowadzeniem produkcji rolnej oraz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.

b) funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ushigi na potrzeby mieszkadcow osiedla
realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym Iub w oddzielnym obiekcie
zlokalizowanym z dobrym dostepem do drogi.

¢) ustala si¢ minimalna pg\\iemchnie_ nowopowstalych dzialek budownictwa
jednorodzinnego na 1500 m”.

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuja wolnostojace budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze.

b) wysokosé¢ obiektéw mieszkalnych wg § 5 ust. 6.

¢) intensywnos¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze byé
wicksza niz 40 %.

§7

1. Wyznacza sig tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rvsunku
planu symbolem MN, dla kidrych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
b) funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ushugi na potrzeby mieszkaricow osiedla.
realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym.
¢) obowiazuje zakaz lokalizacji wytacznie budynkéw i lokali ustugowych oraz
-budynkéw gospodarczych przeznaczonych do chowu zZwierzat.



2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuja wolnostojace budynki mieszkalne. .
b) intensywnos¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie noze by¢
wigksza niz 20 %. 5
c) usmla si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalych dzialek letniskuwych na
1500m=.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczane na rysunku planu symbolem ML,
dla keérych ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: :
a) funkcja podstawowa: letniskowa zabudowa mieszkaniowa.
b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i lokali ustugowych oraz budynkéw
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat. s
¢) nie dopuszcza sig funkcji uzupelniajacej na terenach zabudowy letniskowe,
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuja wolnostojace budynki letniskowe, wyjatkowo blizniacze podyktowane
szerokoscia frontu dziatki.
intensywnos¢ zabudowy na poszczegdlnej dzialce budowlanej nie maze py¢
wigksza niz 20 %. .
c) ustala fig minimalna powierzchnie nowopowstalych dziatek letniskoviych na
2000m". i

b

§9

1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowsj, ozraczone na rysunku planu symbolem U, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
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przeznaczenia terenu:

a) funkcja podstawowa i dominujaca: ustugi handlowe i bytowe zwiazane z wsshyea
mieszkanicow osiedla. oraz z obshuga wypoczynku, rekreacji i sportu. s

b) funkcja uzupelniajaca -mieszkaniowa dla wlascicieli i zarzadzajacych lekalami
hardlowymi i ustugowymi.

warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje wolno stojaca zabudowa ustugowo — misszkaniowa.

b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowvch dla wiascicieli i klientow w Curzbie
wiasnej dziatki.

warunki obstugi komunikacyjnej obowi

warunki i zasady technicznego uzbrojen

Sie

ja wg. ustalert zawartych w § 16.
ija wg 2 3

a terenu obowiazuja wg. ustaler zawarty h w

§10

Wyznacza si¢ ogélnodostepne tereny pod urzadzenia sportu i rekreacji. oznaczors pa
rysunku planu symbolem US, dla kiérych ustala sie nastgpujace warunki zabudowy |
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcia podstawowa i dominuj:
b) funicja uzupeniajaca: ustugi
tunkcji podstawowej.

rekreacja i wypoczynek.
mdlowe i gastronomiczne zwiazane z obsiyng
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2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) postuluje sig wolnostojacy obiekt o wysokosci 1 kondygnacji mieszezacy w sobie
wszystkie funkcje uzupetniajace. 3
b) inensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni wyznaczonego terenu.
¢) nie zaleca sie grodzenia terenu. w wypadku grodzenia obowiazuja warunki
zawarte w § 5 ust. 7.

§11

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza. oznaczone ma
rysunku planu symbolem UP, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: rzemioslo. hurtownie. magazyny, drobna
produkcja. =
b) funkcja uzupetniajaca — mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych obiektami
zwiazanymi z dziatalnoscia gospodarcza.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuje wolno stojaca zabudowa ustugowo — produkcyjno — mieszkaniowa.
b) wysokos¢ obiektéw ustugowo — produkcyjnych do 10 m. liczac od terenu do
kalenicy dachu.
¢) wyklucza sie lokalizacje wylaczpie budynkéw mieszkalnych i budynkow
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.
d) intensywnos¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze by¢
wieksza niz 50 %.
e) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla wiascicieli i klientow w
obrebie wiasnych dziatek.

§12

Uuzymuje sie w dotychezasowym uzytkowaniu fereny miedzywala z wymogiem

zachowania naturalnego charakteru Wisty i ostoi chronionych garunkéw prakow nad 1@
2ka. Obszar miedzywala podlega ochronie. jako teren o unikatowych wartosciach

przyrodniczych. Ustala sie koniecznod¢ uzgadniania wszelkich robét na rzece (op- o

charakterze przeciwpowodziowym) z Ogélnopolskim Towarzystwem Ochrony Prakow.

Ustala sie podniesienie czystosci wod do I klasy czystosci poprzez zakaz zrzutu $ciekow i

innych zanieczyszczen.

Na terenie wod i wysp Wisty — dziatki o ar ewid. 631, bedacej wiasnoscia Skarbu Panstwa

i stanowiacej czes¢ otuliny rezerwatu przyrody Wyspy Zakrzeniskie ustala sie:

1) nakaz uzgadniania wszelkich robét zwiazanych z utrzymaniem i regulacja wéd Wisty

z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody w Warszawie.
2) zakaz pietrzenia wod Wisty.

§13

Utrzymuje si¢ i podlega ochronie istniejace stanowisko pomiarowe Instytutu

Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Wdw — zlokalizowane na prawym brzegu Wisly. okolo
30 m powyzej kesciota.



§ 14

Na dzialce o nr ewid. 699/2 i na skwerze przed kosciotem utrzymuje sig ochrone alei
drzew — pomniki przyrodv, dla ktérych ustala si¢ obowiazek pelnej ochrony, oznaczania
drzew tablicami informacyjnymi $raz wypromowania ich wartosci. -

§15

Podlegaja ochronie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK i obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytku i spisu konserwatorskiego tj. zespot kosciola p. w.
Sw. Klemensa:

e kosciét murowany z 1785 .

e Kkaplice drewniane z 1730 r.

e dzwonnica drewniana z kofica XVIII w.

Dla wyzej wymienionych obiektéw ustala sie:
uzytkowanie wylacziie w sposéo odpomau.a;ac» ich wartosci zabytkowej i zgodny z
zasadami opieki nad zabytkami,
utrzymanie we wlasciwym stanie poprzez podejmowarﬁe dzialan ochronnych,
zabezpieczajacych  przed - niszczeniem uszkodzeniem,  dewastacja  oraz
konserwacyjnych lub remontowo — budowlanych zgodnych z zasadami kousemaqx
zabytk6w; nie przewiduje sie nowej zabudowy z wyjatkiem zabudowy uzupetniajacej
istniejaca funkcja,
zmiany uzytkowania oraz prace budowlane zwiazane z odnawianiem, rekonstrukcja.
konserwacja, odbudowa. przebudowa, rozbudowa a takze prace ziemne przy obiekiach
zabytkowych nie moga by¢ dokonywane bez odpowiedniego uzgodnienia z Paistwowa,
Stuzba Ochrony Zabytkow,
wokdt obiektéw zabytkowych w odleglosci 150 m wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna.
remontowo — budowlana i inna mogaca powodowaé zmiany w otoczeniu zabytku i jezo
ekspozycji widokowej wymaga kazdorazowo uzgodnienia z . Paristwowa Stuzba
Zabytkéw.

§16

Wyznacza si¢ obszary obserwacii archeologicznej. wskazane na rysunku planu. dia
ctérvch obowiazuje nakaz poprzedzania wszelkich prac inwestvcyjnych badaniami

kaopahskowvrm pod nadzorem Wojewodzkiego Archeologa, na koszt inwestoréw.

Na wyzej wymienionych obszarach ustala si¢ wymég uzgadniania wszelkiej dziatalnosci

inwestycyjnej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ze wzgledu na mozliwose

wystapienia zabytkowych warstw kulturowych.

$17

(5}

1. Wyznacza sig tereny bez prawa zabudowy obejmujace:
1) tereny rolne. fak. pastwisk i nieuzytkdw oznaczone na rvsunku planu symbtolem R.

a) na obszarach podmoktych. czasowo wylaczonych z uzytkowania ocowiazuje
pozostawienie ich w stanie naturainym.

b) na cbszarach osuwisk i czynnych podcieé erozyjnych obowiazuje ich utrwalenie i
zabezpieczenie.

2) tereny rzeki Mottawy i jej najblizszych okolic oznaczone na rysunku planu symbolem
EK - ciag ekologiczny.
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3) tereny lesne i do zalesien Wg oznacze: zawartych na rysunku planu.
4) tereny lesne znajdujace si¢ W obrebie dzialek budowlanych zabudowy rolniczej,
jednorodzinnej letniskowej i ustigowej. zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku

planu. | -

§18

. Obsluge komunikacyjna projektowanej i istniejacej zabudowy ustala sie wg zasad i

warunkéw wskazanych na rysunku planu.

- Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy lokalnej, jako drogi powiatowej nr 241 relacji

Bodzanéw — Kepa Polska i 250 relacji Kepa Polska - Zakrzewo — Podgérze — Rakowo,
oznaczone na rysunku planu symbolem L 1/2. w szerokosci linii rozgraniczajacych - 25,0
m a na terenach zurbanizowanych 12 m.

- Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy lokalnej jako drogi gminnej nr 18, prowadzacej do

drogi krajowej nr 62, oznaczonej na rysunku planu symbolem L 1/2. Ustala si¢ linie
rozgraniczajace ulicy lokalnej jako drég gminnych nr 18 19, oznaczonej na rysunku planu
symbolem L 1/2, w szerokosci linii rozgraniczajacych 15,0 m i 12.0 m na terenach juz
zainwestowanych.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég i dojazdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
D 172, w szerokosci 10,0 m. wyjatkowo 6,0 m Wg oznaczen na rysunku planu.

Ustala sie glowne ciagi piesze wg oznaczen zawartych na rysunku planu.

Miejsca parkowania pojazdéw oznaczone na rysunku planu symbolem P, zabezpiecza sigr
1) jako cel publiczny — na wydzielonej lokalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem

2) w obrebie wlasaych nieruchomosci dla pojazdéw osob wladajacych obiektami
tigowymi.

zkalnymi, femiskoviymui i

§19

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ zasade realizacji sieci i urzadzes infrastrukmury technicznej wszystkich mediow
w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci w pasach terenu
«ch do linii rozgraniczajacej a ograniczonych linia zabudowy przy zachowaniu

przyleghy
przepisow szczegdlnych.
Zaopatrzenie w wode docelowo ustala si¢ w systemie projektowanego wiejskiego
wodociagu grupowego opartego na ujeciu we wsi Reczyn.
Odprowadzenie sciekéw bytowo - gospodarczych ustala sie w systemie zbiorczym
kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno — pompowym z utylizacja sciekéw, na
projekiowanej w poltudniowo - wschodniej czesci wsi oczyszezalni éciekéw.
Proponowane lokalizacje pompowni i zasieg kanalizacji wskazane na rysunku planu moga
ulec uscisleniu w projekcie technicznym. Dla terenéw zabudowy ML i UG ustala si¢
indywidualne systemy utylizacji sciekéw lub gromadzenie sciekéw w zbiornikach
szczelnych § wywéz na oczyszezalnie.
Zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowo — grzewczych dla terenéw MN ustala si¢ poprzez
sie¢ rozbiorcza $redniego cisnienia po doprowadzeniu na teren gminy gazociagu
wysokiego cisnienia i budowie stacji redukcyjno - pomiarowej I°, czasowo z
wykorzystaniem zbiornikéw gazu lokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach.
Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ W  systemie indywidualnych Zrédet ciepla z
| i paliw ekologiczaych. 5

wykorzystaniem technolog



6. Ustala si¢ uporzadkowana gospodarke odpadami poprzez selektywna zbiorke odpadéw
stalych do pojemnikéw Zlokalizowanych na poszezegélnych dziatkach i wywoz odpadow
na gminne wysypisko W Lysej Gorze. ;

7. Zaopatrzenie W energig elektryezna ustala si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz
poprzez jej przebudowe; dla nowych urbanizowanych obszaréw ustala sie techniczne
opracowanie branzowe Z uwzgledrieniem lokalizacji trafostacji wskazanych na rysunku
planu. .

8. Zaopatrzenie W sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ wg oddzielnego opracowania

branzowego.

Rozdzial 3. - PRZEPISY KONCOWE.

§20

Traci moc Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Bodzandéw zatwierdzony Uchwala Nr 267/XXXVII/94 Rady Gminy w
Bodzanowie z dnia 27.05.1994 r. (Dz. L. Woj. Plockiego Nr 6 z dnia 21.07.1994r. poz. 61) w
czesci dotyczacej ustalen dla terendw w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej
uchwaly.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestzennym, dla nowych terenéw
objetych planem i oznaczonych symbolami MY, MRAMN, ML. U, UP i US ustala si¢ dla

naliczenia jednorazowej opiaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. stawke procentowa
w wysokosci 20 %.

§21
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.
§22

ie po upiywie 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaly w
wédzrva Mazowieckiego.

Uchwata wchodzi w
Dzienniku Urzedowym Woj




