RADA GMINY
BODZANOW
Uchwala Nr 32/IV/02
Rada Gminy w Bodzapnowie .
z dnia 21.12.2002r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy ustugowej we wsi Borowice gm. Bodzanéw — dziatka
o nr ew. 174/6.

Na podstawie art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139, Nr4l poz.412
iNr 111 poz.1279, z2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268
oraz z 2001r. Nr 14 poz.124 i Nr 100 poz.1085) oraz art.7 ust.1 pkt. 1, art.18 ust.2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ), Rada Gminy w
Bodzanowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu
zabudowy ushigowej we wsi Borowice — dziatka o nrew. 174/6.

§2.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1000m?, potozonych w potudniowej
czesci dziatki o nr. 174/6 przy drodze gminnej o nr ew. 182, ktérego granice
wyznaczaja:

- od strony ponocnej — granica lasu o dlugoéci 40m — odcinek oznaczony na
rysunku planu literami A-B,
- od strony wschodniej — granica lasu o dhigoéei 25m — odcinek ozraczony na
rysunku planu literami B-C,
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- od strony potudniowej — potudniowa linia rozgraniczajaca drogi gminnej o
nr ew. 182 o dlugosci 40m - edcinek oznaczony na rysunku planu
literami C-D,

"~ od strony zachodmej granica lasu o dlugosci 25m - odcinek oznaczony na

rysunku planu literami D-A,

§3.

Integralna czgseia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
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1 do Uchwaty.

§4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

. Maksymalne utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu i Wyznaczenie

terenu budowlanego.

. Okreglenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych

zasadach zagospodarowania.

. Okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

. Okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji.

. Okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw urzadzenia terenu.

. Stworzenie podstaw materialno — prawnych do wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie

komunikacji, inzynierii i ekologii.
§5.

Przedmiotem planu sa ustalenia obejmujace:

Przeznaczenie terenu objetego obszarem planu pod:

a) zabudowe ushugowa z zielenia towarzyszaca, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UZ,

b) komunikacje, oznaczonego na rysunku planu symbolem D i G.

Linie rozgraniczajace oraz linia zabudowy.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

§6.

Tlekroé w Uchwale jest mowa o:

. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 1ec‘nohty Dz.U. z 1999r. Nr 15

poz.139 z péZniejszymi zmianami),
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2. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu-
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104
Kodeksu postepowania administracyjnego),

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale
wraz z rysunkiem planu,

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly,

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie — takq funkcje, ktéra powinna przewazaé (co najmniej 50%)
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie terenu, nie stwarzajace uciazliwosci dla funkcji podstawowej,

7. terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

8. ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw i pytow, zapachéw,
hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen,

9. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym, réznej funkcji, w tym réwniez ulic i urzadzen
infrastruktury, ustalone niniejszym planem,

10.linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice $cisle okreslonego
sytuowania frontowej $ciany budynku (obiektu kubaturowego) zaliczonego
wg obowiazujacych norm do kubatury budynku w catosci,

11.powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu nieutwardzona, z wytworzong warstwa gleby, pokryta trwata
rodlinnoscia, a takze nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych i
rekreacyjnych,

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§7.

1. Ustala sie:
1) linie rozgraniczajace oznaczone na rysunku planu,
2) Scisle okreslone linie zabudowy wzdiuz istniejacej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem D 1/1,
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2. Na terenie objetym planem — ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat oraz budynkow
tymczasowych (w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego).
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8)

. Plan ustala zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych ulicy dojazdowej D 1/1,

a) w sytuacji braku mozliwosci prowadzenia uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych ulicy, dopuszcza si¢ pozostawienie i realizacjg sieci
infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Zaopatrzenie w wode w systemie wiejskiego wodociagu grupowego

opartego na ujeciu w Stanowie,

Rozwiazanie  gospodarki $cickowej w oparciu o indywidualna

oczyszczalnie Sciekow,

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych Zrédet ciepta, z

zastosowaniem technologii i paliw proekologicznych,

a) zakaz stosowania paliwa stalego.

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci

elektroenergetycznych nn, przystosowanych do zwigkszonych obciazen,

w ramach istniejacych stacji transformatorowych,

Zabezpieczenie w lacza telefoniczne realizowane z istniejacej sieci

telekomunikacyjnej rozbudowanej stosownie do potrzeb,

Plan ustala obowigzek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na

dzialce z uwzglednieniem segregacji, oraz ich usuwanie w systemie

oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy.

Stosowanie technologii i urzadzen ograniczajacych uciazliwos¢ obiektu

do granic dziatki,

. W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala przebieg jednokierunkowej

drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem D 1/1.

Rozdzial 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8.

Dla tersnu oznaczonego na rysunku pianu symbolem UZ ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — funkcje ushigowe o  charakterze
gastronomicznym z zielenig towarzyszaca.

przeznaczenie dopuszczalne — hotelowe.

nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
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-urzadzenia terenu:

1) maksymalna powierzchnie zabudowy — do 60% powierzchni dziatki.



2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu.
3) maksymalne zachowanie istniejacych zdrowych drzew.
4) w zakresie zabudowy: L R

a) obiekt parterowy o charakterze reprezentacyjnym, wkomponowany w

krajobraz,

b) wysoko$é budynku 1. kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,

tj. do 4m ponad poziom terenu do gzymsu lub okapu,

¢) dach wielospadowy o kacie nachylenia 25° — 40°,

d) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla ustug w
granicach posesji w ilosci 25 miejsc na 1000m? p.u. lub 1 stanowisko
na 3 zatrudnionych i | stanowisko na 10 klientéw,
ogrodzenie posesji azurowe o wysokosci do 1,5m, z zastosowaniem
naturalnych, rodzimych materiatéw (drewno, kamien) i w nawiazaniu
do regionalnych tradycji. Plan zakazuje stosowania petnych ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.
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§9.

Obstuge komunikacyjna terenu od strony istniejacych drég ustala sie wg

nastepujacych zasad:

1. od drogi gminnej o nr ew. 182, drogi dojazdowej, jednokierunkowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem D 1/1 o szerokosci 8,0m w liniach
rozgraniczajacych polaczonej z droga krajowa nr 62 — ulica gtéwna poprzez
istniejace zjazdy;

2. linia zabudowy — 7,0m od potudniowej granicy dziatki;

3. miejsca parkowania pojazdéw na wydzielonych terenach przy drodze
dojazdowej D 1/1, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

Rozdziat 4.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 10.
Na podstawie art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy dla terenéw objetych

planem ustala sie dla naliczenia jed{lgrazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci stawke w wysokosci ........ %.
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§11.

W granicach terenu objetych niniejszym planem traca moc ustalenia zawarte
w  Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanéw, zatwierdzonym Uchwala Nr 267/XXXVII/94 Rady Gminy w
Bodzanowie z dnia 27.05.1994r. (-Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Plockiego
Nr 6 z dnia 21.07.1994r. poz. 61).

§12.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczgtych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczna, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 14.

‘Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy w Bodzanowie.

Przewodniczacy
Rady Gminy Bodzanéw

T
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