UCHWALELA Nr 300/XL/72002
Rady Gminy w Bodzanowie
z dnia 20.03.2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw
obejmujacego teren wsi Bialobrzegi — czgs¢ wschodnia.

Na podstawie art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111
poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr 14
poz.124 i Nr 100 poz.1085) oraz art.7 ust.1 pkt 1, art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591 ) — Rada Gminy w Bodzanowie uchwala:

Rozdzial 1. - USTALENIA OGOLNE.

§1
1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach.

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulic, ciagéw pieszych i tras $ciezek rowerowych.

3) wyznaczenie teren6w przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

4) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

5) okre$lenie warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

6) okreslenie zasad i standardow ksztaltowania zabudowy.

7) rehabilitacji terenéw zdegradowanych.

§2

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.



§3

Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja: od strony péinocnej i pétnocno —
wschodniej, potudniowa i potudniowo — zachodnia granica laséw panstwowych i pél oraz
granica administracyjna wsi Bialobrzegi na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami E,
F,G H IiJ K L, E, M, N, O, P; od strony zachodniej — teren jeziora na odcinku
oznaczonym na rysunku planu literami E, F oraz wschodnia granica dzialek o nr ewid. 167,
250 i 290 na odcinku oznaczonym na rysunku planu literami A, B, C, D i E; od strony
potudniowo — zachodniej - granica terenu waléw przeciwpowodziowych na odcinku
oznaczonym na rysunku planu literami A, P.

§4
Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Bodzan6w obejmujacy teren wsi Bialobrzegi czgs$¢ wschodnia.

planie ogélnym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Plan ogélny zagospodarowania

przestrzennego Gminy Bodzanéw zatwierdzony uchwala Nr 267/XXXVIII/94 Rady

Gminy w Bodzanowie z dnia 27.05.1994r.

3) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ uchwal¢ Rady Gminy w Bodzanowie.

4) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych w rozumieniu art. 104 kodeksu postgpowania

administracyjnego.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalong

pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz

przeznaczenia terenu, w tym drég i ulic.

liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslona lub nieprzekraczalng linig

usytuowania frontowych Scian budynkéw lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg

normy PN/13-02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50%.

7) intensywno§¢ zabudowy — rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na
terenie dziatki do powierzchni catkowitej tej dzialki i jest wyrazona w procentach.

8) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przeznaczenie terenu.

9) funkcje uzupehniajgce — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslhugowe i niezbedne do
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia: garaze, magazynki sprzetu
ogrodniczego itp.

10) funkcja d Ina — towarzyszaca funkcji podstawowej.

11) liczbie kondygnac]l — rozumie si¢ przez to liczbg kondygnacji naziemnych  budynku z
wyjatkiem antresoli oraz poddaszy nie uzytkowych.
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Rozdzial 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

1. Linie podzialu na dzialki ustalone, podlegajg uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy, na ktérej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji +
1,0 m.
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Linie podziatu na dziatki orientacyjne, podlegaja uscisleniu w trakcie geodezyjnego
podzialu na gruncie w granicach tolerancji + 2,0 m. ewentualnie wg potrzeb
poszezegdlnych inwestorow, z zachowaniem pozostatych warunkow zawartych w § 6, § 7
i§9.

Linie zabudowy mieszkaniowej i ushuigowej ustala si¢ jako odleglosci od krawedzi
projektowanych i istniejacych jezdni lub osi jezdni i sa wskazane na rysunku planu
odpowiednio w stosunku do ulic L i D.

Ustala si¢ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji, obiektow
uzupetniajacych o wysokosci 1 kondygnacji.

. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ poziomu posadzki parteru do 1,0 m.n.p.t. dla budynkéw

mieszkalnych oraz 0,30 m.n.p.t. dla budynkéw pomocniczych (garazy, magazynkéw
sprzgtu ogrodniczego).

Dla budynkéw mieszkalnych letniskowych i uslugowo — mieszkalnych obowiazuja dachy
dwu i wielospadowe o polaciach nachylonych w granicach 30° + 45°; pokrycie dachéw
wykona¢ w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachéwki ceramiczne;.

Ogrodzenie terenu dziatek od strony ulic ustala si¢ azurowe w jednolitym charakterze,
wykonane z metalowych pretéw (kutych lub plaskownikéw),na stupkach metalowych lub
murowanych z cegly ceramicznej.

1) gabaryty: wysokos¢ liczona od strony chodnika ulicy 1,50 m, w tym podmuréwka
0,40m.

. Na terenach zalesionych w obrebie dzialek budowlanych ustala si¢ obowiazek zachowania

istniejacego drzewostanu i zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw kubaturowych.
Wyznacza si¢ minimalng lini¢ zabudowy — 50 m od terenéw lasow paristwowych.

§6

Wyznacza si¢ tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
b) funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ushugi na potrzeby mieszkancéw osiedla,
realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym.
obowiazuje zakaz lokalizacji wylacznie budynkow i lokali ustugowych oraz
budynkow gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazujg wolnostojace budynki mieszkalne.
b) intensywno$¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze byé
wigksza niz 20%.
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych na
1000m?.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowigzuja wg. ustalen zawartych w
§17.
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§7

Wyznacza sig tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:



a) funkcja podstawowa: letniskowa zabudowa mieszkaniowa.
b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i lokali ustugowych oraz budynkow
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.

¢) nie dopuszcza si¢ funkcji uzupetniajacej na terenach zabudowy letniskowej.
2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuja wolnostojace budynki letniskowe, wyjatkowo bliZniacze podyktowane
szerokoscia frontu dziatki.
intensywnos¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze by¢
wicksza niz 20%.
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek letniskowych na
1000m?.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustale zawartych w

§17.
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§8

Utrzymuje si¢ tereny istniejacych siedlisk rolniczych, oznaczane na rysunku planu
symbolem MR, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwiazana z
prowadzeniem produkeji rolne;.
b) funkcja dopuszczalna: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowigzuja wolnostojace budynki mieszkalne i gospodarcze.
b) intensywnos¢ zabudowy na poszezegélnej dzialce siedliskowej do 50%.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen zawartych w
§17.

§9

Wyznacza si¢ tereny zabudowy rolniczej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MR/MN, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) przeznaczenia terenu:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwiazana z
prowadzeniem produkcji rolnej oraz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.

b) funkcja dopuszczona — nieucigzliwe uslugi na potrzeby mieszkancoéw osiedla,
realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym lub w oddzielnym obiekcie
zlokalizowanym z dobrym dostgpem do drogi.

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowigzuja wolno stojace budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze.

b) wysokos¢ obiektow mieszkalnych wg § 5 ust 6.

¢) intensywno$¢ zabudowy na poszczegélnej dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 40 %.

3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalei zawartych w §

17,



§10

. Wyznacza sig tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla
ktorych ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: ustugi handlowe i magazynowe zwiazane z
obstuga mieszkanicéw osiedla, oraz z obstuga wypoczynku, rekreacji i sportu.
b) funkcja uzupelniajaca — mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych lokalami
handlowymi i uslugowymi.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a)  obowigzuje wolno stojaca zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.
b) Obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla wiascicieli i klientéw w
obrebie wlasnej dziatki.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustaler zawartych w
§17.

§11

Wyznacza si¢ publiczny teren plazy i kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem
US, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: rekreacja i wypoczynek
b) funkcja uzupetniajaca: ustugi handlowe i gastronomiczne zwiazane z obstuga
plazy i jeziora.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuje wolnostojacy obiekt o wysokosci 1 kondygnacji mieszczacy w sobie
wszystkie funkcje uzupelniajace
b) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 % powierzchni wyznaczonego terenu
¢) nie przewiduje si¢ grodzenia terenu, w wypadku grodzenia obowiazuja warunki
zawarte w § 5 ust. 7.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustaleti zawartych w § 16.
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalef zawartych w
§17.

§12

Utrzymuje si¢ akwen wodny — JEZIORO, jako Starorzecze Bialobrzeskie z
przeznaczeniem na cele rekreacyjne i wypoczynkowe.

. Ustala si¢ podniesienie czystosci wod do I klasy czystosci poprzez zakaz zrzutu $ciekéw i
innych zanieczyszczen oraz zakaz obudowy jeziora ogrodzeniami.

§13

Dla zapewnienia ochrony waloréw wypoczynkowych o krajobrazowych terenu ustala sie

strefe ochronng wokot jeziora, oznaczona na rysunku planu symbolem ZJ o szerokosci 20

m wg. ustalefi zawartych na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace warunki

zagospodarowania:

1) na terenach objetych strefa ochronna zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy
istniejacych obiektow i urzadzen oraz prowadzenia podziemnych instalacji.



2) wymieniony w ppkt. 1) zakaz nie obejmuje:

a) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska lub zabezpieczeniu przed

powodzia.

b) obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem jeziora np.
budowli wodnych, urzadzen stuzacym zorganizowanym kapieliskom i sportom
wodnym.
adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektow i urzadzen powstatych przed
uchwaleniem miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Bodzandw.
zagospodarowania gruntéw nabytych notarialnie lub ustalonych w trybie podziatu
nieruchomosei przed dniem wejécia w Zycie miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanow.

3) wydawanie przewidzianych odrgbnymi przepisami pozwolen na budowe lub

rozbudowe obiektow i urzadzen okreslonych w ppkt. 2a i b wymaga uzgodnienia z

wojewoda w zakresie zachowania warunkéw ochrony.
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§14

Na dziatkach o nr ewid. 520 i 540 utrzymuje si¢ ochrong¢ drzew — pomniki przyrody,

dla ktérych ustala si¢ obowiazek pelnej ochrony, oznaczania drzew tablicami informacyjnymi
oraz wypromowania ich warto$ci.
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§15

Wyznacza si¢ tereny bez prawa zabudowy obejmujace:
1) tereny rolne, lak, pastwisk i nieuzytkéw oznaczone na rysunku planu symbolem R i
EK.
a) na obszarach podmokiych, czasowo wylaczanych z uzytkowania obowiazuje
pozostawienie ich w stanie naturalnym
b) na obszarach osuwisk i czynnych podeie¢ erozyjnych obowiazuje ich utrwalanie i
zabezpieczanie
2) tereny lesne i do zalesien wg. oznaczen zawartych na rysunku planu.
3) tereny lesne znajdujace si¢ w obrebie dzialek budowlanych (zabudowa rolnicza,
jednorodzinna letniskowa i ustugowa) zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku
planu.

§16

. Obstuge komunikacyjna projektowanej i istniejacej zabudowy ustala si¢ wg zasad i

warunk6w wskazanych na rysunku planu.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy lokalnej, jako drogi powiatowej nr 245 relacji

Borowiczki — Niestuchowo, oznaczonej na rysunku planu symbolem LP, w szerokosci
20,0 m.

. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej jako drogi gminnej nr 18, (prowadzacej do

drogi krajowej nr 62) oznaczonej na rysunku planu symbolem LG, w szerokosci zmiennej
15,0 m w jej potnocnym przebiegu i 12,0 m na terenach pozostatych

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu

symbolem D w szerokosci 10,0m i dojazdéw w szerokosci min. 8,0m.
Ustala sig trasy $ciezek rowerowych wg. oznaczen zawartych na rysunku planu.

. Ustala sig gtéwne ciagi piesze wg. oznaczen zawartych na rysunku planu.
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. Migjsca parkowania pojazdéw oznaczone na rysunku planu symbolem P, zabezpiecza sig:

1) jako cel publiczny — na wydzielonej lokalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem
P

2) w obrgbie wihasnych nieruchomosci dla pojazdéw oséb wiadajacych obiektami
mieszkalnymi, letniskowymi i ushugowymi.

§17

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich mediow

w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza sig realizacje lokalnych sieci w pasach terenu
przylegtych do linii rozgraniczajacej a ograniczonych linia zabudowy przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych.

. Zaopatrzenie w wode docelowo ustala si¢ w systemie projektowanego wiejskiego

wodociagu grupowego opartego na ujeciu we wsi Reczyn. Na terenach ML i MR
szczegolnie w potudniowej czesci wsi dopuszeza si¢ indywidualne ujecie wody.
Odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych ustala si¢ w zbiorczym systemie
kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno — pompowym z utylizacja $ciekéw,
projektowanej potudniowo — wschodniej czgsei wsi. Proponowane lokalizacje pompowni i
zasieg kanalizacji wskazane na rysunku planu moga ulec usciSleniu w projekcie
technicznym. Dla terenéw zabudowy ML i MR/MN ustala si¢ indywidualne systemy
utylizacji $ciekéw lub gromadzenie $ciekow w zbiornikach szczelnych i wywo6z na
oczyszcezalnig.

. Zaopatrzenie w gaz dla celow bytowo — grzewczych dla terenéw MN ustala si¢ poprzez

sie¢ rozbiorcza sredniego cisnienia po doprowadzeniu na teren gminy gazociggu
wysokiego cisnienia i budowie stacji redukcyjno — pomiarowej I°, czasowo z
wykorzystaniem zbiornikéw gazu lokalizowanych na poszezeg6lnych dziatkach.

. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ w systemie indywidualnych zrédet ciepla z

wykorzystaniem technologii i paliw ekologicznych.

. Ustala si¢ uporzadkowana gospodark¢ odpadami poprzez selektywna zbiorke odpadow

statych do pojemnikéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach i wywoz odpadoéw
na gminne wysypisko w Lysej Gorze.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla istniejacego zainwestowania ustala si¢ z

istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej przebudowie i likwidacji kolizji; dla nowych
urbanizowanych obszaréw ustala si¢ techniczne opracowanie branzowe z lokalizacjami
trafostacji wskazanymi na rysunku planu.

. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ wg oddzielnego opracowania

branzowego.



Rozdzial 3. - PRZEPISY KONCOWE,

§18

Traci moc Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego
gminy Bodzanéw zatwierdzony Uchwala Nr 267/XXXVIII/94 Rady Gminy w
Bodzanowie z dnia 27.05.1994 r. (Dz. U. Woj. Plockiego Nr 6 z dnia 21.07.1994r. poz. 61) w
czedei dotyczacej ustalen dla terenéw w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej
uchwaty.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla nowych terenéw
objetych planem i oznaczonych symbolami MN, MR/MN, ML i U ustala si¢ dla naliczenia
Jjednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoci nieruchomosci, stawke procentowg w
wysokoscei 20 %.

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§20

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

Prze; iczacy
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