UCHWALA NR 116/X1V/11
RADY GMINY BODZANOW
z dnia 29.12.2011r.

w sprawie: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Bodzandw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, 167 poz.1759; z 2005r. Nr 172
pox.1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218, z 2008r. nr 18 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art. 12 ust. 11 art.
27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 20051r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, nr 220 poz. 1413, z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011r. nr 32
poz. 159, nr 153 poz. 901) oraz Uchwaty Nr  121/XIX/08 RG Bodzanéw z dnia 11.09.2008r.,

Rada Gminy Bodzanéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie Zmiane Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Bodzanow.

2. Zmiana polityki przestrzennej gminy dotyczy calego obszaru gminy, w granicach
administracyjnych.

3. Zalgcznikami do Uchwaly sa:

1} Tekst Studium - Kierunki Zagospodarowania przestrzennego —Zat nr 1.

2} Rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000 — Zat. Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium — Zak. Nr 3.
§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

T
L F] e,

, T \







WOJT GMINY BODZANOW

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BODZANOW

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 116/XTV/11

Rady Gminy w Bodzanowie
z dnia 29.12.201 1.



BUDOWLANE i URBANISTYCZNE USLUGI PROJEKTOWE
mgr inz. ALICJA PEJTA-JAWORSKA

apracowania planistyczie,  projeldy infrastruktury fechnicznej. eksperbyny = sakresu ochrony Srodowiska

(09-407 ook, ul. 3-go Maja 10 m 60 el 0-24 2682288 kom. 504786500 e-mail: apjaworskafwn.pl NIP 774-113-13-19

Temat: Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Bodzanow

Nazwa opracowania: Kierunki zagospodarowania przestizennego

Zleceniodawca: Gmina Bodzanow

Projektant studium:
mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska - uprawnienia urbanistyczne nr 1500

- Okregowa Izba Urbanistow
z siedzibg w Warszawie WA-154

Data: sierpien 2011 1.



SPIS TRESCI

L R =] P 4
Uwarunkowania inSpirujace rozwaj . ... ..ot ir it 5
Uwarunkowania ograniczajace rozwo] .. ...t ii i )
Identyfikacja problemow ... ... .. 7
Cele Tozwoju GIMIMY .« ot e e et e e s 8

IL. Kierunki zmian w strukturze przestrzenne] gminy ................ - .9

[, Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw . . 11

1. Strefa zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych 1 krajobrazowych . 12
2. Strefa ksztattowania uktadow osadniczych ... .o o oo s 15
3. Strefarolniczo-osadnicza ........ .. i 16
IV.  Obszary orza zasady ochrony $rodowiska  przyrodniczego 1 krajobrazu
KUIUTOWEEO .« oot e e e e e 17
1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu . ...... ... .. ... ... ... 17
2. Kierunki uzytkowania zasobdéw przyrodniczych ... ... ... ... ..., 19
3. Ochrona krajobrazu kulturowego . ... ... i i 24
V. Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw . ....... ... 26
VI.  Kierunki rozwoju systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej . .. .. .. 33
1. Komunikacja . ... .o 33
2. Infrastruktura techniczna . . ... ... vt 34

VII.  Rozmieszczenie inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym ................ 38

VIII.  Rozmieszczenie inwestycii celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym . ........... 39

IX.  Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP . .... ... ... ... .. ... .. 40

X. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkeyjne) .. 41

XI. Obszary narazone na niebezpieczistwo powodzi 1 osuwania sig mas ziemnych . 43

XII.  Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ziozu filar ochromny ................ 45

XIII.  Obszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji .. ... ... .. 45



1. WSTEP

W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Bodzanéw podjeta Uchwalg Nr 121/XIX/08
z dnia 11.09.2008 roku o przystapieniu do zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzandw” zatwierdzonego Uchwata Nr 75/XU03
z dnia 30 sierpnia 2003 roku.  Dokument Studium jest podstawg koordynacji miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji
wszystkich decyzji 1 przedsiewzie¢ realizacyjnych samorzadu —w zakresie gospodarki
przestrzennej gminy. W Studium uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz zadania strategiczne zawarte w Strategii Rozwoju Gminy
Bodzanow do 2017. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okreéla sie w szczegolnosei:

o kierunki zmian w strukfurze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

s obszary oraz zasady ochrony Srodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j,

» obszary, na ktorych rozmieszezone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym 1 ponadlokalnym,

o obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych i innych
wymagarn,

o kierunkii zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

o obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii.

Studium odgrywa role w ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako Srodek
informaciji o mozliwo$ciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczaja sic glownie do okre$lenia nowych przestrzeni do urbanizacyi,
potozonych w wickszosci w $rodkowej czesci gminy i stanowiacych kontynuacje terendw
1ozw030wych wyznaczonych w obowwgujqcym dokumencie. Dotyczq O1e TOZWOoju! _

-+ 1 zabudowy mleszkamowq we WS1 Laglewmkl Borow1ce MIS?GWO Murowane

- Nowe Miszewo, R R G i

- zabudowy 1meszkamowej, mleszkamowo uslugowej 1 us&ugowej we wsz Nowe

O Miszewo, SR Lo

- zabudowy mleszkamowe] Jednorodznme] 1 us’rugowej Wzdhlz d10g1 powmtowej

o wewsi Cesle, . S L

-7 Zabudowy mleszkaniowej i us}ugowej we wsi Chodkowo o

-5 zabudowy m1es:7kamowonus}ugowe] We WSl Archutowo quohn G'rbmice

fwzdluz uktadu drog pow1at0wych ST 8 : R

o _'zabudowy rolniczej i mozliwosel | _]8_] przeksztdlcen (w ramach w1eiofm]kcyjneg0

o T0ZWOoju obszarow WlGjSkiCh), o R L ; :

S rozbudowy ponadiokalnego ukladu komumkacyjnego (nowy pr7ebieg drogi
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Lagiewniki), _

wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wykorzystujgce odnawialne Zrodia energii - w obszarze wsi Leksyn, Lgtowo,

Archutowo, Gromice, Makolin,

lokalizacji funkcji eksploatacji kopalin w m1qsc0wosc1 Matoszywka, Garwacz.

Ustalenia dokumentu adaptuja wyznaczone w obowigzujacym Studium tereny
przeznaczone do rozwoju funkcji mieszkaniowej, rekreacyjno-turystycznej we wsiach Kepa
Polska 1 Biatobrzegi.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w  trakeie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szansg rozwoju i zagrozenie

rozZwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

L]

Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe 1 kulturowe reprezentowane
m.in. przez tereny objete prawna forma ochrony przyrody: rezerwaty p17yrody,
Nadwislafiski Obszar Chronionego Krajobrazu, c¢zgé¢ OSO ,,Dolina Srodkowej
Wisly” i projektowanego SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” w ramach sieci Natura
2000, ktore wchodza w sklad ponadregionalnego systemu ekologicznego.
Czynniki te korzystnie oddziatywuja na $rodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne,
rekreacyjne, turystyczne.

zasoby dziedzictwa kulturowego: zespoly dworsko — parkowo — folwarczne i
koscioly, historyczne uklady urbanistyczne (Bodzandéw i Maloszewo) z nielicznie
juz wystepujaca zabudowa o cechach reglonaluej architektury, stanowiska
archeologiczne, co mozna wykorzystaé rozwijajac funkcje turystyczna,

Korzystny wskaZznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegélmie w
pélnocnej i érodkowej czedei gminy (43% gruntéw omych stanowia grunty klasy
II-III bonitacyjnej), spory potencjal rolnictwa oraz $redni poziom rozwoju
rolnictwa, a takZe istniejacy przemyst rolno - spozywezy daje mozliwos¢ rozwoju
funkeji rolnicze;.

Postepujaca poprawa struktury agramej gospodarstw rolnych - dominujg
gospodarstwa o powierzchni ponad 10ha, gospodarstwa mate - stanowiy 20%
wszystkich gospodarstw.

Mozliwosé uzupelniania zrédet dochoddw gospodarstw rolnych wskutek przy-
datnogci terendw dla rozwoju agroturystyki (szczegélnie w poludniowe) czesci
gminy - dolina rzeki Wisly i Moltawy) oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju
obszarow wiejskich.

Wystepowanie zléz kopalin pospolitych (Borowice, Niestuchowo, Peplowo,
Matoszywka, Gromice, Wiciejewo, Garwacz, Bodzandéw) stwarza mozliwo$c
rozwoju w oparciu o ich wydobycie 1 przetwarzanie.

Korzystna struktura gospodarki, 96% podmiotow gospodarczych  to sektor
prywatny.

Wyksztatlcony obszar aktywizacji gospodarczej (wies Bodzanow z Chodkowem,
Miszewo Murowane i Nowe) - sprzyja rozwojowi gospodarczemu 1 wykorzystaniu
istnigjacych rezerw sily roboczej.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposaZenia w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, ksztattujaca sie na poziomie powyzej Sredniej w
regionie;

dobrze rozwinieta sie¢ wodociagowa (wskaznik zwodociagowania ok. 81 %)



sukcesywnie porzadkowana gospodarka $ciekowa (wskaznik skanalizowania ok.
11%) - istniejaca oczyszcezalnia Sciekéw w Bodzanowie 1 Miszewie Murowanym,
wdrazanie selektywnej zbidrki odpadow,

Dostepno$é do linii elektroenergetycznych 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji 0 zapotrzebowaniu mocy powyzej 1| MW,

Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny zardwno w relacjach wewnetrznych
obszaru gminy z jej ofrodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest wie$
Bodzanéw 1 oérodkami ustugowo - gospodarczymi, jak i w powigzaniu z
obszarami sasiednimi w skali regionalnej (dogodne poloZenie gminy pomigdzy
Warszawa, 1 Plockiem, przy trasie komunikacyjne] - drodze krajowej, a takze
niedalekiej przeprawie mostowe] w Wyszogrodzie) stwarza mozliwos¢ rozwoju
funkcji gospodarczych. Sukcesywna poprawa stanu technicznego drog — 52%
drog posiada nawierzchnie utwardzona, Wysoki wskaZnik gestoSct drog
publicznych na terenie gminy - 124,1 km/ 100km™.

Wskazniki dochodéw budzetu gminy (2423z1) 1 wydatkéw (2252z1) na 1
mieszkafca ksztaltuja sie na poziomiec  wskaznikéw wojewddzkich (2571zt 1
2679zt).

Wysoki poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy 1 dochodéw gminy na jednego
mieszkafica - mieszcza sie powyze] Sredniej krajowej, wzrost o ok. 90% w
stosunku do 2003 roku. Umiejetnosce aktywizacji srodkow z Unii Europejskie;.
Korzystna sytuacja demograficzna — na przestrzeni lat 2003-2008 nie nastapit
spadek liczby ludno$ci, wskainik przyrostu naturalnego jest wprawdzie ujermnny
ale jego wielkoé¢ ulegla zmniejszeniu w stosunku do 2003r., korzystna struktura
wiekowa ludnosci — wzrost udziatu ludnosci w wieku produkcyinym, przy
nieznacznym spadku liczby ludnodci w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze
proces starzenia spoleczenstwa nie wystepuje. Prognozowany wzrost liczby
ludnoséci w obszarach wiejskich powiatu plockiego 0 2,7% do 2020r.

Korzystny wskaznik poziomu bezrobocia (7,9%) w stosunku do powiatu ptockiego
(16,2%), spadek liczby bezrobotnych w odniesieniu do 2003r. o0 polowe.

Prawnie przygotowane tereny ofertowe do zainwestowania, aktywnoSc
planistyczna  gminy; obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kepa Polska, Biatobrzegi, dla terenéw przyleglych do
drogi krajowe] nr 62 we wsi Cie$le, Reczyn.

Wyksztalcone oérodki osadnicze na terenie gminy: Bodzandow (bogate tradycje
rzemieslnicze i handlowe), Miszewo Murowane, Bialobrzegi, Kepa Polska, ktore
pelnia role wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, mieszkalnietwo, dziatalnosé
gospodarcza, rekreacje; zaawansowane procesy urbanizacyjne, wysoki stopien
koncentracji ludnosci i dziatalno$ci gospodarczey:

najwieksza liczba ludnosci: Bodzandw, Nowe Miszewo, Chodkowo,

najwicksza ilo§é zarejestrowanych podmiotdéw gospodarczych: Bodzanow, Nowe
Miszewo, Chodkowo

najwiekszy ruch inwestycyjny: Biatobrzegi, Miszewo Murowane, Nowe Miszewo,
Bodzanow.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Potozenie poludniowej czesci gminy w  ekologicznym systemie obszarow
chronionych, co warunkuje harmonijny rozwdj spoleczno -gospodarczy w
powiazaniu z warto$ciami przyrodniczymi, likwidacja dziatalno$ci uciazliwych.

Degradacja krajobrazu w rejonie Starorzecza DBialobrzeskiego przez zbyt



intensywne budownictwo letniskowe i mieszkaniowe, wprowadzenie ogrodzen
siggajacych linii brzegowej akwenu,

Niewykorzystane walory érodowiska przyrodniczego gminy, brak zagospoda-
rowania turystycznego i rekreacyjnego, slabo rozwinigta obstuga ruchu
turystycznego, zty stan ogdlny czystosci wod powierzchniowych rzeld Wisty 1
Mottawy.

Prawna ochrona zabytkéw przy niedoborze $rodkéw na ich restauracjg i
konserwacje zagraza powaznym zniszezeniem $rodowiska kulturowego; wystepuja,
ograniczenia dla zabudowy wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych.
Niedoinwestowanie w zakresic przetwdrstwa rolno - spoZywczego, malo
wykorzystane mozliwosci zagospodarowania plodéw rolnych na miejscu. Brak
przemyshu i stabo rozwiniety sektor matych i érednich przedsigbiorstw

Nieznacznie spada liczba podmiotow gospodarczych — w 2008 odnotowano o
2,7% podmiotéw mniej niz w 2003r. Liczba 44 podmiotdow na 1000Mk
klasyfikuje gmine w przedziale ponize] S$redniej dla wojewddztwa
mazowieckiego (124/1000Mk).

Malo korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udziatu dochodéw wiasnych w
budzecie gminy wynosi ok. 33 % , udziat wydatkéw majatkowych inwestycyjnych
w wydatkach ogdtem w 2008r. na poziomie okofo 17%.

Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty malej retencyl.

Duza ilo§¢ elementéw infrastruktury tworzacych znaczace obszarowo korytarze
infrastruktury, co stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze
stwarza mozliwo$¢ nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

linie elektroenergetyczne WN 400 kV powoduja ograniczenie zagospodarowania
w pasie 100 m,

linie elektroenergetyczne WN 110 kV ze strefa 40 m

rurociagi naftowe ze strefami bezpieczenstwa.

Male zasoby mienia komunalnego i Skarbu Panstwa - dostgpniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przedsiewzieé publicznych. Brak zasobdw gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

Duza podaz gruntéw do zagospodarowania w obowiazujacych i opracowywanych
mpzp, co powoduje rozproszenie osadnictwa 1 moze zakloci¢ rynek mnierucho-
mosct.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Konieczno§é zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego: Nadwislanski
obszar chironionego krajobrazu, rezerwaty, obszary naturowe, strefy krawedziowe
rzek Wisty i Moltawy, przy jednoczesnej presji urbanizacyjne;.

Koniecznoé¢ zachowania zasoboéw kulturowych (zespoly dworsko-parkowo-
folwarczne, uklad urbanistyczny Bodzanowa) i waloréw krajobrazowych (dolina
Wisty, Mottawy) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztalcen
struktury funkcjonalno -przestrzennej wsi, malej wartodei uzytkowej i technicznej
wielu obiektéw oraz braku Srodkdw na ich rewitalizacje.

Niewykorzystanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznie rozwinigta infrastruktura
turystyczna.

Sredni stopiei rozwoju gospodarczego w zakresie funkcji gminy jaka jest
rolnictwo;

Rozproszone osadnictwo wiejskie w poinocnej czeSci gminy absorbujace
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nadmiernie elementy wyposazenia infrastrukturalnego.

e Koniecznoéé tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych Zrddet zatrudnienia przy
prawnych ograniczeniach zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze.

s  Wymagana prawem ochrona gruntéw rolnych przed przeznaczeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne i staje si¢ sprzeczna z interesami wiascicieli
gruntéw szezegdlnie przy drodze krajowej Nr 62, ktére podlegaja szybkie
urbanizacji ekonomiczne;.

CELE ROZWOJU GMINY BODZANOW

W toku prac nad formulowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw i uwarunkowan, okredlono cele rozwoju gminy oraz ogdlne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiggnigcia.

Cele rozwoju gminy sformulowano w oparciu o potrzeby 1 aspiracje mieszkafcow oraz
Strategi¢ Rozwoju Gminy Bodzandw do 2017 .

Przedmiotem "Studium" jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszamw gminy, ktcne sq na;odpow;edmejsze do pelmenla okreslonych
funke;ji. : o >
Rozwdj gminy powinien polegac na mozhwxe pe{nym za::pokOJemu pot17eb spoiecznosm
lokalnej, przy jednoczesnym zrdwnowazonym zagospodarowanin terendw  gminy.
Naczelnym celem uksztaltowania fadu zintegrowanego jest harmonizacja 1 réwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowe] eliminacjii dysproporciji oraz
ksztattowania uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzszg
jakosé srodowiska i zycia oraz efektywnos¢ gospodarowania.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gfininy - rozwdj gminy wymaga
koncentracji dziatan w nastepujacych obszarach:

L. Jakos¢ Zycia mieszkancow,

11 Przemiany w rolictwie,

IT1. Turystyka i rekreacja,

V. Przedsigbiorczose,

V. Infrastruktura techniczna
Powyzsze cele wpisuja sie w cel okre§lony w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego - przeciwdzialanie nadmiemym 1 spolecznie nieakceptowanym

dysproporcjom w poziomie rozwoju gospodarczego i warunkach zycia tudnosci.
CELE OPERACYJNE:

I. wzrost poziomu Zycia mieszkanicow Bodzanowa, ich integracja i samorealizacja,

e rozwoj bazy o§wiatowej, utworzenie gminnego oérodka kultury,

e porzadkowanie struktury przestrzennej gminy decydujacej o warunkach
zamieszkania, pracy, obstugi i wypoczynku; kompleksowe porzadkowanie
terendw urbanizujacych sig, poprzez zapewnienie wyposazenia w kompletng
infrastrukture techniczng shuzaca ochronie $rodowiska i modernizacja ukladu
komunikacyjnego, zgodne z ladem przestrzennym otwarcie nowych kierunkow
urbanizacji; ksztaltowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi: Bodzandéw, Miszewo
Murowane

IL Rozwo6j i restrukturyzacja rolnictwa.
e r0ozw0j i wzmocnienie rolniczej funkcji gminy; restrukturyzacja terenéw rolnych o



wysokiej jako§ci rolmicze] przestrzeni produkeyjnej, tworzenie efektywnej
struktury agrarnej, maksymalne przetwarzanie produktéw rolnych na miejscu -
rozw6j matych i érednich przedsigbiorstw zwigzanych z obstuga rolnictwa t
przetwérstwem,

e aktywizacja Srodkdw na program zalesien,

e rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

e mozliwodci przeksztatcefi zabudowy rolniczej w kierunku wielofunkeyjnego
rOZWoju.

III. Rozwdéj turystyki i rekreacji przy zachowaniu europejskich norm ekologicznych

e ochrona biordéznorodnoécei istniejacych cennych przyrodniczo obszaréw -—dolina
Wisty i Moltawy, zachowanie ciaglo§ci i w miarg naturalnego charakteru i
ckstensywnego uzytkowania obszaréw w korytarzach ekologicznych,

» poprawa stanu srodowiska przyrodniczego,

o aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztalttowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do systemu ekologicznego na
obszarach  chronionych,  wykorzystanie  potencjatu  krajobrazowego 1
przyrodniczego doliny Wisty 1 Mottawy,

e opracowanie koncepcji rozwoju turystyki,

e utworzenie centrow ustug turystycznych nad Wista,

o oferta turystyki kwalifikowanej (Sciezki rowerowe, piesze, szlaki turystyczne,
jezdziectwo).

IV. Rozwéj malej i §redniej przedsigbiorezosci oraz osadnictwa na terenie gminy

» restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwdj gminy w oparciu o zasoby wiasne i
powiazania zewnetrzne z miastem Plockiem jako obszarem o podwyzszonegj
aktywnosci gospodarczey,

s zagospodarowanic gospodarcze terenéw wzdluz drogi krajowej Nr 62 -
aktywizacja gospodarcza w ramach funkcji produkcyjno-ustugowych 1 prawne
przygotowanie terenéw (plany miejscowe) we wsi Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn;

e utworzenie programu osadnictwa na terenie gminy - rozwd] funkeji
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosci Lagiewniki, Borowice,
Nowe Miszewo,

e wykorzystanie zasobéw geologicznych wysoczyzuy — rozwdj eksploatacji kopalin
pospolitych.

V. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej

e rozbudowa i modernizacja sieci komunikacyjnej ,

* zaopatrzenie w gaz przewodowy,

s tworzenie zbiomikow retencyjnych (matej retencji) dla celow gospodarczych 1
rekreacyjnych.

II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla realizacji celéw rozwoju gminy przy wystepujacych okre$lonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastepujace strefy o zrdznicowanych politykach przestrzennych:

1. strefa zachowania i ochrony wartoéei przyrodniczych i krajobrazowych obejmuje ona
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu czyli potudniows cze$¢ gminy, a glownie jego
najcenniejsza czes¢ — doling Wisly wraz z kompleksem lasow, dla ktorej obowigzuje
og amczeme ekspansﬁ gospodarcze_] i u1bamstycznej




Wisty ograniczono do terendw zainwestowanych oraz wskazanych do rozwoju zabudowy w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Kepa Polska 1
Bialobrzegi — czes¢ wschodnia oraz wskazanych do rozwoju osadnictwa w obowigzujacym
Studium (Bialobrzegi — cze$¢ zachodnia). Jest to rejon charakieryzujacy sig wysokimi
walorami  $rodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych,
warunkujacy wlasciwe przewietrzanie terenu, utrzymujacy staly retencjg wod wskazany do
pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym do naturainego.

Wsklad tej strefy wchodzi cze$¢ Obszaru Specjalngj Ochrony ptakow ,,Dolina Srodkowej
Wisty” i projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Kampinoska Dolina
Wisty”, cenne siedliska stanowia starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne,
zbiorowiska lakowe (uzytki zielone spelniajace role ukladéw wentylacyjnych i zachowania
wlasciwych stosunkéw wodnych), zadrzewienia wierzbowe, topolowe 1 olszowe, legi
jesionowo-olszowe, legi wierzbowe, uprawy rolne, obszary objete ochrona prawng (istniejgce
rezerwaty na kepach rzeki Wisty), kompleksy laséw (nasadzenia sosny, zadrzewienia o
charakterze gradu zboczowego), strefa krawedziowa doliny Wisly 1 Mottawy, tereny
istniejacego 1 projektowanego uktadu osadniczego szczegdlnie we wsiach Bialobrzegi, Kepa
Polska.

Dolina Wisly Kklasyfikowana jest jako  korytarz ekologiczny o znaczeniu
kontynentalnym — jest to element krajobrazu stanowiacy zespdl siedlisk faczacy platy
naturalaych i przeksztatconych siedlisk niezabudowanych lub zabudowanych w niewielkim
stopniu. Na terenie gminy Bodzandéw, w ramach tego korytarza funkcjonuje potudniowa
czesé strefy Obszaru Chronionego Kraobrazu, ograniczona do migdzywala (struktury
pasmowe o korzystnych warunkach dla migracji gatunkéw  stanowiacych powigzania
obszarow weztowych systemu przyrodniczego).

Kierunki dziatan w strefie 1 podporzadkowane sg obowiazujacym przepisom
odrebnym (Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionege Krajobrazu, Rozporzadzenie MOSTLiZN dotyczace
rezerwatow), ktére reguluja zasady ochrony przyrody 1 udostepniania terenu dla réznych
dzialalnodei cztowieka.

2. strefa ksztaltowania ukiadow osadniczych

Obejmujaca tereny istniejacego 1 przyszlego zagospodarowania w obrebie wysoczyzny,
szczegolnie w granicach wsi Bodzanéw, Chodkowo oraz Lagiewniki, Borowice, Nowe
Miszewo, Miszewo Murowane, CieSle, Reczyn (w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu) oraz w sasiedztwie tych wsi. Jest to wydzielona przestrzen
przeznaczona do urbanizacji oraz zasady jej podzialu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne
oraz warunki uzytkowania tych obszaréw. OkreSlenie zasad zagospodarowania ma na celu
uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla
sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesoin
rozprzestrzeniania sie osadnictwa. Rozwiazywanie probleméw rozwojowych powinno sig
odbywaé nrzede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terendw w_ granicach
zurbanizowanvch, tworzenie wieksze] zwartoScl przestrzennej strukiury miejscowosci.
Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych sie funkeji, skrocenie powigzan komunikacyjnych,
oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyinych zwiazanych gldwnic z rola miejscowosci Bodzandéw jako osrodka obshugi o
charakterze lokalnym (gminnym) wraz z wsiq Chodkowo oraz z miejscowosciami Miszewo
Murowane, Nowe Miszewo, Borowice koncentrujgcymi dziatalno$¢ inwestycyjna,
mieszkaniowg 1 1 ustugowa. W/w miejscowosci predysponowane sa do aktywnego
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wdrazania koncepcji wsi wielofunkeyjnej. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za
priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwdj strefy, przy uwzglednieniu wymogow
przepisdw szezegdlnych dotyczacych obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie, obejmuje:

e wyznaczenie terenéw przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
ukladu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkeyjno
- skladowe. Celem dzialan w tym obszarze jest intensyfikacja procesow
przeksztatceniowych 1 rozwoj procesdéw inwestycyjnych zwigzanych z ksztattujacymi
sie wielofunkcyinymi oérodkami: Bodzanéw, Chodkowo, Miszewo Murowane, Nowe
Miszewo.

e rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie proceséw degradacji struktury zabytkowej 1 uzyskanic
stopniowe] poprawy jakosci rodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowe;,
uslugowej skupionych gléwnie we wsiach: Nowe Miszewo, Borowice, Lagiewniki.

e ufrzymaniec terenéw potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-usiugowey i
ustugowej skupionych we wsi Reczyn, Nowy Reczyn, Cieéle.

¢ utrzymanie terendw potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 rekreacyjno-
turystycznej w miejscowosciach Stanowo..

3. strefa rolniczo - osadnicza
Obejmuje poétnocna i Srodkowo-wschodnia cze$é gminy Bodzandw - wysoczyzng
polodowcowa koncentrujaca funkcje rolniczg 1 osiedleficzg (zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowo-ustugowa), sa to tereny dobrych gleb o duZzych walorach przyrodniczych
wskazane dla intensywnej produkcji rolnej. Wystepuja w zwartych kompleksach na w miarg
rozlegtych przestrzeniach, korzystne dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na
intensywne sadownictwo i warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz
komasacja arealéw. Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwigzenia fundamentalnego
zagadnienia restrukturyzacii wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okre§lono w ramach:
- istniejacych ulkladéw zabudowy rolniczej wzdtuz uktaddw komuaikacyjnych
- stref potencjalnego rozwoiu zabudowy o dominujacej funkeji mieszkaniowej,
- obszardw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych,
- obszardw eksploatacji kopalin pospolitych.

IIl. KIERUNKI 1 WSKASZNII’(! DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkeji i zasad zagospodarowania
terenow w poszczegdlnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dzialania w
wydzielonych strefach przedstawione ponizej:

1. Strefa zachowania i ochreny wartosci przyrodniczych i krajobrazewych
W strefie tej wyodrebniono:

® tereny kompleksow lesnych

e tereny ciekow wraz z terenarni przyleglymi i uzytki zielone, na ktérych wyklucza
si¢ zainwestowanie,
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o strefy krawedziowe — skarpa wilana oraz rzeki Moltawy,

e obszary istnicjacego zainwestowania gdzie dominuja dziatania porzadkowania,
przeksztateen, likwidacji funkcji ucigzliwych oraz ~ obszary potencjalnego
zainwestowania o dominujacej funkcji mieszkaniowej 1 ushugowej.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobéw
przyrodniczych, biordznorodnoséci, waloréw krajobrazowych 1 kulturowych 1 obeymuja:

@

zachowanie wielkodci 1 wartoécei ekologicznej istniejacych obszardw wezlowych
systemu (lasy, zielefi niewrzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek 1
ciekéw) ze szezgdlnym uwzglednieniem siedlisk i gatunkéw chronionych
(starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne),

¢zynng ochrone ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

sanacje istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa laséw,
le$ne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrdcenie czystosci rzek, ciekdw)
ksztaltowanic ckologicznego systemu terendéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

ochrona krajobrazu i ekspozycji w strefie krawedziowe] doliny Wisty 1 Moltawy
szezegolnie we wsi Bodzanow,

rozwé] turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
ZOWe,

rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalnodci gospodarcze) 1 zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju - poszczegolne
rodzaje dziatalnoéci gospodarczej powinny byé nieuciazliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze §rodowiskiem kulturowym 1 krajobrazem.

Rozwdj funkcji osadniczej ograniczono do:

B funkcji mieszkaniowej jednorodzinngj z dopuszczeniem ustug z zakresu
zaspokojenia podstawowych potrzeb  mieszkancow, ushugowe;j,
mieszkaniowej rekreacyjnej i ustugowej z zakresu sportu, rekreacji 1
turystyki w istniejacych skupiskach zabudowy i na wyznaczonych
terenach (zgodnie z ustaleniami obowiazujaych plandéw miegjscowych 1
obecnego Studium) we wsi Biatobrzegi, Kepa Polska,

B funkcji zabudowy zagrodowej (rolniczej) wzdhuz istniejacych ukladow
komunikacyjnych i w obrebie rolniczej przestrzemi produkcyjnej z
dopuszezeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug
podstawowych,

B funkcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej — Kepa Polska, Bialobrzegi
cze$é wschodnia, Gasewo oraz dopuszezonej w ramach planowanej
zabudowy mieszkaniowej i w oparciu o zabudowe zagrodowa,

B funkcji pobytowej rekreacyjno-turystycznej - Kepa Polska, Bialobrzegi
czesé wschodnia (jako uzupelnienie istniejacego zainwestowania),
Stanowo, Niesluchowo, Gasewo (tereny potencjalnego rozwoju),

B pa terenach rolnych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej w bezpoérednim sasiedztwie siedlisk
istniejacych w formie zabudowy rozproszonej oraz nowych siedlisk
zwiazanych z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
powierzchni gospodarstwa w gminie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze Srodowiskiem
przyrodniczym 1 istniejacymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na polozenie obszaru w sirefie walordw przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna; dla terenéw osadnictwa okreslono wskazniki zabudowy
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dziatki w zaleZno$ci od funkcji 30% (zabudowa mieszkaniowa)- 50% (zabudowa ustugowa).
Zalecane jest stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeplyw powietrza i migracje gatunkow. Konieczne jest tez wyposazenie terenow
w systemy utylizacji Sciekéw oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w
gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in.:

- zakaz realizaci przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, dopuszcza sig
realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazala brak znaczacego
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu za
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linid
brzegéw 1zek, zbiornikéw wodnych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
przepisami odrebnymi,

- zakaz grodzenia krawedziowych i stokowych fragmentow doliny Wisty i Moltawy.

Dla terenéw planowanego osadaictwa proponuje sie nastepujace standardy zabudowy:

] tereny  zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem ushugowej:  wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto  0,2-0.4,  max. % zabudowy dziatki — 30% (zabudowa
mieszkaniowa MN), 50% (zabudowa ustugowa), wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje
(do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna -~ 70%(MN}, 50% (U)), minimalna
powierzchnia dziatki 1000m?,

o tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjno-turystyczrej: wskaznik intensywno$ci
zabudowy brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki ~ 20%, wysokos¢ budynkéw — dwie
kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%, minimalna
powierzchnia dziatki 1200m?,

s tereny zabudowy zagrodowej rolniczej: dopuszeza sig lokalizacje funkcji
mieszkaniowej jednorodzimej 1 ustugowych stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkancow 1 obsludze rolnictwa, wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3, max.
% zabudowy dzialki — 40%, wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje (do 9m),

m fereny zabudowy usfugowej sportowo-rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 20%, powierzchnia biologicznie czynna — min.
70%,

w obrebie skarpy wislanej (przewaznie zalesionej) 1 strefy krawedziowej doliny Motiawy w
granicach zasiegu proceséw osuwiskowych dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 8m,
sytuowanie zabudowy w minimalnej odleglosci od krawedzi skarpy wiSlanej 1 skarpy rz.
Mottawy — 20m.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:
e dostosowaé obiekty istniejace do wymogdéw ochrony Srodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
e  wzmdc nadzor budowlany w zakresie ladu przestrzennego i dyscypliny budow-
lanej oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu,
e odbudowa obicktéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody: w zlewni
Wisly (starorzecza) i Moltawy.
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W celu racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego w tej sirefie zapropo-
nowano:

e obszary uzupekniefl struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
cefu taczenia rozdrobnionych kompleksow lefnych, tworzenie biologiczne;
obudowy terenéw wilasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie Jasow,

o rozwdj funkeii rolniczej w tej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwdj
rolnjctwa ekologicznego 1 integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie fak,

Zaleca sie stosowanie chemicznych érodkéw ochrony roélin oraz nawozow mineralnych w
rozmiarze niezbednie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym do
warunkéw glebowych i klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:

e krajobrazowa $ciezke rowerowa wzdhuz ukladéw komunikacyjnych i strefy
brzegowe] kompleksu laséw  nadwidlaiskich  (czesciowo) oraz  walu
przeciwpowodziowego,

o tereny lesne preferowane do pelnienia funkeji turystycznych z wylaczeniem form
pobytu statego; funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie systemu
Sciezek pieszych, szlakéw turystycznych (lokalizowanie miejsc parkingowych
przed wejSciem do lasu), szlakéw przygodowych, migjsc wypoczynkowo-
widokowych, Sciezek rowerowych, {ras hippicznych, itp.

» wytyczenie Sciezek edukacyjnych ukazujacych m.in. rzezbe, geneze,
funkcjonowanie doliny Moltawy,

o rezerwaty , Kepa Wykowska”, ,,Wyspy Bialobrzeskie”, ,,Wyspy Zakrzewskie” -
w granicach otuliny pelniace glownie funkcje ochronng z udostepnienicm dla
nauki i edukacji na warunkach okre§lonych w Rozporzadzeniu MOSZNiL
ustanawiajacym te rezerwaty,

e tereny zabudowy sportowo- rekreacyjnej i turystycznej we wschodniej czgsci wsi
Bialobrzegi oraz w pélnocne] czeSei wsi Kepa Polska oraz  mozliwos¢ rozwoju
agroturystyki i funkcji ustugowej rekreacyinej w oparciu o istniejace siedliska,

o strefe krawedziows doliny Wisly i Moltawy o atrakcyjnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wskazana do pozostawienia w warunkach
zblizonych do naturalnych; zachowanie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;
mozliwy rozwdj funkcji zrownowaZonych ze $rodowiskiem przyrodniczym;
wprowadzenie funkcji obstugi turystyki i rekreacji, w zasiegu do 50m i 100m od
gérnej krawedzi skarpy (zagrozenie procesami osuwiskowymi) lokalizacja
zabudowy mozliwa po przeprowadzeniu geotechnicznych badan gruntu.

W $wietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zalozenie , Z¢ ,,na

cele turystyezne mogq byé udostepniane wszystkie obszary podlegajqce ochronie prawnej, za
wyjgtkiem stref objetvch ochrong Scislg”. Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne musi
uwzgledniaé¢ dopuszezalng wielkodé ruchu turystycznego dla danego obszaru (chlonnose¢
turystyczna). Chlonnoéé turystyezna gminy Bodzandw__w obszarze chronionego krajobrazu
wyliczona na podstawie laséw wynosi ok. 34000 osdb przyimujac 15 osob/ha, na podstawie

linii brzegowej — ok. 1200 0séb (przyjmujac 15 0s6b/100mb).
Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

turysiyka posznawcza - (poznawanie walorow S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakow ,bezkrwawe lowy”) wysokie wymagania w
zakresie dostepnosci miejsc noclegowych, ustug Zywieniowych, punkty widokowe,
materiaty informacyjne,

agroturysivka - podtrzymywanie tradycji  architektonicznych, rzemiosla
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artystycznego, sztuki ludowey,

- ksztaltowanie  przestrzeni  dla  osadnictwa - korzystne dla  Srodowiska,
zazabezpieczenie funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stret buforowych wokot
obszaréw wrazliwych.

2. Strefa ksztaltowania ukladéw osadniczych — IE

» wyznaczenie terendow adaptacji, porzadkowania, przeksztalcefi 1 uzupelnien
istniejacego ukfadu osadniczego o dominacji funkeji mieszkaniowej 1 ustugowej
skupionych gléwnie we wsiach Bodzandéw, Chodkowo, Miszewo Murowane, Nowe
Miszewo w ramach istniejgeej struktury przestrzenney,

e wyznaczenie terendw  potencjalnego  rozwoju  funkcji  mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej 1 ushugowej (zwiekszenie powierzchni w stosunku do
obowiazujacego dokumentu o 230ha) skupionych gléwnie we wsiach Borowice,
Nowe Miszewo, Lagiewniki, Ciesle, Bodzandw, Stanowo - koncentracja ustug w
obszarach zurbanizowanych wyklucza ustugi ucigzliwe dla otoczenia (szkodliwe
dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz moggce pogorszy¢ stan Srodowiska), zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycii celu publicznego i zgodnych z przepisami odrgbnymi w
granicach Nadwiélanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

o ksztaltowanie wielofunkcyjnej: ustugowej, produkeyjno — ustugowej 1 skfadowej
strefy wokdl drogi krajowej Nr 62 w Reczynie, Nowym Reczynie i Cieslach

s okreSlenie terendw  zabudowy rolniczej wzdhuz ukfadu komunikacyjnego 1
stanowigcych jej kontynuacje terenéw rozwojowych o dominujacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;.

Przyimuje sig nastepujace standardy w strefie:
- intensywno$ci zabudowy (powierzchnia ogdlna budynkdéw do powierzchni
dziatki):
dla terenow o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.3-0.5
dla terenow produkeyjno-ustugowych  0.2-0.8
- maksymalna wysoko§¢ budynkoéw 3 kondygnacje, dopuszcza sie wyzsze na
terenach o funkcji produkcyjno-ustugowe;,
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terenéw o dominacji funkcji produkeyino-ustugowej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
dla terendéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominacji funkcji produkeyjno-ustugowe; — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekow.

] tereny zabudowy — mieszkaniowej 2z dopuszezeniem ustugowe] (dotyczy strefy
chronionego krajobrazu): wskaznik intensywnodci zabudowy brutto 0,2-0.4, max. %
zabudowy dziatki — 30% (zabudowa mieszkaniowa MN), 50% (zabudowa ustugowa),
wysoko$§é budynkow — dwie kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologiczme
czynna - 70%(MN), 50% (U), minimalna powierzchnia dziatki 1000m’,

| tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,2-0.5, max. % zabudowy dzialki — 40% (zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa
ustugowa), wysokos¢ budynkow —~ dwie kondygnacje (do 9m, dla ustlugowej 10m),
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%(MN), 30% (U), minimalna powierzchnia
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dziatki 800m®,

L tereny zabudowy o dominacyi funkcji ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy
brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 50%, wysokos¢ budynkow - trzy kondygnacje
(do 10m, w obszarze chronionego krajobrazu — do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 40% (w obszarze chronionego krajobrazu — 50%), minimalna powierzchnia dziatki
1060m”,

= fereny zabudowy zagrodowej rolniczej. dopuszeza sig lokalizacje funkeji
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowych shuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkancow 1 obstudze rolnictwa, wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.3, max.
% zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ budynkdéw — dwie kondygnacje (do 9my),

m zabudowa produkcyino-usfugowa i sktadowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,3-0.6,  max. procent zabudowy dzialki — 70% (w obszarze chronionego krajobrazu —
60%), max. wysoko§¢ budynkéw — 25m (w obszarze chronionego krajobrazu — 15m).
dopuszeza sie nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dia uZytkownikoéw funkceyi
podstawowej, dopuszcza sie lokalizacie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisaini
odrebnymi.

Na terenach lezacych w zwarte] zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastepowaé¢ pod warunkiem =zachowania istnigjacej, wyksztalconej linii zabudowy w
sasiedztwie, a takZe uwzglednienia charakteru obiektéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych. Obowiazuje zachowanie istniejace] zieleni nieurzadzonej 1 wykorzystanie jej w
planowanym zagospodarowaniu.

3. Strefa rolniczo - osadnicza — 11X

Zadaniem podstawowym jest okreSlenie dziatan przeksztalceniowych z ktérych studium
wyréznia:

e dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do wyznaczonych uktadéw zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy
zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w zakresie
ustug zaspakajajacych podstawowe potrzeby mieszkaiicéw oraz obstugi rolnictwa;.
Obowiazuje wykluczenie rozwoju zabudowy na wskazanych warto$ciowych
kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikow
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $redniej w gminie.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

s dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
w sasiedztwie siedlisk istniejacych w formie zabudowy rozproszonej.

s wyznaczono tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej
wzdhiz istniejacego ukladu komunikacyjnego jako kontynuacje zabudowy
zagrodowej ok. S0ha,

e promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwdj
srédet dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkcja rolna; m.in. rozwoj
funkcji agroturystycznych, eksploatacja kopalin (Matoszywka, Garwacz, Peplowo,
Gromice, Wiciejewo), itp.

s preferencje dla lokalizacji dzialalno$ci produkcyjno - ustlugowej zwiazanej z
przetworstwem rolno - spozywezym. Uciazliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
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granic lokalizacji,

o zalesianie 1 zadrzewianie gruntéow o niskich klasach bonitacyjnych 1 tworzenie
gospodarstw lesnych.

s wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100kW we wsiach Leksyn,
Letowo, Makolin, Archutowo, Gromice - farma wiatrowa ,Bodzanoéw” =z
zachowaniem odpowiednich stref ochronnych (np. 400-500m) od zabudowy oraz
dolin rzek i ciekéw. Na pozostalym terenie strefy III dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen wykorzystujacych odnawialne zZrédla energli z zakresu
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z
zachowaniem odpowiedniej odleglodci od zabudowy (wynikajacej z ochrony
akustycznej) i dolin ciekéw (wynikajacej z ochrony waloréw przyrodniczych).
Obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w istniejacych i projektowanych
obszarach chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw rolnych wyznaczono tereny na
ktérych réwniez wyklucza sie zabudowe (ciggi ekologiczne) zwiszane z dolinami rzek i
ciekéw, ich strefami krawedziowymi i uzytkami zielonymi. Sg to tereny spelniajace wazna dla
terenu funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie I przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania:
e maksymalny procent zabudowy dziatki — 40,
e maksymalna wysokos¢ budynkow do 9m.
Obickty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposéb
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO TKRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

o OSO ptakéw Dolina  Srodkowej Wisty w sieci Natura 2000 obejmuje 7-
kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki oraz nadbrzezne zbiorowiska tggowe o
charakterze naturalnym, z licznymi stanowiskami roélin i gatunkéw chronionych.
W krajobrazie dominujq laki, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiomiki wodne,
drobne kompleksy legdw. Lacznie ostoja na terenie gminy zajmuje powierzchnig
545,2ha.

s Projektowany SOO siedlisk Kampinoska Dolina Wisty w sieci Natura 2000
obejmuje 7-kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki Wisly oraz jej starorzecze. W
krajobrazie dominuja taki i pola uprawne. Pozostala cze$¢ zajmuja starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, drobne kompleksy fggow o charakterze
naturalnym z licznymi stanowiskami ro$lin 1 gatunkéw chronionych. Na terenie
gminy Bodzandw jest to fragment o powierzchni ok. ok. 850 ha.

o Rezerwaty przyrody ,Kepa Wrykowska”, ,,Wyspy Bialobrzeskie™, ,,Wyspy
Zakrzewskie”, , Lawice Troszynskie” — rezerwaty faunistyczne z ostojami rzadkich
i ginacych w Polsce ptakdw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek, utworzone
ze wezgledéw naukowych i dydaktycznych w 1994 roku, lacznie zajmuja
powierzchnig ok. 800ha,
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Nadwidlaaski Obszar Chronionego Krajobrazu - obejmujacy wyrézniajacy sie
krajobraz o zréZnicowanych ekosystemach, dla ktérego obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jeziora Bialobrzeskiego o powierzchni 37,9ha

obejmuje jezioro wraz z pasem przybrzeznym - obowlazujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Nr 220 Wojewody Mazowieckiego 2z dnia
10.07.2001r. roku w sprawie wprowadzenia zespoldw przyrodniczo-

krajobrazowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Zabrania sig m. in.
wykonywania prac ziemnych znicksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania
zmian stosunkéw wodnych, likwidowania matych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy.

Uzytki ekologiczne utworzone Rozporzadzeniami Wojewody - pozostalodc
ckosysteméw majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow
genowych 1 typéw siedlisk: tereny zabagnione w Borowicach o powierzchni
2.29ha, 2,29ha, 0,26ha, 0,68ha, 0,25ha oraz obszar zalewowy wzdiuz lesnego
cieku o powierzchni 1,8%haha, na terenie laséw w potudniowej czesci gminy.
Pomniki przyrody - na terenie gminy wystepuje ich 23 i sg to: glaz narzutowy,
aleja lipowa, dab szypulkowy, wiaz goOrski, jesion wyniosty, grab zwyczajny,
topola czarna, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna, sosna pospolita, sosna
wejmutka, Najwickszy pomnik to dab ,,Chrobry” o obwodzie Sm w
Bialobrzegach. Pomniki zlokalizowane sgq w miejscowosciach:. Garwacz, Kgpa
Polska, Ciesle, Cybulin, Archutéwko,

tereny komplekséw lesnych - niski wskaznik lesistoéci w gminie ok. 17%.

W ramach zachowania i ochrony wartoéci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
wyrézniono ponadto:

]

2

tereny rzek 1 ciekéw wraz z terenami przyleglymi tworzace lokalne ciagl
ekologiczne,

uzytki zielone,

strefe krawedziowg w dolinie Wisty, Moltawy 1 jej dopltywow,

parki  podworskie we wsiach: Borowice, Felicjanow, miszewo Murowane,
Peptowo, Stanowo, Ciesle, Kanigowo, Cybulin.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobdw
przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw krajobrazowych i kulturowych 1 obejmuja:

-]

zachowanie wielko$ct 1 wartosci ekologicznej istniejgcych obszarow weztowych
systemu (lasy, starorzecza i eutroficzne zbiorniki wodne, Iegi, zadrzewienia, uzytki
zielone, doliny rzek 1 ciekow)

sanacje istniejacych chronmionych obszardw przyrodniczych (przebudowa laséw,
lesne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
rzek, ciekow)

ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkéw miedzy kompleksem laséw, a korytem rzeki Wisly, zapewnienie
tacznoéci miedzy siedliskami na terenach zabudowanych,

ochrona krajobrazu i ekspozycji w strefie krawedziowe] doliny Wisty 1 Moltawy,
rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
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ZOWE,

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

s obszary uzupeliefi struktury ekologiczne] (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
okolicach wsi Kgpa Polska, Biatobrzegi, Ciesle, Niestuchowo, Osmolinek m.in.
wg Programu zwiekszamia lesistosci gminy,

e rozwdj funkcji rolniczej w Nadwislainskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w
oparciu o kierunek produkeji sadowniczo ~warzywniczy (na terenie wysoczyzny),
rolnictwo zréwnowazone i ekstensywne uzytkowanie tak w dolinie Wisly -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego i
integrowanego),

s ograniczenie mozliwodci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksem
lasow, a korytem rzeki Wisty.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktérego
intensywnoé¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, Ze ochrona
niektérych gatunkéw i siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np.. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sg umigjscowione w konkretnej
przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spolecznej — proponowane zarzadzanie musi
uwzgledniaé te uwarunkowania. Ochrona Srodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko
jakosé zycia, ale takZe szansa na uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych i spotecznych,
7 tytutu racjonalnego wykorzystania znacznych zasoboéw réznorodnosci biologiczne) (np.
przez rozwdj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego gleb). Gtéwnym
narzedziem rozwoju obszaréw chronionych jest zréwnowazony rozwdj poprzez stosowanie
dobrych praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dziatama oznacza to:

w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntdw rolnych o stabych glebach, podatnych na erozjg,

w lesnictwie - wzrost lesistosci, renaturalizacja obszaréw le$nych (w tym obszarow
wodno-blotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych Kompleksow
Promocymych,

w turystyce - tworzenie stref buforowych wokdt obszaréw wrazliwych, wspieranie
rozwoju zroznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych $rodowisku technologii.

Dla obszar6w tych obowiazujg nastgpujace zasady gospodarowania:

- zakazuje sie lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wplyna¢ niekorzystnie
na ktorykolwiek z komponentéw Srodowiska lub bedacych uciazliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego 1 dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektéw uciazliwych dla srodowiska,

- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje sie zrekultywowanie gruntdéw zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje sig ochrone zadrzewieni §rodpolnych 1 kompleksowe zadrzewianie wst.

Kierunki dzialan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sg
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obowiazujacym wyzej wymienionym przepisom odrebnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 z pézn. zm.).

Rezerwaty przyrody objete sa ochrong cze$ciows, przedmiotem ochrony sa ostoje
rzadkich i ginacych w Polsce ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i siweczek. Na obszarze
rezerwatow 1 ich strel ochronnych wystepuja nastepujace zakazy: zmiany stosunkow
wodnych, likwidacji wysp i laczenia ich z brzegami, polowan wstgpu na wyspy od 1 kwietnia
do 31 lipca, wypasu zwierzat gospodarskich na wyspach w okresie legowym, hatasowania,
palenia ognisk i biwakowania w okresie calego roku, prowadzenia w sezonie leggowym (I
kwietaia -31 lipca) intensywnej regulamej zeglugi towarowej 1 pasazerskiej, ktora moglaby
ploszy¢ ptaki i przyczyniac si¢ do skazenia Srodowiska.

Nakazy: ewentualna trzebiez wiklinowisk i zadrzewien na wyspach w przypadku
zmnicjszania sic powierzchni wysp, postuluje sie réwniez wypas bydla na czesci wysp z
zaawansowanych sukcesja roslinng w okresie po 1 sierpnia.

Ochrona istniejacych  zasobéw  przyrodniczych 1 kulturowych w _ramach
Nadwiélanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynng ochrone ekosysteméw
lesnych, ladowych, wodnych realizowana miedzy innymi poprzez dzialania:

- zachowanic waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisty -
urozmaicona rzezba terenu (nachylone zbocze, glebokie rozcigeia erozyjne
krawedzi doliny, pola wydmowe, starorzecza), siedliska hydrogeniczne, podnosza
atrakeyino$é przyrodniczo - krajobrazowg potudniowej czesct gminy,

- zachowanic waloréw krajobrazowych doliny rzeki Moltawy i jej strefy
krawegdziowej ,

- zachowanie utrzymanie ciaglosci ekosystemdw lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

- zwickszenie stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, tworzenie zwartych
komplekséw lesnych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow i ich siedlisk,
szczegdlnie starorzeczy (m.in. odnogi Wisly, jezioro Bialobrzeskie) 1
eutroficznych zbiornikéw wodnych i towarzyszacych im fegow

- wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajoznaweczych i edukacyjnych w
oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w  elementy  infrastruktury  turystycznej i edukacyjne;
zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej, a takze programu rolnosrodowiskowego,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zroznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong i formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych,

- zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnied, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy,

- rekultywacja terenow powyrobiskowych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnei,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,
tworzenie stref buforowych wokol zbiomikéw w postaci pasow zadrzewien,
zakrzewien, szuwardw, tworzenie naturalnej obudowy biologiczne] ciekow,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowe],
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- ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu zachowania
ciagloéci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi skarp, zakaz
grodzenia krawedziowych i stokowych fragmentéw doliny Wisty,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w
strefach  krawedziowych dolin  rzecznych za  wyjatkiem zabezpieczen
przeciwosuwiskowych,

- wznoszenie nowych budowli pictrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodnej,

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek za wyjatkiem obiektow dopuszezonych przepisami odrebnymi,

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszarow wskazanych w planie ochrony BPK,
optymalizacja ukladu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb
nwestycyjnych,

- utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym  rtozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drég
ponadlokalnych.

Istnicjace pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowiazuje zakaz niszezenia, uszkadzania 1 przeksztalcania obiektow.

Glowna osia ekologiczna gminy Bodzandw  jest dolina rzeki Moltawy 1 Wisty.
Charakteryzuja sie one mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny splywu chlodnego
wilgotnego powietrza) i zloZonymi warunkami podloza budowlanego (tarasy zalewowe,
strefy krawedziowe). Powinny stanowié teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng
zabudowa ani utrudniajacymi swobodne i prawidlowe warunki przewietrzania innego typu
przegrodami ze wzgledu na pehienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowig
podstawe formowania lokalnego i krajowego (Wista) uktadu przestrzeni otwartych 1
zabezpieczaja ksztattowanie zewnetrznych powiazan ekologicznych. — Strefy krawedziowe
dolin zagrozone sa erozja wodng i procesami osuwiskowymi stanowiac zlozone warunki
gruntowe dla zabudowy.

W zasiggu systemu doliny rzeki Wisty wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni zyciowej ptakéw obowiazuje zachowanie okreSlonego typu krajobrazu
badZz odtworzenie niektorych jego elementéw ultymatywnych szczegdlnie tych, ktore
zaspakajajg wymogi gniazdowe dla ptakow wodno-blotnych.

W zakresie ochrony siedlisk 1 gatunkdw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisty i
SO0 kampinoska Dolina Wisty zabrania si¢c podejmowania dziatain mogacych w znaczacy
sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wplynac
negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar. W celu ochrony siedlisk 1
gatunkow proponuje sig:

- ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczna doliny,

— zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony
siedlisk 1 gatunkdw,

~ usuwanie nadmiernie rozwijajacej sie roslinnosci w strefie brzegowey,

— ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od 15 marca do 15 sierpnia,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik

(zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
— umiarkowana gospodarka le§na (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach legowych i
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nadrzecznych zaro$lach wierzbowych,

- ksztattowanie wlasciwe] struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na teranach
zalesien.

- nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,

- ograniczenie przeksztatcen gospodarczych w rolnictwie powodujacych zanik tradycyjnej
gospodarki takarsko-pasterskiej,

- ograniczenie mozliwosci rozwoju  zabudowy poprzez zastosowanie przerw w ukladzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw migdzy kompleksem laséw, a
korytem rzeki Wisty,

- ograniczenie niezorganizowangj rekreacii 1 kfusownictwa.

Zasoby wodne

Sie¢ hydrograficzna gminy Bodzanow tworza rzeki: Wisla 1 Moltawa. Prawie caty
obszar gminy znajduje sie w zlewni tych rzek, poludniowa czgsé wzdluz Wisty jest
odwadniana bezpoérednio przez te rzeke poprzez dolinki erozyjne. Stan ogblny wod rzek
zostal w 2008r. sklasyfikowany jako zty, umiarkowany {(rz. Wista) i dobry (rz. Moitawa)
potencjal ekologiczny. O pozaklasowym stanie wody w rzece Wisle decyduja BZTs 1
zawiesina. Ocena wod powierzchniowych rzeki Moftawy w punkcie monitoringu czystosci
wod w Kepie Polskiej wykazata klase og6lna — non, o zlej jakoscl zadecydowaly wskainiki i
substangje — fosfor ogdlny, azotyny, chlor catkowity. -

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy gtowny uzytkowy poziom wodonosny
znajduje sie w utworach ezwartorzedowych — wszystkie ujecia w gminie wykorzystuja wody
tego poziomu. Szacunkowe zasoby wod gléwnego uzytkowego poziomu wodonosnego w
gminie Bodzanéw wynosza odpowiednio - zasoby eksploatacyjne - Qgq =185 m*/h.
Dominuja wody $redniej jakosci (11 klasa) wymagajace prostego uzdatniania. Na obszarze
gminy istnieje ryzyko wystapienia zanieczyszczen ropopochodnych z uwagi na sgsiedztwo
zaktadow petrochemicznych i rurociagi naftowe 1 produktowe. Przeprowadzone badania w
okolicach zakladu wykazaly zawarto$¢ sumy weglowodoréw ropopochodnych ponizej
granicy oznaczalnosci 1 ilosci sladowe.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana poprzez
dzialania:

- rozwdj 1 moderniazcje infrastruktury ochrony $rodowiska,

- ograniczenie punktowych Zrédel zanieczyszezen (likwidacja nieszczelnych szamb, zle
magazynowanych pryzm obornika),

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych,

- optymalizacje zuzycia wody do celdw bytowo-gospodarczych i przemystowych,

- objaé ochrong obszary perspektywiczne dla zaopatrzenia ludnosci w wode — dokumentacja
hydrodeologiczna dla Glownego zbiornika Wod Podziemnych.

Dla $rodowiska pozadanym kierunkiem dziatan jest zatrzymywanie wody zarowno
poprzez retencje naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien i mokradel, zalestanie jak i
retencje sztuczng tj. wprowadzona przez czlowieka. Na terenie gminy Bodzandw wystepuja
zbiomiki wodne naturalne i sztuczne, wigkszo$¢ z nich pelni tez role przeciwpozarowe,
retencyjne i rekreacyjne. Wystepuja one w miejscowosciach: Bialobrzegi, Podleck Nowy,
Felicjanow, Kanigowo, Leksyn oraz stawy rybne w Bodzanowie - 3szt. Na rzece Moltawie
istnieja urzadzenia do retencjonowania i melioracji typu przepustozastawki. Realizowana
bedzie odbudowa obiektéw wodnych shuzacych do retencjonowania wody

Powietrze

Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami higieny atmosfery, gléwnie ze wzgledu na:
- obecno$¢ rozleglych terenéw rolnych, obszarow lesnych i innych terendéw czynnych

22



biologicznie (dolina rzeki Wisty 1 Mottawy),

- brak na jej terenie wickszych lokalnych emitoréw zanieczyszezen,

- potozeniem w strefie plocko — ptofiskiej charakteryzujacej sig klasg A ze wzgledu na ochrong
zdrowia i ze wzgledu na ochrone rodlin (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie
przekraczajg poziomow dopuszezalnych).

Wystepujace okresowo zagrozenia czysto$ci powietrza zwigzane sa z.

- ,hiska emisja” z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepla,

- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi 1 hatasem emitowanymi w sasiedztwie drog.

Utrzymanie dotychezasowej jakosci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:

- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze Zrédet komunalnych,

- ograniczanie poziomu halasu emitowanego przez $rodki transportu wzdhiz giéwnych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje
zrodet ciepta (przejécie na ekologiczne nosniki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).

Ograniczenie wptywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowana przy drodze krajowej zostanie ztagodzone
przez projektowana modernizacje drogi , wyznaczenie w planach miejscowych odpowiedni
realizacje bezkolizyjnych wezlow oraz utrzymanie odpowiednieji linii zabudowy dla
budynkédw na staly pobyt ludzi.

Krajobraz

Ksztattowanie zalesien i zadrzewien zalicza sie do najwazniejszych dzialan na rzecz
rekonstrukeji krajobrazu. Polaczenia obszardw chronionych poprzez doliny rzeczne, obniZenia
terenowe, pasma zadrzewieh $&rodpolnych i $rodigkowych tworza korytarze ekologiczne.
Typem $rodowiska, kitéry charakteryzuje wysoki stopiefi naturalno$¢ szaty roslinnej oraz
réznorodnosé zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory 1 fauny sa $rodowiska wodne 1
podmokle, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe z rodlinnoécia wodna i
SZUWATOW3,

Zachowaniu podlegaé bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika lak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pdl uprawnych oraz lasow, w
szczegblnosci m.in. poprzez:

- stosowanie nastepujacych kategorii dolesiet:  powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskame wiekszej zwartoscl kompleksdw, tacznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo zadrzewien
srédpolnych,

- zachowanie lak - pozadane jest zwiekszenie hodowli bydta 1 prowadzenie wypasu

- obudowa linii brzegowej zbiornikdéw wodnych i ciekow,

- ochrona wyrozniajacych sie wizualnie form geomorfologicznych,

- zachowanie wysokich zalesionych partii krawedziowych doliny Wisty i Moltawy,

- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- roflinno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terendéw wtasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie lasow.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowa struktura pol, tak, lasow, wod powierzchniowych 1 osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspdlprace czlowieka i przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ograniczaé dziatalno$ci gospodarcze). Kreatywne
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ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.

W gminie Bodzanéw walory krajobrazu kulturowego skupione sgq wzdluz strefy
krawedziowej doliny Moltawy oraz zwigzane ze starorzeczami, w tym Jeziorem Bialobrzeskim
i lasami legowymi doliny Wisty, a takze z  zespolami dworsko-parkowymi, parkami
podworskimi i ich otoczeniem.

Dla okre$lenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego wykorzystano opracowanie
zasobdw érodowiska kulturowego gminy Bodzanow sporzadzone w ramach uwarunkowan
rozwoju gminy do poprzednie] edycji Studium.

Elementami krajobrazu kulturowego sa:

trzydziesto kilometrowy doplyw Wisty — rz. Moltawa (bardzo dobrze zachowane
walory érodowiska naturalnego potaczone harmonijnie z nieruchomymi dobrami
kultury), ktéra miala duzy wplyw na osadnictwo w gminie. Budowano nad nig
koscioly parafiaine — Bodzanéw i Letowo oraz filialny w Kepie Polskiej. Rzeka
posiada do$¢ duzy spadek, w niektérych miejscach wyrzezbila glebokie jary -
najbardziej malowniczy pod Cieslami. Powstawaly nad nia i jej doptywami miyny
— juz w XV wieku istniaty w Chodkowie, Makolinie 1 Osmolinku, w XVI w
dawnym Olszamowie i Gasewie, pdézniejsze — w Bodzanowie, Stanowie i
Miszewku Garwackim.

historyczna struktura przestrzenna obszaru wsi Bodzandw - przykiad dawnego
miasta z zachowanym ukladem urbanistycznym, ksztaltujacym sie od
Sredniowiecza, z zespolem architektonicznym z XIX i poczatkow XX wieku.
Rozplanowanie miejscowosci zostalo $cisle podporzadkowane uksztaltowaniu
terenu - Bodzanéw polozony jest malowniczo na stokach wysoczyzny. Sylwetg
wienczy dominanta kosciola. Od strony pdtnocnej ulice miasta schodza do doliny
rzeki, tworzac szereg niepowtarzalnych wnetrz krajobrazowych. Pod wzgledem
zachowanych warto$ci zabytkowych wyrézniaja sig zespoty architektoniczne:
koscielny i plebani. Historyczna zabudowa miasta, gtéwnie drewniana, wystgpuje
tu w takim nasyceniu, ze przesadza o wyjatkowoséci miasta w skali regioru.
Wyjatkowa miejscowoscia jest rowniez Miszewo Murowane, z niepowtarzalnym
potaczeniem zespoléw: koscielnego, dworskiego oraz folwarcznego, cennych
historycznie i artystycznie, wyrostych obok siebie, dobrze zachowanych,
potaczonych osiami widokowymi.

W Kepie Polskiej oraz Letowie zachowaly si¢ w dobrym stanie krajobrazy
kulturowe z cennymi zespolami koScielnymi. Elementy skladowe tych zespotow:
koscioly, plebanie, najblizsze otoczenie ze starymi. drzewami, ukladem drog
dojazdowych, dobrze utrzymane, $wiadcza o  historyeznym rodowodzie
miejscowosct.

Dawne zespoly dworskie. Wéréd nich wyrdznié nalezy - dla bogactwa tresci i form
Miszewo Felicjanéw oraz CieSle - dla niepowtarzalnego polozenia na wysokiej
skarpie Mottawy.

Jednym z istotnych elementow, identyfikujacym dawniej teren Gminy, byly
zespoty mtynéw wodnych. Dzi§ w zasadzie mozemy méwic jedynie o Gasewie -
pozostate zachowaty sie w ruinie. Tym cenniejsza jest zagroda miynarska w
Gasewie - pieknie potozona, kompletnie zachowana, doskonale utrzymana,
pelnigca ogromna role w zyciu kulturalnym 1 artystycznym terenu.

Spoéréd historycznych wsi czytelny uktad zabudowy, choé z nielicznymi
przykladami 2z zakresu architektury, zachowaty miejscowosci: Ciesle, Gasewo 1
Niestuchowo. Stanowia one dobre przyktady dawnych ulicowek, z zachowanym
rozplanowaniem gospodarstw, z ciekawymi kapliczkami i krzyzami przydroznymi.
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Celem dzialat powinno byé zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowe;
szczegdlnie zespoldw dworsko - folwarczno - parkowych w Kanigowie, Cieslach, Cybulinie,
Borowicach, a nastepnie uzyskanie stopniowej poprawy jakoéci $rodowiska kulturowego. Dla
wsi Bodzanow i Kepa Polska celowe jest wykonanie studium historyczno - urbanistycznego i
wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu i ekspozycji, ktore zachowalyby krajobraz kulturowy.

Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochronai kreatywne ksztalttowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- utrzymanie 1 kreatywna przebudowa i odbudowa zespoldéw zabudowy miejskiej 1
wiejskiej,
- usprawnienie koordynacji dzialaf inwestycyjnych, ktore wptywaja na krajobrazy,
- promocja nowoczesnych budynkow o wysokiej wartodei architektoniczne.

Zasady ochrony krajobrazu
- zabezpieczenie wladciwego wegladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreSlenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji (Bodzanéw, Egtowo) i krajobrazu w celu
zabezpieczenia wlasciwego eksponowania i otoczenia zespoldéw zabytkowych,

- zachowanie struktury krajobrazu doliny rzeki Moltawy wraz zabytkowymi obiektami
techniki ~ zagrody mlynskie, ktére wymagaja natychmiastowego zagospodarownia i
remontow kapitalnych,

- celowe jest wykonanie studium historyczno - urbanistycznego 1 wyznaczenie strefy
ochrony krajobrazu i ekspozycji dla wsi Bodzanéw, Miszewo Murowane, Kepa Polska, ktore
zachowalyby krajobraz kulturowy,

- zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej szczegolnie zespotow dworsko -
folwarczno — parkowych, wymagajg one fachowych prac rewaloryzacyjnych - odtworzenia
dawnego uktadu drogowego, likwidacji samosiewow i przypadkowych nasadzen, pielegnacji
starodrzewu,

- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmuje m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkéw, uksztattowania terenu i
zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, niemszezace] w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowege nalezy dazy< do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespotéw dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozZeniem,

- ochrony form i sposobéw uzytkowania terendéw (zachowanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, grobli, ciekow
wodnych, stawOw, alej, zadrzewien $rodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspdlczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegblnym rygorom w zakresic
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryly 1 elewacji, (dostosowanie nowej
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zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly
obiektow}),
- zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w strefach ochrony ekspozycji:
a) wysoko$é zabudowy — jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe (7m),
b) geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-40°,
Dziatania inwestycyjne w strefie ochrony krajobrazu kulturowego i strefie ochrony ekspozycji
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

V. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW.

Wiedza o historyeznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikéw jej
tozsamosci. Wiasciwe wyeksponowanie i wykorzystanie $wiadectwa historycznej ciaglosci
rozwoju gminy wplywaé bedzie na obywatelskie postawy mieszkafncow. Stanie sig rowniez
magnesem dla ruchu turystycznego - a wiec jednym z wazniejszych czynnikdéw gospodarczej
aktywnosci gminy. Gmina Bodzandéw posiada wiele atutéw historycznych i kulturowych
umozliwiajgcych wzrost jej roli jako oérodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno byé pelne wykorzystanie tych atutow a przede
wszystkim — kreatywna ochrona walorow kulturowych 1 ich wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane s3 poprzez:
I. wpisane do rejestru zabvtkow:

L Miejscowo Obiekt Numer rejestru Data
P §é zabytkow dawnego wpisania
woj. pfockiego
1 Bodzandw Kosciot parafialny p.W. 157/725/62 W 5.05.1962
Najswietszej Marii Panny,
murowany, XIViIXV,

przebudowany: XVIII, 1 polowa
XTIX, arch. Henrvk Markoni, 1888,
wraz z najblizszym otoczeniem w
promuenie 100 m

2 Borowice Zespot dworski: dwor 350 1.07.1987
murowary, XIX/XX, park
krajobrazowy: 1908-1913

3 Gasewo Zagroda  miynarska: miyn 639 29.03.1993
murowany, 1919; dom mitynarza o
murowarny, 1922; obora murowana,

1885
4 Kepa Koscidl murowany, 1785, wraz 136/546/62 W 30.03.1962
Polska z dzwonnicg drewniang, koniec

XVIII i kostnicg drewniana, 1730
oraz najblizszym otoczeniem w
promieniu 50 m

5 Egtowo Kosciot parafialny p.w. Sw. 137/547/62°W 30.03.1962
Jana Chrzciciela, drewniany, 1764
— 1774 wraz z npajbliZszym
otoczeniem w promieniu 50 m

6 Miszewo Zalozenie klasztorne zakonu 528 1.09.1980
Felicjandw Mariawitow: dawny dwor
murowany, 4 éwieré XIX; budynek
klasztorny — murowany, 1905;
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budynek zarzadey folwarku
murowany, poczatek XX; park
krajobrazowy, koniec XIX
7. Miszewo Kosciol paralialny pPw. 56/187/59 W 16.311.1959
Murowane Wszystkich Swietych, murowany, 2
Swierd XV, przebudowany 1780 1
XIX; wraz  z  najblizszym
otoczeniem w promieniu 100 m
8. Miszewo Zespol dworski: dwér, 578 23.02.1988
Murowane murowany, lata 20 XX; park
geometryczno - krajobrazowy,
1750, przekomponowany XEX
. Peptowo Dwér murowany, 4 éwierd XIX 228/1433/75 W 22.05.1975
10. Peplowo Park  krajobrazowy, 1806, 521 21.01.1980
projekt: Stefan Celichowski
11. Reczyn Dwor murowany, poczatek XX 625 1.08.1991
12. Stanowo Park dworski krajobrazowy, 2 548 19.03.1986
polowa XIX
13. Miszewo Grodzisko 4217770 W 6.12.1967
Murowane wezesnodredniowieczne
14, | Maloszewko cmentarzysko z mlodszej epoki 430/785 W 20.11.1968
kamienia
I, W ewidencji konserwatorskiei:
Bodzanow:
- ukfad urbanistyczny, XIV — 2 pot. XIX w.
Ulica Stary nr Nowy nr Obiekt
Miyn i dom
miynarza nad Mohawg
Chodkowo Dziatki 93 Bankowa 6 Dom mieszkalny
Henryka Dabrowskiego 1 2 Dom mieszkalny
Henryka Dabrowskiego 4 5a, 10 Dom mieszkalny
Glowackiego 2 6 d. spichlerz
Glowackiego 3 7,8,10,12,18 Dom mieszkalny
Glowackiego 13 13 d.  zajazd, obecnie
komisariat
Glrowackiego 22 Straz Pozarna
Glowackiego 26 Wiatrak, dom mlynarza
Jana Kilinskiego 5-5a 5,7,12 Dom mieszkalny
Pl. Tadeusza Kosciuszki 1 plebania
PL. Tadeusza Kosciuszki 4 4,14 Dom nueszkalny
Adama Mickiewicza 3 3 Dom mieszkalny
Adama Mickiewicza 4 3, 4, 15, 10, Dom mieszkalny
20/22/24, 32, 38§,
31/33, 50
Nadrzeczna 12 24 Masarnia
Nadrzeczna 15 la Dom mieszkalny
Ks. Jozefa Poniatowskiego 3 5 Dom mieszkalny
Sierakowskiego 1 4lub6,7,9 Dom mieszkalny
Generata Swierczewskiego 9 9,15 Dom mieszkalny
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Wolnosci 1 1

Dom mieszkalny

Wyszogrodzka

Dom mieszkalny

Cmentarz parafialny tzw. stary
bez nagrobkdw

Cmentarz wyznania
mojzeszowego ul, Goma
Cmentarz wyznania

moiZzeszowego ul. Nadrzeczna

Ciesle:
- zespoOl dworskid:
a. dwor, obecnie szkota, murowany, koniec XIX,
b. chlew, murowany, koniec XIX,
c. spichlerz, obecnie magazyn, murowany, koniec XIX,
d. park krajobrazowy, 2 potowa XIX, przekomponowany XX.
Miszewo Felicjanow:
- zespot dworski, od 1905 siedziba biskupa mariawitow:
a. obora, murowana, koniec XIX,
b. chlew, murowany, koniec XIX,
¢. piwnica, murowana, koniec XIX,
d. altana, drewmiana, 1905,
e. mostek, drewniany, poczatek XX.
Kanigowo:
- zespot dworski:
a. dwor, obecnie szkota, murowana, koniec XIX,
b. park krajobrazowy, 4 ¢wierc XIX.
Makolin:
- dwor, murowany, koniec XIX.
Miszewo Murowane:
- zespot dworski:
a. czworak, obecnie dom mieszkalny, murowany, poczatek XX,
b. obora, murowana, koniec XX,
¢. spichlerz, murowany, 3 ¢wieré¢ XIX,
- dom nr 33, wiasno$é S, Trzaska, drewniany, koniec XIX,
- dom nr 35, wlasno$¢ M. Filinski, drewniany, koniec XIX.
- cmentarz parafialny, 2 potowa XIX.
Letowo:

- cmentarz parafialny, 1 polowa XIX, z nagrobkami dziedzicéw sasiednich

majatkow,
- plebania

Osmolinek:
- zagroda mtynarska, wiasno$¢ Roman Kulinski:
a. miyn wodny, murowany, poczatek XX,
b. dom, murowany, koniec XIX, czesciowo przebudowany,
c. stajnia, murowana, poczatek XX.
Peplowo:
~  koS$ciol mariawitéw, murowany, 1907,
- cmentarz mariawicki, okoto 1920.
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Obiekty do wlgczenia do ewidencji dobr kultury

Do ewidencji débr kultury powinny zostaé¢ wiaczone plebanie w Kgpie Polskiej 1 Letowie
oraz pozostaloici zespolu dworskiego w Cybulinie - ze wzgledu na warto$ci historyczne
i artystyczne.

stanowiska archeologiczne.

Gmina Bodzandéw nalezy do stabo rozpoznanych archeologicznie jednostek
administracyjnych w powiecie plockim. Badania archeologiczne w latach 60-tych XXw.
skoncentrowane byly w tym czasie na poszukiwaniu $ladéw  osadnictwa
wezesnoéredniowiecznego 1 $redniowiecznego, zwiazanego z okresem formowania sig i
rozwoju Panistwa Polskiego. Niejako przy okazji dokonano woéwczas nielicznych odkry¢ z
okresow pradziejowych — w tym z epok: kamienia, brazu, Zelaza i wplywow rzymskich.
Zainwentaryzowano szereg stanowisk archeologicznych, w  tym osady
wezesnosredniowieczne: nr 1 1 2w Bodzanowie, nr 1 1 2 w Makolinie oraz nr 112 w
Yctowie, grodziska wezesnoéredniowiecznego w Miszewie Murowanym. Najwigcej odkryé
wigZe si¢ z ostatnim dwudziestoleciem, kiedy to w ramach programu ,,Archeologiczne
Zdjecie Polski” (AZP), prowadzono badania powierzchniowe, ktorymi objeto niemal caly
obszar Gminy. W wyniku wszystkich tych przedsigwzie¢ badawczych, doszto do odkrycia i
wpisania do ewidencji konserwatorskiej 215 stanowisk archeologicznych. Wigkszoé¢ z nich
to stanowiska jednolite chronologicznie i kulturowo. Najwieksze jednak znaczenie i wartos¢
naukowo — poznawcza wydaje sie reprezentowaé 35 stanowisk, na ktérych stwierdzono
wspétwystepowanie materialnych $ladéw z kilku réznych pod wzgledem chronologicznym i
kulturowym z okresow pradziejowych. Stanowiska te winny by¢ w pierwszej kolejnosc
poddane badaniom sondazowo — weryfikacyjnym, a nastgpnie wykopaliskowym.

Ogdlem na 215 stanowiskach archeologicznych z terenu Gminy stwierdzono obecno$¢
354 §ladéw osadnictwa o r6znej funkcji, chronologii i przynaleznosci kulturowej. Najwigceej,
bo az 106, pochodzi z okresu éredniowiecza, niewiele mniej — 82 $lady, datowane sa na okres
wezesnego éredniowiecza, z okresu nowozytnego — 51 $ladéw. Z czasow okreslanych jako
pradzicjowe odkryto: z epoki kamienia 17 $ladow, w tym 14 datowanych na schylkowy
paleolit A i mezolit A oraz 3 z neolitu; 10 §ladéw z epoki brazu; 5 sladow z wezesnej epoki
zelaza; 3 §lady datowane na przetom okreséw halsztackiego i lateniskiego; 34 $lady z okresu
wpltywow rzymskich.

Na podstawie analizy skladu, struktury i technologii wytwarzania, a takze ze wzgledu
na charakterystyczay $lad, forme i ornamentyke materialu zabytkowego udalo sig ustali¢, Ze:

- 2 stanowiska zwiazane sq z neolityczna kultura amfor kulistych,

- 5 stanowisk z wezesno - brazowa kulturg trzeiniecka,

- 6 stanowisk reprezentuje kulturg tuzyckq z réznych jej faz,

- 8 stanowisk przypisano do tzw. pomorsko — kloszowego kregu kulturowego,
- 3 stanowiska zwiazane sa z kulturg przeworska.

Pod wzgledem funkcji, poéroéd stanowisk z terenu Gminy wyodrebniono: 66 osad,
13 cmentarzysk, 2 grodziska oraz 1 obozowisko. Ponadto w 26 przypadkach natrafiono na
tzw. znaleziska luZne, tj. pojedyncze przedmioty zabytkowe pochodzace z przypadkowych
odkry¢.
Wszystkie 215 stanowisk archeologicznych z terenu Gminy znajduja si¢ w ewidencji
konserwatorskiej. Spis tych stanowisk zostal zawarty w ,,Uwarunkowaniach kulturowych™.

Najwyzsze wartoSci poznawcze dla procesu osadniczego 1 przeszlo$ci obszaru
wymieniono w tabeli, wymienione w niej stanowiska wytypowane sa do badafi
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wykopaliskowych 1 podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej.
Lp. Miejscowosé Nr AZP | Nr na Funkcja Klasyfikacja
mapi chronologiczno -
e kulturowa
1 2) » 4) 5) 6)
)
1 Bodzandw, st. 4 51-57/13 117 osada Wir, $r, now.
2 Bodzandw, st. 5 51-57/14 118 osada Star, wér, §r, now.
3 Borowice, st. 3 51-55/46 63 Slad P/m, wEB, W/, ér, k.
osadniczy tugveka, k. przeworska.
4 Ciedle, st. 1 51-56/15 78 osada Owr - k. przeworska,
WA,
5 Ciesle, st. 4 52-56/17 157 Cmentarzysko Wez, owr, krag pom.
, osada - Kklosz., &r.
6 Ciesle, st. 6 52-56/2 142 cmentarzysko Owr - k. przeworska.
7 Ciesle, st. 10 52-56/10 146 osada Owr - k. przeworska,
WAr.
8 Ciedle, st. 16 52-56/14 154 cmentarzysko Wez, owr - krag pom.
"Okupniki" - klosz.
9 Ciesle, st. 22 52-56/21 161 Cmentarzysko Wez - k. hizycka,
. osada, §lad|owr - k. przeworska, eb -
osadniczy k, trzciniecka 1 tuzycka
1 Cybulin, st. 1 51-57/26 130 Slad web - k. trzciniecka,
0. osadniczy, osada | wr, 5t
1 Gromice, st. 1 51-58/22 198 cmentarzysko Wsr
1.
1 Gromice, st. 10 51-58/23 199 cmentarzysko Owr - k. przeworska
2.
1 Gromice, st. 2 51-58/26 202 osada WSr, ér
3
1 Gromice, st. 15 51-58/29 205 Slad QOwr, wér, §rinow
4, osadniczy
i Gromice, st. 17 51-58/31 207 Slad wez - K. pomorska,
5. osadniczy, osada | owr - k. przeworska, web
- k. tuzycka, wsr
1 Gromuce, st. 22 51-58/37 212 cmentarzysko Web, wez - k
6. tuzycka
1 Gromice, st. 9 51-58/73 215 obozowisko Neolit - k.ak.
7.
1 (Gasewo, st. 3 51-57/38 139 osada Wir, §r
8.
1 Gasewo, st. 4 51-56/24 87 osada Owr - k. przeworska
9.
2 Gasewo, st. 5 51-56/25 88 osada Owr - k. przeworska,
0, WS
2 Kanigowo, st. 8 50-56/98 42 osada Owr - k. przeworska
1.
2 Kanigowo, st. 10 50-56/103 |48 osada Owr - k. przeworska
2.
2 t.gtowo, st. 6 50-57/34 192 osada Eb - k. uzycka, §r
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3.

2 Matoszywka, st. 5 50-56/161 147 obozowisko Web - k. trzciniecka
4.

2 Makolin, st. 4 51-57/2 106 osada Star, wér, ir
5.

2 Makolin, st. 5 51-57/3 107 osada Star, wér, sr
6.

2 Makolin, st. 17 51-57/35 136 osada Owr - k. przeworska,
7. wér, 10w

2 Miszewko, st. 2 50-56/98 44 Grodzisko, Wiér, ér,
8. cmentarz

przykoscielny

2 Miszewo 51-56/4 69 grodzisko ST
9. Murowane, st. 4

3 Niestuchowo, st. 2 51-56/27 90 osada Owr - k. przeworska,
0. sr

3 Wicigjewo, st. 3 530-57/10 181 osada Sr, p. sr.
1.

[I1. Inne obiekty, spelniajace warunki do objecia ich ochrona konserwatorska:

Do ewidencji débr kultury powinny zostaé wlaczone plebanie w Kepie Polskiej 1 Letowie
oraz pozostatosei zespotu dworskiego w Cybulinie - ze wzgledu na wartosci historyczne
1 artystyczne.

Szczegtowe dane odnosnie obiektow zabytkowych, stref ochrony konserwatorskiej ,
stanowisk archeologicznych i ich zasad ochrony zawiera rozdzial ,Uwarunkowania
kulturowe” w ramach opracowanych ,,Uwarunkowan i rozwoju gminy Bodzanéw”, ktéry
stanowi zalgeznik do niniejszego opracowania ,Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” .

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:
- ochrona substancji oraz nalezytej ekspozycji zachowanych urbanistyczoych 1
architektonicznych $wiadectw historycznych rozwoju miasta i gminy
- zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia)
- zapewnienie warunkéw dla wilasciwego ekonomicznego wykorzystania elementow
dziedzictwa kulturowego (np. zespotdw dworsko - parkowych).
W rejonach o nagromadzeniu w/w wartoSci przyjmuje sie zasad¢ nadrzednosei ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmujg;

(Opracowane wg ,, Uwarunkowan kulturowych”)

e rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy.

o W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow nieruchomych nalezy podjac
nastgpujace dzialania, ktérych celem powinno by¢ zahamowanie procesow
degradacji struktury zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak 1 w ich strefach ochrony
konserwatorskie]:

- dla najcenniejszego obszaru funkcjonalno — przestrzennego Bodzanowa,
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gospodarke przestrzenna naleZy prowadzié w  oparciu o migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tez wykona¢ dla tego obszaru studium
historyczno — urbanistycznego, wyczerpujacego zakres ochrony dobr kultury;

- w Miszewie Murowanym strefa ochrony konserwatorskiej powinna obejmowac
zespoly: koscielny, dworski, folwarczny oraz ich najblizsza okolicg. Zabudowa w tej
strefie winna by¢ w szezegdlny sposob projektowana — tak pod wzgledem funkcji
(nieatagonistycznej, nieniszczacej), jak i formy — drobnoskalowej, tradycyjne];

- w Kepie Polskiej i Letowie — strefa ochrony konserwatorskiej, bez dodziclen
siedlisk, zabudowa nowa - drobnoskalowa, tradycyjna. W Kepie Polskiej — ochrona
alei prowadzacej do koéciola — kasztanowcowo-jesionowej. W Egtowie — strefe
ochrony ekspozycji wylaczy¢ spod zabudowy;

- w Makolinic nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
najblizsza okolice, dla wiasciwej ekspozycji i zagospodarowania otoczenia obiektu;

- w Peplowie, Reczynie, Gasewie i Cieslach - strefa ochrony konserwatorskiej —
teren wylaczony spod zabudowy, dla wlasciwej ekspozycji zespoléw dworskich;

- objaé ochrona konserwatorska relikty zespolu dworskiego w Cybulinie -
ruina dworu z 1938 roku oraz pozostatosci XIX — wiecznego parku krajobrazowego;

- do bezwzglednego zachowania nalezg obickty nieruchome w rejestrze i
ewidencii konserwatorskiej. Czes¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontow
biezacych, czesé kapitalnych, czesé nalezy poddaé rewaloryzacji. Zakres niezbgdnych
dziatan winny okre§li¢ ekspertyzy konserwatorskie 1 konstrukcyjne,

- vparki zabytkowe wymagaja wykonania projektéw rewaloryzacji oraz ich
realizacji — poprzez zespoly projekiowe 1 wykonawcze posiadajgce odpowiednie
przygotowanie 1 doswiadczenie zawodowe. Parki z terenu Gminy, z racji naturalnego
zuzywania sig¢ materiatu zielonego, klesk Zywiolowych lub $wiadomej, niszczace]
dziatalnodci cztowieka, zostaly zubozone tak pod wzgledem ilosciowym, jak 1
jakosciowym — wiele drzew zostalo usunietych, czg$¢ gatunkow, takze rodzimych,
wypadla. Pozacieraly sig historyczne uktady drog, $ciezek spacerowych, punktéw
widokowych. Parkom tym nalezy przywrdci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich
role w krajobrazie. W czesci z nich — Stanowa, Miszewa Murowanego 1 Borowic,
nalezy poszerzyé granice zabytkowego zalozenia. W granicach parku w Felicjanowie
dopuszcza si¢ urzadzenie cmentarza w miejscu juz zaistniatych pochéwkow.

- zabytkowe obiekty techniki, oprécz doskonale zachowanej zagrody miynskie]

w Gasewie, wymagaja natychmiastowego zagospodarowania i remontow kapitalnych

o ochrone stanowisk archeologicznych poprzez:
- wszelkie dziatania w obrebie stanowisk 1 ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane
po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i spelnieniu ustalonych w nim warunkow,
- w stosunku do najcenniejszych stanowisk nalezy rozpocza¢ procedurg wpisu do
rejestru zabytkdéww celu uchronienia ich od zniszezen,
- wszystkie stanowiska znajdujace si¢ w spisie konserwatorskim nalezy
objacarcheologicznymi badaniami rozpoznawczymi,
- nadzory archeologiczne nad wstgpnymi pracami budowlanymi.
W zakresie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw - wszelkie prace i roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sasiedztwie musza by¢ prowadzone za
zezwoleniem 1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow ( ustawa z dnia 23
lipea 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162), ktére okresli zakres
koniecznego nadzoru.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACH I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

32



1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

droga krajowa Nr 62 relacji Plock - Warszawa
drogi powiatowe: nr 2948W relacji Dzierzanowo- Makolin — Gromice - Rogowo

nr 3059W relacji Bodzandéw — Bulkowo —~ Kucice — Ilinek
nr 6917W relacji Turowo - Bodzanow

nr 2946W relacji Golanki Dolne - Leksyn

nr 2944W relacji Radzanowo - Bodzanow

nr 2952W relacii Wilczkowo -~ Bodzanéw — Stupno

nr 2957W relacji Krawieczyn - Maloszewo

nr 2947W relacji Leksyn - Makolin

nr 2941W relacji Miszewko — Peptowo — Ciesle

nr 2956W relacji Bodzandw - Kepa Polska

nr 2960W relacji Ciesle - Nizdzin — Mata Wie

nr 2955W relacji Bodzanéw - Wilkanowo

nr 2963 W relacji Kepa Polska — Podgdrze ~ Rakowo - Wyszogrod
nr 2958W relacji Peplowo — Stupno

o diugodcei ok. 72km

oraz ok, 100km droég gminnych,

W gminie Bodzandw 51,2% dhugodci drog posiada nawierzchnig utwardzong. Wskaznik
gestosci drdég publicznych na terenie gminy Bodzandéw wynidst 124,1 km/ 100km?, w tym
wskaznik drég gminnych 59/98km/100km”.

Gmina w poréwnaniu do gmin sasiednich posiada stosunkowo wysoki procent drog

gminnych

o trwalej nawierzchni.

W zakresie komunikaciji drogowej przewiduje sie:

&

racjonalizacja  wykorzystania  stanu  istniejacego, poprawa  parametrow
technicznych drog 1 ulic (nawierzchnie, szeroko§¢ pasow drogowych 1 poboczy,
odwodnienia),

adaptacja istniejacych tras i wrzadzen obshugi ruchu, ich uzupehienie,
modernizacia i rozbudowa w celu pelnego obshuiZenia terendw istniejacego i
potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnoéci komunikacyinej,
rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie wielofunkeyjnych terenow
rozwojowych w miejscowo$ciach Bodzanow z Chodkowem, Borowice, Nowe
Miszewo,

rozbudowa i modernizacja lokalnego ukiadu komunikacyjnego w potudniowej
czesel gminy stuzaca rozwojowi funkcji turystycznej, budowa urzadzen obstugi
ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne obiekty obshig
podréznych),

modernizacja i restrukturyzacja istniejacego cilagu drogi krajowej, waznego dla
powiazan zewnetrznych gminy, ktérej znaczenie w ukladzie podstawowym gminy
bedzie wzrastac,

budowa nowych odcinkéw drég w ciggu drogi krajowej Nr 62 we wsi Lagiewniki
(obreb Borowice), budowa bezkolizyjnych skrzyzowan: drogi krajowej z drogami
powiatowymi wezet ,,Ciesle”, ,,Bialobrzegi”, ,,Borowice”,

uzupehiienie 1 modernizacja drég gminnych zapewniajacych — powiazania
wewnetrzne gminy i bezposrednia obstuge komunikacyjng terenéw istniejacego i
planowanego zainwestowania,
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e ograniczenie bezpoéredniej obshugi terenu przyleglego przez droge krajowg i
powiatowe, Potaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednia obstuge poprzez
skrzyzowanie 7z zachowaniem odstepow wg przepisdéw szczegdlnych,

e stosowanie $rodkéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowiazek prowadzenia pomiarow poziomdw substancji 1 energii
w érodowisku ciazy na zarzadcach autostrad, drog ekspresowych, krajowych,

s realizacja wewnetrznych ukladéw rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegblnie w relacjach dom
- szkota - dom - rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Bodzanéw prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

- linie elektroenergetyczne WN 400kV relacji Plock — Rogowiec i Plock — Mitosna oraz
110kV relacyi Gulezewo - Wyszogrod

- rurociggi naftowe,

Obowigzuja strefy bezpieczenstwa, kontrolowane o szerokosci 1 sposobic zagospodarowania
zgodnie 7z przepisami odrebnymi i normami. W pasach technologicznych wzdiuz linii
elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu (zakaz
wznoszenia budynkéw mieszkalnych w strefie podwyzszonego oddzialywania obiektow
elektroenergetycznych, zakaz utrzymywania ro§linnoéci o wysokosci przekraczajacej 2m).

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce Sciekowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityka
e polityke modernizacyjna, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego 1
poprawy funkcjonowania systemow
s polityke rozwojowa, ktdra okresla rozszerzenie obszaréw obslugiwanych przez
systemy.

Potityki realizowane sa poprzez dziatania podane w tabeli i zgodnie z programem budowy
i modernizacji gminnej infrastruktury kanalizacyjnej zawartym w Strategii Rozwoju Gminy
Bodzanéw do 2017.

Przedmiot Polityka rozwojowa
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Uporzadkowana |- rozbudowa zbiorczej kanalizacji - realizacja zbiorczego systemu
gospodarka sanitarnej we wsi Bodzandw i kanalizacii sanitarnej we wsiach: Kepa
scickowa Chodkowo w oparciu o oczyszezalnie | Polska 1 Bialobrzegi  w oparciu o
sciekow w  Bodzanowie aczyszezalnig sciekdw w Kepie
- rozbudowa zbiorczej kanalizacji Polskigj Iub w oparciu o oczyszezalnig
sanitarnej we wsi Miszewo Murowane i | w Slupnie
Niestuchowo w oparciu o oczyszczalnig | - realizacja zbiorczych systemow
sciekdw w Miszewie Murowanymm, kanalizacji senitarnei we wsiach
- uporzadkowanie systemu Miszewo Nowe 1 Borowice w oparciu o
gospodarli $cielkowej na terenach oczyszezalnig Scickow w Miszewie
nieskanalizowanych w oparciu o Murowanym
szczelne zbiorniki na $cieki 1 wywdz na | - realizacja zbiorczego systemu
oczyszezalnie dciekow w Miszewie kanalizacji sanitarnej we wsi Ciesle,
Murowanym i Bodzanowie, Gasewo 1 Reczyn w aparciu
- kontynuacja budowy o oczyszcezalnie $cickdw we wsi  Ciesle
przydomowych oczyszezalnt dla lub Reczyn
zabudowy rozproszonej, - budowa indywidualnych systemow
- zwickszenie dowozu Sciekow z utylizacji dciekéw dla zabudowy
terenéw nie skanalizowanych FOZPIOSZONe],
- opracowanie koncepcji uporzadko-
wania gospodarki §ciekowej dla
calej gminy, z uwzglednieniem
wyznaczonych terendw roZWojl
zabudowy
- budowa kanalizacji deszczowej
wzdluz gléwnych uktadéw
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszezajacych na wylotach Sciekow
do odbiornikow.
Gospodarka - wyrownanie standardéw obstugi - wprowadzenie zmian w zasiggu
wodna terendw objgtych systemem poszezegOlnyeh stref wodociggowych w

wodociggdw grupowych,

- wlasciwa konserwacja istniejacych
urzgdzen i obiektow zaopatrzenia w
wode, modemizacia SW w Stanowle,
Leksynie, Rezynie w zkaresie zmiany
technologii,

- rozbudowa sieci wodociagowe; we
wsiach, szezegdlnie w Nowym
Miszewie 1 Starych Bialobrzegach w
oparciu o istnigjace stacje uzdatniania
wody,

celu poprawy hydrauliki uktadu
zaopatrzenia w wode (spigcie SW
Leksyn z SW Reczyn - zwigkszenie
liczby magistrali tworzacych
pierécienie oraz wyrownanie cisnief
zasilania)

~ rozbudowa sieci wodociagowych w
celu obstugi terendw rozwojowych,
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Gospodarka | - wdrazanie nowych rozwigzan - opracowanie projektu zatozef
cieplna technologicznych 1 ekologicznych do planu zaopatrzenia w energie
noénikdw energii w lokalnyeh i elekdryczng, paliwa gazowe
indywiduatnych zrodlach ciepta, i cieplo dla gminy,
- wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,
- rozwdj niekonwencjonainych
irodet energii elektryczne],
- rozw0j obiektow 1 urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zZrodta
energii, w tym lokalizacja turbin
wiatrowych.
Zaopatrzenie - doprowadzenie gazociagu wysokiego
W gaz ciénienia na teren gminy (odgatezienie
od gazociagu Rembelszczyzna ~
Wioctawek), budowa stacji redukeyjno-
pomiarowej I stopnia
Gospodarka |- zapewnienie bezpiecznego dla - popularyzacja gospodarki mato-
odpadard srodowiska kontrolowanego systemu odpadowej
gospodarki odpadami
- propagowanie zakladania malych,
- kontynuacja segregacji odpadow przydomowych kompostowni w
poprzez zwigkszenie ilodei pojenmikéw | indywidualnych gospodarstwach
- prowadzenie rekultywacji - edukacja spoteczefistwa,
skladowiska odpaddw we wsi
Bodzandéw (Lysa Gora} zgodnie z - wdrozenie kompleksowego systemu
decyzjg Starosty Plockiego unieszkodliwiania odpaddw
obejmujacego wszystkie dostepne
systemy i rozwiazania techniczne w
ramach Zwigzku Gmin Regionu
Plockiego
Melioracie |- Utrzymanie i konserwacja urzadzed |- na terenach przeznaczonych na cele

melioracyjuych na 2377ha  gruntow
ornych, ktére zostaly zmeliorowane w
latach 1966-1998 w ramch 17 cbiektow
inwestycyjnych m.in. Miszewo
Murowane, Reczyn-Chylin-Karwowo,
Biatobrzegi III, Chodkowo, Samborz-
Barcikowo, Osmolinek,

- Uwzglednié warunki
zagospodarowania wynikajace =z
Ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
Wodne na terenach polozonych w
sasiedztwie r1z. Moltawy, rowdw
podstawowych  doliny  Bialobrzegi,
Kanatu Dzierzandw, Doprowadzalnika

Kepa Poiska oraz rOWow
melioracyjnych, a takze waldw rz.
Wisly

nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, indrastruktura) dopuszceza sig
czesciowa likwidacjg sieci drenarskigj z
bezwzglednym zchowaniem tej czesci
systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terenow sasiadujacych,

- W celu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania sieci drenarskiej, na
terenach  przeznaczonych na cele
nierolnicze, nalezy na etapie planu
nliejscowego uzgodnié projekt
przebudowy urzadzen melioracyjnych
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Eleldroenerge- Modermizacja sieci - Mozliwos¢ budowy napowietrznych
tyka elektroenergetyczngj poprzez: systemow  elektroenergetycznych  WN
- wymianeg przewodow na wiekszy de 1 =ze stacji  energelyczng
przekré) w linil gléwnej LKruszczewo”. Dopuszeza sie budowe
- wymiang przylaczy na izolowane elektroenergetycznych linii
- stosowanie zabezpicezen wzdtuznych | wielotorowych — wielonapigeiowych po
na obwodach linii niskiego napigcia trasie lub w bezposrednim sasiedztwie
- wyposazenie gléwnych ciagdw istniejgeych Hnii elektroenergetycznych.
sieciowych w lgczniki sterowane droga
radiowa, Budowa nowych weztow
elektroenergetycznych:
- lindi SN-15kV
- stacjil5/0,4kV
- linii rozdzielezych niskiego napigcia
- Opracowanie projektu zatozen
Do planu zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.
- dostosowanie sieci sredniego
napigcia do projektowane;j
urbanizacji w strefie ksztattowania
uktadow osadniczych
Telekomunikacja |- Rozbudowa i modernizacja urzadzen i|- Rozbudowa central telefonicznych

sieci telekomurikacyjnegg TP S.A. w
zakresie umezliwiajacym pelne
zabezpleczenie wystepujacego
zapotrzebowania na tacza telefoniczne

- Budowa stacji telefonii komorkowe]
wg potrzeb

- Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych 7arowno w
formie tradycyjnej, jak 1 wykorzystujgc

nowe techmologie, rozbudowa 1
modernizacja infrastruldury
swiattowodowe] 1 objecie calej gminy
zintegrowanym gystemem

telekomunikacyjnym  polaczonym  z
systemand  sieci  wojewodzkiej i
krajowe.

poprzez ich unowocze$nianie 1 pelne
zabezpieczenic na wszelkiego rodzaju
ustugi telekomunikacyjne.

Ewolucja sieci poprzez wzrost udziatu
sieci kablowej 1 éwiattowodowe;j.

Kontynuacja budowy taczy abonenckich,
poprzez  cyfrowe  sieci  dostgpu
radiowego w rejonach o jednostkowym
zapotrzebowaniu na telefon.

Rozwaj systemow
telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do

wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi
w gminie.

Zaklada sie pelng dostgpnos¢ do laczy

telekomunikacyjnych, rozwdj  sieci
teleinformatycznych. Zwigkszenie

dostepnosci sieci internetowej poprzez
rozw0j szerokopasmowego dostgpu do
Internetu, budowe systernu
nicodptatnego dostgpu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych systeméw infrastruktury
technicznej (obiektow i urzadzen) na nastepujacych zasadach:
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- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajageymi ulic, dopuszcza sie tworzenie paséw technologicznych infrastruktury
technicznej wzdtuz ukladéw komunikacyjnych w  liniach rozgraniczajacych ulic, a w
przypadlu drég poza ich liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukfadéw komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wlasno$ei i wzdluz istniejacych systemow
infrastruktury techniczne;;

- dopuszeza sie wydziclanie dziatek, w tym takZze paséw technologicznych poza
linjami rozgraniczajacymi drég i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej
w istnicjacych korytarzach infrastruktury Iub ich bezpo$rednim sasiedztwie. Dopuszcza
sie nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominiecie terendw objetych ochrong przyrody i1 krajobrazu oraz
petnigeych role w strukturze ekologiczme;j gminy,

- zachowanie pasow technologicznych o szerokoéci 80m od istniejacej linii 400kV
z ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odre¢bnymi (m.in. zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych),

- elekirownie wiatrowe planowane w sasiedztwie linii elektroenergetycznych
musza spelniad wymagania zwiazane z odlegtoscig elektrowni od linii.

VIL ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Poprawa jako$ci zycia mieszkaficéw gminy wiaZe sie z uwzglednieniem potrzeb bytowych
i ogolnorozwojowych spolecznoéci, o charakterze publicznym. Wyznaczono tereny zadan
publicznych lokalnych, dla ktorych obowiazujg dziatania adaptacyjne, modemizacyjne,
rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spoteczne;

e utrzymanie obiektéw szkolnych w zakresie szkét podstawowych we wsiach:
Bodzanowie, Nowym Miszewie, Letowie i Cieslach oraz Niepublicznej Szkoty
Podstawowe] w Nowym Kanigowie,

e utrzymanie obiektéw przedszkolnych i szkolnych w zakresie gimnazjow w
Bodzanowie i Nowym Miszewle,

e utrzymanie i realizacja obiektéw kultury (Centrum Kultury w Bodzanowie,
Gminne Centrum Informacjii w Bodzanowie, Galeria ,,We Miynie” w Gasewie
oraz ,,Spichlerz” w Miszewie Murowanym) i sportowych (gtownie przy szkotach),

o wykorzystanie istniejacych zasobow gruntéw komunalnych dla realizacji celow
spolecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej

e utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji shuizacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkafcow
(Gminne Igrzyska Sportowe, Powiatowe Igrzyska Sportowe, Gminna Olimpiada
Osob Niepetnosprawnych, Gminne i Okregowe Zawody Wedkarskie),

s utrzymanie poziomu ochrony zdrowia (realizowane sa w dwoch Niepublicznych
Zaktadach Opicki Zdrowotnej w Bodzanowie i Miszewie Murowanym) 1 pomocy
spotecznej (Dom Pomocy Spotecznej i Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej),

» apomoc spoteczna w Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie w Bodzanowie

W zakresie gospodarki komunalnej
o zachowanie i realizacja obiektéw, urzadzen oraz sieci istniejacych 1
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projektowanych systemow infrastruktury techniczne;
- oczyszezalnia Sciekéw w Bodzanowie, Miszewie Murowanym, planowane w
Cieslach (Reczynie), Kepie Polskie)
- stacje wodociagowe 1 ujecia wod w Stanowie, Leksynie, Reczynie,
W zakresie komunikacii _
e utrzymanie i poprawa parametréw technicznych istniejacych droég gminnych,
e rozw(j gminnego ukiadu drogowego.

VIII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCH CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Bodzanéw wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i
programéw zadan rzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym:
- droga krajowa Nr 62,
- linie elekiroenergetyczne WN 400kV relacji Plock — Rogowiec i Plock — Mitosna
oraz  110kV relacji Gulezewo - Wyszogrod
Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono ra rysunku Studium. Dopuszcza sie
budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedziwie - dopuszcza sig
inne lokalizacje z =zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terendw objetych ochrona przyrody i krajobrazu oraz pehigcych
role w strukturze ekologicznej gminy.
Okre$lono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktorych obowiazuia dzialania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
W zakresie infrastruktury spotecznej
e w zakresic pomocy spolecznej - utrzymanie Powiatowego Centrum Pomocy
Rodzinie w Bodzanowie
W zakresie gospodarki komunalnej
o zachowanie i realizacja obiektéw, urzadzen oraz sieci istnigjacych i
projektowanych systeméw infrastruktury techniczne;:
- miejska oczyszczalnia SciekOow w Maszewie,
- Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Kobiernikach,
- stacja transformatorowa Plock II 400/110 kV w Kruszczewie (Giowny Punkt
Zasilania)
W zakresie komunikacji
e utrzymanie, modernizacja i rozbudowa (uzyskanie odpowiednich szerokosci linii
rozgraniczajacych) drogi krajowe) nr 62,
» budowa nowego przebiegu trasy drogi krajowej Nr 62 w obszarze wsi Lagiewniki
e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych,
» budowa bezkolizyjnych skrzyzowan w ciagu drogi krajowej Nr 62 w obszarze wsi
Ciesle, Borowice,
W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie i modernizacja istniejacych systeméw (urzadzen i  obiektow)
elektroenergetycznych, lacznoéci publicznej, rurociagéw naftowych 1 produktow
naftowych, zagospodarowanie stref ochronnych, bezpieczefistwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
®  rozwdj systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI
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IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Bodzandéw obowigzuja plany miejscowe:

¥ naterenach o cennych walorach przyrodniczo - krajobrazowych w dolinie Wisly:

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanow
obegimujgcy teren wsi Kepa Polska,

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanow
obejmujacy obszar wsi Biatobrzegi — cze$¢ wschodnia,

B dla terendw przeznaczonych do aktywizacji gospodarcze;j:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
aktywizacji gospodarczej we wsiach Reczyn i Ciesle w gminie Bodzandw,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obegimujacy tereny
aktywizacji gospodarczej w miejscowodciach Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn —w
trakcie sporzadzania,

B dla teranéw zwartego ukltadu osadniczego o walorach kulturowych:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$cl wsi Bodzanow i
Chodkowo,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzandw dla terenu
przeznaczonego na cele mieszkaniowe we wsi Ciesle,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny wsi
Miszewo Murowane i Nowe Miszewo.

Obszary objete obowiazkiem sporzadzania plandéw wyznaczono biorac pod uwage:

L]

obowiazujace przepisy prawne
liste inwestycji publicznych

e skale i procesy zainwestowania terendow.

Obszary, dla kiérych obowigzkowe jest sporzqdzenie mieiscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

- tereny gomicze, w przypadku jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na érodowisko beda
nieznaczne rada gminy moze podjac uchwale o odstapieniu od planu,

- obszary wymagajace przeprowadzenia scaleft 1 podziafu nieruchomosct:

- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- obszary przestrzeni publicznych,

- tereny przeznaczone do rozwoju, a zajmujace grunty rolne chronione przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (I-1T klasy bonitacyjnej)
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obszary wymagajqce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego
Przyjeto nastepujacy zakres wykonywania micjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. w strefie zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa:
e o dominacji funkcji mieszkaniowej,
e funkcji ustugowej,
e dominacji funkcji produkeyjno-ustugowej

2. w strefie ksztattowania ukladéw osadniczych - dla terendw potencjalnego rozwoju
osadnictwa;
o o dominacii funkcji mieszkaniowo - ushugowej
e o dominacji funkcji produkcyjno - ustugowej

1. W/iw planach nalezy okredli¢ lokalizacje drég publicznych, zasady podzialu terenu na
dziatki budowlane, =zasady uzbrojenia terenu, a tak’e warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajgce jego poloZenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowej przy lokalizacji nowej
zabudowy w sasiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkam: .

2. W procesie sporzadzania miejscowych plandéw dla wskazanych terenow dopuszcza sig
opracowanie planu etapami dla czesci tych terendw (ograniczonych administracyjnie,
ukladem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach  zapewniajacych
otrzymanie prawidiowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwo$¢ powiazan z
sasiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejgcych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasadg "dobrego sasiedztwa" i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ T LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkeji
rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miare rozleglych przestrzeniach, korzystne
sq dla wszystkich kierunkdéw upraw ze wskazaniem upa intensywne sadownictwo 1
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatldéw. Ich
pelne wykorzystanic wymaga rozwiazania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okre$lenie dziatan przeksztalceniowych z ktorych studium
wyrdznia:
- dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej naleZy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych kompleksow rolniczych (I-111I klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
w gminie,
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preferencjie dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - uslugowej zwigzane] z

przetwérstwen rolno - spozywezym. Ucigzliwosé funkcji musi byé ograniczona do granic
lokalizacji.

w ramach ochrony systemu ekologicznego terenow rolnych wyznaczono tereny

wykluczajace zainwestowanie (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami ciekéw i uzytkami
zielonymi. Sa to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto spetniaja wazna dla
terenu funkecje uktadéw wentylacyinyeh i odwadniajacych. Tereny gruntéw marginalnych
powinny podlegaé zalesieniom na rysunku Studium wskazano miejsca uzupelniania struktury
ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy  zajmuja ok. 17% og6lnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych

obowiazuje rozwijanie trwale zréwnowazonej wiclofunkeyjnej gospodarki lenej, ktérej
elementem  jest takze ochrona biordznorodnodei biologicznej lasu. Ustala sig
ksztaltowanie przestrzeni lesnej poprzez:

ochrong laséw, w tym szczegdlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzime;
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, wod,

czynna ochrona ekosyteméw lesnych  obejmuje m.in.: utrzymanie ciaglodcl 1
trwatosci ekosytemdédw przez niedopuszezanie -do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie  procesow  sukcesji  naturalnej,zwiekszanie udzialu = gatunkow
domieszkowych i biocenotycznych, zwigkszanie pokrycia terendow drzewostanami w
szczegolnodei na terenach porolnych, utrzymywanie, a w razie konicznosci
podwyzszanie poziomu wod gruntowych w szezegdlnosei na siedliskach wilgotnych i
bagiennych, zachowanie $rédlesnych ciekéw mokradet, polan, muraw napiaskowych,
ochrona stanowisk chronionych gatunkdw roélin, zwierzat, wykorzystanie lasow do
celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne,

ksztaltowanie Jlasu wielofunkcyjnego - poprawa funkcji  wodochronnej,
kimatotworcze;j,

racjonalne uzytkowanie zasobdw lesnych,
restytucie zdegradowanych ekosystemow lesnych,
okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

zalesianie gruntow niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcii le$nej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
przebudowa drzewostanow w kierunku wiekszej réznorodnosci,
zalesienia wplyna na polepszenie warunkéw dla introdukeji formacji roslinnych,

ograniczenie presji na ckosystemy ledne przez przyjazne zagospodarowanie terenow
przylegltych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
lokalizowaé w odleglosciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odleglosci 50m od granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno byé podporzadkowane ochronie wartoci przyrodniczych, dostosowane do
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rodzaju i stopnia odpornoéci na degradacje srodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu o
istniejace 1 planowane szlaki - dopuszcza sie turystyke piesza, rowerowa, przyrodnicza i
inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej 1 poznawczej.

X1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI 1
OSUWANIA STE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczensiwo powodzi

Obszar gminy Bodzanéw potozony na prawym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na
odcinku od km 606 do km 614. W rejonie tym Wisla przeptywa w szerokiej dolinie, przez
tereny w wigkszosci rolnicze, chronione walami przeciwpowodziowymi.  Obustronne
zabezpieczenia przeciwpowodziowe obejmuja ujsciowy odcinek rzeki Moltawy wplywajacej
do Wisty w rejonic Kepy Polskiej. Poludniowe tereny gminy, wsie Bialobrzegi 1 Kepa
Polska znajduja sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia, jest to chroniona
obwatowaniami dolina narazona na zalew w przypadku nieskutecznodci istniejacych
zabezpieczen. Dla obszaréw tych wyznaczono zasieg zagrozenia powodziowego po rzednych
wod o 1% prawdopodobienstwie pojawienia sig. Zaostrzone kryteria zagrozenia
powodziowego dotycza terendéw o szczegdlnym znaczeniu spolecznym, kulturowym w
obszarze centrum wsi Kepa Polska, dla ktérych wyznaczono zasigg zalewdw wodg o
prawdopodobiefstwic 0,5%. Na terenie gminy Bodzanow zasiegi wod zalewowych 1% 1
0,5% prawie sie pokrywaja — jedynie na wysokosci  wsi Kepa Polska woda o
prawdopodobienstwie 0,5% siega 50m dalej na péinoc. Niewielki odcinek na granicy wsi
Kepy Polskiej 1 Biatobrzegi — przy lesie, jest obszarem bezpoéredniego zagrozenia
powodziowego — brak obwatowan na dlugosci 300m.

Wedlug ,,Studium dia potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap [II”
(realizowanego dla RZGW w Warszawie w 2006r.) na terenie gminy Bodzandéw granica
zasiggu wod o prawdopodobiefstwie wystepowania raz na 100 lat - 1% ksztattuje sie na
wysokoscl rzednych:

Kepa Polska 606km - 64,91m n.p.m.

Biatobrzegi 609km — 64,56m n.p.m.

Biatobrzegi 612km — 64,12m n.p.m.

Zachodnia granica gminy 614km - 63,87m n.p.m.

Obszarem bezposredniego zagrozenia powodziowego sg tereny miedzywala — tarasu
zalewowego. Rodzaj zagospodarowania tych terendow oraz warunki korzystania
gospodarczego reguluja przepisy odrebne z zachowaniem m.in. nastepujacych wskazan:

- wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy zalozeniu, ze
rozpatrywany teren jest okresowo zalewany,
nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej 1 innej trwalej mogacej stanowic przeszkode
dla przeptywu wielkich wad,

- zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na

srodowisko za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno w migdzywalu wykonywac¢ zadnych innych
robdt zmmniejszajgeych przekroj czynny koryta,

- zakazr budowy elementéow infrastruktury technicznej za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z przekroczeniami koryta rzeki, ujgciami wody, wylotami Sciekdw,

- dopuszcza sie zagospodarowanie miedzywala dla celéw sportowo - rekreacyjnych
jako terenéw spacerowych z wyznaczonymi i urzgdzonymi trasami do wycieczek
pieszych, rowerowych, konnych.

W szczegblnych przypadkach, zwlaszceza tam gdzie szeroko$¢ migdzywala przekracza
1100-1300m moga byé dopuszczone pewne odstepstwa od przedstawionych wyzej zasad pod
warunkiem uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami (dyrektorem RZGW). Wskazania, jakie

43



dziatania sq zabronione w obrebie watéw przeciwpowodziowych regulujg przepisy odrebne.

Gleboko$é zalewu moze wynosi¢ w granicach 1,5-2m. Niweleta korony watu
wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o 1,5m. Zlokalizowane w sasiednich gminach
pompownie wraz z siecia rowdw melioracyjnych odprowadzajacych wody powierzchniowe 1
infiltracyjne umozliwiaja odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina odwadniana jest
takze w okresie niskich stanéw wody na rzece Wisle przy pomocy przepustéw watowych.
Biorac pod uwage powyisze nalezy stwierdzié, ze dolina Wislty w gminie Bodzandw
zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z
najnowszymi normatywami technicznymi. Zmniejszenie strat powodziowych mozna
otrzymaé nie tylko poprzez bezpoSrednie zabezpieczenia techniczne jak zapory, waty Iub
dzialania operacyjne w trakcie powodzi, mozna osiggnaé takze na etapie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (sterowanie rozwojem
gospodarczym na terenach zagrozonych) — jest to dzialanie prewencyjne.

Na terenie wsi Kepa Polska i Bialbrzegi istnigje spoleczne zapotrzebowanie na lokalne
przeksztalcenie gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
rekreacyjno — turystyczne. Zwiazane jest to z faktem wystepowania szczegdlnie atrakcyjnych
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, bliskiego sasiedztwa rzeki. Przeznaczenie
uzytkéw rolnych pod zabudowe rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niskg
bonitacje gleb.

W dolinie Wisty nie planuje sie nowych terenéw rozwojowych — dopuszczone obszary do
zainwestowania obejmuja tereny istniejacego ukladu osadniczego, dla ktérych okreslono
zasady przeksztalced, uzupelnied i rozwoju na zasadzie kontynuacji, zgodnie z
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz  obowiazujacych  miejscowych  plandéw  zagospodarowania  przestrzennego.
Uwzgledniajac powyzsze ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania doliny:

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacyjnej w obrebie 1
sasiedztwie istniejacej zabudowy i na wyznaczonych w Studium  terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegloéci 50m od stopy waly,
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zabudowe lokalizowaé poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

- zabudowe lokalizowaé w poblizu lokalnych drég ewakuacyjnych 1 przewidzied
budowe takich drog,

- inwestorom zaznaczy<, ze obiekty moga by¢ realizowane na ryzyko inwestora.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych

Rejony podatne na powierzchniowe ruchy masowe oraz rejony gdzie zjawiska takie mialy
miejsce wyznaczono w oparciu o analize szczegdtowych map geologicznych Polski w skali
1:50 000 oraz Mape inzyniersko — geologiczng prawego brzegu Wisly w skali 1:10 000,
Strefa krawedziowa Skarpy Wislanej, oddzielajaca doling od wysoczyzny, wystgpujaca na
prawie calej szerokoéei gminy od zachodniej granicy do rz. Moltawy, nie sasiaduje z rzeka.
Zlokalizowana jest wzdhuz 1 na pélnoc od drogi krajowej Nr 62. Tereny zlokalizowane w
obrebie oddziatywania skarpy: na obszarze osuwisk naruszajacych wysoczyzne (obecnie w
stadium stabilizacji), na obszarze osuwisk okresowo aktywnych, a takZe w obrebie
aktywnych osuwisk poro$nicte sa drzewostanem lesnym. Granicg wplywu skarpy Wislanej
wyznaczono w strefie szeroko$ci 100m  liczac od jej gbrnej krawedzi zgodmie z Mapg
inzyniersko-geologiczng prawego brzegu Wisly opracowana pod kierunkiem prof. L.
Wysokinskiego.
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Bezposrednio przylegly do rzeki strefg krawedziowa charakteryzuje sig rzeka Moltawa,
ktéra ptynie w wawozie w Srodkowej czedci gminy.

W strefach tych ze wzgledu na mozliwo$é wystapienia ztozonych lub skomplikowanych
warunkow gruntowych dopuszeza sie lokalizowanie nowych obiektéw po przeanalizowaniu
ich konstrukcji z uwzglednieniem sil na rozcigganie (ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw). W celu ochrony Skarpy Wislanej i strefy krawgdziowej doliny
Moltawy proponuje sie nastepujace zabezpieczenia:

- lokalizacj¢ zabudowy w odlegloéei min. 20m od gornej krawedzi skarpy,

- lokalizacja zabudowy w strefie 20-100m od gomej krawedzi skarpy po ustaleniu

geotechnicznych warunkow posadowienia obiektdw,

- zakaz zabudowy terendw jarow rozcingjacych skarpg tzn. terendéw ich dna i zboczy,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej o chrakterze rezydencjonalnym na duzych

dziatkach min. 2000m*

- uszczelnienie rowéw odprowadzajacych wody powierzchniowe —w wawozach

przecinajacych osuwiska.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIf W ZEOZU FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskéw,
Zwirbw 1 pospotek) eksploataowane we wsi Gromice, Peplowo, Wiciegjewo, Garwacz,
Maloszywka, Bodzandw, Borowice (zloze obecnie zaniechane). Calosc z16z gminy zostata
zakwalifikowana do zt6z tatwodostepnych, matokonfliktowych.

Tereny gdricze i pozwolenia na wydobycie kopalin pospolitych, gidownie piasku,
posiadajg ztoza: Gromice 1I, Peplowo I, Maloszywka I, Garwacz 1. Decyzja Marszatka
Wojewodztwa (Nr 72/10/PS.G z dnia 19.03.2010r.) wygasta koncesja na wydowbywanie
kruszywa naturalnego ze ztoza Borowice [II. ZloZza we wsi Wiciejewo, Bodzandw, Borowice
zostaly zaniechane 1 wykre§lone obecnie z ewidencii.

Zasady zagospodarowania w/w terendw zostaly okre§lone zgodnie z przepisami
odrebnymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza i obejmuja m.in.:

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacja geologiczng po

zaprzestaniu dziatalnosci gospodarcze,

- utrzymanie wyznaczonych pasdéw ochronnych.

XTH. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJII LUB REKULTYWACJL
Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy $rodowiska przyrodniczego:

- wyrobiska poeksploatacyjne we wsi Wiciejewo, Bodzandw (Lysa Gora - skiadowisko
odpadow)

- zanieczyszczone wody powierzchniowe
Rehabilitacji wymagaja:
- historyczny uktad urbanistyczny wsi Bodzandw,
- krajobraz kulturowy zwiazany z rzekg Moltawa (mlyny),

- obiekty zabytkowe i o walorach dla dziedzictwa kulturowego (zespoly dworsko-
parkowe).




46



Zalgcznik Nr 3

Do Uchwaly Nr 116/X1V/11
Rady Gminy Bodzandéw
z dnia 29.12.2011r.

WYKAZ UWAG zgloszonych na podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2603 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wyloZonego projektu

GMINY BOZANOW

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniceie | Rozstrzygnigeie
Data Nazwisko 1 imig, Oznacze-nia | Ustalenia projekiu wojta Rady Gminy
wplyniecia | nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomo studium dla W sprawie Zalacznik do
uwagi organizacyjnej i $ci, ktorej | nieruchomosci, ktorej rozstrzygniecia | uchwaty nr Uwagi
Lp adres dotyczy dotyczy uwaga UWagL |
) zgiaszajacego uwaga ZA0a e
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgl | uwzgied @ nieuwzgl
niona edniona niona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 113.09.2011 |Bogdan Sobczak {Uigcie w  Studium! Dz Nr|Grunty  rolne 0 + Dokonano Zmiany
Nowy Reczyn 22 | zmiany przeznaczenia | ewid. 2, 3/1, | niskich walorach polityki przestrzennej w
dzialek z funkciji rolnej {40, 41  w|agroekologicznych =z obszarze czesci dzialek
na funkeie | obrebie mozliwoscia rozwoju polozonych przy
mieszkaniowa, Nowy zabudowy przy istniejacym siedlisku ze
jeanorodzinng Reczyn istnigzgqeych wzgledu na niewielki
siedliskach. zakres przestrzenny oraz

moziwosé inwestowania

przy  dotychezasowych
zapisach w  projekcie
Studinm
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13.09.2011 | Romana 1} Zmieni¢ ustalenia dla|Dz. nr ewid. | Tereny potencjalnego Ustalone w projekcie
Arkadiusz dzialek w miejscowosci|225 W | Tozwoju 0 Studdium zasady
Piotrowscy, Stanowo na tereny | obrebie dominujgecej  funkeji zagospodarowania w
Plock ul. | rozwoju o domimijacej i Stanowo rekreacyjno- ramach dornminjgee;
Gosciniec 7¢ funkeji mieszkaniowej urystycznej funkeiji rekreacyjno-

turystycznej dopuszczaja
mozliwos¢  lokalizacji
zabudowy
micszkaniowe
7.09.2011z. | Eizbieta Ujecie  dzialek  w:Dz Nr|Tereny potencjalnego W projekcie  Studium
Lewandowska, Borowicach w ramach | ewid. 59/2,|rozwoju 0 dziallki nr 59/2 1 66/1
Plock ul. Piaska!zabudowy 83, 66/1 w|dominujacej funkeji byly i sa przeznaczone
29 mieszkaniowo- obrebie mieszkaniowe; do zagospodarowania w
ushugowej Borowice ramach funkcii
mieszkaniowej z
dopuszczeniem
ustugowej. Dz. nr 83 jest
zhyt waska 1 poloZona
poza strefy ksztattowania
uktadu osadniczego

7.09.2011 | Patrycia Ujgcle dzialek  w Dz Nr | Grunty roine 0 Dokonano Zimany
Lewandowska, |Borowicach w ramach|ewid. 76 w|niskich walorach polityki przestrzennej w
Prock ul. Piaska|zabudowy obrebie agroekologicznych =z obszarze  dzialki, w
20 mieszkaniowo- Borowice mozliwosdcia rozwoin kierunku rozZwojl

ustugowej zabudowy przy dominujace;j funkeji
istniejacyeh mieszkaniowej, w
siedliskach. Zwiazkn z poloZeniem

terenu w  sasiedztwie
terendw planowanych do
rozwoju  tego  typu
zagospodarowania
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