ROK.0007.136.20z

UCHWALA NR L1V/463/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Milakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz.1079i11561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, poz. 1846), w zwiazku z uchwala nr
XXXIV/281/21 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Mitakoéw, Rada Gminy w Woli Krzysztoporskiej stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska, przyjetego uchwata Nr XI11/101/19 Rady Gminy Woli Krzysztoporskiej z dnia
22 pazdziernika 2019 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Mitakow, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego
granice wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr XXXI1V/281/21 Rady Gminy w Woli
Krzysztoporskiej z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Mitakow.

2. Uchwalany plan stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwala nr XXVI/232/2001 Rady Gminy w Woli Krzysztoporskiej z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie
zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska.

3. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

4. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢é graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Illekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong na terenie, w obiektach niemieszkalnych
wolnostojacych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendéw, stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci badz $wiadczong na rzecz oséb
prawnych, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
dziatalnosci prowadzonej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej, w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZ przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej, na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moga by¢ wysuniete nadziemne czgsci budynkow, z pominigciem: warstwy termomodernizacji
budynkow, balkonoéw, wykuszy, okapow 1 gzymsow oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia), wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z zastrzezeniem, ze elementy te
nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej;

11) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej;

12) jaskrawej Kkolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ barwy wedlug systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 10% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale
00-10) oraz powyzej 10% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry z zapisu numerycznego barwy
w przedziale 11-100);

13) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych koloréw: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni, oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z zapisu numerycznego barwy stanowig o procentowej
domieszce czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach; koncowa
czg$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, Bilgkitu — B izieleni — G oraz w przypadku kolorow
achromatycznych — N.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z przepisow odrgbnych, a takze zgodnie ze znaczeniem poje¢ okreslonych w Polskich Normach
i znaczeniem stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone za pomocg symbolu literowego i cyfrowego;
5) wymiary wyrazone w metrach;
6) zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu przedstawia ustalenia przepiséw odrgbnych: granica
Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny Widawki;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) 1U - tereny ustug;
2) IMNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) 1KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala sig, ze granice terenow shuzacych realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig linie
rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.
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3. Na calym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych 1iurzadzen
budowalnych stuzgcych obstudze zagospodarowania.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i krajobrazu:

1) ustala si¢ strukturg przestrzenng obszaru, poprzez wyznaczenie terenéw o okreslonym przeznaczeniu, dla
ktorych okresla si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z §7;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostepnos¢ terenu, budynkoéw iurzadzen dla osodb o ograniczonej mobilnosci ipercepcji — ustalenie
nie dotyczy terenéw zabudowy jednorodzinnej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych dla terenu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w przypadku realizacji ktorych obowigzuja
przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, w tym:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow;
3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ geometri¢ dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajéw ogniotrwatego pokrycia dachowego,
¢) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachowego:

-w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy lub ceramiki - dopuszcza si¢ stosowanie
kolorow dla nich naturalnych,

-w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy ptaskiej - ograniczenie do koloréw
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 30%, zgodnie z systemem NCS,
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- w przypadku zastosowania na pokrycie dachu materiatow innych niz blacha ptaska - ograniczenie do
kolorow: czerwony, brazowy, szary o sczernieniu nie mniejszym niz 30% oraz granatowy lub
ciemnozielony o sczernieniu nie mniejszym niz 50%, zgodnie z systemem NCS,

d) ustala si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachowego dla budynkéw na dziatce budowlanej;
4) w zakresie ksztaltowania elewacji:
a) ustala si¢ kolorystyke elewac;ji:
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki,
- dla materialow takich jak kamien, aluminium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklto, drewno,

nie barwiony beton, cegla iszara cegla cementowa, dopuszcza si¢ stosowanie kolorow dla nich
naturalnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni barw na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy
cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10%
powierzchni catej Sciany elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow oktadzin blach trapezowych i falistych, szyb
refleksyjnych,

¢) ustala si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki $cian budynkéw na dzialce budowlane;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar planu jest w catosci potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

2) wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu zadrzewienia $§rodpolne, przydrozne inadwodne, w ktorych
zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki, obowiazuje zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
inadwodnych, jezeli nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) ustala si¢, ze dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie:
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji oraz odoréw poza
dziatka budowlana, na ktorej realizowana jest ta dziatalnosc;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw;

6) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstawania zgodnie z §12
pkt 6 lit. b;

7) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, ustala sig, ze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczone symbolem IMNU - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
- kat polozenia granicy w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ustala si¢ powiazania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa
1913E oraz drogg gminng (bez nazwy), zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niezbednych do obstugi terenéw, przy czym ustala si¢ ich minimalna
szeroko$¢ — 5 m;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla 0sob o ograniczonej mobilnosci i percepcji zgodnie z §6 pkt 3;
4) w zakresie parkowania samochodow osobowych:

a) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

b) ustala si¢, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, faczna liczba miejsc do parkowania stanowi sume
miejsc do parkowania dla poszczegolnych funkcji obiektu,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych,

d) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na kazde 5 miejsc
konsumpcji dla ushlug gastronomii, realizowanych w budynkach mieszkaniowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remont, przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu zzewngtrznym ukladem sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob niewykluczajacy
mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,;

3) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu, a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych Iub lokalnych uje¢ wody, z wyjatkiem uj¢¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej lub braku warunkow
technicznych podtaczenia obiektu do sieci wodociagowe;j,

¢) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowych — DN 80,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow 1 wod opadowych lub roztopowych:

a) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje linii Sredniego napigcia wytgcznie jako kablowych podziemnych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem lit. d,

d) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z butli gazowych lub zbiornikdw,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym przy realizacji sieci gazowych obowigzuja
stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie,

¢) ustala si¢ minimalng $rednice gazociagoéw DN 32;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych zindywidualnych zrodet ciepla, w tym
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, z zastrzezeniem lit. c,
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b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenéw w sposob dotychczasowy;

2. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych wytacznie
W czasie waznos$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 14. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow 1U oraz IMNU - 30%,
2) dla terenu 1KDD przeznaczonego do realizacji celow publicznych - 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi, w zakresie okre§lonym w §2 ust. 1 pkt 7, z uwzglednieniem §8 pkt 2, 3 1 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych zgodnie z §7 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

c) parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
65%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych -
5m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300 m?,
d) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
e) zasady ksztattowania dachow zgodnie z §7 pkt 3,

f) zasady ksztaltowania elewacji zgodnie z §7 pkt 4;

Id: 4ACDAE4D7-880A-4E65-BC2F-0B7660D920DB. Podpisany



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ z drog: powiatowa 1913E oraz z drogi gminnej (bez nazwy), zlokalizowanych poza obszarem
planu;

b) zasady realizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych zgodnie z §11 pkt 4;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
8) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w §2 ust. 1 pkt 7, z uwzglednieniem §8 pkt 2, 314, przy
czym powierzchnia uzytkowa ustug w budynkach wolnostojacych nie moze przekraczaé 20%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) sposob usytuowania obiektow budowlanych zgodnie z §7 pkt 2,
b) dopuszczalna forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki wolnostojace,
¢) dopuszczalna forma zabudowy ustugowe;j:

- lokale uzytkowe wydzielone w budynkach mieszkalnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- budynki wolnostojace,
d) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
25%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych -
5m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,
e) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
f) zasady ksztattowania dachoéw zgodnie z §7 pkt 3,
g) zasady ksztaltowania elewacji zgodnie z §7 pkt 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu zgodnie z§8, wtym zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne - zgodnie z rysunkiem planu;
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4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ z drogi powiatowej 1913E, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) zasady realizacji miejsc do parkowania samochodow osobowych zgodnie z §11 pkt 4;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego dla czesci drogi potozonej w obszarze planu — szeroko$¢ zmienna od 4 m do
8 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §11;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §13;

8) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze obje¢tym niniejszym planem traci moc §1 ust. 1 tiret 2 oraz §1 ust. 2 tiret 2 uchwaly nr
XXV1/232/2001 Rady Gminy w Woli Krzysztoporskiej zdnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska;

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/463/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 22 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Milakow

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.), Rada Gminy Wola
Krzysztoporska stwierdza:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Mitakow byl wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 pazdziernika
2022 r. do dnia 14 listopada 2022 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 28 listopada 2022 r. nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/463/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 22 grudnia 2022 r.
Sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wola Krzysztoporska dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Milakow, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Wola Krzysztoporska oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym - zadania wlasne gminy Wola
Krzysztoporska.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi Ww zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane zrealizacja sieci
komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktoérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy Wola Krzysztoporska, odbywac si¢ bedzie
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1634 z p6zn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych.
3. wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami rady gminy.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
gminy Wola Krzysztoporska, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Gminy Wola Krzysztoporska.

IIL. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy Wola Krzysztoporska, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedhug celowosci oraz oszczednos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadan.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/463/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 22 grudnia 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Milakow

Prace dotyczace sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Mitakéw prowadzone sa
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r.
poz. 503).

Przedmiotowa uchwata zostala przygotowana w realizacji uchwaty Nr XXXIV/281/21 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Mitakow. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaly zostalo poprzedzone wykonaniem szeregu analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska, przyjetego uchwala Nr XIII/101/19 Rady Gminy Woli Krzysztoporskiej z dnia
22 pazdziernika 2019 r.

Obszar do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXVI1/232/2001
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 14 sierpnia 2001 roku opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 193, poz. 2842 z dnia 25 wrzesnia 2001r., ktory przeznacza teren upraw polowych R na dziatce 10 pod
powierzchniowa eksploatacje¢ kruszywa naturalnego.

Po zakonczonej eksploatacji kruszywa na obszarze objetym planem przeprowadzono rekultywacje
w kierunku rolnym, co potwierdza wydana decyzja Starosty Powiatu Piotrkowskiego (pismo znak:
RS.6122.4.2019HR zdnia 11.02.2019r. w posiadaniu Urzedu Gminy). Zgodnie z wypisem z ewidencji
gruntow 1 budynkow z dnia 14.12.2021 obszar opracowania stanowig uzytki rolne klas RV i RVL.

Planem objety zostal obszar o powierzchni ok. 2,3 ha, polozony calkowicie w granicach obrebu
geodezyjnego Mitakow w gminie Wola Krzysztoporska. Od poéinocy teren ograniczony jest pasem drogi
powiatowej 1913E oraz granicg Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, od wschodu droga gminng
— bez nazwy, od zachodu granica Gminy Wola Krzysztoporska oraz Powiatu Piotrkowskiego, od poludnia
dziatka o numerze ewidencyjnym 11. Na teren sktadajg si¢ dzialki o numerach geodezyjnych 10/1, 10/2, 10/3,
10/4, 10/5, 10/6 oraz 10/7. Catkowity obszar objety planem nalezy do prywatnych osob.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
planem przeznaczony jest do zagospodarowania z przewaga funkcji uslugowych (U). Planowane zmiany
w przeznaczeniu terenu dotycza glownie dopuszczenia zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w proporcji zgodnej zzapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, a takze na wniosek wiasciciela nieruchomosci, popartego
prawomocna decyzja potwierdzajacg zakonczenie rekultywacji terenu po powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego.

Zgodnie ze studium wskaznik intensywnosci zabudowy dla jednostki terenowej oznaczonej symbolem
U wynosi od 0,01 do 4,0. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
wynosi 70%, natomiast wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%. Na terenie
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy o maksymalnej wysokosci wynoszacej 15 m. Dla terenu wedhlug
studium zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Dodatkowo wedlug studium niezaleznie od okreslonego przeznaczenia oraz okre§lonego sposobu
zagospodarowania na etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ okreslenie relacji pomigdzy przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym poszczegdlnych
terendw, oraz, w miarg¢ potrzeb, wydzielenie liniami rozgraniczajacymi przeznaczen dopuszczalnych
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbgdna dokumentacja planistyczng, wtym z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie

Id: 4ACDAE4D7-880A-4E65-BC2F-0B7660D920DB. Podpisany



z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503), ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 164 z 2003 r. poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego
projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa zostata w petni uwzgledniona.

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na wniosek wlasciciela jest
zmiana przeznaczenia terenu po wyeksploatowanym zlozu naturalnym po zakonczeniu prac rekultywacji, na
dzialki uslugowe z mozliwosciag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zamierzony cel zrealizowano
poprzez okreslenie zasad ksztattowania i zagospodarowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
1 wskaznikow intensywnosci zabudowy. W przygotowanym planie okreslono:

‘przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

-zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
-zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
-zasady ksztattowania krajobrazu;

-zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

-szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

-szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
-$posob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

-stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

-granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

-minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie natomiast nie okresla sie:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

-granic 1sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminy Wola
Krzysztoporska dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Mitakow prowadzone byly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503). Zgodnie
z art. 1 ust. 2-4 tej ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono zwlaszcza:
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

Na terenie objetym planem ustalono nastepujace przeznaczenia terendow: ustug (U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MNU) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD).
Ustalenia te wynikajg z koniecznosci zachowania zgodno$ci ze Studium, atakze spelnienia wniosku
wladciciela. Plan realizuje zatozenia zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zaktada wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ustalono strukture przestrzenng obszaru, poprzez wyznaczenie terenéw o okreSlonym przeznaczeniu, dla
ktorych okresla si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu. Ustalono takze
stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych dostgpnos¢ terenu,
budynkow i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnos$ci i percepcji — ustalenie nie dotyczy terendow zabudowy
jednorodzinne;j.

Dodatkowo okreslone zostaly zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
miedzy innymi w zakresie ksztaltowania dachéw ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachowego, gdzie
w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy lub ceramiki - dopuszcza si¢ stosowanie kolorow dla nich
naturalnych, w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy ptaskiej - ograniczenie do koloréw
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 30%, zgodnie zsystemem NCS, w przypadku
zastosowania na pokrycie dachu materiatow innych niz blacha ptaska - ograniczenie do kolorow: czerwony,
brazowy, szary o sczernieniu nie mniejszym niz 30% oraz granatowy lub ciemnozielony o sczernieniu
nie mniejszym niz 50%, zgodnie z systemem NCS, natomiast w zakresie ksztaltowania elewacji ustala si¢
kolorystyke elewacji zakazujac stosowanie jaskrawej kolorystyki, ktorg nalezy rozumie¢ jako barwy wedlug
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 10% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry z zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-10) oraz powyzej 10% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry
Z zapisu numerycznego barwy w przedziale 11-100).

Uwzgledniajac zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w zapisach planu uwzglgdniono
uwarunkowania przyrodnicze — w tym wynikajace z form ochrony przyrody. Obszar planu jest w catosci
polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, dla ktorego obowiazuja przepisy
odrgbne. W celu ochrony wyznacza si¢ strefe zadrzewien, w ktorej ustala si¢ ochrong zadrzewien na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz w uchwale Nr XIV/237/11 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki, zmienionej uchwatg Nr XXXI/661/12 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki zmienionej uchwata Nr XXI1/422/12 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 marca 2012 r. Dodatkowo ustala si¢ migdzy innymi zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, oraz ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm
w zakresie: emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji oraz
odoréw poza dziatkg budowlang, na ktorej realizowana jest ta dziatalnosc.

Biorac pod uwage zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w
zapisach planu uwzgledniono dopuszczenie budowy nowej oraz zachowanie iuzytkowanie istniejacej
infrastruktury technicznej, atakze jej remont, przebudowe lub rozbudowg, w powiagzaniu z zewngtrznym
uktadem sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu. Dodatkowo miedzy innymi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna okreslono
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, dopuszcza si¢
realizacj¢ linii $redniego napigcia wylacznie jako kablowych podziemnych oraz zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z odnawialnych zrédet energii, natomiast zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie wiatru oraz lokalizacji innych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, chyba
ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z zasada
zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych. Procedura planistyczna planu bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty, przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022r. poz. 503). Projekt planu wraz
z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
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skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie zzachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Wojt gminy Wola Krzysztoporska oglosit w dniu 14 pazdziernika 2022 r. w prasie lokalnej i obwiescit
w Biuletynie Informacji Publicznej (http://bip.wola-krzysztoporska.pl/) o wylozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach 21 pazdziernika 2022 r. do
14 listopada 2022 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do 28 listopada 2022 r. W dniu 3 listopada 2022r.
przeprowadzono takze dyskusje publiczng w siedzibie gminy Wola Krzysztoporska. Z dyskusji zostat
sporzadzony protokot.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia poszczegolnych
etapow procedury planistycznej zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r, w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organow.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art.46 ww.
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie. Zgodnie
z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,
ktora stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na przyrodnicze elementy
srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, w tym
wyznaczenie terendw, na ktérych mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy i obszarow objetych ochrona,
zostaly ustalone w planie z uwzglgdnieniem wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym
zglaszanych wnioskéw iuwag, wydanych decyzji administracyjnych, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Wojta Gminy ocenami aktualnosci
studium i planéw miejscowych oraz uchwatg Rady Gminy nr XV/122/19 z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkow finansowych. W wyniku uchwalenia miejscowego
planu gmina Wola Krzysztoporska bedzie obowigzane do realizacji zadan zzakresu inwestycji celu
publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 ww. ustawy). Koszty na realizacje ww.
zadan powinny by¢ przewidziane w przysziej Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Wola Krzysztoporska.
Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zarowno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu mogg rozktadac¢ si¢ na przestrzeni wielu
lat.

Wyjasnia si¢, ze w zalaczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty, zawarte w nim dane osobowe
zamieszone sg jedynie w zakresie niezbgdnym, wynikajgcym z przepisow prawa ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym art. 17 pkt 111 14 oraz Rozporzadzeni Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wzor wykazu uwag) uwzgledniajacym imiona i nazwiska osob fizycznych
sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag przez osoby fizyczne skladajace uwagi. Jednoczesnie wskazaé
nalezy, ze dane osobowe nie sg zbierane przypadkowo tylko podawane sa dobrowolnie przez osoby sktadajgce
uwagi.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska
polozonego w obrebie geodezyjnym Milakéw spelnia wymogi obowiazujacych przepisow w tym zgodnos$ci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska przyjete
uchwala nr XIII/101/19 z dnia 22 pazdziernika 2019r. Rady Gminy Wola Krzysztoporska imoze by¢
przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.
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