ROK.0007.74.202

UCHWALA NR XLV1/401/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 29 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla terenéw produkcji rolnej potozonych w obrebie Bogdanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w nawigzaniu do uchwaty
Nr XVII/141/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla terenow
produkcji rolnej potozonych w obrebie Bogdanow, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
terenéw produkcji rolnej potozonych w obrgbie Bogdanéw, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska przyjetego uchwatg Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwata Nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
22 pazdziernika 2019 r., zwanego dalej ,,studium”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone na rysunku planu, obejmuja obszar potozony w obrebie
geodezyjnym Bogdanow, przebiegajac przebiegaja po granicach dziatek katastralnych:

1) Pétnocna granica wzdhuz pdinocnej granicy dziatki nr 164;

2) Zachodnia granica wzdhiz granicy dziatki rzeki Bogdanowka nr 156;

3) Potudniowa granica wzdtuz potudniowych granic dziatek 102-111/1;

4) Wschodnia granica wzdhuz granicy dziatki drogi gruntowej nr 260 obr. Kozierogi.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1: rysunek planu na mapie w skali 1:1000, obejmujacy swym zasiggiem obszar objety
planem;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu ztozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalacznik nr 4: zbioér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
ktory stanowi integralng czg¢$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe a ktorego ustalenie nie jest w planie obligatoryjne;

8) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ktorej minimalny udziatl procentowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki te si¢ znajdujg, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewng¢trznych krawedzi $cian na powierz.
dziakki;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego, bez
powigkszania jej o wysokos$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie s3 budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lajacy minimalng lub
maksymalna intensywno$¢ zabudowy, ktoérego sposob obliczania okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

14) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory jest wyznaczony na rysunku planu iw ktéorym do czasu skablowania lub
przetozenia tej linii obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodne z ustaleniami planu;

15) gabarycie obiektu (szeroko$ci elewacji frontowej) — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ elewacji
budynku;

16) zabudowie inwentarskiej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow inwentarskich i gospodarczych
wraz z obiektami towarzyszacymi, niezbednym zapleczem socjalnym i niezbedna infrastrukturg techniczna;

17) budynku socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi dla
zapewnienia podstawowych potrzeb pracownikow: szatniami, tazienkami, toaletami, jadalnia, kuchnig wraz
z zapleczem, pomieszczeniami gospodarczymi;

18) budynku skladowym z plyta obornikowa — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
tymczasowego skladowania obornika, technicznie powigzany z bezodplywowym zbiornikiem na $cieki
przemystowe lub gnojowice;

19) budynku na sztuki padle — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do tymczasowego
przechowywania padtych sztuk inwentarza, wyposazonego w technologie chtodzace;

20) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa cywilnego;

21) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plynne lub state substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii.
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§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
5) Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna:
1) Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;

2) Linie wymiarowe okreslajace minimalne i maksymalne szerokosci dréog w liniach rozgraniczajacych
1 odlegtosci od nich linii zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

3) RM - teren zabudowy zagrodowej;

4) R — tereny rolnicze;

5) LZ — tereny zalesien na gruntach rolnych;

6) LS — tereny lasow;

7) WS — teren wod powierzchniowych, srédladowych;
8) KDL — teren drogi publicznej — lokalnej;

9) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z okreslonym dla poszczegoélnych terendw przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow
istniejacych obiektow budowlanych zzachowaniem zasad i wskaznikow zagospodarowania terendéw
okreslonych w planie;

2) nakaz sytuowania budynkoéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen,
tarasow, schodoéw zewngtrznych, elementow wejsciowych do budynku, pochylni i spocznikow;

3) pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:

a) remonty i przebudowe obiektoéw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz droég publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen planu i przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w niejaskrawych barwach, z dachowki, blachy, tupka,
materialow bitumicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko ze szczegdlnym
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ust. 2 pkt 2;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;
5) w obrebie obszaru planu wystepuja:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o symbolu 1MN podlegajacy ochronie przed hatasem
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, dla ktérego ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy zagrodowej o symbolu 1RM i tereny rolnicze o symbolu 1R-2R z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej, podlegajace ochronie przed halasem w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej;

6) w obszarze planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody;

7) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

8) zakaz likwidacji zieleni przywodnej w terenie o symbolu 1WS; pozostate zasady dotyczace ochrony wod
ptynacych rzeki Bogdandwki zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

2. W zakresie szczegdtowych ustalen dotyczacych chowu i hodowli zwierzat ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2)na terenach oznaczonych symbolami R oraz RU zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych
z chowem lub hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko;

3) nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsigwzi¢cia zwigzanego z chowem lub hodowla zwierzat
podlegaja obowiazkowi ich przetworzenia do formy produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich
wytwarzania;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 3 dotycza przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

5) ograniczenia wynikajace z zakazow o ktorych mowa w pkt 11 2, odnosza si¢ do tacznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzag obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wytacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

6) gromadzenie, skladowanie i1 przechowywanie odpadow i surowcéw takich jak obornik, gnojowica, padte
sztuki inwentarza zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska iprawa wodnego,
w zamknigtych obiektach lub budynkach, w sposob szczelnie izolujacy odpady isurowce od podtoza
gruntowego 1 wod gruntowych i z zastosowaniem technik ograniczajacych rozprzestrzenianie odorow;

7) nakaz stosowania rozwigzan redukujacych rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci odorowych i emisji pytow
z przestrzeni budynkow inwentarskich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane na Liste Skarbow
Dziedzictwa, uznane za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego;

2) obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych, co do ktérych konieczne jest ustalenie ochrony na mocy
ustalen planu.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza
si¢, ze w obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ich ksztattowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, stwierdza si¢, ze
w obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem, dla terenu o symbolu 1MN ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek: 600 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w obrebie fragmentow terenow potozonych w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 15 m ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obszaru planu tworzg drogi publiczne, gminne powigzane
z zewnetrznym systemem dréog gminnych ipowiatowych, dla ktorych dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe i remonty;

2) uzupehiajgcy uktad komunikacyjny stanowig niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
drogi wewngtrzne, parkingi i place manewrowe, dla ktérych dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe,
remonty i budow¢ nowych elementow uktadu;

3) parametry elementéow podstawowego uktadu komunikacyjnego wg ustalen szczegdétowych dla terenu o
symbolu 1KDL;

4) parametry elementow uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przeciwpozarowej i prawa budowlanego;

5) obstuga komunikacyjna i wskazniki dotyczace minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami dla terenéw 1MN , IRM i 1RU;

6) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich taczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w obiekty o funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego, w ramach dziatki budowlanej objetej
inwestycja.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej s$redniego i niskiego napigcia - ustala si¢
docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) poprzez modernizacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektéw budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych z dostepem do drogi publicznej,
bez konieczno$ci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktérym
dziatka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, poprzez jej modernizacjg, przebudowe irozbudowe, podigczenie
nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) poprzez modernizacj¢ istniejagcych i budowe nowych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci gazowej, podiaczenie nowych
i zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) realizacj¢ indywidualnych systemow wyposazonych w zbiorniki na gaz ptynny,
¢) strefy kontrolowane gazociggéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych zterenu 1RU do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach — obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami
aglomeracji $cickowej;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)z terenu dziatki budowlanej w sposdb niewptywajagcy na warunki S$rodowiskowe sgsiednich
nieruchomosci,

b) z terendw drog, parkingéw iinnych powierzchni utwardzonych wymaga zastosowania urzadzen do
redukcji zanieczyszczeh do pozioméw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

7) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie indywidualnych urzadzen bazujacych na energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym Ilub
innych niekonwencjonalnych zrodlach energii cieplnej, atakze nowoczesnych, wysoko sprawnych
urzadzen opalanych paliwem statym z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z lokalnych grupowych
kottowni,

b) realizacje indywidualnych mikroinstalacji bazujacych na odnawialnych zrodtach energii, w tym
kolektorow dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

8) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez budowe, modernizacj¢, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatycznej, w tym sieci szerokopasmowe;j;

9) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych; w
granicach terenu 1RU odbior odpadow i surowcow przez koncesjonowana firme¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarowania odpadami.
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§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, nie okresla si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania terendw wymagajacych takich ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, ogrody przydomowe, szklarnie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowe;j):
- dla budynkéw mieszkalnych: 20 m,
- dla budynkéw innych niz mieszkalne: 30 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na danym terenie od linii
rozgraniczajacych drog sasiadujacych z tym terenem zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 600 m?,

i) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co
najmniej 1 na kazdy lokal mieszkalny,

k) obstuga komunikacyjna terenu 1MN od strony drogi znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem po potudniowej stronie terenu, ktorej pas drogowy czeSciowo znajduje si¢ w obrebie terenu
1KDL,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zzachowaniem warunkow szczegdélowych wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM: teren zabudowy zagrodowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, garaze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, ogrody przydomowe,
szklarnie;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 10,0 m,

e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos¢ elewacji frontowe;j):
- dla budynkow mieszkalnych: 30 m,
- dla budynkéw innych niz mieszkalne: 30 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokos$ci plan nie limituje,

g) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy nie okresla si¢ — obowigzuja minimalne odleglosci
obiektow od granic dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

h) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkow,

i) nakaz zapewnienia w obrebie dzialki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: co
najmniej 1 na kazdy lokal mieszkalny,

j) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi 1IKDW,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy z zachowaniem warunkow szczegdélowych wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oraz gospodarstwach leSnych i rybackich.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa inwentarska;

2) Przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, garaze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, zbiorniki na gaz plynny,
bezodplywowe zbiorniki na $cieki bytowe i przemyslowe, budynki socjalne, budynki sktadowe z ptyta
obornikowa, budynki na sztuki padte;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 12,0 m,
e) maksymalny gabaryt obiektow (szerokos$¢ elewacji frontowe;):
- dla budynkéw inwentarskich: 130 m,
- dla budynkéw innych niz inwentarskie: 50 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m za wyjatkiem
budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, ktorych wysokosci plan nie limituje,

g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy nie okre§la si¢ — obowigzuja minimalne odlegtosci
obiektoéw od granic dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

h) dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow,

i) nakaz zapewnienia w obrebie dzialki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych: co
najmniej 1 na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w budynkach inwentarskich,
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j) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi 1IKDW.

§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-2R: tereny rolnicze.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) taki,
c) pastwiska,
d) sady;
2) Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa zagrodowa;

3) Przynalezne zagospodarowanie: dojazdy, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
garaze, zielen §rodpolna i zadrzewienia, cieki wodne, rowy melioracyjne;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: w przypadku lokalizacji siedliska
rolniczego obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenu 1RM, nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych a wskaznikéw zagospodarowania
terenu plan nie limituje;

5) Ograniczenia mozliwosci zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje jednego siedliska rolniczego w ramach
jednego gospodarstwa rolnego, funkcjonujacego w granicach obszaru planu, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego i kodeksu cywilnego.

§ 18. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1LZ-3LZ: tereny zalesien na gruntach rolnych.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) Przynalezne zagospodarowanie: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lesnictwa, , cieki wodne, rowy
melioracyjne;

3) Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lesnictwa.

§ 19. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1LS-7LS: tereny laséw.

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) Przynalezne zagospodarowanie: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu le$nictwa;
3) Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lesnictwa.

§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

1) Przeznaczenie podstawowe: rzeka Bogdanowka;
2) Przynalezne zagospodarowanie: zielen przywodna, ktadki, mostki, sieci uzbrojenia terenu;
3) Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 21. Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL.: teren drogi publicznej - lokalnej:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) Przynalezne zagospodarowanie: chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty matej architektury, mosty, ktadki,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen urzadzona i izolacyjna, kapliczki przydrozne;

3) zasady ksztattowania i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 m
do 10,0 m,
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b) chodnik i $ciezka rowerowa o minimalnej szeroko$ci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 22. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDW: teren drogi wewnetrzne;j:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewng¢trzna;

2) Przynalezne zagospodarowanie: chodniki, parkingi, obiekty malej architektury, sieci iurzadzenia
uzbrojenia terenu, zielen;

3) Zasady ksztaltowania i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu od 5,0 m do 20,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) 1RU, IMN i 1IRM w wysokosci 30%;
2) 1R-2R, 1LZ-3LZ, 1WS, 1LS-7LS, 1KDL i 1IKDW w wysokosci 1%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.
§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Pytka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/401/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.
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Gmina WOLA KRZYSZTOPORSKA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska
dla terenéw produkcji rolnej

polozonych w obrebie Bogdanow

Rysunek planu
Skala 1:1000

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLV1/401/22 Rady Gminy
Wola Krzysztoporska z dnia 29 lipca 2022 r.

Legenda

Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu
|___] Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Oznaczenia graficzne i literowe terendw:
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RU  Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

RM  Teren zabudowy zagrodowej

R Tereny rolnicze

LZ Tereny zalesiert na gruntach rolnych

LS Tereny laséw

WS Teren wod powierzchniowych srédlgdowych
KDL Teren drogi publicznej - lokalnej

| KDW Teren drogi wewnetrznej

| Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej

Oznaczenia informacyjne
mmmm= Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

Linie wymiarowe okreslajgce minimalne i maksymalne szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych i odlegtosci od nich linii zabudowy
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska (zatacznikk nr 1 do uchwaty Nr XI11/101/19 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r.)
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/401/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA DLA
TERENOW PRODUKCJI ROLNEJ POLOZONYCH W OBREBIE BOGDANOW ZGLOSZONYCH
W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Nazwisko | Tres¢ uwagi — . Sposob rozpatrzenia
S . Ustalenia .
iimig, tylko czgs¢ roiekiu uwagi przez Rade
nazwa | nieuwzglgdnion . Proj Gminy
. . iy Oznaczenie planu dla
L | Data wptywu jednostki | a przez Wojta nieruchomosci | nieruchom | Uwaga Uwaga
uwagi organizac Gminy Ktbrei dotvez oéci lgd . gl d Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi
p. & yjneji | (pozostata czes¢ J cotyezy L uwzgled. | neuwzgle
. uwaga ktorej
adres uwagi zostata
. . dotyczy
zglaszajac | uwzgledniona w
. o uwaga
ego uwagi projekcie)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Na dziatce znajduje si¢ uzytek lesny, ktory
zgodnie z ustaleniami studium
. uwarunkowan i kierunkoéw
Wylaczenie . .
dziatki 4 zagospodarowania przestrzennego gminy
roicku musi by¢ przeznaczony na cele zwigzane z
projextu gospodarka lesng. Uzytki Lz oraz
zalesienia. . . e S
. nieuzytki NN w zachodniej czesci dziatki
Osoba Przeznaczenie Dz. nr 172/2 wraz z otaczajacym obszarem pokrytym
1| 10.12.2021r. dziatki zgodnie : ~ | 7LS, 3LZ - W catosci. Lo . p .
prywatna 2 whioskiem z obr. Bogdanéw zadrzewieniami powinny zosta¢ w planie
dn. 28.04.2020 Jgko ;aleswma W nawigzaniu do
r (rekreacja 0bow1qzujq§ycl.1 przepisow Odrqbpych ze
s.taw dzia%k; wzgledu na istniejacy stan pokrycia terenu
§ i geometri¢ nieruchomosci. Podziat terenu
budowlane). R .
rolnego na dziatki budowlane nie jest
mozliwy z uwagi na obowiazujace
przepisy.
Na dziatce znajduje si¢ uzytek lesny, ktory
zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
musi by¢ przeznaczony na cele zwigzane z
Wiadcicicl _ gosppdarkq lesna. U;yFkl Lg oraz
N . nieuzytki NN w zachodniej czgsci dziatki
Osoba dziatki . ™M pzor 1721 . | wraz z otaczajacym obszarem pokrytym
2 | 30.12.2021r. zgadza si¢ na ’ .| 7TLS, 3LZ - W catosci. Lo . . .
prywatna . obr. Bogdanow zadrzewieniami powinny zosta¢ w planie
wprowadzenie . L . .
. jako zalesienia w nawigzaniu do
zalesien. L .
obowigzujacych przepisow odregbnych ze
wzgledu na istniejacy stan pokrycia terenu
i geometri¢ nieruchomosci. Podziat terenu
rolnego na dziatki budowlane nie jest
mozliwy z uwagi na obowiazujace
przepisy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/401/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:
Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla terenow produkcji rolnej potozonych w obrebie Bogdandéw, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy z
wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej w ciagu drog publicznych realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej w ciggu drog publicznych realizowana bedzie ze
srodkéw wihasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci gazowej w ciagu drog publicznych realizowana bedzie ze §rodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ciaggu drog publicznych realizowana bedzie ze $rodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadanh wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okre$lane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w

sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/401/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
7 dnia 29 lipca 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XLVI/401/22 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 29 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wola Krzysztoporska dla terenéw produkcji rolnej potozonych w obrebie Bogdanow

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Wola Krzysztoporska uchwalg intencyjna Nr
XVII/141/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla terendw
produkcji rolnej potozonych w obrebie Bogdanow, Wojt Gminy Wola Krzysztoporska przeprowadzit procedure
sporzadzenia projektu planu, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 2022 poz. 503). Réwnoczesnie na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 poz. 1029) przeprowadzono procedurg
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu, w ramach ktorej zostata sporzadzona

prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska, nie naruszajac tych ustalen.
Zgodnos$¢ ze studium i zasadno$¢ przystgpienia do opracowania planu wykazaly analizy wykonane przed
przystgpieniem do jego opracowania a takze pozniejsze analizy prowadzone w trakcie opracowywania projektu
planu. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu planu zawarte zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym przed podj¢ciem prac nad projektem. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w

skali 1:1000, pobranej z powiatowego zasobu geodezyjnego.

Plan uwzglednia wymogi okreslone w art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i
krajobrazowych, ustalono funkcj¢ terenow oraz wskazniki ich zagospodarowania umozliwiajace
racjonalne zainwestowanie nieruchomos$ci, przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy
uwzglednieniu aktualnego stanu zagospodarowania terendow. Okre$lono sposob lokalizowania
zabudowy wzdhluz ciggéw komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz jej maksymalne gabaryty.

2. W zakresie ochrony srodowiska i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zainwestowanie przewidziano na
gruntach bezle$nych, pozbawionych zadrzewien i naturalnych siedlisk i gruntach rolnych o niskiej
przydatnosci rolniczej (klasa bonitacyjna IV-VI). Ustalono zasady ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego, w szczegolnosci przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen pochodzacych z projektowanego

terenu produkcji rolniczej. Wprowadzono ustalenia ograniczajagce rozprzestrzenianie si¢ odorow
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poprzez lokalizacje uciazliwej funkcji w terenie niezabudowanym, na péinocny-wschdd od zabudowan
miejscowosci Bogdanoéw Kolonia co przy dominujagcym kierunku wiatrow potludniowo-zachodnich
bedzie powodowato wywiewanie ewentualnych odoréow w kierunku otwartych, niezabudowanych pol
uprawnych, a takze czeSciowe odizolowanie planowanej fermy pasem buforowym istniejacych
zadrzewien i planowanych zalesien od funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem. Dopuszczono
lokalizowanie przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem Iub hodowlg zwierzat zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem
przetworzenia nawozow naturalnych wytwarzanych w obszarze przedsigwzigcia do formy produktow
pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania, co wyeliminuje rozprzestrzenianie si¢ odoréw w
zwigzku z przetadunkiem i transportem nawozoéw na pola. Wprowadzono takze ograniczenia w
maksymalnej obsadzie budynkéw inwentarskich, w nawigzaniu do odrebnych przepisow okreslajacych
rodzaje przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze ustalono sposob realizacji
zabudowy ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ odorow. W terenach rolnych ograniczono mozliwosci
zabudowy poprzez dopuszczenie tyko jednego siedliska rolniczego obejmujacego zabudowe
zagrodowa w kazdym gospodarstwie rolnym funkcjonujacym w obregbie obszaru objetego planem. Nie
wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgodny na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, w planie nie
podjeto ustalen z uwagi na nie wystgpowanie w jego obszarze obiektow wymagajacych ochrony.

4. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych w nawigzaniu do zasad uniwersalnego projektowania, ustalono koniecznosc¢
realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalono zasady
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ odorow, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
wyznaczono strefe bezpieczenstwa. Ustalono dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j.

5. W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono potencjat terenéw rolnych gminy i
umozliwiono ich rozwdj.

6. W zakresie prawa wilasnosci, linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji i réznych sposobach
zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to byto mozliwe w Sladzie granic dziatek oraz oddzielajac
tereny drég publicznych od terenéw pod zabudowe.

7. W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wystapila konieczno$¢ wprowadzania
ustalen.

8. W zakresie potrzeb interesu publicznego, wyznaczono tereny drog publicznych i wewnetrznych i
zabezpieczono trasy przesylowych linii elektroenergetycznych.

9. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych ustalono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej (w tym sieci szerokopasmowych). Sieci
elektroenergetyczne docelowo planuje si¢ realizowac jako podziemne.

10. W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
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ustalono mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej oraz studni.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w okresie od 19 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r. oraz ponownie w okresie od 25 lutego do 25 marca
2022 r. a takze w okresie od 26 kwietnia do 25 maja 2022 r. Umozliwiono kazdemu zainteresowanemu
ztozenie uwagi do projektu, takze z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie wyltozen

zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty. Do publicznej
wiadomosci zostaly podane informacje o:
— przystapieniu do sporzadzenia planu wraz ze strategicznga ocena oddzialywania na s$rodowisko i
mozliwo$ci sktadania wnioskow,
— wylozeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag,
— sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,

— sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

W procedurze sporzadzenia planu wzigte zostaly pod uwage wnioski prywatnych inwestorow oraz
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejacego
zagospodarowania terenu oraz potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych tej czesci gminy opracowano projekt planu
uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Umozliwiono lokalizacje
funkcji zwiazanej z produkcjg rolniczg (ferma kacznikoéw), ograniczajac maksymalng obsade budynkow
inwentarskich poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(maksymalnie 210 DJP) w terenach zwigzanych z produkcja rolniczg i terenach rolnych, zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko (maksymalnie
40 DJP) w terenach zabudowy zagrodowej, a takze ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom wlascicieli gruntow rolnych objetych
projektem planu, ustalono wlasciwe proporcje pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zalesienia a terenami
rolnymi, ktére przedstawiaja potencjalng warto§¢ produkcyjna dla ich wtascicieli. Ze wzgledu na powierzchnig
i lokalizacje obszaru, nie rozpatrywano szczegdélowo sposobdéw minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wykorzystania publicznego transportu zbiorowego i rozwiazan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania uzupetniaja i wzbogacaja rolnicza
funkcje gminy, umozliwiajac lokalizacj¢ funkcji zwigzanych z produkcja rolnicza, przy uwzglednieniu
wymogow ochrony $rodowiska i w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania terenéw oraz potrzeb
inwestorow. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i pozytywnie

uzgodniony przez wlasciwe instytucje.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wola

Krzysztoporska (uchwata Nr XV/122/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 grudnia 2019 r.).
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Wplyw na finanse gminy zostal szczegdlowo przeanalizowany w sporzadzonej w trakcie trwania
procedury prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okreSlone w zalaczniku do uchwaly Rady

Gminy.
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