ROK.0007.73.20Z

UCHWALA NR XLV1/400/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 29 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 10051 1079) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w nawigzaniu do uchwaty
Nr XVIII/152/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska zwang dalej ,,zmiang planu” po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska przyjetego uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwalg Nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
22 pazdziernika 2019 r., zwanego dalej ,,studium”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu, ktore wyznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
obejmuja obszar okoto 25,5 ha potozony po potnocnej stronie drogi krajowej nr 74.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1: rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu ztozonych w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie realizacji zapisanych w
zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4: zbior danych przestrzennych zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku
zmiany planu, dotyczacych obszaru objetego zmiang planu, o ktérym mowa w pkt 3;

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, ktory stanowi integralng cz¢s$¢ zmiany planu jako prawa miejscowego i jest zalacznikiem do
uchwaty;

3) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego zmiang planu o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku zmiany
planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajace
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie;
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7) przynaleznym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania terenu, ktore
uzupelniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ktorego minimalny udziat procentowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw i ktory obejmuje takze
powierzchnie umozliwiajace wegetacje roslin, w obrebie ktorych zainstalowano urzadzenia wytwarzajace
energie ze zrodet odnawialnych na niezbednych konstrukcjach wsporczych;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki te si¢ znajduja, wyrazony w procentach, przy czym
powierzchni¢ zabudowy okresla si¢ zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢  budynkéw  w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego,
bez powigkszania jej o wysoko$¢ urzadzen instalowanych na dachach budynkéow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzong od najnizszego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy minimalna lub
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, ktorego sposdb obliczania okreslaja przepisy odrebne z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory jest wyznaczony na rysunku zmiany planu i w ktérym do czasu skablowania Iub
przetozenia tej linii obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodne z ustaleniami zmiany
planu;

14) gabarycie obiektu (szerokosci elewacji frontowej) — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji
frontowej budynku, tj. elewacji zwroconej w strong drogi od ktérej budynek jest obstugiwany.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami zmiany
planu:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i symbole cyfrowo-literowe, okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

6) stanowisko archeologiczne;

7) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz 500 kW i ich strefa ochronna.

2. Na rysunku zmiany planu nast¢pujgce oznaczenia graficzne petnig funkcj¢ informacyjna:

1) linie wymiarowe okreslajace odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych i szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowe;j;
3) KDL - teren drogi publicznej — lokalnej;
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4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru zmiany planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z okreslonym dla poszczegoélnych terendw przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow
istniejacych obiektéw budowlanych z zachowaniem zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenow
okreslonych w zmianie planu;

2)nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie:

a) okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) ramp, pochylni, spocznikow, regkawow transportowych;

3) pomiedzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowe obiektdw istniejacych,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drog publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen zmiany planu i przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji zieleni w strefach technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektow;
5) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty iprzebudowe lokalnych dominant powodujacych przekroczenie

maksymalnej wysokosci budynkéw, okreslonej w przepisach szczegotowych zmiany planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdhuz drogi krajowej nr 74 i drogi oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem 1KDL;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;

5) w obrebie obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie przed halasem w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) w obrebie obszaru zmiany planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

7) ochrona wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, stwierdza si¢, ze w obszarze zmiany planu nie wystepuja
obiekty iobszary o warto§ciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow, wpisane na List¢ Skarbow
Dziedzictwa, uznane za pomnik historii ani znajdujace si¢ w granicach parku kulturowego.

2. W zakresie ochrony stanowiska archeologicznego AZP 74-53/19 obowigzuje ustalenie: na obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, stwierdza
si¢, ze w obszarze zmiany planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.
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§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w obszarze zmiany
planu nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang
planu, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek w obrebie terenow:

a) 1P/U: 5000 m?,

b) 1U: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
3) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek: 30 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala sig:

1) w przypadku sytuowania obiektu budowlanego o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m powyzej poziomu
terenu, obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego dotyczace uzgadniania ich
lokalizacji 1 oznakowania;

2) w obregbie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wyznaczonej
w odleglosci po 7,5 m od osi tej linii:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

3) w granicach terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wiekszej niz 500 kW:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych oraz zintegrowanych zbudynkiem urzadzen
fotowoltaicznych oraz podobnych urzadzen bazujacych na pozyskiwaniu energii stonecznej, wraz
z niezbedng konstrukcja wsporcza,

b) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

c) obszar oddzialywania urzadzen nie moze wykracza¢ poza ich stref¢ ochronna, ktoérej granice sg tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw, na ktorych dopuszczono ich lokalizacje.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna w obrgbie terenu o symbolu 1KDL, powigzana
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym;

2) uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowg: droga wewnetrzna o symbolu 1KDW, wydzielone
i niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu drogi wewnetrzne, parkingi i place
manewrowe z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i budowy nowych elementéw uktadu;

3) parametry elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenu 1KDL;

4) parametry elementéw uzupehiajgcego uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu IKDW i z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej i prawa budowlanego;
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5) obstuga komunikacyjna iwskazniki dotyczace minimalnej ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami dla terenéow 1P/U 1 1U;

6) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli tgczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich taczna liczba wynosi wigcej niz 100;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako otwarte, w indywidualnych garazach i wiatach lub wbudowane
w inne obiekty, w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:

a) z istniejacej i projektowane] sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia - ustala si¢
docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) poprzez modernizacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych:

- jako obiektéw budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych z dostepem do drogi publicznej,
bez koniecznos$ci realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego terenu, na ktérym
dziatka ta si¢ znajduje,

- jako urzadzen wnetrzowych lub stupowych;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez:

a) modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociaggowej, umozliwiajaca podiaczenie
nowych i zwiekszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacj¢ istniejacych i realizacj¢ nowych studni;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci gazowej, umozliwiajacg podiaczenie nowych
1 zwigkszenie dostaw do obecnych odbiorcow,

b) modernizacje istniejacych irealizacj¢ indywidualnych systeméw wyposazonych w zbiorniki na gaz
ptynny,
c) strefy kontrolowane gazociagdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) odprowadzenie Sciekdw:

a) komunalnych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- zterenu 1P/U takze za pomocg indywidualnych rozwigzan, przy uwzglednieniu warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej a takze za pomoca indywidualnych rozwigzan, po redukcji
zanieczyszczen do poziomoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej w sposob
niewplywajacy na warunki srodowiskowe sagsiednich nieruchomosci,
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b) w przypadku potaci dachowych i placow utwardzonych o facznej powierzchni przekraczajacej 5000 m?,
z ktorych wody opadowe iroztopowe sa ujmowane do tego samego systemu kanalizacji deszczowej,
przed wprowadzeniem do tej sieci, obowiazek ujmowania wod opadowych i roztopowych do lokalnego
zbiornika retencyjnego;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych poprzez:

a) stosowanie instalacji na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi tj. paliwa ptynne,
gaz ziemny, energie elektryczna,

b) realizacje indywidualnych instalacji bazujacych na odnawialnych zrédtach energii, w tym kolektorow
dachowych i gruntowych z wykorzystaniem pompy ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne poprzez modernizacj¢, przebudowe irozbudowe
istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatyczne;j;

8) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, nie okresla si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U: teren obiektéw produkcyjnych, skladéw
i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa (ustugi administracji, centra biurowe, ustugi handlu, gastronomii);

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu w tym nadziemne i podziemne zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe,
budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 35,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 35,0 m =za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,

f) maksymalny gabaryt obiektow (szeroko$¢ elewacji frontowej):
- dla budynkdéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych: 500 m,
- dla pozostatych budynkéw: 80 m,

g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany
planu: 13,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego: 1000 m?,

i) dachy plaskie, pilaste, jedno i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 20°,
z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii ikata nachylenia w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
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j) nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
co najmniej 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej lub ustugowej,

k) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow
cigzarowych na kazde 10000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub magazynowe;j,

1) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako otwarte, wbudowane w obiekty o funkcji wynikajacej
z przeznaczenia  podstawowego lub  wodrgbnych  budynkach  garazowych jedno lub
wielokondygnacyjnych,

) obstuga komunikacyjna terenu od strony droég oznaczonych symbolami 1KDL Iub 1IKDW,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wylacznie jako powiazanej z obstuga funkcji
wynikajacej z przeznaczenia podstawowego.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U: teren zabudowy uslugowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii, hotelarskie i administracji;

2) przynalezne zagospodarowanie: dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi, obiekty malej architektury,
sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 15,0 m z dopuszczeniem lokalnych dominant do 20,0
m

2

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 35,0 m =za
wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych,

f) maksymalny gabaryt obiektow (szerokosc¢ elewacji frontowej): 80 m,

g) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany
planu: od 12,0 m do 13,0 m,

h) minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych przewidzianych do realizacji funkcji wynikajace;j
z przeznaczenia podstawowego: 500 m?,

i) dachy wielospadowe, okacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°, zdopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii i kata nachylenia w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow,

j) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
co najmniej 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

k) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako otwarte lub wbudowane w obiekty o funkcji wynikajacej
Z przeznaczenia podstawowego,

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylgcznie jako powiazanej z obstuga funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego.

§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami 1KDL: teren drogi publicznej - lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, $ciezki rowerowe, parkingi, obiekty matej architektury, sieci
i urzadzenia uzbrojenia terenu, zielen izolacyjna;

3) zasady ksztalttowania i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem zmiany planu: od 5,0 m do 11,0 m,

b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu o minimalnej szerokos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych,

¢) chodnik jednostronny i $ciezka rowerowa jednostronna o minimalnej szerokoséci zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem 1KDW: teren drogi wewnetrznej:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna niepubliczna;
2) Przynalezne zagospodarowanie: sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;
3) Zasady ksztaltowania i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) cigg pieszo-jezdny o minimalnej szeroko$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu prawa
budowlanego,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu od 6,0 m do 36,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
1) 1P/U, 1U w wysokosci 30%;
2) 1IKDL, 1IKDW w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Pytka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/400/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.
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Gmina WOLA KRZYSZTOPORSKA

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy
w Gminie Wola Krzysztoporska

Rysunek zmiany planu
Skala 1:1000

Zatacznik nr 1
do uchwaly nr XLVI1/400/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

10 0 10 20 30 40 S50m z dnia 29 lipca 2022 .

Legenda

Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu

'___." Granice obszaru objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Oznaczenia graficzne i literowe terendw:
P/U Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej
U Teren zabudowy ustugowej
KDL Teren drogi publicznej - lokalnej
KDW Teren drogi wewnetrznej
| Strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej
I __ 1 Stanowisko archeologiczne
| Granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wiekszej niz 500kW i ich strefa ochronna

Oznaczenia informacyjne

== Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

Linie wymiarowe okreslajgce odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
i szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych
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Arkusz 08

Nyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nola Krzysztoporska (zatacznik nr 1 do uchwaly Nr Xl111/101/19 Rady Gminy Wola
<rzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r.)

I J Granice obszaru objetego Zmiang planu skala 1:10 000
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PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM MAJKOW

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/400/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

DUZY W GMINIE WOLA KRZYSZTOPORSKA
ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Tres¢ uwagi —

Sposob rozpatrzenia

_ tylko czgs¢ Ustalenia uwagi przez Radeg
nieuwzgledniona . - Gminy
L L Oznaczenie | projektu planu Lo
Nazwisko i imi¢, nazwa przez Wojta . . Uzasadnienie
L | Data wplywu | . . . L . nieruchomosci dla Uwaga | Uwaga . .
’ jednostki organizacyjnej i | Gminy (pozostata | | - " . . . nieuwzglgdnienia
p. uwagi . - > . ktorej dotyczy | nieruchomosci, | uwzgled. | nieuwzgl .
adres zglaszajacego uwagi cze$é uwagi . uwagi
uwaga ktorej dotyczy d.
zostala ¢
. uwaga
uwzgledniona w
projekcie)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ALEXANDRALOG
PLCO1 Sp. z o.0. .
Aleje Jerozolimskie 142A “ig;?;g?fjg:}l;s;
02-305 Warszawa P oo
wraz z ustaleniami
oraz dotyczacymi ochron
ALEXANDRALOG arcieo?oyiczne' b, 15
PLCO2 Sp. z 0.0. warunkiefrgn uz Jsk;;n'a
Aleje Jerozolimskie 142A | Usunigcie oz wnZ o
02-305 Warszawa informacji o| Dz.nr438/2 W uz (1: dni};tr}l/ia r(g; ektu
1| 15.12.2021r. | reprezentowane przez adw. | stanowisku obr. Majkéw 1P/U - o £oc proj
. . . . calosci zmiany planu w
Michata Sottyszewskiego z | archeologicznym Duzy Woiewodzkim
kancelarii act Bieniak | AZP 74-53/19 Jer
. : Urzgdzie Ochrony
Smotuch Wielhorski ; .
L Zabytkow w Lodzi
Wojnar i Partnerzy. :
Adwokaci, Radcowie (pismo WUOZ-
.. o . PP.5150.425.2021.A
Prawni i Radcowie Prawni : :
D z 18 sierpnia 2021
sp. p. Varso 2, r)
ul. Chmielna 73 o
00-801 Warszawa
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/400/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nast¢puje:

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2022r. poz.503) iart. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku zuchwaleniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla sie sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze §rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa iprzebudowa sieci gazowej realizowana bedzie ze $rodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej realizowana bedzie ze $rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XLVI/400/22 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 29 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie geodezyjnym Majkow Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska

Zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Wola Krzysztoporska uchwatg intencyjng Nr XVIII/152/20 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym
Majkéw Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska, Wojt Gminy Wola Krzysztoporska przeprowadzit procedurg
sporzadzenia projektu zmiany planu, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2022 poz. 503). Réwnoczesnie na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)
przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uchwalenia zmiany planu, w

ramach ktorej zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu opracowano w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska, nie naruszajac tych ustalen.
Zgodnos¢ ze studium i zasadno$¢ przystgpienia do opracowania zmiany planu wykazaly analizy wykonane
przed przystapieniem do jego opracowania a takze pdzniejsze analizy prowadzone w trakcie opracowywania
projektu zmiany planu. Srodowiskowe uwarunkowania dla projektu zmiany planu zawarte zostaly w
opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym przed podj¢ciem prac nad projektem.

Rysunek zmiany planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pobranej z powiatowego zasobu

geodezyjnego.

Zmiana planu uwzglednia wymogi okreslone w art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, ustalono funkcje terenow oraz wskazniki ich zagospodarowania umozliwiajace
racjonalne zainwestowanie nieruchomos$ci, przy zachowaniu odpowiednich proporcji i przy
uwzglednieniu aktualnego stanu zagospodarowania terenow. Okre§lono sposob lokalizowania
zabudowy wzdhuz ciggéw komunikacyjnych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz jej maksymalne gabaryty.

2. W zakresie ochrony $rodowiska i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zainwestowanie przewidziano
na gruntach bezlesSnych i1 gruntach rolnych nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia, pozbawionych zadrzewien i naturalnych siedlisk. Ustalono zasady ochrony §rodowiska

gruntowo-wodnego.
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3.

10.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, ustalono
ochrone stanowiska archeologicznego AZP 74-53/19.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa Iudzi i mienia a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych w nawigzaniu do zasad uniwersalnego projektowania, ustalono koniecznos¢
realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wzdhz
napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczono strefe ochronng. Ustalono takze ograniczenie
obszaru oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy wigkszej niz
500kW do granic terenéw, na ktorych dopuszczono ich lokalizacje, zakazujac jednoczesnie lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

W  zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono potencjal terenéw ustugowo-
produkcyjnych gminy i umozliwiono ich rozwoj.

W zakresie prawa wlasnosci, linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji i réznych sposobach
zagospodarowania poprowadzono tam gdzie to bylo mozliwe w §ladzie granic dziatek oraz oddzielajac
tereny drog od terenow pod zabudowe.

W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wystapita konieczno$¢ wprowadzania
ustalen.

W zakresie potrzeb interesu publicznego, wyznaczono tereny drog publicznych i zabezpieczono trasy
przesytowych linii elektroenergetycznych.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych ustalono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej (w tym sieci szerokopasmowych). Sieci
elektroenergetyczne docelowo planuje si¢ realizowac jako podziemne.

W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

ustalono mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej oraz studni.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego

wgladu w okresie od 29 pazdziernika 2021 r. do 1 grudnia 2021 r. oraz ponownie w okresie od 26 kwietnia do

25 maja 2022 r. Umozliwiono kazdemu =zainteresowanemu zlozenie uwagi do projektu, takze z

wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie wytozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng

nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty. Do publicznej wiadomosci

zostaty podane informacje o:

przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko i
mozliwos$ci sktadania wnioskow,

wylozeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag,

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,

sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
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W procedurze sporzadzenia zmiany planu wzigte zostaty pod uwage wnioski prywatnych inwestorow
oraz instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu. W nawigzaniu do nich, do istniejacego
zagospodarowania terenu oraz potrzeb i mozliwosci rozwojowych tej czeSci gminy opracowano projekt
zmiany planu uwzglgdniajacy lokalne uwarunkowania ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Umozliwiono
lokalizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami i przemystem, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko a takze zakladoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii.

Ze wzgledu na powierzchnig 1 lokalizacj¢ obszaru, nie rozpatrywano szczegdétowo sposobow minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wykorzystania publicznego transportu zbiorowego i rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Przyjete w planie rozwigzania
uzupetniajg 1 wzbogacaja ustugowo-przemystowe funkcje gminy, umozliwiajgc lokalizacje¢ zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i magazynowej przy uwzglednieniu wymogoéw ochrony srodowiska i w nawigzaniu do
istniejacego zagospodarowania terendw oraz potrzeb inwestorow. Umozliwiaja takze lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy wiekszej niz 500kW, zwigzanych z
fotowoltaikg, ograniczajac jednoczes$nie ich obszar oddzialywania do granic terenow na ktérych beda
zlokalizowane. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko zostat zaopiniowany i

pozytywnie uzgodniony przez wlasciwe instytucje.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wola

Krzysztoporska (uchwata Nr XV/122/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 grudnia 2019 1.).

Wplyw na finanse gminy zostal szczegdlowo przeanalizowany w sporzadzonej w trakcie trwania
procedury prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu. Sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania zostaty okreSlone w zalaczniku do uchwaty Rady

Gminy.
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