ROK.0007.58.202

UCHWALA NR X1.V/385/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czes$ci obrebéw Oprzezow, Kolonia Oprzezéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559,  poz. 10051 1079)  orazart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXX/304/17 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czes$ci obrebow Oprzgzéw, Kolonia
Oprzgzoéw, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska zatwierdzonego uchwata Nr
XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwatg Nr
XII1/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska zdnia 22 pazdziernika 2019r., Rada Gminy Wola
Krzysztoporska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
czesci obrebow Oprzezéw, Kolonia Oprzezow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng cze¢scig planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol terenu,

e) granice urzadzen wytwarzajacych energiec z OZE o mocy przekraczajacej 500kW wraz ze strefa
ochronna,
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f) pas technologiczny od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
g) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
2) oznaczenia informacyjne:
a) of istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
b) granice stref maksymalnego dopuszczalnego oddzialywania od elektrowni wiatrowych,
c¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;

3) nawozie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ nawdz naturalny w rozumieniu ustawy z dnia 10 lipca
2007 r. o nawozach 1 nawozeniu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsdéw, okapow, schodow terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plynne lub stale substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 poz. 610 ze zm.);

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie nalezg do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi
pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialow,
baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie s3 budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
3) U — teren zabudowy uslugowe;j;
4) RM — teren zabudowy zagrodowej;
5) RU - teren obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
6) R — teren rolniczy;
7) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j;
8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
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9) KDW — teren drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stanowia inaczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow iwiez telefonii komorkowej, dla ktorych na
terenach MN i RM nie moze by¢ wigksza niz Sm;

3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN, MN/U i RM:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

c) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej
1 drzwi zewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecna funkcja, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 5. Na obszarze planu obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska
i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) na terenach oznaczonych symbolami R i RU zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z chowem
lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsiewzigcia zwigzanego z chowem lub hodowla zwierzat
podlegaja obowigzkowi ich przetworzenia do formy produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich
wytwarzania,

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 dotycza przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) ograniczenia wynikajace z zakazow o ktorych mowa w pkt 112, odnosza si¢ do tagcznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodza obiekty polozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wytacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

6) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie zprzepisami wykonawczymi do przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jako tereny mieszkaniowo — ustugowe,

¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych w przypadku robot ziemnych lub dokonywania
zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w obrebie stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow;

2) obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:
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Numer stanowiska Rodzai stanowiska
Miejscowo$¢ | na obszarze/Numer ( funkcj'a) Kultura Chronologia
obszaru AZP .
- okres nowozytny
Oprzezow AZP 74-53.6 $lad osadnictwa
pradzieje ?
Oprzezow AZP 74-53.44 $lad osadnictwa - okres nowozytny

3) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 2 obowigzuja przepisy odrgbne.
§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw MN, MN/U,
b) 500 m? dla terenéw U,
¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN, MN/U,
b) 15 m dla terenéw U,
c¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomi¢dzy 60° a 120°.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastgpujace tereny ustala sie jako obszary przestrzeni publicznej - teren drog publicznych: KDL, KDD;

3)dla terendéw wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenu.

§ 9. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 35 m (po 17,5 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3 m,
¢) zapewnienie dostepu i dojazdu, do linii i stupow.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewn¢trznym i zewngtrznym, na ktory skladajg sie:

a) drogi lokalne (KDL),
b) drogi dojazdowe (KDD),
¢) drogi wewnetrzne (KDW);
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2) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej, drog rowerowych iciggow pieszych na wszystkich
terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze na terenach RM, R i RU;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrzne;j:
a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - 3 miejsca
postojowe na 10 stanowisk pracy,

- dla zabudowy uslugowej — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy uslugowej obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) migjsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowaé na nieruchomosci, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, odbudowe, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na terenach RM, R i RU;

3) sieci uzbrojenia terenu obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec,

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych obowigzuje:

a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia S$ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodpltywowych nieczystosci ciektych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw bytowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zbiornikow irowow
powierzchniowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet
ciepta lub sieci cieptowniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigecia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz wolnostojacych odnawialnych Zrodet energii
omocy nie przekraczajacej S00kW oraz odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujagcymi w gminie;

11) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) modernizacja systemow melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Okresla
si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace: ushugi nieucigzliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub
blizniaczy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wicksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako ustugi nieucigzliwe; parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w istniejgcej zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie wigksza niz 2,
g) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,
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h) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach pokryte tupkiem,
dachowka Iub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?,
- zabudowy ustugowej - 500 m?.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- obiekty obstugi pojazdéw w tym stacje paliw,
- sport i rekreacja,
- parkingi;

2) zasady zagospodarowania terenu — sport irekreacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie jako terenowe urzadzenia
sportowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 12 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych niewymagajacych uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg, remont irozbiorke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
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e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) uzupetniajace — biogazownia rolnicza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ granice lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej S00kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wraz ze strefa ochronng, oznaczone na
rysunku planu,

b) w obrebie strefy ochronnej, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje:

- wyposazenie instalacji biogazowni rolniczej w urzadzenia zapobiegajace emisji odorow do powietrza
oraz zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu,

- zakaz stosowania jako substratéw w biogazowni: odpadow poubojowych, pomiotéw drobiu lub
martwych zwierzat,

- magazynowanie iprzygotowanie substratow (biomasy) w szczelnych obiektach magazynowych
o0 nieprzepuszczalnym dnie,

- magazynowanie przefermentowanej biomasy w silosach lub lagunach majacych dno i $ciany
nieprzepuszczalne oraz izolacj¢ wodoszczelng dna wykonang z trwatych materialow izolacyjnych,

- sktadowanie produktéw uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy w urzadzeniach Iub
obiektach posiadajacych nieprzepuszczalne dno lub fundament;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 15 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,4,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolniczy,
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b) uzupehniajace - wody powierzchniowe §rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw inwentarskich, budynkow
garazowych, budynkoéw gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze urzadzen
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
¢) wysokos¢ budowli rolniczych nie wicksza niz 15 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,50,
e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-dla1KDL od 12mdo 13 m,

-dla 2KDL od 4,5 m do 12m czgsci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obregbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1KDD - 10 m,
-dla2KDD od 11 m do 14 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 21. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla 1IKDW od 5 m do 6 m,
- dla 2KDW - 6 m,
- dla 3KDW, SKDW od 4 m do 5 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czeSci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu,
zgodnie z rysunkiem planu dla 4KDW - 5 m,

¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obregbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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mgr inz. Monika Kruzotek

WOLA KRZYSZTOPORSKA 2022

Arkusz nr 44

1d: 28F539FF-A3CE-4FA5-A883-373945AF5E6F. Podpisany



PRZESTRZENNEGO
RSKA -
LONIA OPRZEZOW

D
oporska

Arkusz nr 45

1d: 28F539FF-A3CE-4FA5-A883-373945AF5E6F. Podpisany



=
=

1L RIS

MN/U

[ R ]

N

D

o

KDW

Sle e

0.78

USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linie rozgraniczajgce tgreng .

o réznym przeznaczeniu |ub roznych
zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbol terenu

Granice urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 500kwW
wraz ze stretg ochronng

Pas technologiczny od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV

Stanowisko archeologiczne wraz z numerem

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustugowe;

Teren zabudowy zagrodowej

Teren obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
Teren rolniczy

Teren drogi publicznej lokalnej

Teren drogi publicznej dojazdowej

Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Os istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV

Granice stref maksymalnego dopuszczalnego oddziatywania od elektrowni wiatrowych

Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/385/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla cze¢sci obrebow Oprzezow, Kolonia Oprzezow

Rada Gminy Wola Krzysztoporska nie uwzglgdnia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebow Oprzezow, Kolonia
Oprzezow przez 45 o0sob fizycznych reprezentowanych przez: adw. Piotra Klosinskiego, adw. Michata
Bulesowskiego Klosinski Bulesowski Adwokaci sp.p., wniesionej pismem dnia 23.05.2022 r., dotyczacych
nastepujacych zastrzezen do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) projekt nie uwzglednia faktu gniezdzenia si¢ w gminie btotniaka tgkowego, znajdujacego si¢ pod Scista
ochrona;

2) okresla dopuszczalno$¢ posadawiania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii ,,0
mocy przekraczajacej 500 kW;

a) nie przewidujac goérnej granicy mocy urzadzen, ktore moga by¢ posadawiane,
b) nie rozrdézniajac szerokosci strefy ochronnej tych urzadzen w zaleznosci od ich mocy,
¢) dopuszcza posadawianie urzadzen, ktore maja charakter przemystowy,

d) nie ogranicza mozliwosci posadawiania tych urzadzen do urzadzen rolnych, prowadzonych na wiasny
uzytek inwestora”;

3) ogranicza kategorie ,,produktow pofermentacyjnych", ktéore moga powsta¢ na skutek procesu produkcji
biogazu jedynie do substancji statych i ptynnych, a przez to:

a) ogranicza zastosowanie przepisOw mpzp jedynie do produktow statych i ptynnych,

b) nie przewiduje ograniczen dla innego kategorii produktéw pofermentacyjnych, tj. gazéow, substancji
lotnych, hatasu;

4) naktada obowigzek przetworzenia do produktéw pofermentacyjnych nawozow naturalnych wytworzonych
w obszarze przedsigwzigcia zwigzanego z chowem lub hodowlg zwierzat w miejscu ich przetworzenia
niezaleznie od prowadzenia przez wlasciciela obszaru biogazowni rolnej;

5) zaktada obshuge komunikacyjng terendw w oparciu o juz istniejacy system drog iulic, nie planujac ich
rozbudowy oraz dostosowania do planowanych inwestycji;

6) nie okreslenie maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;;
7) nie okresla w sposob precyzyjny kata nachylenia potaci dachowych;

8) zaktada nieproporcjonalne réznice w zabudowie poszczegélnych rodzajow gruntu, dopuszczajac do
posadowienia w obszarze terendw ,,0bstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz biogazowni rolniczej" budynkéw o wysoko$ci 15 m, zabudowujacych 70% dziatki
budowlanej przy jednoczesnym okresleniu tych warunkoéw dla zabudowy zagrodowej jako 10 m oraz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) okresla wysoko$¢ budynkéw, intensywnos¢ zabudowy oraz geometrie¢ dachu w sposdb zbyt ogolny,
przyznajacy inwestorowi dowolno$¢ zagospodarowania dziatki:

10) W zakresie strefy ochronnej projekt planu:

a)nie wprowadza zakazu nabywania przez wlasciciela produktow pofermentacyjnych od innych
podmiotow (mimo ustanowienia obowigzek przetworzenia do produktéw pofermentacyjnych nawozoéw
naturalnych wytworzonych w obszarze przedsigwzigcia zwigzanego z chowem lub hodowlag zwierzat
W miejscu ich przetworzenia),
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b) nie wprowadza zakazu stosowania jako substratow w biogazowni odpadow pogorzelnianych, kiszonki
kukurydzy czy tez odpady z przemystu owocowo-warzywnego oraz produktow ubocznych przemystu
mleczarskiego,

¢) nie wskazuje, jakiego rodzaje instalacji biogazowni rolniczej majg zapobiega¢ emisji odoru do powietrza
oraz zabezpiecza¢ przed ulatnianiem gazu,

d) nie nakazuje posadowienia szczelnej instalacji, przekazujacej substrat oraz nastepnie przefermentowana
biomase, a w koncu poferment,

e) nie wskazuje na obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa wod gruntowych i wod powierzchniowych,
f) nie wskazuje na sposdb zagospodarowania przefermentowanej biomasy;

11) W ocenie wnioskodawcow miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien zawiera¢ wszystkie
obligatoryjne elementy, okreslone przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
atakze uwzglednia¢ dotychczasowe uwagi, zgloszone przez uczestnikow oraz gwarantowaé ochrone
spotecznosci lokalnej przed powstawaniem i funkcjonowaniem w obrgbie ich miejsc zamieszkania
ogromnych przedsigbiorstw. W ocenie uczestnikow obwieszczone projekty pozostaja niezupeine
i niekompletne, co do swojej tresci;

12) Uzasadniajac uwagi wskazuje si¢, ze plan miejscowy musi zawiera¢ ustalenia precyzyjne i jednoznaczne.
Przewidziane w nim kryteria nie moga pozostawia¢ inwestorom zbyt duzej swobody. W przeciwnym razie
miejscowy plan utraci tak wazng dla uczestnikow procesu inwestycyjnego funkcje¢ predyktywna, czyniac
nastepujace po jego uchwaleniu rozstrzygnigcia organdéw stosujacych prawo nieprzewidywalnymi
i nacechowanymi uznaniowo$ciag (wyrok WSA w Krakowie z dnia 11 pazdziernika 2019 roku, sygn. II
SA/Kr 707/19). Watpliwosci te byly sygnalizowane przez uczestnikdw juz w zastrzezeniach do
poprzednich  projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz prognoz
oddzialywania na srodowisko. Nie zostaly one jednak uwzglednione w zadnym zakresie;

13) Wskazuje si¢ takze, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie powinien dopuszczaé
lokalizacji biogazowni rolniczych o mocy wigkszej niz 500 kW w niedalekiej odlegtosci od terenow
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Tego rodzaju inwestycje narazajg mieszkancow tych terendéw
na konieczno$¢ stykania si¢ z negatywnymi konsekwencjami tego rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, tj.
odorem, gromadzeniem gnojowicy, zanieczyszczeniem powietrza, wod gruntowych i powierzchniowych,
wzmozonym ruchem pojazdow. Plan winien przewidywaé jednoczes$nie katalog instrumentow,
ograniczajacych dziatalno$¢ inwestora oraz przeciwdziatajgcym tak okreslonym skutkom;

14) Wskazuje si¢ takze, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien przewidywac,
w zakresie wskazanej dzialalnosci gospodarczej, ograniczenia jednoznacznie wskazywane w czasie obrad
Sesji Rady Gminy, warunkujace prowadzenie planowanych inwestycji w sposob bezpieczny dla srodowiska
naturalnego oraz spotecznosci lokalnej. Winien on w szczeg6lnosci:

a) obligowac¢ inwestora do rozbudowania sieci infrastruktury,
b) obligowa¢ inwestora do zabezpieczenia wod powierzchniowych i gruntowych;

15) W odniesieniu do infrastruktury drogowej, wskaza¢ nalezy, ze gmina wiedzac, ze eksploatacja majacej
potencjalnie powsta¢ inwestycji wymaga modernizacji drogi powiatowej, nie moze zadania zadbania
o infrastrukture drogowa zapewniajaca bezpieczenstwo cedowac na powiat; szczeg6lnie, gdy bezposrednio
w poblizu inwestycji znajduje si¢ droga gminna. Gmina powinna w ramach procesu planowania
zaproponowac¢ przebieg drogi publicznej gminnej bedacej alternatywa dla drogi powiatowe;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/385/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

7 dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkoéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/385/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Gminy Wola Krzysztoporska w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebow Oprzezow, Kolonia Oprzezow

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXX/304/17 Rady Gminy Wola Krzysztoporska
zdnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrgbow Oprzgzoéw, Kolonia Oprzgzdéw. Na podstawie
tej uchwaly wdniu 11 pazdziernika 2017 roku zawiadomiono poprzez obwieszczenie oraz ogloszono
W miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar planu znajduje si¢ w centralno - pdétnocnej czgsci gminy wiejskiej Wola Krzysztoporska i obejmuje
czg$¢ obrgbow Oprzezoéw 1 Kolonia Oprzezow, wzdtuz droég powiatowych nr 1529E i 1527E, o powierzchni
okoto 122,08 ha.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru byta
realizacja polityki przestrzennej nakreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska, poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu - dla terendw przeznaczonych pod zabudowg w planie ustalono
szczegotowe parametry zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu iinne niezbgdne do prawidlowego
rozwoju elementy ksztatltowania przestrzeni oraz docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego.

W planie miejscowym zakltada si¢ rozwdj glownie terenow zabudowy zagrodowej oraz terenow produkcji
w gospodarstwach rolnych oraz w czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W trakcie
przeprowadzonej procedury wylaczenia czgsci gleb z produkcji rolnej wymagane bylo uzyskanie zgody
na przeznaczenie nierolnicze 1,2550 ha gruntéw rolnych klas III.

Ponadto w planie miejscowym informacyjnie zaznaczono ,granice stref maksymalnego dopuszczalnego
odzialywania od elektrowni wiatrowych”, dla ktoérych zgodnie ze Studium... na podstawie Ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z2021r., poz.724) utrzymuje si¢ ustalenia
poprzedniej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wola Krzysztoporska
(uchwata nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r.) w zakresie
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Z uwagi na wielko$¢ obszaru opracowania plan sporzadzony jest w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogow wynikajgcych zart. 1ust. 2— 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogoélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez
na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezb¢dne parametry;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogolnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych ilesnych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §5 Uchwaly;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §6 Uchwaty. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 5 Uchwaty;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. 2020r., poz. 1062); — zostalo spelnione w szczegodlnosci poprzez
odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobdr przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny dla
wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnos¢ terenow dla osob
niepetosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostuwarto$ci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki stanowig dochdd wlasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez maksymalng ochrong gruntéw prywatnych mozliwych
do zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym poszanowaniem iuwzglednieniem istniejagcych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosé¢
zapisOw planu z wlasciwos$cig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w przedmiotowym planie
miejscowym terenow drog publicznych, umozliwiajacych zapewnienie ciaglosci ispdjnosci systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 Uchwaty;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 11 pazdziernika 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia
w/w  projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynely wnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu
spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 22 kwietnia 2022 r.
ogloszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wyltozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 29 kwietnia 2022 r. do 23 maja 2022 r. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko udostgpniony zostal rowniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu Gminy Wola Krzysztoporska, w dniu 20 maja
2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyj¢tych w projekcie planu miejscowego, na ktora
przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu
miejscowego wptynela jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona przez Wéjta Gminy;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetlnione poprzez stalg dostepnosé
materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Lodzkiego,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Spehlnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenoéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
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ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne, zostalo spelione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialtywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres =zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozen
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostalo spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendow w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostalo
spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 Uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zroOwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wykorzystanie terenéw zainwestowanych
pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynne;.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia imozliwoscia uzbrojenia
terené6w w infrastrukture techniczng i drogowa.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. I, wraz zdata uchwaty, oktorej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Rada Gminy w Woli Krzysztoporskiej podjeta uchwate Nr XV/122/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska, w ktorej uznata dokument Studium...
za aktualny, oraz cze$¢ planéw miejscowych za aktualne. W dokumencie wskazano rowniez tzw. obszary
interwencji planistycznej, diagnozujacych gtowne potrzeby zmian planistycznych w gminie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla sig¢
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z2022 roku, poz. 1029). Zgodnie z obowigzujagcym trybem
formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2022 r. do 23 maja 2022 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20 maja 2022 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia
7 czerwca 2022 roku wplyneta jedna uwaga.

Id: 28F539FF-A3CE-4FA5-A883-373945AFSEGF. Podpisany



Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowego
obszaru, w szczeg6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powiazan
komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska (uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmieniona uchwatg nr XII1/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
22 pazdziernika 2019 r.) przy uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ - okre$la przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie tej czgsci gminy.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Gminy Wola Krzysztoporska w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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