ROK.0007.56.202

UCHWALA NR X1.V/383/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czesci obrebu Krzyzanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559,  poz. 10051 1079)  orazart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w zwiagzku z uchwala nr XXX/309/17 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska 30 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgéci obrgbu Krzyzandéw, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska zatwierdzonego uchwata nr XLIX/404/14
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwatg nr XIII/101/19 Rady
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
czesci obrgbu Krzyzandow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak prawnych form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:

a) granice stref maksymalnego dopuszczalnego odziatywania od elektrowni wiatrowych,
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b) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

6) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi
pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialow,
baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie s3g budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;
3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) UO — teren ustug o$wiaty;
6) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
7) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j;
8) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegdélowe dla terenéw nie stanowia inaczej,
z zastrzezeniem pkt. 21 3;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow iwiez telefonii komorkowej, dla ktorych na
terenach MN i RM nie moze by¢ wieksza niz Sm;

3) czes$¢ terendw znajduje sie¢ w zasiggu powierzchni stozkowej lotniska Piotrkéw Trybunalski o nachyleniu
1:20, w ktorej obowigzujg ograniczenia wysokos$ciowe wynikajace z przepisow Prawa lotniczego;

4) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie 5km od granicy lotniska, w ktérej zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
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5) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN, MN/U i RM:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

c) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej
1 drzwi zewngtrznych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 5. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska
i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ograniczenia wynikajgce z zakazéw o ktorych mowa w pkt 1, odnosza si¢ do lacznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzg obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wylacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

3) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie zprzepisami wykonawczymi do przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,

¢) MN/U jako tereny mieszkaniowo-uslugowe,

d) UO jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze weryfikacja i uzupelnienie stosownych
ewidencji 1 wykazow;

2) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem obowiazujg przepisy odrebne.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw: MN, MN/U,
b) 500 m? dla terenéw: UO, U,
¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow: MN, MN/U,
b) 15 m dla terenow: UO, U,
¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - teren drog publicznych: KDZ, KDL, KDD;

3)dla terenéw wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powiazaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sig:

a) droga zbiorcza (KDZ),
b) drogi lokalne (KDL),
¢) drogi dojazdowe (KDD);

2) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej, drog rowerowych iciaggow pieszych na wszystkich
terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze na terenach RM;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrzne;j:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggdéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy uslugowej — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla ustug o$wiaty — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowej i ustug o$wiaty obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowac¢ na nieruchomosci, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, za wyjatkiem inwestycji, ktéore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na terenach RM;

3) sieci uzbrojenia terenu obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych obowigzuje:

a) rozdzielczy system odprowadzania sciekdw komunalnych i wod opadowych,

b) odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow bytowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do  zbiornikow  irowow
powierzchniowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta lub sieci cieplowniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza sig stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz wolnostojacych odnawialnych zrédet energii
omocy nie przekraczajacej 500kW oraz odnawialnych zrédet energii innych niz wolnostojace
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie;

11) w zakresie melioracji obowiazuje:
a) modernizacja systemow melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,

c) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiajagcego
prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Okresla
si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub
blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont irozbiodrke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wicksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej, budowli rolniczych, wiat, altan, urzagdzen budowlanych niewymagajacych uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont irozbiodrke; pozostale roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
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d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potlaciach pokryte tupkiem,
dachoéwka lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako ustugi nieuciazliwe;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont irozbidrke; pozostate roboty budowlane
obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,

c¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach pokryte tupkiem,
dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym lub czarnym, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 800m?,
- zabudowy ustugowe;j - 500 m2.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- obiekty obstugi pojazdéw w tym stacje paliw,
- parkingi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 2,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQO obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ushugi oswiaty,
b) dopuszczalne:
- ushugi nieucigzliwe,
- sport i rekreacja;

2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ jako wbudowane w zabudowe ushug
o$wiaty;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 15 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 3,0,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 35°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, czesci pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu, od
5 mdo 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/383/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
GMINY WOLA KRySZTOPORSKA DLA CZESCI OBREBU KR%ZANOW
[

RYSUNEK PLANU
skala 1:1000
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USTALENIA PLANU

Granica obszaru objetego planem migjscowym

Linie rozgraniczajgce tereng B
o0 réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

>

Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN  Symbol terenu

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy zagrodowe;]
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zab
Teren zabudowy ustugowej
Teren uslug oéwiaty
Teren drogi publicznej zbiorcze
Teren drogi publicznej lokalnej
Teren drogi publicznej dojazdowej
OZNACZENIA INFORMACYJNE
Sl

Granice stref maksymalnego dopuszczalnego odzial

0.78 Powierzchnia terenu w hektarach

Arkusz nr 7
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== ==  Granica obszaru objetego planem
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow Zaﬂospodamwania przestrzennego Gmin

Wola Krzysztoporska, uchwata Nr XLIX/404/14

ady Gminy Wola Krzysztoporska z dni

30 pazdziernika 2014 r. zmieniona uchwatg nr XIII/101/19 z dnia 22 pazdziernika 2019 r|
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLA KRZYSZTOPQRSKA
DLA CZESCI OBREBU KRZYZANOW

SKALA 1:1000
Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLV/383/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
ZESPOLAUTORSK! 7 dnia 29.06.2022 r.

mar inz. Wojciech Kotla

mgrinz. Grzegorz Szewczyk
mar inz. Monika Kruzolek

WOLA KRZYSZTOPORSKA 2022

Arkusz nr 12
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USTALENIA PLANU

EE  Granica obszaru objetego planem migjscowym
— Linie rozgraniczajgce tgareng N
0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
VAN Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN  Symbol terenu
PRZEZNACZENIE TERENU
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Teren zabudowy zagrodowe;
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej
Teren zabudowy ustugowe;
Teren ustug o$wiaty
Teren drogi publicznej zbiorczej
Teren drogi publicznej lokalnej
Teren drogi publicznej dojazdowej
OZNACZENIA INFORMACYJNE
Al Granice stref maksymalnego dopuszczalnego odziatywania od elektrowni wiatrowych
0.78 Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/383/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla cze¢sci obrebu Krzyzanow

Rada Gminy Wola Krzysztoporska nie uwzglednia uwagi zlozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrebu Krzyzanow przez osobe
fizyczng pismem dnia 19.10.2021 r. w zakresie przeznaczenia nieruchomosci nr 60/7 na zabudowe zagrodowa
i ustugowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/383/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkoéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/383/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Gminy Wola Krzysztoporska w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebu KrzyZanow

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXX/309/17 Rady Gminy Wola Krzysztoporska
zdnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebu Krzyzanow. Na podstawie tej uchwaty w dniu
11 pazdziernika 2017 roku zawiadomiono poprzez obwieszczenie oraz ogloszono w miejscowej prasie
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar planu znajduje si¢ w potudniowo - wschodniej czesci gminy wiejskiej Wola Krzysztoporska i obejmuje
cz¢$¢ obrebu Krzyzanow, wzdhuz drogi powiatowej nr 1913E, o powierzchni okoto 30,48 ha.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru byla
realizacja polityki przestrzennej nakreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska, poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu - dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg w planie ustalono
szczegblowe parametry zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu iinne niezbgdne do prawidlowego
rozwoju elementy ksztaltowania przestrzeni oraz docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego.

W planie miejscowym zaklada si¢ rozwdj glownie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy zagrodowej i1zabudowy uslugowej, co zwigzane jest czeSciowo ze zmnigjszeniem przestrzeni
rolniczej (za wyjatkiem zabudowy zagrodowej). Wymaga to przeprowadzenia procedury wylgczenia czesci
gleb z produkcji rolnej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepisOw ustawy o ochronach gruntow rolnych ilesnych. W zwigzku z ww. procedurg uzyskano
zgode na przeznaczenie nierolnicze 6,0476 ha gruntow rolnych klas III, natomiast dla gruntow rolnych klas I11
o powierzchni 11,1832 ha Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze. W zwiazku z powyzszym na terenach tych okreslonych w Studium.. jako tereny MN, w planie
ustalono przeznaczenie zabudowa zagrodowa, zgodnie z zapisami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wola Krzysztoporska (uchwata nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r.).

Ponadto w planie miejscowym informacyjnie zaznaczono ,granice stref maksymalnego dopuszczalnego
odziatywania od elektrowni wiatrowych”, dla ktéorych zgodnie ze Studium... na podstawie Ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z2021r., poz.724) utrzymuje si¢ ustalenia
poprzedniej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wola Krzysztoporska
(uchwata nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 30 pazdziernika 2014 r.) w zakresie
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja  wymogoéw wynikajgcych zart. 1ust. 2— 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez
na zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezb¢dne parametry;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogoblnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych ilesnych —
zostalo speltnione poprzez regulacje zawarte w §5 Uchwaly;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §6 Uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust. 5 Uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi  potrzebami (Dz. U. 2020r., poz. 1062); — zostalo spelione w szczegoélnosci
poprzez odpowiedniag kwalifikacje terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni doboér przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny
dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostepnosé¢
terenow dla osob niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty =z tytulu
wzrostuwartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty $rodki stanowig dochdd wiasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez maksymalng ochron¢ gruntoéw prywatnych mozliwych
do zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo speilnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$¢
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w przedmiotowym planie
miejscowym terenu ustug o$wiaty, a takze terenéw drog publicznych, umozliwiajagcych zapewnienie cigglosci
i spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez ustalenia zawarte w §10 Uchwaty;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 11 pazdziernika 2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia
w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wplynely wnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 3 wrzesnia 2021 r.
ogloszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wyltozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 10 wrzesnia 2021 r. do 4 pazdziernika 2021 r. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko udostepniony zostal rowniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Gminy Wola Krzysztoporska, w dniu
15 wrzesnia 2021 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na skladanie
uwag, do projektu planu miejscowego wplyneto pig¢ uwag, ktore zostaty rozpatrzone w Rozstrzygnigeciu Wojta
Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 9 listopada 2021 roku.

W zwigzku ze zmianami w projekcie planu wynikajagcymi z uwzglednienia uwag ponowiono wylozenie
do publicznego wgladu. Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony w dniach od 29 kwietnia
2022 1. do 23 maja 2022r., dyskusja publiczna odbyla si¢ 20 maja 2022 r. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;
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12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stalg dostepnosé
materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Lodzkiego,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Spehienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenoéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne, zostalo spelione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzialt w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwiazan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres =zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozen
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposodb umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostalo spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendow w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostato
spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 Uchwaly ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zroOwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wykorzystanie terendw zainwestowanych
pod zabudowe kubaturowg izapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynne;.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscia uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Rada Gminy w Woli Krzysztoporskiej podjeta uchwate Nr XV/122/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska, w ktorej uznata dokument Studium...
za aktualny, oraz cze¢$¢ plandw miejscowych za aktualne. W dokumencie wskazano rowniez tzw. obszary
interwencji planistycznej, diagnozujacych gtowne potrzeby zmian planistycznych w gminie.

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Wplyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla si¢
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z2022 roku, poz. 1029). Zgodnie z obowiazujacym trybem
formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 10 wrze$nia 2021 r. do 4 pazdziernika 2021 r., dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 15 wrzesnia 2021 roku. W obligatoryjnym
terminie, tj. do dnia 19 pazdziernika 2021 roku wplynelo pig¢ uwag. Ze wzgledu na zmiany wynikajace
w uwzglednienia uwag projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od 29 kwietnia 2022 r. do 23 maja 2022 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ 20 maja 2022 r. W ustalonym
terminie tj. do dnia 7 czerwca 2022 roku uwagi nie wptynety.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowego
obszaru, w szczeg6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powiazan
komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska (uchwata Nr XLIX/404/14 Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmieniona uchwalg nr XII1/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia
22 pazdziernika 2019 r.) przy uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowiazujacych przepiséw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ - okre$la przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie tej czgsci gminy.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Gminy Wola Krzysztoporska w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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