ROK.0007.40.202

UCHWALA NR XLIV/367/22
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 10 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czesci obrebu Krezna — edycja 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz.100511079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr XXI1/195/2020
Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 5 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrebu Krgzna —
edycja II, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska zatwierdzonego uchwata nr
XII1/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska zdnia 22 pazdziernika 2019r., Rada Gminy Wola
Krzysztoporska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska
dla czgsci obrebu Krezna — edycja II, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czes$cia uchwatly —
stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych aktu - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
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10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) stanowiska archeologicznej wraz z numerami,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
f) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,
g) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220 kV,
h) barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2) oznaczenia informacyjne:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
b) o$ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV,
¢) strefa maksymalnego dopuszczalnego oddziatywania od elektrowni wiatrowych,
d) linie wiasnosci,
e) linie wymiarowania(wymiar podany w metrach).
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wola Krzysztoporska;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Wola Krzysztoporska, objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkows;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czeS$¢ przeznaczenia terenu, ktore
przewaza na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$C przeznaczenia terenu
o powierzchni nieprzekraczajacej 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym inie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania
terenu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajacg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, obowigzujaca na calej
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wysokosci elewacji , linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapow, schodoéw terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

8) ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

10) gospodarstwie rolnym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

11) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ptynne lub state substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 poz. 610, 1093);

12) dojezdzie - nalezy przez to rozumiec ciagi pieszo-jezdne, ciagi jezdne, shuzebnosci przejazdu —
o szerokosciach zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.);

13) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkoéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) R — tereny rolnicze;
5) KDL - teren drogi publicznej - lokalnej;
6) KDD - tereny drogi publicznej — dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zoitym, niebieskim, zielonym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w jej obecnej formie iz obecna funkcja, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale;

4) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie zagospodarowac
z przylegajaca dzialka budowlang posiadajaca dostep do drogi, zktérej odbywaé¢ ma si¢ obsluga
komunikacyjna;
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5) istniejace budynki Iub ich czesci, ktore znajduja si¢ w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
alinig rozgraniczajgca drogi, podlegaja rozbudowie zzachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie, przebudowie lub remontowi w obrysie $cian zewngtrznych;

6) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn.
Dz.U. z2021r. poz.2373), zwylaczeniem inwestycji realizujacych cele publiczne oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) zakaz stosowania otwartych zbiornikow do sktadowania i gromadzenia gnojowicy i gnojowki;
5) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

6) na terenach oznaczonych ma rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R oraz 1RU zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

8) nawozy naturalne wytworzone w obszarze przedsiewzigcia zwigzanego z chowem lub hodowla zwierzat
podlegaja obowiazkowi ich przetworzenia do formy produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich
wytwarzania,

9) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 8 dotycza przedsigwzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) ograniczenia wynikajace z zakazoéw o ktorych mowa w pkt 6 i 7, odnosza si¢ do tacznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzg obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wylacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objetego planem;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony akustycznej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
akustyczne;j.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu i wymienionych
w ponizszej tabeli, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony zabytkéw iprawa
budowlanego:

Numer stanowiska . .
Rodzaj stanowiska

Miejscowosc

na obszarze/Numer

(funkcja)

Chronologia

obszaru AZP
Kolonia Krezna AZP 74-53.47 slad osadnictwa okres nowozytny
Kolonia Krezna AZP 75-53.3 osada, kultura wczesne Sredniowiecze

przeworska

2)w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. W granicach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 9MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw, miejsc
postojowych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktdérych mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, wtym ostatnia dopuszcza si¢ jako poddasze
uzytkowe;

2) dla budynkow gospodarczych, garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokos¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,
b) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
¢) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 0,8;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°;
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9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 16;
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z drogi publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z drogi publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
b) z drogi publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala si¢ obstluge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
b) z drogi publiczne;j - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi
publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§ 8. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) budynkoéw produkceyjnych, sktadowych i magazynowych zwiazanych z produkcja rolna;
2) budynkow inwentarskich;
3) budynkoéw gospodarczych i garazowych;
4) budowli rolniczych;

5) biogazowni rolniczych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz moc matlej instalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

6) urzadzen budowlanych, niewymagajacych uzyskania wylaczenia z produkcji rolniczej;
7) wiat i altan;

8) dojazdow;

9) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

10) miejsc postojowych.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw o ktorych mowa
w ust.1 ustala si¢:

1) dla budynkoéw i obiektow budowlanych ustala sig¢:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 15,0 m,
b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,5;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

9) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 16.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§9. 1. W granicach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM do 4RM ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkow mieszkalnych;
2) budynkow gospodarczych i inwentarskich;
3) ustug zwigzanych z produkcjg rolna;
4) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania m.in.:
a) budynkow garazowych,
b) wiat i altan,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktérych mowa
w ust.1 ustala sie:

1) dla budynkoéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢ nie wieksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2, w tym ostatniag kondygnacj¢ dopuszcza si¢ jako
poddasze uzytkowe;

2) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, obiektéw budowlanych np. wiat i altan ustala sie:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
¢) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkéw istniejacych;
10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 16.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1d: F7DBB5DD-49FA-4FEB-902C-0B344A44EBAA. Podpisany



1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z drogi publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z drogi publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM ustala si¢ obsluge komunikacyjna: z drogi
publicznej - lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 5R, ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny rolnicze.

2. W granicach terenow o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich,
budynkéw gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, niewymagajacych
uzyskania wylgczenia z produkcji rolniczej urzadzen infrastruktury technicznej i dojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktérych mowa
w ust.1 ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysoko$¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 15 m,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre$lonym na rysunku planu
h) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°;

§ 11. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, ustala si¢:

1) klas¢ L — droga lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych dla drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1IKDD do 4KDD, ustala si¢:

1) klas¢ D — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)dla 1IKDD — od 9,5 m do 11 m, z tr6jkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla 2KDD — od 8 m do 10 m, ztrdjkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla 3KDD - od 2m do 6,5 m, ztrojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

d)dla 4KDD — od 2m do 6,5 m, ztrojkatnym poszerzeniem pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN — 600 m?,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN — 15 m,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 5,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do:
a) nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne oznaczone symbolami R, RM, RU,
b) dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
d) dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne lub drogi wewngtrzne.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napigcia 15 kV, wzdhuz ktorych wyznacza si¢ strefy ochronne z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie,
dla ktorych ustala sie:

1) szerokos$¢ stref ochronnych: 15,0 m — po 7,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;
2) w granicach strefy ochronne;:

a) obowigzujg  przepisy odrgbne, zwlaszcza  dotyczace  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) obowiazuje zakaz zadrzewiania oraz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.

§ 15. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé
220 kV relacji Rogowiec — Piotrkow, wzdluz ktorej wyznacza si¢ stref¢ ochronng z ograniczeniami
w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktorej ustala si¢:

1) szerokos$¢ stref ochronnych: 50,0 m — po 25,0 m w kazdg strone¢ od osi linii elektroenergetycznej;
2) w granicach strefy ochronnej:

a) obowigzuja  przepisy odrgbne, zwlaszcza  dotyczace  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi ,
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c) warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w tym
obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych ,

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegolowych tekstu
planu;

2) dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych, ciagébw pieszych lub pieszo-rowerowych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drog publicznych;

4) wskazuje si¢ droge bedaca elementem uktadu podstawowego umozliwiajacg polaczenie obszaru planu
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) wskazuje si¢ ulice stanowiace element polaczen wewngtrznego ukladu drogowego — ulice dojazdowe
oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

§ 17. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodoéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow
lub ich czgsci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ushugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

3) dla terené6w obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — jedno miejsce
postojowe na dwa stanowiska pracy;

4) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejagcej sieci wodociagowej oraz z projektowanej sieci wodociggowe] po  jej
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz;

8. W zakresie zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala si¢
z indywidualnych zrodet ciepta;

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

10. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz
moc matej instalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

11. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych
w planie ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/367/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 10 czerwca 2022 r.
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Arkusz 1

GMINA

27| MESSCOWY PL
GMINY

LEGENDA:
Oznaczenia graficzne bedac

e e { GRANICA OBSZARU OBJET

LINIE ROZGRANICZAJACE
LUB ROZNYCH ZASADACH

A A AINIEPRZEKRACZALNE LINIE

: werasiar = | STANOWISKA ARCHEOLOCG

¢ ¢ ©fSTREFAOCHRONY KONSE

[———~] STREFA OCHRONNA OD IS
provmeeeeeeee] E| EKTROFNFRGFTYC7NF

1d: F7DBB5DD-49FA-4FEB-902C-0B344A44EBAA. Podpisany



Arkusz 2
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Arkusz 3
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Arkusz 4
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Arkusz 5
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Arkusz 6
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Arkusz 7
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Arkusz 8

Rysunek planu
Zatacznik Nr 1 do uchwaly
Nr XLIV/367/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 10 czerwca 2022 r.
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Arkusz 9
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Barwne oznaczenia graficzr
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Arkusz 10
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KCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, |
NICZYCH

RODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
NICZYCH

:J - LOKALNEJ

YCH - DOJAZDOWYCH

EJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO

=TRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
20 kV

DOPUSZCZALNEGO ODDZIALYWANIA
NYCH S
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LINIE WLASNOSCI

1 0 LINIE WYMIAROWANIA (WY
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WYRYS ZE STUDIUM UWARL
PRZESTRZENNEC(
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|
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TEREN OBJETY UCHWA(
MIEJSCOWEGO PLA

| PRZEZNACZENIE TERENOW
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‘MIAR PODANY W METRACH)

INKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
30 GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

19 RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

.22 PAZDZIERNIKA 2019 1.)

LAW SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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)| TERENY ZABUDOWY MIESZI

TERENY ZABUDOWY MIESZ!
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TERENY ROLNICZE NA GLEE

N

—

—{DP1527E

- TERENY LASOW

OBSZARY PROBLEMOWE
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ROLNYCH | LESNYCH NA CE
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ISTNIEJACA LINIA ELEKTROLI

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUN
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DROGI POWIATOWE
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\GAJACYCH ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW
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RY TECHNICZNEJ

\DJ(_;E'?O DOPUSZCZALNEGO ODDZIALYWANIA
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=NERGETYCZNA 220 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
IKACYJNEGO
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Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy
| zasadniczej: licencja nr
/ GBR.6642.2.1110.2022_1010_P

z dnia 2022-04-07
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GMINA WOLA KRZYSZTOPORSKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA DLA CZESCI
OBREBU KREZNA - EDYCJAII
50 0 50 100m

SKALA 1:2000

LEGENDA:
Oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

EGR&NIC&UESZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZMACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A s s]NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

: | STANOWISKAARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

m STREFA OCHRONNA OO ISTNIEJACE) NAPOWIETRZNE LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv

m STREFA OCHRONNA 0D NAPOWIETRZNE LINIl ELEKTROEMERGETYCZNE.)
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kv

Barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNME.
@ TERENY OBSLUGI PRODUKCJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
4 RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE) W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
" | HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

m—

1KDL | TEREN DROGI PUBLICZNE - LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH

Oznaczenia informacyjne:

PRZEBIEG NAPOWIETRZME. LINI ELEKTROENERGETYCZNE. SREDNIEGO
MAPIECIA 15 KV

08 ISTNIEJACE) NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE)
NAJWYZSZYCH NAPIEG 220 kv

STREFA MAKSYMALNEGO DOPUSZCZALNEGO ODDZIALYWANIA
0D ELEKTROWNI WIATROWYCH

E LINIE WLASMOSCI
LINIE WYMLIAROWANLA (WYMIAR PODANY W METRACH)
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIV/367/22

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 10 czerwca 2022 r.

Rozstrzygni¢cia Rady
Nazwisko i imie, . Ustalenia Gminy Wola Krzysztoporska
Oznaczenie . . .
lub nazwa . . projektu planu w sprawie rozpatrzenia uwag
Data . . nieruchomosci, .
jednostki .. dla Uwagi
wplywu . .. ., . ktorej dotyczy . L. .
Lp . organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, Uwaga Uwaga nie
uwagi . uwaga . . .
i adres ktorej dotyczy uwzgledniona | uwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Brak ustalen
Okreslenie w ustaleniach planu dotyczy catego w planie, uwaga
1. 11.05.2022 r. (...) maksymalnej szerokosci elewacji obszaru objetego W sprawie - X
frontowej projektem planu wprowadzenia
nowego zapisu
Okreslenie dqpuszczalnos’,m Brak ustalef
sytuowania budynku dot I lani
darczego lub garazu otyezy caego W panie, iwaga
2. | 11.05.2022r. ...) £OSpoc - o obszaru objetego W sprawie - X
bezposrednio przy granicy dziatki . .
. L projektem planu wprowadzenia
budowlanej lub w odlegtosci. (w NOWeRE0 ZaDisu
uwadze nie okreslono w jakiej £0 zap
odlegtosci).
Okreslenie czy usytuowanie
urzadzen wytwarzajacych energie Brak ustalen
odnawialng wymaga ustanowienia dotyczy calego w planie, uwaga
3. | 11.05.2022r. ...) stref ochronnych, w ktérych obszaru objetego W sprawie - X
istniejg okres$lone obostrzenia w projektem planu wprowadzenia

wykonywaniu prawa wlasnosci
oraz wskazania ewentualnego
terenu tych stref ochronnych.

nowego zapisu

1d: F7DBB5DD-49FA-4FEB-902C-0B344A44EBAA. Podpisany




Rozdziat VI

Zasady
.. . dotyczy catego ksztattowania
4. | 11.05.2022r. (...) Okre.:sleme mlmmalnej obszaru objetego zabudowy oraz
powierzchni zabudowy . L0
projektem planu wskazniki
zagospodarowania
terenu
Ustalenia planu nie powinny
dopuszczaé lokalizacji biogazowni Tereny obstugi Brak ustalen
rolniczych o mocy zainstalowane;j produkcji w planie, uwaga
5. 11.05.2022 r. (...) nie wigkszej niz 500 kW w w gospodarstwach W sprawie
niedalekiej odlegtosci od terenow rolnych, tereny wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej rolnicze nowego zapisu
jednorodzinne;.
6.1. Wprowadzenie do planu Brak ustalen
Zapisow: dotyczy catego w planie, uwaga
- zakazujacych odprowadzania obszaru objetego W sprawie
i sktadowania gnojowicy oraz projektem planu wprowadzenia
pofermentu w odkrytych lagunach, nowego zapisow
6.2. Wprowa(.iz?me do planu Brak ustalef
| ZapIsow: dotyczy catego w planie, uwaga
- obligujacych inwestora . -
. . obszaru objetego W sprawie
do sktadowania biomasy i . .
. projektem planu wprowadzenia
pofermentu w nieprzepuszczalnych .
sbiornikach Nnowego zapisow
6. | 11.05.2022r. (...) 63 Worowadzenic ,do lan
2. Wvprowadze planu Brak ustalen
Zapisow:

-okreslajacych sposob zapewnienia
bezpieczenstwa komunikacji
pojazdéow dowozacych poferment
do inwestycji,

dotyczy catego
obszaru objetego
projektem planu

w planie, uwaga
W sprawie
wprowadzenia
nowego zapisow

6.4. Wprowadzenie do planu
ZapisOw:
- obligujacych inwestora
do rozbudowania sieci
infrastruktury technicznej,

dotyczy catego
obszaru objetego
projektem planu

Brak ustalen
w planie, uwaga
W sprawie
wprowadzenia
nowego zapisow

1d: F7DBB5DD-49FA-4FEB-902C-0B344A44EBAA. Podpisany




6.5. Wprowadzenie do planu
ZapisOw:
- naktadajacych na inwestora
obowiazek tworzenia biomasy
jedynie z wlasnej produkcji

dotyczy catego
obszaru objetego
projektem planu

Brak ustalen
w planie, uwaga
W sprawie
wprowadzenia
nowego zapisow

7. | 11.05.2022r.

(..

9]

W odniesieniu do uktadu
drogowego, wskaza¢ nalezy, ze
gmina wiedzac, ze eksploatacja

potencjalnych inwestycji wymaga
modernizacji drogi powiatowej, nie

moze zadania polegajacego

na zadbaniu o infrastrukture
drogowg zapewniajaca

bezpieczenstwo cedowac na

powiat. W projekcie planu

przewidzie¢ przebieg gminne;j
drogi publicznej bedacej
alternatywa dla drogi powiatowe;.

Tereny rolnicze

Brak ustalen
w planie, uwaga
W sprawie
wprowadzenia
nowego zapisu
i przeznaczenia
terenu (drogi)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/367/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

7 dnia 10 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktorych mowa wust. 1 bedga rowniez w zaleznosci
od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) $rodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/367/22
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 10 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XLIV/367/22 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 10 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesSci
obrebu Krezna — edycja I1.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z przepisami studium oraz
z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodnosé
z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i planow miejscowych oraz
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zostalo spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaty jak rowniez
na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czeSci opisowej uchwaty znajduja si¢ regulacje okreslajagca podstawowe
wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegélnosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty chronione przeznaczone na cele nierolnicze uzyskaty zgode od Ministra Rozwoju Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne podczas sporzadzani poprzedniej edycji planu.

3)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w ustaleniach planu
wskazano lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych dla ktérych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskie;j.

4)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych —

aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1imienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaly uwzgl¢dnione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakazem dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

S)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostatlo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowg terenow,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terenow
posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do istniejacych drog publicznych, uzbrojenia
technicznego itp.

6)prawa wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej,

7)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpos$rednim jego sgsiedztwie
nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
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okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami.

8)potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy zapewniajace obsluge komunikacyjng
terenow przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostala zapewniona
rowniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury techniczne;j
stuzacej dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

10)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego 1ijego
uzgodnieniu, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez
opublikowanie ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzien 8 kwietnia 2022 r., w sali konferencyjnej na
parterze budynku Urzedu Gminy Wola Krzysztoporska.

11)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato spetnione
poprzez zapisy planu zawarte w §15 ust.3. dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie, co zapewnia wiasciwa ilo$¢ i wysoka jako$¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoteczne, zostalo speilnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo§¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre$lonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego - zostato speinione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy przy istniejacych drogach
publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego uktadu drogowego i nie przyczyni si¢
do zwickszenia transportochtonnosci istniejgcego uktadu przestrzennego.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — miejscowy plan zostat sporzadzony dla
obszarbw ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej tj. dla obszaréw
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i publicznego transportu zbiorowego.
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3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow - zostato
spetnione w wyniku pozostawienia odpowiednich szeroko$ci paséw drogowych drdég publicznych. Przyjete
szeroko$¢ drog zapewnig mozliwo$¢ ich odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow,

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

Obszar objety miejscowym planem to obszar ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, posiadajacy uzbrojenie i dostep do istniejacych drog publicznych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia post¢py W opracowaniu
planéow miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Nr XV/122/19 z dnia 19 grudnia
s2019 roku Rady Gminy Wola Krzysztoporska w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wola Krzysztoporska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé wydatkami z budzetu gminy.
Natomiast na pewno wzrosng wptywy do budzetu zracji placonych podatkéw oraz mozliwe sa dochody z racji
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pézn. zm.) zaistnialy okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno—prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1d: F7DBB5DD-49FA-4FEB-902C-0B344A44EBAA. Podpisany
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