ROK.0007.26.2021

UCHWALA NR XXX1/250/21
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 21 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla dzialek nr ewid. 64 i 149/6 polozonych w obrebie Pawléw Gorny

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 1784) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 7131 1378), w nawigzaniu do uchwaly Nr
XVII/139/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26.02.2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla dziatek nr ewid.
64 1 149/6 potozonych w obrgbie Pawtow Gorny, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
dzialek nr ewid. 641 149/6 potozonych w obrebie Pawléow Gorny w granicach okreslonych w zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wola Krzysztoporska” przyjetego uchwala Nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

3. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w treSci uchwaly, stanowiace tekst planu oraz ustalenia
zawarte w cze$ci graficznej planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna planu obejmujgca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne aktu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Wola Krzysztoporska;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktora nie dotyczy urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa iinne detale wystroju
architektonicznego nie wiecej niz 1,5 m;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy jaka
zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone symbolem 1MN/U i2MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo ustugowe;j.

§ 4. Wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elementow planu miejscowego okresla si¢
w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom jego obszaru.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linia zabudowys;
4) symbol oraz barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sg to:
1) linia wymiarowania (wymiar podany w metrach);
2) skraj jezdni (droga gminna).

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN/U i2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) budynkow ustugowych;
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych;
4) budynkow gospodarczych i garazowych;
5) wiat i altan;
6) doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych;
7) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

8) migjsc postojowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego:
1) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

3) miedzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi moga by¢ lokalizowane wylacznie obiekty
i urzadzenia budowlane z zakresu infrastruktury technicznej oraz parkingi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdélowych dla terenu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, gdzie obowigzuja przepisy odrebne;

7) w przypadku realizacji obiektu o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wigkszej, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczg inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez inwestycji
celu publicznego w zakresie uzbrojenia terenu, telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz emisji do $rodowiska substancji lub energii powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko;

4) wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla
poszczegdlnych terendw;

5) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami
IMN/U i 2MN/U:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 1,00;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,1;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
minimum 40%;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do 10,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od skraju jezdni przylegajacych drog publicznych,
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8) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) dachy pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

10) obstuga komunikacyjna terenéw odbywa si¢ bezposrednio z istniejgcych drog publicznych przylegajacych
do granic opracowania planu.

§ 10. 1. Realizacja miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo§ci min.:

1)dla zabudowy wustlugowej — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

3. Jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, anastgpnie podzialu nieruchomos$ci zzachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zzachowaniem parametrow nowo powstatych dziatek
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 0,04 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 13 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°;

3) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod ciagi komunikacyjne lub lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. Obstuga komunikacyjna oraz powigzanie z ukltadem zewngtrznym obszaru opracowania stanowig
gminne drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie¢ mozliwo$§¢ rozbudowy i przebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie wykluczajacy
mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

3. W przypadku kolizji pomigedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgcym z ustalen planu, aistniejgcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) zaopatrzenie w wod¢ dla celow komunalnych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgca
1 projektowang sie¢ wodociaggowa przewidziang do rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do
potrzeb,

b) przy projektowaniu nowych imodernizacji istniejagcych sieci wodociggowych nalezy uwzglgdniac
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i wydajnosci hydrantow dla celow
przeciwpozarowych;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych i wod opadowych:

a) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

d) wody opadowe 1iroztopowe zpowierzchni utwardzonych wymagaja podczyszczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich
wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

3) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw w granicach planu z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 6;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z butli gazowych lub zbiornikow,

b) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgca i projektowana sie¢ gazowa przewidziang do rozbudowy,
przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
b) z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) gospodarka odpadami:

a) plan ustala, ze odpady komunalne beda segregowane i sortowane w miejscu ich powstawania oraz
wywozone na sktadowisko odpadow przez koncesjonowanych przewoznikow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére begda
oprozniane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych;
8) wyposazenie w $rodki tacznosci:
a) ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
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Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw niezgodnego
z przepisami Planu miejscowego, z wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) dla terendw oznaczonych symbolami IMN/U
oraz 2MN/U ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego 1 wechodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/250/21
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 21 maja 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/250/21
Rady Gminy Wola krzysztoporska
z dnia 21 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wola Krzysztoporska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zgloszone zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/250/21
Rady Gminy Wola krzysztoporska
z dnia 21 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktorych mowa wust. 1 bedg rowniez w zaleznosci
od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej;

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska;
3) kredyt bankowy;

4) emisja obligacji komunalnych;

5) srodki prywatne.

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/250/21
Rady Gminy Wola krzysztoporska

7 dnia 21 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXX1/250/21 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 21 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
dzialek nr ewid. 64 i 149/6 polozonych w obrebie Pawlow Gorny

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z przepisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodno$¢
z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych
oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostato spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czg$ci opisowej
uchwaly jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwatly znajduja si¢ regulacje
okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
wymagania ochrony s$rodowiska zostalty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace;
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247), z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie uzbrojenia terenu, telekomunikacji itaczno$ci publicznej oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskania stosownych zgoéd na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele inwestycyjne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na
brak obiektow i obszaro6w obje¢tych ochrong prawng na podstawie przepisow z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami, nie wprowadza si¢ ustalen w ich zakresie.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
— aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglgdnione
w szczegllnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaty uwzglgednione poprzez okreslenie w planie
miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terenow
posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych bezposredni dostep do sieci uzbrojenia oraz
do istniejacych drég publicznych. Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ w granicach obszaru
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Pawtow Gorny.

6) prawa wlasnosci — ustalenia planu nie pociagaja za soba wymogu wykupu gruntéw inieruchomosci.
Cato$¢ obszaru objetego miejscowym planem stanowig grunty prywatne.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby

Id: 45FOFCC9-8649-4912-B300-3AF6E3E4931D. Podpisany



uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku ztym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt
planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna
wszystkich terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego
zostata zapewniona rowniez poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu
braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale VIII. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwos$ci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu
planu miejscowego i jego uzgodnieniu, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu
miejscowego poprzez opublikowanie ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzien 25 marca.2021 r.,
w siedzibie Urzgdu Gminy Wola Krzysztoporska.

11) zachowania jawnosci 1iprzejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej, co pozwoli zapewni¢ wlasciwa ilo$¢ 1 wysoka jako$¢ wody.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na s$rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okre§lonym
w obowigzujagcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczenie terenow zabudowy przy
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istniejacej drodze publicznej. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego uktadu
drogowego i nie przyczyni si¢ do zwigkszenia transportochtonnosci istniejacego uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — lokalizacja terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa zapewnia mozliwie sprawne ikrotkie dojscie do istniejacych
przystankow komunikacji publiczne;,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow ze wzgledu na brak takiej potrzeby,

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig grunty juz zabudowane, znajduja si¢ w granicach obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Pawtow Gorny. Posiadaja
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Podjecie Uchwaty Nr XVII/139/20 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 26.02.2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla dziatek nr ewid. 64 1 149/6 potozonych w obrebie Pawtow Gorny, jest zbiezne z Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplandéw miejscowych
Gminy Wola Krzysztoporska przyjeta uchwata Nr XV/122/19 Rady Gminy w Wola Krzysztoporska z dnia
19 grudnia 2019 r.

Zawarte w ww. ocenie aktualno$ci wnioski irekomendacje do planéow wskazuja potrzebe sporzadzenia
miejscowego planu. Obrgb Pawlow Goérny zostat wskazany w jednym z obszardw interwencji planistycznej,
w ktorym zachodza potrzeby zwigzane z punktowymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina nie posiada dokumentu, o ktorym mowa w art. 32 ust. 2 tj. zatwierdzonej uchwata analizy w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan
zostal sporzadzony na podstawie dokumentu zmiany Studium, w ktéorym zbadano zastane uwarunkowania
1 kierunki polityki przestrzennej gminy i zdiagnozowano aktualno$¢ przyjetych ustalen Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ gtownie z wptywami
z podatku od nieruchomosci, ktéorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale Rady Gminy.
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