
UCHWAŁA NR XXXI/249/21 
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA 

z dnia 21 maja 2021 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola 
Krzysztoporska dla części obrębu Krężna 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. 
poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784), w związku z uchwałą nr IV/37/19 Rady Gminy Wola 
Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna, stwierdzając że 
nie narusza on ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola 
Krzysztoporska, przyjętego uchwałą nr XIII/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 października 
2019 r., Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla 
części obrębu Krężna, zwany dalej „planem”, składający się z: 

1) części tekstowej stanowiącej treść uchwały; 

2) części graficznej, na którą składa się rysunek planu w skali 1:1000 będący integralną częścią uchwały - 
załącznik Nr 1 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - załącznik Nr 2 do uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - załącznik Nr 3 do uchwały; 

5) danych przestrzennych – załącznik Nr 4 do uchwały. 

§ 2. 1. Uchwała dotyczy obszaru, którego granice określono w uchwale nr IV/37/19 Rady Gminy Wola 
Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna. 

2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu. 

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczące: 

1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, maksymalnej 
i minimalnej intensywności zabudowy jako wskaźnika powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalnego udziału procentowego powierzchni 
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalnej wysokości 
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 
i gabarytów obiektów; 

5) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy; 

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 
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7) stawek procentowych, na podstawie, których ustala się opłatę za wzrost wartości nieruchomości 
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego; 

8) sposobów usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych 
oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych. 

2. Z uwagi na brak występowania problematyki plan nie zawiera ustaleń dotyczących: 

1) zasad kształtowania krajobrazu; 

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

4) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

5) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

6) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

3. Ustalenia planu określone są w treści niniejszej uchwały oraz na rysunku planu. 

§ 4. Dla terenów obowiązują łącznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 5 oraz w Rozdziałach od 
1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwały. 

§ 5. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są oznaczeniami obowiązującymi: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym;  

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia; 

5) zwymiarowane odległości mierzone w metrach; 

6) symbole przeznaczenia terenu. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

§ 6. Ustala się tereny wyznaczone liniami rozgraniczającymi: 

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM i 2RM; 

2) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R; 

3) tereny dróg wewnętrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW. 

§ 7. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) terenie – należy przez to rozumieć wydzieloną liniami rozgraniczającymi część obszaru planu, oznaczoną 
symbolem numerowym i literowym; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren na którym dopuszcza 
się sytuowanie budynków określonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za 
wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, dla których zastosowanie mają przepisy odrębne oraz za 
wyjątkiem balkonów, wykuszy, zadaszeń, schodów, podestów i pochylni, jednak nie więcej niż 1,5 m; 

4) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć: 

a) wysokość budynku mierzona zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa budowlanego, 
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b) wysokość pozostałych obiektów budowlanych i urządzeń, jako wysokość mierzona od najniżej 
położonego punktu w obrysie zewnętrznym obiektu na poziomie terenu do najwyższego punktu tego 
obiektu; 

5) gospodarstwie rolnym - należy przez to rozumieć gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia 
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; 

6) nawozie naturalnym - należy przez to rozumieć nawóz naturalny w rozumieniu ustawy z dnia 10 lipca 
2007 r. o nawozach i nawożeniu; 

7) produktach pofermentacyjnych – należy przez to rozumieć płynne lub stałe substancje organiczne 
powstające w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 
20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz. U. z 2020 poz. 261, 284, 568, 695, 1086, 1503). 

2. Pozostałe pojęcia użyte w uchwale należy rozumieć zgodnie z definicjami określonymi w przepisach 
odrębnych regulujących dziedzinę, w kontekście której te pojęcia występują, a w przypadku braku tych 
definicji zgodnie z powszechnie przyjętym znaczeniem tych pojęć. 

Rozdział 2. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 8. 1. Ustala się kształtowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi 
liniami zabudowy oraz wskaźnikami zagospodarowania terenu określonymi w ustaleniach szczegółowych. 

2. Ustala się zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej 
i szeregowej. 

3. Zakaz stosowania pokryć dachowych w kolorze żółtym, niebieskim, zielonym. 

4. Dopuszcza się podział na działki niespełniające parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych 
działek budowlanych określonych w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów wyłącznie w celu 
lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej, wydzielenia działki pod drogę, powiększenia sąsiedniej 
nieruchomości lub regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomościami, pod warunkiem, że 
nieprzyłączana działka będzie spełniać warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki 
budowlanej. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

§ 9. 1. Ustala się zakaz: 

1) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych 
na podstawie przepisów odrębnych, za wyjątkiem inwestycji celu publicznego oraz urządzeń infrastruktury 
technicznej; 

2) lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności powodującej przekroczenie 
dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii 
w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, 
gleby, wód powierzchniowych i podziemnych; 

3) stosowania otwartych zbiorników do składowania i gromadzenia gnojowicy i gnojówki; 

4) wprowadzania ścieków niespełniających wartości określonych w przepisach odrębnych do wód 
powierzchniowych lub do gruntu. 

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1RM i 2RM dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć i obiektów 
budowlanych związanych z chowem lub hodowlą zwierząt w liczbie nie większej niż 40 dużych jednostek 
przeliczeniowych inwentarza. 

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć i obiektów 
budowlanych związanych z chowem lub hodowlą zwierząt w liczbie nie większej niż 210 dużych jednostek 
przeliczeniowych inwentarza. 

4. Wytworzone w gospodarstwie rolnym nawozy naturalne podlegają obowiązkowi przetworzenia do formy 
produktów pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania. 
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5. Ustalenia o których mowa w ust. 4 nie dotyczą przedsięwzięć i obiektów budowlanych związanych 
z chowem lub hodowlą zwierząt w liczbie nie większej niż 40 dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza. 

6. Wskazane w ust. 2, 3 i 5 ilości dużych jednostek przeliczeniowych (DJP) odnoszą się do łącznej obsady 
w ramach jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w już istniejących. Jeżeli 
w skład gospodarstwa wchodzą obiekty położone poza granicami niniejszego planu, wskazane ilości dużych 
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) ustala się wyłącznie dla obiektów położonych 
w granicach obszaru objętego planem. 

7. Dla terenów 1RM i 2RM ustala się klasyfikację ochrony akustycznej jak dla terenów zabudowy 
zagrodowej. 

8. W zakresie ochrony urządzeń melioracji wodnych oraz obszarów zmeliorowanych ustala się obowiązek 
zachowania i utrzymania drożności urządzeń melioracji wodnych z możliwością ich przebudowy i rozbudowy 
w sposób zapewniający ich prawidłowe funkcjonowanie lub likwidację zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Rozdział 4. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy 

§ 10. 1. Ustala się zakaz lokalizacji pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od 
napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia wynoszącej 6,0 m od osi linii. 

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej średniego napięcia ograniczenia dotyczące strefy 
ochronnej nie obowiązują. 

Rozdział 5. 
Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów 

§ 11. 1. Dla terenów oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala się przeznaczenie jako tereny zabudowy 
zagrodowej. 

2. W granicach terenów 1RM i 2RM ustala się możliwość lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli 
rolniczych, wiat, altan, urządzeń budowlanych, niewymagających wyłączenia z produkcji rolniczej urządzeń 
infrastruktury technicznej i dróg wewnętrznych. 

3. Zasady kształtowana zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) przy lokalizacji zabudowy obowiązuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych 
granic działki z tolerancją do 5O; 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 40% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy – 40% powierzchni działki budowlanej; 

5) intensywność zabudowy – od 0,01 do 0,5 w stosunku do powierzchni działki budowlanej; 

6) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem pkt 7 i 8  – 10 m; 

7) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych – 9 m i nie więcej niż dwie kondygnacje nadziemne; 

8) maksymalna wysokość budowli rolniczych – 15 m; 

9) geometria dachów: 

a) w budynkach mieszkalnych nakazuje się stosowanie dachów dwuspadowych lub wielospadowych 
o równym kącie nachylenia odpowiadających sobie połaci dachowych 
w zakresie od 25O do 45O z możliwością realizacji ryzalitów lub lukarn o innym kącie spadku połaci 
dachowych, 

b) dla pozostałych obiektów nakazuje się stosowanie dachów o kącie nachylenia połaci dachowych do 45O; 

10) pokrycie połaci dachowych o kącie nachylenia większym niż 10O w kolorach ceglastych, brązowych, 
czarnych, grafitowych; 
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11) zakaz stosowania sidingu oraz poliwęglanu kanalikowego jako materiału wykończeniowego elewacji. 

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych - 3000 m2. 

5. Podstawowa obsługa komunikacyjna za pomocą istniejącej drogi publicznej. 

§ 12. 1. Dla terenów oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala się przeznaczenie jako tereny rolnicze. 

2. W granicach terenów 1R i 2R ustala się możliwość lokalizacji budynków inwentarskich, budynków 
gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urządzeń budowlanych, niewymagających uzyskania 
wyłączenia z produkcji rolniczej urządzeń infrastruktury technicznej i dróg wewnętrznych. 

3. Zasady kształtowana zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) przy lokalizacji zabudowy obowiązuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych 
granic działki z tolerancją do 5O; 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 40% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy – 30% powierzchni działki budowlanej; 

5) intensywność zabudowy – od 0,01 do 0,3 w stosunku do powierzchni działki budowlanej; 

6) maksymalna wysokość zabudowy z zastrzeżeniem pkt 7 – 10 m; 

7) maksymalna wysokość budowli rolniczych – 15 m; 

8) nakazuje się stosowanie dachów o kącie nachylenia połaci dachowych do 45O; 

9) pokrycie połaci dachowych o kącie nachylenia większym niż 10O w kolorach ceglastych, brązowych, 
czarnych, grafitowych; 

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliwęglanu kanalikowego jako materiału wykończeniowego elewacji. 

§ 13. 1. Dla terenów oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW ustala się przeznaczenie jako tereny dróg 
wewnętrznych. 

2. Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz urządzeń komunikacyjnych zgodnie 
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

Rozdział 6. 
Ustalenia w zakresie komunikacji 

§ 14. 1. Ustala się obsługę komunikacyjna terenów poprzez istniejącą drogę publiczną bezpośrednio 
graniczącą z obszarem planu oraz poprzez drogi wewnętrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW. 

2. Ustala się tereny dróg wewnętrznych: 

1) teren 1KDW o szerokości 4 metrów w istniejących granicach działki; 

2) teren 2KDW o szerokości 5 metrów w istniejących granicach działki. 

3. Na terenach 1RM i 2RM należy zapewnić minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodów na 
1 lokal mieszkalny. 

Rozdział 7. 
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej 

§ 15. 1. Ustala się zaopatrzenie terenów w urządzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejący, 
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenów. 

2. Ustala się zachowanie istniejących urządzeń infrastruktury technicznej z możliwością ich rozbudowy, 
przebudowy lub rozbiórki. 

3. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 
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1) zaopatrzenie z istniejącej sieci wodociągowej oraz z projektowanej sieci wodociągowej po jej 
wybudowaniu; 

2) przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę należy realizować zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 
ochrony przeciwpożarowej; 

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych ujęć wody. 

4. W zakresie odprowadzenia ścieków bytowych, komunalnych i przemysłowych ustala się: 

1) odprowadzanie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu; 

2) obowiązek podłączenia nieruchomości do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

3) obowiązek podczyszczania ścieków przemysłowych, do parametrów zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami odrębnymi; 

4) jeżeli nie narusza to przepisów odrębnych dopuszcza się odprowadzanie ścieków bytowych, komunalnych 
i przemysłowych do zbiorników na nieczystości ciekłe lub do indywidualnych oczyszczalni ścieków. 

5. W zakresie odprowadzenia wód opadowych lub roztopowych ustala się: 

1) odprowadzanie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; 

2) dopuszcza się zagospodarowania wód opadowych lub roztopowych poprzez infiltrację powierzchniową 
i podziemną do gruntu, poprzez stosowanie systemów rozsączających, zbiorników odparowujących 
i retencyjnych, studni chłonnych, odprowadzanie do rowów i kanałów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zakaz zagospodarowywania wód opadowych lub roztopowych na działce w sposób zmieniający stosunki 
wodne na działkach sąsiednich zgodnie z przepisami odrębnymi. 

6. Ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej średniego 
i niskiego napięcia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych źródeł energii. 

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 

1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu; 

2) dopuszcza się możliwość korzystania z indywidualnych źródeł zaopatrzenia w gaz. 

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej, ustala się 
z indywidualnych źródeł ciepła. 

9. W zakresie telekomunikacji ustala się wykorzystanie istniejącej i projektowanej infrastruktury 
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych. 

10. Dopuszcza się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 
o mocy nie przekraczającej 100 kW z zastrzeżeniem ust. 11. 

11. Dopuszcza się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 
wykorzystujących energię wiatru wyłącznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisów odrębnych. 

12. W zakresie usuwania nieczystości stałych ustala się obowiązek gromadzenia odpadów 
i nieczystości stałych w urządzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiór i usuwanie zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

Rozdział 8. 
Ustalenia dotyczące stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości 

nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu miejscowego 

§ 16. Stawkę procentową, służącą naliczaniu jednorazowej opłaty związanej ze wzrostem wartości 
nieruchomości ustala się w wysokości 30%. 

Rozdział 9. 
Ustalenia końcowe 

§ 17. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wola Krzysztoporska. 
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§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Łódzkiego.  

  

   

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Małgorzata Gniewaszewska 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXXI/249/21 

Rady Gminy Wola Krzysztoporska 

z dnia 21 maja 2021 r. 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXXI/249/21 

Rady Gminy Wola Krzysztoporska 

z dnia 21 maja 2021 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784) Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga o 
sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych przez Wójta uwag wniesionych do projektu planu. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy 
Wola Krzysztoporska, 
załącznik do uchwały 

nr XXXI/249/21   
z dnia 21 maja 2021 roku 

Lp. 
Data 

wpływu 
uwagi 

Nazwisko i imię, 
nazwa jednostki 
organizacyjnej 

i adres 
zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwag 

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 
projektu 
planu dla 

nieruchomoś
ci, której 
dotyczy 
uwaga 

uwaga 
uwzględniona 

uwaga 
nieuwzględniona 

Uwagi 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 

1.  01.03.2021 r. 

Osoby fizyczne 
reprezentowane 
przez adw. Piotra 
Kłosińskiego 
i adw. Michała 
Bulesowskiego 

1. Uzupełnienie i poprawienie projektu planu o: 
a) określenie maksymalnej szerokości elewacji 

frontowej, 
b) precyzyjne określenie kąta nachylenia połaci 

dachowych, 
c) określenie czy usytuowanie urządzeń 

wytwarzających energię odnawialną wymaga 
ustanowienia stref ochronnych, w których 
istnieją określone obostrzenia  
w wykonywaniu prawa własności oraz 
wskazania ewentualnego terenu tych stref 
ochronnych, 

d) określenie minimalnej powierzchni 
zabudowy, 

e) określenie maksymalnego wskaźnika 
zabudowy, 

f) określenie dopuszczalności sytuowania 
budynku gospodarczego lub garażu 
bezpośrednio przy granicy działki 
budowalnej lub w odległości, 

g) określenie układu komunikacyjnego wraz 
z ich parametrami oraz klasyfikację ulic i ich 
szlaków komunikacyjnych. 

2. Plan miejscowy nie powinien dopuszczać 
lokalizacji przedsięwzięć i obiektów budowlanych, 

Cały  
obszar planu. - - uwaga 

nieuwzględniona 

Ad. 1a, d, e. 
Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z dnia 26 
sierpnia 2003 roku w 
sprawie wymaganego 
zakresu projektu 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. z 
2003 roku, nr 164, poz. 
1587) nie wskazuje 
konieczności określenia 
maksymalnej szerokości 
elewacji frontowej, 
minimalnej powierzchni 
zabudowy, maksymalnego 
wskaźnika zabudowy. 
Ad. 1b.  Projekt planu 
określa kąt nachylenia 
połaci dachowych w 
zależności od 
wyznaczonego terenu 
i rodzaju dopuszczonej 
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związanych z chowem lub hodowlą zwierząt 
w liczbie do 20 DJP oraz lokalizacji przedsięwzięć 
i obiektów budowlanych związanych z chowem 
lub hodowlą zwierząt w liczbie do 140 DJP oraz 
biogazowni rolniczych o mocy do 100 kW 
w niedalekiej odległości od terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 
3. Plan miejscowy powinien w szczególności: 
a) zawierać zakaz odprowadzania i składowania 

gnojowicy oraz pofermentu w odkrytych 
lagunach, 

b) określać sposób zapewnienia bezpieczeństwa 
komunikacji pojazdów dowożących 
poferment do inwestycji, 

c) obligować inwestora do rozbudowania sieci 
infrastruktury, 

d) obligować inwestora do składowania 
biomasy i pofermentu w 
nieprzepuszczalnych zbiornikach; 

e) obligować inwestora do zabezpieczenia wód 
powierzchniowych i gruntowych, 

f) nakładać na inwestora obwiązek tworzenia 
biomasy jedynie z własnej produkcji 
zwierzęcej, 

g) nie zakładać zbyt dużą intensywność 
inwestycji, tj. ograniczyć wystarczająco 
ilości DJP. 

4. Prognoza przewidywać powinna regulację w 
zakresie: 
a) przyjęcia i magazynowania substratów, 

obejmujące np. silosy na substraty roślinne, 
zbiorniki wstępne na substraty płynne, tj. 
gnojowicę, odciek 
z silosów wraz z układem dozowania, 

b) produkcji biogazu, obejmujące komory 
fermentacyjne, pomieszczenia techniczne 
z urządzeniami do obsługi komór 
fermentacyjnych, instalacje do odsiarczania 
i odwadniania biogazu, 

c) zagospodarowania pozostałości 
pofermentacyjnej, obejmującej laguny na 
pozostałości pofermentacyjne, obiekty 
przeróbki pozostałości pofermentacyjnej 
z urządzeniami do separacji części stałych 
odwodnienia, wyjaławiania i suszenia, 

d) infrastruktury energetycznej, obejmującej 

zabudowy. 
Ad. 1c. Ustalenia planu 
miejscowego nie wymagają 
określenia stref ochronnych 
od urządzeń 
wytwarzających energię z 
odnawialnych źródeł 
energii.  
Ad. 1f. Nie przewiduje się 
możliwości lokalizacji 
budynków gospodarczych 
lub garażu bezpośrednio 
przy granicy działki 
budowalnej lub w 
odległości mniejszej niż 3 
metry. 
Ad. 1g. Ustalenie planu nie 
przewidują konieczności 
ustalania nowego układu 
komunikacyjnego.  
 
Ad. 2. W projekcie planu 
miejscowego brak jest 
wartości określonych 
w uwadze. Plan miejscowy 
nie może ograniczyć 
lokalizacji obiektów 
inwentarskich o obsadzie 
mniejszej niż obsada 
kwalifikowana do 
przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na 
środowisko. Celem 
sporządzenie planu 
miejscowego jest określenie 
zasad lokalizacji obiektów 
rolniczych w tym 
budynków inwentarskich. 
Brak planu miejscowego 
pozwoli inwestorom na 
lokalizację tego typu 
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kogeneratory 
w kontenerze, transformator 
z przyłączem do linii energetycznej, spalanie 
awaryjne biogazu, 

e) infrastruktury zabezpieczającej stan 
powietrza atmosferycznego przed jego 
zanieczyszczeniem dwutlenkiem węgla, 
dwutlenkiem azotu, dwutlenkiem siarki, 
tlenkiem węgla, tlenkiem azotu, pyłem, 
substancjami odorowymi, 
tj. siarkowodorem, amoniakiem, uwolnienia 
biogazu do atmosfery i spalania nadwyżki 
biogazu, w tym związanych ze stosowaniem 
technik oczyszczana gazów odlotowych, 

f) infrastruktury zabezpieczającej środowisko 
wodne w zakresie pobierania wody, 
zanieczyszczenia ściekami, wyciekami, 
wydostaniem się substratów, wydostaniem 
się pofermentu i wydostaniem się wodami 
opadowymi zanieczyszczonymi produktami 
ubocznymi biogazowni, 

g) infrastruktury zabezpieczającej środowisko 
przed emisją odoru, wynikającą z dowożenia 
surowców, magazynowania surowców, 
uwalniania biogazu do atmosfery, 
magazynowania pofermentu, nawożenia 
gleby pofermentem  i przewożenia 
pofermentu, 

h) infrastruktury zabezpieczającej przed 
zniszczeniem krajobrazu, 

i) infrastruktury zabezpieczającej przed 
naruszeniem siedliska zwierząt, w tym 
zwierząt chronionych, 

j) infrastruktury zabezpieczającej 
bezpieczeństwo społeczności lokalnej przez 
wystąpienie możliwych awarii i łatwopalny 
charakter substancji, powstających w części 
produkcji biogazu, 

k) infrastruktury zabezpieczających zdrowie 
mieszkańców gminy przed 
prawdopodobieństwem zagrożeń 
bakteriologicznych, 

l) wytwarzania odpadów i ich emisję do gleby, 
m) infrastruktury zabezpieczającej przed 

niestabilnością metanu w toku jej 
eksploatacji, 

obiektów na podstawie 
decyzji o warunkach 
zabudowy. 
Ad. 3 a, b, c, d, e, f. 
Proponowane do 
wprowadzenia ustalenia 
wykraczają poza władztwo 
planistyczne rady gminy, są 
uregulowane prawnie 
w przepisach odrębnych lub 
mogą uniemożliwić 
prawidłowe 
funkcjonowanie obiektów 
zlokalizowanych 
w ramach gospodarstwa 
rolnego. 
Ad. 3 g. Plan miejscowy nie 
może ograniczyć lokalizacji 
obiektów inwentarskich 
o obsadzie mniejszej niż 
obsada kwalifikowana do 
przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na 
środowisko. 
Ad. 4. Prognoza 
oddziaływania na 
środowisko nie jest 
dokumentem, za pomocą 
którego wprowadza się 
regulacje do aktów prawa 
miejscowego.  
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n) obowiązku inwestora zachowania 
odpowiedniej odległości od zabudowy 
mieszkaniowej, dążenia do hermetyzacji linii 
i pomieszczeń produkcyjnych. 
 

2. 12.03.2021 r. Pan (…) 

1. Wprowadzenie strefy lokalizacji budynków 
inwentarskich i odsunięcie inwestycji od terenu 
1RM. 

2. Wprowadzenie zapisu o nasadzeniach i pasie 
zieleni w wzdłuż granicy działki na której 
powstanie inwestycja. 
  

Cały  
obszar planu. - - uwaga 

nieuwzględniona 

Gmina Wola 
Krzysztoporska oraz obszar 
objęty planem ma charakter 
rolniczy. W rozdziale 3 
„Zasady ochrony 
środowiska, przyrody 
i krajobrazu” ustalono 
działania, które mają na 
celu ograniczenie 
niekorzystnego 
oddziaływania zabudowy 
rolniczej na sąsiadującą 
zabudowę. W naszej ocenie 
nie jest wskazane 
wprowadzanie kolejnych 
ograniczeń utrudniających 
prowadzenie gospodarstw 
rolnych. Dodatkowe 
warunki i ograniczenia 
mogą być nałożone na 
inwestora na etapie decyzji 
o środowiskowych 
uwarunkowaniach realizacji 
inwestycji.    

3. 12.03.2021 r. Pan (…) 

1. Wprowadzenie strefy lokalizacji budynków 
inwentarskich, odsunięcie inwestycji od 
terenów 1RM i 2RM co najmniej o 25 metrów. 

2. Wprowadzenie zapisu o nasadzeniach w wzdłuż 
granicy działki na której powstanie inwestycja – 
teren 1R, 2R, 1RM, 2RM. 
  

Cały  
obszar planu. 

Ustalenia dla 
terenów 1R, 
2R, 1RM, 

2RM.  

- uwaga 
nieuwzględniona 

Gmina Wola 
Krzysztoporska oraz obszar 
objęty planem ma charakter 
rolniczy. W rozdziale 3 
„Zasady ochrony 
środowiska, przyrody 
i krajobrazu” ustalono 
działania, które mają na 
celu ograniczenie 
niekorzystnego 
oddziaływania zabudowy 
rolniczej na sąsiadującą 
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zabudowę. W naszej ocenie 
nie jest wskazane 
wprowadzanie kolejnych 
ograniczeń utrudniających 
prowadzenie gospodarstw 
rolnych. Dodatkowe 
warunku i ograniczenia 
mogą być nałożone na 
inwestora na etapie decyzji 
o środowiskowych 
uwarunkowaniach realizacji 
inwestycji.    

4. 16.03.2021 r. Państwo (…) 
Sprzeciw wobec procedowania projektu 
planu i dopuszczeniu przedsięwzięć i obiektów 
budowlanych związanych z chowem lub 
hodowlą zwierząt na duża skalę. 

Cały  
obszar planu. - - uwaga 

nieuwzględniona 

Celem sporządzenie planu 
miejscowego jest określenie 
zasad lokalizacji obiektów 
rolniczych w tym 
budynków inwentarskich. 
Brak planu miejscowego 
pozwoli inwestorom 
lokalizację tego typu 
obiektów na podstawie 
decyzji o warunkach 
zabudowy. Plan miejscowy 
dopuszcza hodowlę 
zwierząt ale z 
ograniczeniami 
maksymalnej ilości DJP, 
które są spójne 
z Rozporządzeniem Rady 
Ministrów z dnia 10 
września 2019 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na 
środowisko. 

5. 26.03.2021 r. Pan (…) 
Zmiana w zakresie dopuszczalnej liczby 
jednostek przeliczeniowych inwentarza na 
terenach oznaczonych symbolem 1RM 
i 2RM na poziomie 150 DJP. 

Tereny 
1RM i 2RM. 

Ustalenia dla 
terenów 1RM, 

2RM. 
- uwaga 

nieuwzględniona 

Dla terenów 1RM, 2RM 
w planie określono 
dopuszczalną ilość DJP na 
40 i odnosi się to do łącznej 
obsady w ramach jednego 
gospodarstwa. Plan 
dopuszcza lokalizację 
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inwestycji, np. w ilości 150 
DJP, wyłącznie na terenach 
1R i 2R (które bezpośrednio 
graniczą z terenami 1RM 
i 2RM) z obowiązkowym 
przetworzeniem nawozów 
naturalnych. 

6. 28.03.2021 r. Państwo (…) 

1.  Zmniejszenie dopuszczalnych wielkość DJP 
dla inwestycji hodowlanych. 

2. Wprowadzenie zapisu 
o konieczności powstania biogazowni 
związanej z inwestycjami hodowlanymi.  

Cały  
obszar planu. - - uwaga 

nieuwzględniona 

Ad. 1 Plan miejscowy nie 
może ograniczyć lokalizacji 
obiektów inwentarskich o 
obsadzie mniejszej niż 
obsada kwalifikowana do 
przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na 
środowisko. 
Ad. 2 Plan miejscowy nie 
może uzależnić możliwości 
lokalizacji budynków 
inwentarskich od 
wybudowania przez 
inwestora biogazowni, 
ponieważ nie jest to obiekt 
niezbędny do prawidłowego 
i zgodnego z prawem 
użytkowania budynków 
inwentarskich. 
Równocześnie w projekcie 
planu jest zapis, z którego 
wynika, że nawozy 
naturalne podlegają 
obowiązkowi przetworzenia 
do formy produktów 
pofermentacyjnych. 
 

 
 

 Przewodniczący Rady Gminy 
 
  

Małgorzata  Gniewaszewska 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXXI/249/21 

Rady Gminy Wola Krzysztoporska 

z dnia 21 maja 2021 r. 

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI 
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH 

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 748) Rada Gminy Wola Krzysztoporska stwierdza, że, po 
uprawomocnieniu się miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska 
dla części obrębu Krężna, przewiduje się realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy i określa się sposób ich realizacji oraz zasady finansowania: 

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociągowej realizowana będzie ze środków własnych gminy 
z wykorzystaniem środków zewnętrznych, 

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana będzie ze 
środków własnych gminy z wykorzystaniem środków zewnętrznych, 

- finansowanie realizacji zadań zapisanych w planie dotyczących infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy jest uzależnione od zdolności finansowej gminy i będzie określane 
w wieloletnich planach inwestycyjnych. 

Zadania z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła realizowane 
będą w sposób określony w aktualnie obowiązujących przepisach Prawa Energetycznego. 

 

 Przewodniczący Rady Gminy 

  

Małgorzata  Gniewaszewska 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXXI/249/21 

Rady Gminy Wola Krzysztoporska 

z dnia 21 maja 2021 r. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: BD662134-F8FB-49E2-8FEF-1DF6FAF33DC3. Podpisany


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP/G1/20210507T000000   PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP G1 20210507T000000 2021-05-07T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna      2019-12-19 Licencja nr: GBR.6642.2.4635.2019_1010_CL1       5692556.14 7401459.8 5692598.075659 7401464.505692 5692621.487888 7401467.132829 5692633.45218 7401468.475368 5692648.213803 7401470.131802 5692704.185206 7401476.39478 5692748.625675 7401481.30876 5692810.110546 7401488.107415 5692891.641398 7401497.122643 5692987.412365 7401507.712464 5693193.184018 7401529.692393 5693227.11 7401533.29 5693232.18 7401533.18 5693226.09296 7401575.076761 5693216.464706 7401641.347494 5693205.062851 7401719.825831 5693199.167818 7401760.401012 5693197.471199 7401772.078747 5693193.263851 7401801.037688 5693188.901835 7401831.061205 5693180.461874 7401889.152988 5693171.116091 7401953.479494 5693164.142699 7402001.476964 5693154.61 7402067.09 5693137.254092 7402065.205236 5693074.286206 7402058.368682 5693009.004203 7402051.28088 5692956.378861 7402045.567237 5692913.30257 7402040.890355 5692884.01 7402037.71 5692868.932211 7402012.707645 5692848.87 7401979.44 5692814.36 7401922.21 5692780.15 7401865.49 5692773.9 7401855.13 5692751.557812502 7401818.295579966 5692723.93 7401772.26 5692686.05 7401709.44 5692666.53 7401677.07 5692663.612066 7401672.234567 5692659.98413 7401666.222558 5692656.954452 7401661.175182 5692652.192718 7401652.269094 5692644.089418 7401637.113124 5692634.79 7401619.72 5692623.4 7401597.08 5692606.18 7401562.85 5692597.07 7401543.97 5692587.56 7401525.37 5692577.130604 7401504.952032 5692565.34 7401481.88 5692562.29 7401475.91 5692556.984595 7401462.012427 5692556.14 7401459.8      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP/IV.37.19.U1   PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP IV.37.19.U1 Uchwała nr IV/37/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna    2019-12-19  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP/XXXI.249.21/Doc1   PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP XXXI.249.21_Doc1 Uchwała nr XXXI/249/21 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 21 maja 2021 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna    2021-05-07  utworzenie http://bip.wola-krzysztoporska.pl/pliki/urg_249.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP/Rys1/20210507T000000   PL.ZIPPZP.4825/101010-MPZP Rys1 20210507T000000 2021-05-07T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna http://bip.wola-krzysztoporska.pl/pliki/XXXI_249_21.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000          p8FmS58mM6i+aEx1+GKthFXY1KFVUVLUPYFhPIExmp4=   ZEy7kGMAM3n6VR03r4XYWl2q9eXBqvghwymTaqvmAew= aToKZOVuUScfgeRJWvGaSim5vy1BGRgqTyDqS38iGISdDNvTQlD4bN7CGStYF83M
pXbZmonj3nO7uWWjapWt0nzxdhu02pe92SPE3WhvaeXJhBHZQTkusXCrxvs5L2Ot
2x+MBx1cxoIFVhwjympCskGaYvpagq4R+gfWnDtoyLdP3bJAQz0QfvurWWhvNErX
bkQUVBdusjXK3qmDkPZh5Hf83zDnh/wuuLuM/AdmNg4x1wN8qesTvRYKdd59+ku+
Wi9Xjsn4dzrCom0AWRBImAxoMFT8x0Y/8O8N7Rr6RcyXDuQVp2R2+lbEp55gcxhs
HcsPSgYmanXsMsL5I8Vsjw==   MIIGljCCBH6gAwIBAgIQKZSwwRawpsvAyFa40qkU+zANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2021-06-21T13:06:00Z     extBbGzbjgc/xFG2K8J91sV40vErSa/GSFNfAMOfeMU=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 55270392764392542056828791171697939707   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="MPZP_Wola_Krzysztoporska_Krężna.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream 

Zalacznik4.gml



UZASADNIENIE 

do uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna 

  

1. Podstawa prawna 

 Uchwała zostaje podjęta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o 
samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.  poz. 741, 784), w 
związku z uchwałą Nr IV/37/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w 
sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna, która określa granice obszaru objętego planem 
miejscowym. 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

a) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 
Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypełnione są poprzez 
określenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, która ma 
ukształtować linię zabudowy nowych budynków. Określono również wskaźniki 
zagospodarowania terenu i parametry kształtujące zabudowę. Wszystkie działki mają 
zapewniony dostęp do drogi publicznej. W nawiązaniu do istniejącego zagospodarowania 
tej części miejscowości Krężna, pas zabudowy przy drodze publicznej przeznaczono pod 
zabudowę zagrodową, natomiast pozostała część działek pozostawiono jako tereny rolne, 
bez możliwości lokalizacji budynków mieszkalnych. 

b) walory architektoniczne i krajobrazowe 
Obszar objęty planem nie posiada wysokich walorów architektonicznych lub 
krajobrazowych. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę ustalono wskaźniki zabudowy 
i zagospodarowania terenu wynikające z ustaleń studium i istniejącego zagospodarowania 
działek. Ustalenia planu określają również rodzaj dachu oraz jego kolorystykę.     

c) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych 
W celu ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w których wprowadzono m.in. zakaz 
lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (zakaz nie 
dotyczy inwestycji celu publicznego oraz urządzeń infrastruktury technicznej) oraz ustalono 
zasady lokalizacji przedsięwzięć i obiektów budowlanych związanych 
z chowem lub hodowlą zwierząt. Określono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenów 
zabudowy zagrodowej. Na obszarze planu występują urządzenia melioracji wodnych dla 
których ustalono obowiązek ich zachowania i utrzymania z możliwością ich przebudowy w 
sposób zapewniający ich prawidłowe funkcjonowanie lub likwidację zgodnie z przepisami 
odrębnymi. Na większości obszaru objętego planem występują grunty rolne klasy III, jednak 
ustalenia planu nie wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na 
cele nierolnicze. Cały obszar planu przeznaczony jest na cele rolnicze.  
W granicach obszaru planu nie występują grunty leśne. 
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Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko, która jest prowadzona równolegle do procedury planistycznej.  

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
Na obszarze objętym planem nie występują obszary lub obiekty objęte ochroną na 
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. 
Dz. U z 2021 r. poz. 710), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków. 

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych 
Budowę oraz rozbudowę wodociągów należy prowadzić w sposób zapewniający 
odpowiednią wydajność wodociągu stanowiącego źródło wody do celów 
przeciwpożarowych. W związku z typowo rolniczym charakterem projektowanej zabudowy 
nie określono ustaleń związanych z potrzebami osób niepełnosprawnych. 

f) walory ekonomiczne przestrzeni 
Walorami ekonomicznymi obszaru objętego planem jest jego rolniczy charakter oraz 
wysoka klasa bonitacyjna gleb (głównie IIIa i IIIb). Jest to teren typowo rolniczy, 
predysponowany do rozwoju istniejącej i projektowanej funkcji rolniczej. 

g) prawo własności 
Ustalenia planu nie wpływają negatywnie na wykonywanie prawa własności w granicach 
obowiązującego prawa. 

h) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 
Obszar objęty planem miejscowym nie obejmuje terenów zamkniętych związanych 
z obronnością i bezpieczeństwem państwa, ani z nimi nie graniczy. 

i) potrzeby interesu publicznego 
Spełnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla części 
Gminy Wola Krzysztoporska, głównie polega na wyznaczeniu obszarów o typowo 
rolniczym charakterze do rozwoju rolniczej funkcji, bez narażania się na konflikty społeczne 
związane z mieszaniem funkcji wyłącznie mieszkaniowej z funkcją rolniczą. 

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych 
Obszar objęty planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi bezpośrednio 
graniczącej z obszarem objętym planem występują sieci wodociągowe oraz 
elektroenergetyczne zaspokajające podstawowe potrzeby istniejącej i projektowanej 
zabudowy. Ustalenia planu określają zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady 
przebudowy i rozbudowy już istniejącej. 

k) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej 
W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem projektu planu 
zgodnie z określonymi w tym zakresie przepisami. 
Po podjęciu przez Radę Gminy Wola Krzysztoporska  uchwały Nr IV/37/19 z dnia 19 lutego 
2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna ogłoszono o 
możliwości składania wniosków do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 26 
sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w ogłoszeniu nie złożono wniosków.   
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Projekt planu miejscowego został wyłożony do publicznego wglądu w dniach 
od 22 lutego 2021 r. do 16 marca 2021 r. w siedzibie Urzędu Gminy w Woli 
Krzysztoporskiej oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 12 marca 2021 r., 
o godzinie 9:30 w Urzędzie Gminy Wola Krzysztoporska odbyła się dyskusja publiczna nad 
przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Do dnia 02 kwietnia 2021 r. każdy 
zainteresowany mógł złożyć uwagę do projektu planu. Do projektu planu w terminie 
wskazanym w ogłoszeniu wpłynęło siedem uwag, z których sześć nie zostało uwzględnione 
przez Wójta. Jedna uwaga została uwzględniona i stanowiła doprecyzowanie ustalenia 
związanego z nawozami naturalnymi i obowiązkiem ich  przetworzenia do formy produktów 
pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania. Uwzględnienie uwagi nie wymagało 
ponownego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, ponieważ nie zmieniało 
ustalenia określonego w projekcie planu, a jedynie stanowiło jego doprecyzowanie.  
Ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzania projektu planu miejscowego oraz o jego 
wyłożeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogłoszeń oraz poprzez Biuletyn 
Informacji Publicznej. Składanie uwag i wniosków do projektu planu było możliwe za 
pomocą środków komunikacji elektronicznej. 

l) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych 
Ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzania projektu planu miejscowego 
oraz o jego wyłożeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogłoszeń oraz poprzez 
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostępna w Urzędzie Gminy Wola 
Krzysztoporska. 

m) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 
W pasie drogowym drogi bezpośrednio graniczącej z obszarem objętym planem występuje 
sieć wodociągowa, która zapewnia dostawę wody o odpowiedniej ilości 
i jakości dla obszaru objętego planem miejscowym. Ustalenia planu określają zasady 
budowy nowej infrastruktury do nowych terenów oraz zasady przebudowy i rozbudowy już 
istniejącej sieci wodociągowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpożarowej 
z wodociągów oraz z innych źródeł zgodnie z przepisami odrębnymi. Na obszarze objętym 
planem dopuszczono możliwość lokalizacji indywidualnych ujęć wody.  

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z 
terenu, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i 
uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie 
jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 
Główną przesłaną, dla której sporządza się niniejszy plan miejscowy jest potrzeba wyznaczenia 
obszarów o typowo rolniczym charakterze do rozwoju rolniczej funkcji, bez narażania się na 
konflikty społeczne związane z mieszaniem funkcji wyłącznie mieszkaniowej z funkcją rolniczą. 
Przy realizacji ustaleń planu można wykorzystać istniejącą infrastrukturę techniczną i drogową do 
obsługi planowanej nowej zabudowy. 
Na większości obszaru objętego planem występują grunty rolne klasy III, jednak ustalenia planu nie 
będą wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze. 
Cały obszar planu przeznaczony jest na cele rolnicze. W obszarze planu nie występują lasy. Przy 
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sporządzaniu planu miejscowego, nie ma konieczności uzyskania zgód na zmianę przeznaczenia 
gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 
Po podjęciu przez Radę Gminy Wola Krzysztoporska  uchwały Nr IV/37/19 z dnia 19 lutego 2019 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Wola Krzysztoporska dla części obrębu Krężna ogłoszono o możliwości składania wniosków 
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 26 sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w 
ogłoszeniu nie złożono wniosków. 
Projekt planu miejscowego został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 22 lutego 2021 r. 
do 16 marca 2021 r. w siedzibie Urzędu Gminy w Woli Krzysztoporskiej oraz na Biuletynie 
Informacji Publicznej. Dnia 12 marca 2021 r., o godzinie 9:30 w Urzędzie Gminy Wola 
Krzysztoporska odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Do 
dnia 02 kwietnia 2021 r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagę do projektu planu. Do projektu 
planu w terminie wskazanym w ogłoszeniu wpłynęło siedem uwag, z których sześć nie zostało 
uwzględnione przez Wójta. Jedna uwaga została uwzględniona i stanowiła doprecyzowanie 
ustalenia związanego z nawozami naturalnymi oraz obowiązkiem ich  przetworzenia do formy 
produktów pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania. Uwzględnienie uwagi nie wymagało 
ponownego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, ponieważ nie zmieniało ustalenia 
określonego w projekcie planu, a jedynie stanowiło jego doprecyzowanie. 
Projekt planu miejscowego uzyskał opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko. 

4. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Tereny przeznaczone pod zabudowę zagrodową stanowią fragment już istniejącej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki miejscowości Krężna. Na obszarze planu 
występuje zabudowa zagrodowa. Obsługa komunikacyjna odbywać się będzie głównie poprzez 
indywidualne środki transportu. Obszary objęte planem przeznaczone pod zabudowę zagrodową 
stanowić mają przedłużenie już istniejącej zabudowy miejscowości Krężna.  

5. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, 
o której mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania. 

Plan miejscowy jest zgodny z uchwałą nr XV/122/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 
grudnia 2019 r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Wola 
Krzysztoporska. Sporządzenie i uchwalenie planu miejscowego wynika z bieżących potrzeb Gminy 
Wola Krzysztoporska związanych z udostępnieniem terenów o funkcji typowo rolniczej. Plan 
miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza możliwości spełnienia wymagań związanych z 
zapewnieniem dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami w zakresie dostępności 
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej. 

6. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Obszar objęty ustaleniami planu obejmuje głównie działki prywatne. Ustalenia planu nie przewidują 
konieczność budowy nowych dróg. Może wystąpić ewentualna konieczność rozbudowy lub 
przebudowy sieci wodociągowej oraz budowa kanalizacji sanitarnej. Obszar objęty planem 
przeznaczony jest pod funkcje rolniczą i realizacja ustaleń planu nie przyniesie Gminie Wola 
Krzysztoporska znaczących wpływów m.in. z tytułu podatku od nieruchomości.
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