ROK.0007.25.2021

UCHWALA NR XXX1/249/21
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 21 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska dla czesci obrebu Krezna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 1784), wzwiazku zuchwatg nr IV/37/19 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrgbu Kre¢zna, stwierdzajac ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola
Krzysztoporska, przyjetego uchwata nr XI1I/101/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 22 pazdziernika
2019 r., Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla
czesci obrebu Krezna, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢scig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono w uchwale nr IV/37/19 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla cze$ci obrebu Krezna.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow  zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) szczegolnych  warunkdéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartoSci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

8) sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 5 oraz w Rozdziatach od
1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami IRM i 2RM;
2) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;
3) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestow i pochylni, jednak nie wiecej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
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b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych iurzadzen, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej
potozonego punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) gospodarstwie rolnym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

6) nawozie naturalnym - nalezy przez to rozumie¢ nawo6z naturalny w rozumieniu ustawy z dnia 10 lipca
2007 r. o nawozach 1 nawozeniu;

7) produktach pofermentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plynne lub stale substancje organiczne
powstajace w wyniku procesu produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 poz. 261, 284, 568, 695, 1086, 1503).

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
1 szeregowej.

3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

4. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespeiniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci Iub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylgczana dziatka bedzie speilnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoSci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) stosowania otwartych zbiornikoéw do sktadowania i gromadzenia gnojowicy i gnojowki;

4) wprowadzania $ciekdw niespetniajagcych wartosci  okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1RM i2RM dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ i obiektow
budowlanych zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ i obiektow
budowlanych zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat w liczbie nie wickszej niz 210 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza.

4. Wytworzone w gospodarstwie rolnym nawozy naturalne podlegaja obowigzkowi przetworzenia do formy
produktow pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania.
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5. Ustalenia o ktérych mowa w ust. 4 nie dotycza przedsiewzig¢ iobiektow budowlanych zwigzanych
z chowem lub hodowlg zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza.

6. Wskazane w ust. 2, 315 ilo$ci duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) odnoszg si¢ do tacznej obsady
w ramach jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejagcych. Jezeli
w sklad gospodarstwa wchodzg obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, wskazane ilosci duzych
jednostek  przeliczeniowych inwentarza (DJP) wustala si¢ wylacznie dla obiektow polozonych
w granicach obszaru objetego planem.

7.Dla terenow 1RM i2RM ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

8. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych oraz obszaréw zmeliorowanych ustala si¢ obowiazek
zachowania i utrzymania drozno$ci urzgdzen melioracji wodnych z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy
W sposoOb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia wynoszacej 6,0 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej $redniego napigcia ograniczenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowiazuja.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenow 1RM i2RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli
rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej urzadzen
infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 718 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15 m;

9) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych

0 rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych
w zakresie od 25° do 45° z mozliwoscig realizacji ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) dla pozostatych obiektow nakazuje si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych;
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11) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego jako materialu wykonczeniowego elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?.
5. Podstawowa obsluga komunikacyjna za pomoca istniejacej drogi publiczne;.
§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W granicach terenéw 1R i2R ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow inwentarskich, budynkow
gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, niewymagajacych uzyskania
wylaczenia z produkcji rolniczej urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,3 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15 m;

8) nakazuje sie stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;

9) pokrycie potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych;

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego jako materiatu wykonczeniowego elewacji.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez istniejaca droge publiczng bezposrednio
graniczacg z obszarem planu oraz poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami IKDW 1 2KDW.

2. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:
1) teren IKDW o szeroko$ci 4 metrow w istniejacych granicach dziatki;
2) teren 2KDW o szerokosci 5 metrow w istniejacych granicach dzialki.

3.Na terenach 1RM i2RM nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na
1 lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
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1) zaopatrzenie z istniejagcej sieci wodociagowej oraz z projektowanej sieci wodociggowe] po  jej
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemyslowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala sig¢
z indywidualnych zrédet ciepta.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 16. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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ik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/249/21

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 21 maja 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/249/21

Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 21 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784) Rada Gminy Wola Krzysztoporska rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta uwag wniesionych do projektu planu.

Nazwisko i imi Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
AZWIS KO & . projektu Wola Krzysztoporska,
nazwa jednostki Oznaczenie .
Data oroanizacyinei nieruchomosci planu dla zalacznik do uchwaly
Lp. | wplywu g ) dre? L Tre$é uwag Ltares e | mieruchomos nr XXX1/249/21 Uwagi
uwagi ' adt 1 cotyezy ci, ktorej z dnia 21 maja 2021 roku
zglasza]q.cego uwaga dotyczy uwaga uwaga
uwagt uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. Uzupeknienie i poprawienie projektu planu o: Ad. la,d, e. o
a)  okreslenie maksymalnej szerokosci elewacji Rozporzadzenie Ministra
frontowej’ Infrastruktury z dnia 26
b)  precyzyjne okreslenie kata nachylenia potaci sierpnia 2003 roku w
dachowych, sprawie wymaganego
c)  okreslenie czy usytuowanie urzadzen zakresu projektu
wytwarzajacych energi¢ odnawialng wymaga miejscowego planu
ustanowienia stref ochronnych, w ktorych zagospodarowania
istniejg okreslone obostrzenia rzestrzennego (Dz. U. 7
Osoby fi w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz p g T
SObYy 1tzyczne wskazania ewentualnego terenu tych stref 2003 roku, nr 164, poz.
reprezentowane ochronnych 1587) nie wskazuje
; > Cat uwaga . L o
1. | 01.03.2021r. II)(T}Z ez ,a(li(\y. Piotra d)  okreslenie minimalnej powierzchni obszar }ianu - - nieuwz lgdniona koniecznosci okreslenia
; agilfni/llizﬁzm zabudowy, plany. B maksymalnej szerokosci
Bulesowskiego e) oklzezlenle maksymalnego wskaznika elfc“./acji frf)ntow.ej, |
zabudowy, minimalnej powierzchni
f)  okreslenie dopuszczalnosci sytuowania zabudowy, maksymalnego
budynku gospodarczego lub garazu Kkaznika zabud
bezmoéredni oy doialki wskaznika zabudowy.
posrednio przy granicy dziatki Ad. 1b. Proiekt planu
budowalnej lub w odlegtosci, o Jextp )
g)  okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz okresla kat nachylenia

z ich parametrami oraz klasyfikacje ulic i ich
szlakoéw komunikacyjnych.

2. Plan miejscowy nie powinien dopuszczaé
lokalizacji przedsiewzigé i obiektow budowlanych,

potaci dachowych w
zaleznosci od
wyznaczonego terenu
i rodzaju dopuszczonej
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a)

b)

©)

d)

e)

2

a)

zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat

w liczbie do 20 DJP oraz lokalizacji przedsigwzig¢
i obiektéw budowlanych zwiazanych z chowem
Iub hodowla zwierzat w liczbie do 140 DJP oraz
biogazowni rolniczych o mocy do 100 kW

w niedalekiej odlegtosci od terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Plan miejscowy powinien w szczegolnosci:

zawiera¢ zakaz odprowadzania i sktadowania
gnojowicy oraz pofermentu w odkrytych
lagunach,

okresla¢ sposob zapewnienia bezpieczenstwa
komunikacji pojazdow dowozacych
poferment do inwestycji,

obligowac¢ inwestora do rozbudowania sieci
infrastruktury,

obligowa¢ inwestora do sktadowania
biomasy i pofermentu w
nieprzepuszczalnych zbiornikach;

obligowa¢ inwestora do zabezpieczenia wod
powierzchniowych i gruntowych,

naktada¢ na inwestora obwigzek tworzenia
biomasy jedynie z wtasnej produkcji
zwierzgcej,

nie zaklada¢ zbyt duza intensywno$é
inwestycji, tj. ograniczy¢ wystarczajaco
iloéci DJP.

4. Prognoza przewidywac powinna regulacje w
zakresie:

przyjecia i magazynowania substratow,
obejmujace np. silosy na substraty roslinne,
zbiorniki wstepne na substraty ptynne, tj.
gnojowicg, odciek

z silosOw wraz z uktadem dozowania,

zabudowy.

Ad. 1c. Ustalenia planu
miejscowego nie wymagaja
okreslenia stref ochronnych
od urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet
energii.

Ad. 1f. Nie przewiduje si¢
mozliwosci lokalizacji
budynkéw gospodarczych
Iub garazu bezposrednio
przy granicy dziatki
budowalnej lub w
odleglosci mniejszej niz 3
metry.

Ad. 1g. Ustalenie planu nie
przewiduja koniecznosci
ustalania nowego uktadu
komunikacyjnego.

Ad. 2. W projekcie planu
miejscowego brak jest
warto$ci okre§lonych

w uwadze. Plan miejscowy
nie moze ograniczy¢
lokalizacji obiektow
inwentarskich o obsadzie
mniejszej niz obsada
kwalifikowana do
przedsiewzie¢ mogacych

b)  produkcji biogazu, obejmujace komory . ,
fermentacyjne, pomieszczenia techniczne %nacza}cho oddziatywacé na
z urzadzeniami do obstugi komor Srodowisko. Celem
fermentacyjnych, instalacje do odsiarczania sporzadzenie planu
i odwadniania biogazu, miejscowego jest okreslenie

¢)  zagospodarowania pozostatosci zasad lokalizacji obiektow
pofermentacyjnej, obejmujacej laguny na rolniczych w tym
pozos’talqs'ci pofermf:gtacyjne, obiekty ' budynkéw inwentarskich.
przerobki pozostalosci pofermentacyjnej ..

L . . Brak planu miejscowego

z urzadzeniami do separacji czgsci stalych o
odwodnienia, wyjatawiania i suszenia, pozw.oh 1.nwest0r0m na

d) infrastruktury energetycznej, obejmujacej lokalizacjg tego typu
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e)

g)

h)

)

k)

D)

m)

kogeneratory

w kontenerze, transformator

z przytaczem do linii energetycznej, spalanie
awaryjne biogazu,

infrastruktury zabezpieczajacej stan
powietrza atmosferycznego przed jego
zanieczyszczeniem dwutlenkiem wegla,
dwutlenkiem azotu, dwutlenkiem siarki,
tlenkiem wegla, tlenkiem azotu, pytem,
substancjami odorowymi,

tj. siarkowodorem, amoniakiem, uwolnienia
biogazu do atmosfery i spalania nadwyzki
biogazu, w tym zwigzanych ze stosowaniem
technik oczyszczana gazow odlotowych,
infrastruktury zabezpieczajacej srodowisko
wodne w zakresie pobierania wody,
zanieczyszczenia $ciekami, wyciekami,
wydostaniem si¢ substratow, wydostaniem
si¢ pofermentu i wydostaniem si¢ wodami
opadowymi zanieczyszczonymi produktami
ubocznymi biogazowni,

infrastruktury zabezpieczajacej sSrodowisko
przed emisja odoru, wynikajaca z dowozenia
surowcoOw, magazynowania sSurowcow,
uwalniania biogazu do atmosfery,
magazynowania pofermentu, nawozenia
gleby pofermentem i przewozenia
pofermentu,

infrastruktury zabezpieczajacej przed
zniszczeniem krajobrazu,

infrastruktury zabezpieczajacej przed
naruszeniem siedliska zwierzat, w tym
zwierzat chronionych,

infrastruktury zabezpieczajace;j
bezpieczenstwo spotecznosci lokalnej przez
wystapienie mozliwych awarii i fatwopalny
charakter substancji, powstajacych w czesci
produkcji biogazu,

infrastruktury zabezpieczajacych zdrowie
mieszkancoéw gminy przed
prawdopodobienstwem zagrozen
bakteriologicznych,

wytwarzania odpadow i ich emisje do gleby,
infrastruktury zabezpieczajacej przed
niestabilno$cig metanu w toku jej
eksploatacji,

obiektow na podstawie
decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad.3a,b,c,d, e, f
Proponowane do
wprowadzenia ustalenia
wykraczaja poza wladztwo
planistyczne rady gminy, sa
uregulowane prawnie

w przepisach odrgbnych lub
mogg uniemozliwi¢
prawidlowe
funkcjonowanie obiektow
zlokalizowanych

w ramach gospodarstwa
rolnego.

Ad. 3 g. Plan miejscowy nie
moze ograniczy¢ lokalizacji
obiektow inwentarskich

0 obsadzie mniejszej niz
obsada kwalifikowana do
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

Ad. 4. Prognoza
oddziatywania na
srodowisko nie jest
dokumentem, za pomoca
ktérego wprowadza si¢
regulacje do aktow prawa
miejscowego.
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n) obowigzku inwestora zachowania
odpowiedniej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej, dazenia do hermetyzacji linii
i pomieszczen produkcyjnych.

Gmina Wola
Krzysztoporska oraz obszar
objety planem ma charakter
rolniczy. W rozdziale 3
,.Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

i krajobrazu” ustalono
dziatania, ktore maja na
celu ograniczenie

1.Wprowadzenie strefy lokalizacji budynkow niekorzystnego
inwentarskich i odsunigcie inwestycji od terenu oddzialywania zabudowy
IRM. o o
Cat uwaga rolniczej na sasiadujac
2. | 12.03.2021 r. Pan (...) 2.Wprowadzenie zapisu o nasadzeniach i pasie Y - . y . ! 4 J.a( 4 .
S . . L e obszar planu. nieuwzgledniona | zabudowe. W naszej ocenie
zieleni w wzdhuz granicy dzialki na ktorej . "
powstanie inwestycja. nie jest ws a.zane )
wprowadzanie kolejnych
ograniczen utrudniajacych
prowadzenie gospodarstw
rolnych. Dodatkowe
warunki i ograniczenia
moga by¢ natozone na
inwestora na etapie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
inwestycji.
Gmina Wola
Krzysztoporska oraz obszar
objety planem ma charakter
1.Wprowadzenie strefy lokalizacji budynkow rolniczy. W rozdziale 3
inwentarskich, odsunigcie inwestycji od Ustalenia dla .Zasady ochrony
terenow IRM ! ZRM €O najmniej o 25 metrow. Caly terenow 1R, uwaga srodowiska, przyrody
3. | 12.03.2021 r. Pan(...) 2.Wprowadzenie zapisu o nasadzeniach w wzdhiz . . S ”
) s e . . obszar planu. 2R, IRM, nieuwzgledniona | ikrajobrazu” ustalono
granicy dziatki na ktérej powstanie inwestycja — 2RM dzialania, ktore maja na
. z ,

teren 1R, 2R, 1RM, 2RM.

celu ograniczenie
niekorzystnego
oddziatywania zabudowy
rolniczej na sasiadujaca
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zabudow¢. W naszej ocenie
nie jest wskazane
wprowadzanie kolejnych
ograniczen utrudniajacych
prowadzenie gospodarstw
rolnych. Dodatkowe
warunku i ograniczenia
moga by¢ natozone na
inwestora na etapie decyzji
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
inwestycji.

4. | 16.03.2021r.

Panstwo (...)

Sprzeciw wobec procedowania projektu

planu i dopuszczeniu przedsiewzieé i obiektow
budowlanych zwiazanych z chowem lub
hodowlg zwierzat na duza skalg.

Caly
obszar planu.

uwaga
nieuwzglgdniona

Celem sporzadzenie planu
miejscowego jest okreslenie
zasad lokalizacji obiektow
rolniczych w tym
budynkow inwentarskich.
Brak planu miejscowego
pozwoli inwestorom
lokalizacjg tego typu
obiektow na podstawie
decyzji o warunkach
zabudowy. Plan miejscowy
dopuszcza hodowlg
zwierzat ale z
ograniczeniami
maksymalnej iloéci DJP,
ktore sa spojne

z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

5. | 26.03.2021 r.

Pan(...)

Zmiana w zakresie dopuszczalnej liczby
jednostek przeliczeniowych inwentarza na
terenach oznaczonych symbolem 1RM

1 2RM na poziomie 150 DJP.

Tereny
IRM i 2RM.

Ustalenia dla
terenow 1RM,
2RM.

uwaga
nieuwzgledniona

Dla terenéw 1RM, 2RM

w planie okres$lono
dopuszczalng ilo§¢ DJP na
40 1 odnosi si¢ to do tacznej
obsady w ramach jednego
gospodarstwa. Plan
dopuszcza lokalizacje
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inwestycji, np. w ilosci 150
DJP, wylacznie na terenach
IR 1 2R (ktére bezposrednio
graniczg z terenami 1RM

i 2RM) z obowiazkowym
przetworzeniem nawozow
naturalnych.

6. | 28.03.2021r.

Panstwo (...)

1. Zmniejszenie dopuszczalnych wielkos¢ DIJP
dla inwestycji hodowlanych.
2.Wprowadzenie zapisu
o koniecznosci powstania biogazowni
zwiazanej z inwestycjami hodowlanymi.

Caly
obszar planu.

uwaga
nieuwzglgdniona

Ad. 1 Plan miejscowy nie
moze ograniczy¢ lokalizacji
obiektow inwentarskich o
obsadzie mniejszej niz
obsada kwalifikowana do
przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Ad. 2 Plan miejscowy nie
moze uzalezni¢ mozliwosci
lokalizacji budynkéw
inwentarskich od
wybudowania przez
inwestora biogazowni,
poniewaz nie jest to obiekt
niezbedny do prawidlowego
i zgodnego z prawem
uzytkowania budynkéw
inwentarskich.
Roéwnoczesnie w projekcie
planu jest zapis, z ktorego
wynika, Zze nawozy
naturalne podlegaja
obowiazkowi przetworzenia
do formy produktéw
pofermentacyjnych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/249/21
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 21 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 748) Rada Gminy Wola Krzysztoporska stwierdza, ze, po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska
dla czesci obrebu Krezna, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe] realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy 1ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Gniewaszewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/249/21
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

7 dnia 21 maja 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebu Krezna

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784), w
zwiazku z uchwata Nr 1V/37/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19 lutego 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wola Krzysztoporska dla cze$ci obrgbu Krezna, ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeknione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma
uksztattowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i1 parametry ksztattujace zabudowe. Wszystkie dzialki majg
zapewniony dostep do drogi publicznej. W nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania
tej czesci miejscowosci Krezna, pas zabudowy przy drodze publicznej przeznaczono pod
zabudowe¢ zagrodowa, natomiast pozostata czg¢s$¢ dzialek pozostawiono jako tereny rolne,
bez mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréow architektonicznych Iub
krajobrazowych. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z ustalen studium i istniejgcego zagospodarowania
dziatek. Ustalenia planu okre$laja rowniez rodzaj dachu oraz jego kolorystyke.

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono m.in. zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej) oraz ustalono
zasady  lokalizacji  przedsiewzig¢ i obiektow  budowlanych  zwigzanych
z chowem lub hodowla zwierzat. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow
zabudowy zagrodowej. Na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych dla
ktorych ustalono obowigzek ich zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w
sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na wigkszos$ci obszaru objetego planem wystepuja grunty rolne klasy 111, jednak
ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze. Caty obszar planu przeznaczony jest na cele rolnicze.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja grunty lesne.
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Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U z 2021 r. poz. 710), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

Budoweg oraz rozbudowe wodociagdbw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednia  wydajnos¢ wodociggu  stanowigcego zrédlo wody do celow
przeciwpozarowych. W zwigzku z typowo rolniczym charakterem projektowanej zabudowy
nie okreslono ustalen zwigzanych z potrzebami 0s6b niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi obszaru objgtego planem jest jego rolniczy charakter oraz
wysoka klasa bonitacyjna gleb (glownie Illa i IIIb). Jest to teren typowo rolniczy,
predysponowany do rozwoju istniejgcej i projektowanej funkcji rolniczej.

g) prawo wiasnosci
Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowiazujacego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych
z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego

Speienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czesci
Gminy Wola Krzysztoporska, glownie polega na wyznaczeniu obszaré6w o typowo
rolniczym charakterze do rozwoju rolniczej funkcji, bez narazania si¢ na konflikty spoteczne
zwigzane z mieszaniem funkcji wyltacznie mieszkaniowej z funkcja rolnicza.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi bezposrednio
graniczacej z obszarem objetym planem wystepuja sieci wodociggowe oraz
elektroenergetyczne zaspokajajace podstawowe potrzeby istniejacej i projektowanej
zabudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Wola Krzysztoporska uchwaty Nr IV/37/19 z dnia 19 lutego
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wola Krzysztoporska dla czesci obrebu Krezna ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 26
sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.
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Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 22 Ilutego 2021 r. do 16 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Woli
Krzysztoporskiej oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 12 marca 2021 r.,
o0 godzinie 9:30 w Urzedzie Gminy Wola Krzysztoporska odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 02 kwietnia 2021 r. kazdy
zainteresowany mogl ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu w terminie
wskazanym w ogloszeniu wptyngto siedem uwag, z ktérych sze$¢ nie zostato uwzglednione
przez Wojta. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i stanowita doprecyzowanie ustalenia
zwigzanego z nawozami naturalnymi i obowiagzkiem ich przetworzenia do formy produktow
pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania. Uwzglednienie uwagi nie wymagalo
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, poniewaz nie zmienialo
ustalenia okre$lonego w projekcie planu, a jedynie stanowilo jego doprecyzowanie.
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Sktadanie uwag i wnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za
pomoca srodkdow komunikacji elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenie o przystgpieniu do  sporzadzania projektu planu  miejscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Wola
Krzysztoporska.

m) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem wystgpuje
sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe¢ wody o odpowiedniej iloSci
i jakosci dla obszaru objgtego planem miejscowym. Ustalenia planu okre$laja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze objgtym
planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Glowng przestang, dla ktoérej sporzadza si¢ niniejszy plan miejscowy jest potrzeba wyznaczenia
obszarow o typowo rolniczym charakterze do rozwoju rolniczej funkcji, bez narazania si¢ na
konflikty spoleczne zwigzane z mieszaniem funkcji wylacznie mieszkaniowej z funkcja rolnicza.
Przy realizacji ustalen planu mozna wykorzysta¢ istniejacg infrastrukturg techniczng i drogowsa do
obstugi planowanej nowej zabudowy.

Na wickszos$ci obszaru objetego planem wystepuja grunty rolne klasy III, jednak ustalenia planu nie

beda wymagaly uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Caly obszar planu przeznaczony jest na cele rolnicze. W obszarze planu nie wystepuja lasy. Przy
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sporzadzaniu planu miejscowego, nie ma koniecznos$ci uzyskania zgdéd na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Po podjeciu przez Rade Gminy Wola Krzysztoporska uchwaty Nr IV/37/19 z dnia 19 lutego 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wola Krzysztoporska dla czgsci obrebu Krezna ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 26 sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2021 r.
do 16 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Woli Krzysztoporskiej oraz na Biuletynie
Informacji Publicznej. Dnia 12 marca 2021 r.,, o godzinie 9:30 w Urzedzie Gminy Wola
Krzysztoporska odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
dnia 02 kwietnia 2021 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu
planu w terminie wskazanym w ogloszeniu wptyngto siedem uwag, z ktorych sze$¢ nie zostato
uwzglednione przez Wojta. Jedna uwaga zostata uwzglgdniona i stanowita doprecyzowanie
ustalenia zwigzanego z nawozami naturalnymi oraz obowigzkiem ich przetworzenia do formy
produktéw pofermentacyjnych w miejscu ich wytwarzania. Uwzglednienie uwagi nie wymagato
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, poniewaz nie zmienialo ustalenia
okreslonego w projekcie planu, a jedynie stanowito jego doprecyzowanie.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowg stanowig fragment juz istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki miejscowosci Krezna. Na obszarze planu
wystepuje zabudowa zagrodowa. Obsluga komunikacyjna odbywacé si¢ bedzie glownie poprzez
indywidualne srodki transportu. Obszary objete planem przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
stanowi¢ majg przedluzenie juz istniejacej zabudowy miejscowosci Krezna.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan miejscowy jest zgodny z uchwalg nr XV/122/19 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 19
grudnia 2019 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wola
Krzysztoporska. Sporzadzenie i uchwalenie planu miejscowego wynika z biezacych potrzeb Gminy
Wola Krzysztoporska zwigzanych z udostgpnieniem terenéw o funkcji typowo rolniczej. Plan
miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwiazanych z
zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje glownie dziatki prywatne. Ustalenia planu nie przewiduja
konieczno$¢ budowy nowych droég. Moze wystapi¢ ewentualna konieczno$¢ rozbudowy lub
przebudowy sieci wodociggowej oraz budowa kanalizacji sanitarnej. Obszar objety planem
przeznaczony jest pod funkcje rolnicza i realizacja ustalen planu nie przyniesie Gminie Wola
Krzysztoporska znaczacych wptywow m.in. z tytutu podatku od nieruchomosci.
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