UCHWALA NR XLIV/388/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 28 kwietnia 2010 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wola Krzysztoporska, Siomki
w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1. j. Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214. poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568: z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr48, poz.
327. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 2 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28. poz.146) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007
r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124),
Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wola
K rzysztoporska, Siomki w Gminie Wola Krzysztoporska.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wola Krzysztoporska w Gminie Wola
Krzysztoporska, zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w uchwale Nr XXV/i232/2008 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska zdnia 18 listopada 2008 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Wola Krzysztoporska, Siomki

w Gminie Wola Krzysztoporska.
2. Granice obszaru Planu stanowia:
1)od pdinocy:
a) wschodnie granice dzialek nr ewid. 819/2, 819/3 obrgb Wola Krzysztoporska,

b) poludniowe granice dziatek nr ewid. 819/1, 819/4, 819/5, 819/6. 819/7, 819/8. §19/9, 819/10, §19/11,
819/12. 819/13 obreb Wola Krzysztoporska,

¢) linia przebiegajaca przez dziatkg 157- droga, obreb Siomki;
2)od wschodu:
a) pétnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid. 157 — droga, obreb Siomki,
b) linia przebiegajaca przez dziatkg nr ewid. 432 — droga. obreb Wola Krzysztoporska;
3)od poludnia: poludniowo - zachodnia granica dzialki nr ewid. 432- droga powiatowa, obreb Wola
Krzysztoporska;

4)od zachodu:
a) wschodnie granice dzialek nr ewid. 818/3, nr ewid. 818/4 - obreb Wola Krzysztoporska,

b) péinocna granica dziatki nr ewid. 818/4 - obreb Wola Krzyszioporska,
¢) zachodnia granica dzialki nr ewid. 371/5 — droga powiatowa, obrgb Wola Krzysztoporska.
§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1)zatacznik nr | - rysunek Planu w skali 1:1000;

2)zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Planu;
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3)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktyry
technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznyeh.
§ 3. . llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty; ’

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre okreila wiodaca funkcje
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

S)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe. kidre moze byé
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktérg nie moga wysuwac sig czesci
nadziemne budynkdw oraz pochylnie, schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych oraz czesci
obiektéw nie laczacych sie konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy. okapy.
zadaszenia nadwieszone nad wejéciami do budynkéw. przy czym owo wysunigcie nie moze by¢ wigksze niz
0.8 m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3 dla pozostatych elementdw;

5)budynku giéwnym — nalezy przez to rozumiec budynek realizujacy przeznaczenie terenu;

6)budynku towarzyszacym — nalery przez to rozumied budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe itp.
towarzyszace budynkowi gléwnemu;

7)nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec dziatki lub fragmenty dzialek tworzace jeden teren inwestycyjny;

8)przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywaé na srodowiske wymagajace przeprowadzenia postgpowania wsprawie
oddzialywania na srodowisko lub oceny oddzialywania na obszar Natura 2000;

9)ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci dopuszczalne
ustalone przepisami prawa,

10)emisjach — nalezy przez to rozumieé¢ wprowadzanie do $rodowiska wytworéw dziatalnosci czlowieka (np.
czastek substancji, drgan, hatasu, odordw);

1 1)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace gospodarczo — bytowe potrzeby
ludnesei, kidre nie wytwarzaja dobr materialnych;

1 2)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy ukladu komunikacyjnego z migjscami
postojowymi. uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

I 3)uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia, doziemnie — nalezy przez to rozumied instalacje
podziemne wraz zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi i innymi obiektami
budowlanymi stanowiacymi czesci instalacji, kiore ze wzgledéw technicznych posadowi si¢ na powierzchni,

w tym takze stupy oswietleniowe;

14)wprowadzaniu innego przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec uzytkowanie odmienne od przeznaczenia
opisanego w Planie jako podstawowe lub dopuszczalne oraz rézne od istniejacych form wykorzystania terenu,
co oznacza ze np. rolnicze wykorzystywanie terenu w formie istniejacej w dniu uchwalenia Planu nie jest
traktowane jako ,.wprowadzanie innego przeznaczenia™ i moze by¢ kontynuowane do czasu realizacji Planu.

2. Pojecia i okreélenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 4. Plan wyznacza tereny o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielone
na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba i symbolem literowym:
11U - 3U: tereny ustug,
2)IMN — 8MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego;
3)1P: tereny produkeji;
4)1KS: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
S)IIT — 4IT: tereny obstugi infrastruktury technicznej;
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&)1 Z: tereny zieleni;
Tiereny drog:
a) IKDZ, 2KDZ: drogi klasy zbiorczej.
b) 1KDL: droga klasy lokalnej,
c) |1KDD - 7KDD: drogi klasy dojazdowe;j.
d) IKXY: ciag pieszo-jezdny.
§ 5. |. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu wprowadzone w granicach jego obszaru. sg
pznaczeniami obowiazujacymi:
1)granice obszaru Planu;
2)linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania:
3)symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

S)wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu.
2. Oznaczone na rysunku Planu strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elekiroenergetycznych i dla

rurociagu przesylowego produktéw naftowych obowiazujq w zakresie podanych wartosei liczbowych
okreslajacych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bedaca odniesieniem do wyznaczenia stref - na podstawie

aktualnych map do celow projektowych.
3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Ustala sig zasady ksztaltowania wyznaczonego w Planie ukfadu drogowego:

| )powiazania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda za
posrednictwem drég 1KDZ (obecna ulica Ogrodowa kategorii powiatowej) i 2KDZ (obecna ulica Piotrkowska

kategorii powiatowej);
2)szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem Planu;

3)ustala sie parametry drog:

a) dla drég |1KDZ, 2KDZ ustala sig:
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 20 m liczone od zewnetrznej granicy dziatki stanowiacej pas drogi

istniejacej,
- przekroje jednojezdniowe,
- minimalna szerokos¢ jezdni 5.5 m;

b) dla drogi 1KDL ustala sig:
- szerokogé w liniach rozgraniczajacych |5m liczone od zewnetrznej granicy dzialki stanowiacej pas drogi

istniejace;,
- przekrdj jednojezdniowy.
- minimalna szerokosé jezdni 5 m;
c) dla drog I1KDD - TKDD ustala sig:

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem Planu.

- przekroje jednojezdniowe,
- minimalna szerokos¢ jezdni drog 1KDD, i 4KDD réwna 5.0 m,

- minimalna szerokos¢ jezdni pozostatych drég KDD rowna 4,5 m:

d) dla ciagu 1KXY ustala si¢ zakaz lokalizowania wjazdow na posesje:
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4)dla drég KDD, za wyjatkiem 4K DD, dopuszcza sie kszialtowanie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

4)w pasach drog zakazuje sig realizacji obiektéw i konstrukeji budowlanych, w tym réwniez tymczasowych oraz
reklam, za wyjatkiem:
a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego.

b) uzbrojenia technicznego lokalizowanego pod ziemia,
¢) elementdw informacji wizualnej np. stupkéw kierunkowych, slupdw ogloszeniowych;

6)nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu zuwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych
w zakresie obowiazkowego stosowania obnizeri chodnikéw do poziomow jezdni w obszarach przejs¢ dla
pieszych i przejazdow dla rowerzystow;

7)w obszarze co najmniej jednej drogi, ustala sie stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych takich
jak: kosze na smieci, latarnie, stupki drogowe;

8)ogranicza sie mozliwos¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do jezdni;

9)dla terenéw drég ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty ztywdu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.
§ 7. Ustala sie ogdlne zasady ksztaltowania sieci uzbrojenia technicznego:

| )powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z ukladem sieci gminnych realizowane beda poprzez
budowe, rozbudowe, modernizacjg uktadéw sieciowych;

2)justala sie docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa;

3)nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

4)w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji uzbrojenia technicznego zgodnie z pkt. 3,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na catym obszarze Planu - maksymalnie blisko poza liniami

rozgraniczajacymi drég lub maksymalnie zblizone do innych granic dzialek lub tez winny sposob  nie
blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy:

S)ustala sic mozliwoé¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen dla obslugi sieci uzbrojenia technicznego na cakym
obszarze Planu, zgodnie z wymaogami technicznymi;

6)obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych;

7)dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala sig realizacje wylacznie w formie
doziemnej;

8)dopuszcza sie napowietrzne prowadzenie i utrzymanie sieci elektroenergetycznych 110kV i wyzszych napieé.

§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociggowych:

| justala sie zaopatrzenie w wode dla celow bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz do celéw ochrony
p.poz. zsieci wodociagowej z dopuszczeniem budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celow
publicznego zaopatrzenia w wodg:

2)dla zrealizowanych nowych ujeé wody obowigzuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujec, oslony przed skazeniami chemicznymi, a takze
niezawodnosci technicznej | monitoringu;

3)ustala sie budowe sieci wodociagowej
uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

4)ustala si¢ koniecznoi¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach krvzysowych m. in. przez budoweg
odeinkéw sieci domykajacych piericienie (obwody) sieci zasilajacych;

w ukladach pierécieniowych z dopuszczeniem  odstepstw

5)ustala sie zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych.
§9.Dla ksztaltowania sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej ustala sig realizacj¢ w ukladzie sieci

rozdzielezych.
§ 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroenergetycznych:

Id: PRLPC-QISON-BTNLM-GPVIU-KFWND. Podpisany Strona 4



1 jw zakresie budowy stacji transformatorowych ustala sig:
a) wskazuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji 15/04 kV, w terenach 11T — 4IT;
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach. za wyjatkiem 1Z, poza pasami drég,
na dzialkach z zapewnionym dostepem do drég publicznych;
¢) wyklucza sie stagje slupowe napowietrzne w terenach MN i U;
d) lokalizacje gléwnveh punktéw zasilajacych dopuszcza sig w terenie 1F;
e) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napigé w terenach KD. P, IT,KS pod
warunkiem zamkniecia w tych terenach takze stref bezpieczenstwa od tych sieci,
2)dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ustala sig:
a) docelowa likwidacje lub skablowanie doziemne na zasadach § 7 pkt 3. 4,
b) dopuszcza sie biezaca konserwacjg sieci, remonty w istniejacym przebiegu;

3)w terenie |P dopuszcza sig¢ budowe instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkgji energii stanowiacych
co najwyzej przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem, ze

emisje pozostang poza strefami przebywania ludzi;

4)dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napiec w terenach KD, P, IT. KS pod
warunkiem zamkniecia w tych terenach takze stref bezpieczefstwa od tych sieci.

§ 11. W zakresie zapewnienia dostgpu do sieci telekomunikacji: w terenie 1P dopuszcza sig lokalizacje stacji
nadawczych radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych stanowigcych co  najwyze
przedsiewziecia mogace potencjalnie oddzialywaé na srodowisko pod warunkiem, Ze emisje pozostana poza

strefami przebywania ludzi.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w paliwa plynne: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg rurociggu dla
paliw plynnych wterenach 2KDZ, 1P, 1KS pod warunkiem utrzymania wtych terenach takze stref

bezpieczenstwa.
§ 13. 1. Dla terenow 11, 2U ustala si¢ przeznaczenie - tereny ustug, a w tym:
1 )przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2)przeznaczenie dopuszezalne: mieszkalnictwo w terenie 1U, infrastruktura techniczna;

3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 1i 2takze w postaci

zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasadv realizacji przeznaczenia:

| yw zakresie ustug ustala sig;
a) wyklucza si¢ uslugi realizowane poza budynkami (np. sklady materialowe. wiaty magazynowe), dopuszcza

sie ogrodki gastronomiczne,
b) w zakresie ustug handlu:
- dopuszcza si¢ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200m?,
- wyklueza sig handel hurtowy,
¢c) wyklucza si¢ uslugi zwiazane zobstuga srodkdw transportu, wiym warsziaty, stacje paliw, stacje
tankowania gazem. myjnie;

2yw zakresie mieszkalnictwa ustala sig:
a) dopuszcza sie mieszkalnictwo jednorodzinne oraz wielorodzinne jako towarzyszace ustugom;

b) wyklucza sie budowe budynkéw mieszkalnych bez funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza sie lokale mieszkalne w budynkach uslugowych.
d) mozliwoéé budowy budynkéw towarzyszacych. w tym garazowych jedynie na samochody osobowe,

¢) mozliwos¢ realizacji urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych (np. placow zabaw).
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3)w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sie parkingi na samochody cigzarowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2ywielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 50 %a:

3)ywskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 1.3;

4)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci minimum 20 %;

5)dopuszcza sig wspolne zagospodarowanie sasiednich dzialek powiazanych ze sobg funkcjonalnie, bez
koniecznosci ich scalania;

6)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca napowietrzng siecia elektroenergetyczna 13
kV:

a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczeristwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV szerokosci
15m, (po 7,5m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),
b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadea sieci,
¢) zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng napowietrzng i w odleglosciach
poziomych mniejszych niz 10,0m od osi linii,
d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestaja obowiazywac po likwidacji linii napowietrznej lub trwatym
wylaczeniu z eksploatacji.
4, Zasady realizacji zabudowy:
1)dla budynkdw ustala sig:
a) maksymalna wysokos¢ budynku w Kalenicy = 13m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 100%,
¢) dopuszcza si¢ inne ksztatty dachéw pod warunkiem schowania ich np. za scianami attykowymi,
d) dopuszcza sie przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku:
2)dla budynkéw towarzyszacych ustala sie obowiazek realizacji w formie dobudowy do budynku giownego;
3)obowiazek stosowania jednakowych katéw nachylenia dla przeciwleglych polaci widocznych na elewacjach;
4)jako wykonczeniowych materialow elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych np.
PCV lub blachy.
5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
1 )mozliwosé realizacji ustug o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalu, w jakim beda prowadzone;
2)zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;
3)tereny 1U, 2U kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny mieszkaniowo - ustugowe,
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulurowego:
| )nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaltowania formy architektonicznej budynkow w ramach
jednej nieruchomodci;
2)wyklucza si¢ ogrodzenia pelne i prefabrykaty betonowe;
3)dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow do wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pigtra, adla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;
4)wyklucza sig reklamy o powierzehni powyzej 6m- :
5)wyklucza sig¢ reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog, na warunkach zarzadey drogi;
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2)obstuga komunikacyjna ustug za posrednictwem zjazddw publicznych;
3)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw w ramach nieruchomosci;
4)ustala sie nastepujgce minimalne wskaZniki wyposazenia terenow w migjsca postojowe na samochody

osobowe;
a) jedno stanowisko na samochod osobowy na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,
b) jedno stanowisko na samochdd osobowy w postaci garazu lub parkingu na kazde mieszkanie zrealizowane
na danej nieruchomosci. lecz nie wigcej niz | garaz na mieszkanie.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
1 )nakazuje si¢ wyprzedzajaca bad? réwnolegla realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;
2)wiaczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci;
3)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje wylacznie w formie
doziemnej;
4)zaopatrzenie w wodg do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wodociagowej
z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;
5)ustala si¢ odprowadzenie sciekdw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarmej;

6)w zakresic odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ docelowe odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku mozliwosci technicznych ustala sic odprowadzenie

powierzchniowe lub do zbiornikéw retencyjnych. dotow chionnych;
7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8)do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz nie dopuszcza si¢ korzystania z indywidualnyeh
zbiornikoéw gazu phynnego;
9)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych ustala sig:
a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego. paliw odnawialnych, energii elekirycznej,
b) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na weglowe nosniki energii,
c) zaleca si¢ stosowanie alternatywnych Zrodef ciepta: ukiadow solarnych na energi¢ sloneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi,
d) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych Zrodet ciepla w postaci kominkow;
10)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:

a) usuwanie odpadiw,
b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym. porzadkowym i technicznym,

c) selektywne gromadzenie odpadow wramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzZymania
porzadku i czystosci;
1 1 yw zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:
- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki.
- dla zrealizowanych stacji obowiazuje zapewnienie dostgpu do drog publiczaych,
- dla stacji kontenerowych lub budynkowych ustala koniecznos¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyklucza sig¢ stacje stupowe,
¢) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujacych silg wiatru do produkcji energii;
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12)w zakresie obslugi telekomunikacyjnej wyklucza si¢ budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnvch. radiolokacyjnych.
9. Szezegdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla wydzielanvch dzialek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drog
dojazdowych o symbolach KDD lub z drogi KDZ:

2)podziaty dziatek wymagajace zapewnienia zjazdow z drogi KDZ wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi;

3)dla wydzielanych dziatek ustala sig:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?.
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dzialki od strony drogi obstugujacej dzialke -25 m,
c) granice wydzielanych dziatek prostopadle lub réwnolegle do granic istnigjacych lub do osi drog

obstugujacych wydzielane dziatki;

4)przepisy dotyczace warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na

potrzeby infrastruktury technicznej lub na powigkszenie dziatek sasiednich.

10. Ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty ztywlu wzrostu wartosci  nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 15%.

§ 14. 1. Dla terenu 3U ustala sig przeznaczenie - tereny uslug, a w tym:

1 )przeznaczenie podstawowe: ustugi, rzemiosto;
2)przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, infrastruktura techniczna;
3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1i 2takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1 yw zakresie ustug ustala sie:
a) dopuszcza sig handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) dopuszcza si¢ ushugi zwiazane zobshuga samochodéw osobowych, wtym warsziaty o maksimum
4 stanowiskach warsztatowych, myjnie dla samochodéw osobowych.
c) wyklucza sig stacje tankowania gazem:
2)w zakresie mieszkalnictwa dopuszcza sig:
a) zabudowe jednorodzinnag,
b) mozliwos¢ wprowadzania funkcji mieszkaniowej takze w postaci lokali mieszkalnych w budynku
ustugowym;
3)w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ do 2 migjsc postojowych na samochody ciezarowe jako towarzyszacych zainwestowaniu
ustugowemi,
b) wyklucza si¢ parkingi na samochody cigzarowe o wigcej niz 3 miejscach postojowych.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 40 %
3)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 1,0;

4)ustala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci powyzej 30%;

S)dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie sasiednich dzialek powiazanych ze soba funkcjonalnie bez

koniecznosci ich scalania;
6)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca napowietrzng sieci elekiroenergetyczng 13kV:
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a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV szerokosgei 13
m, (po 7,5m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii).
b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadea sieci,
c) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng napowietrzng iw odlegtosciach
poziomych mnigjszych niz 10,0m od osi linii;
d) ograniczenia zawarte wlit. a, b, ¢ przestaja obowiazywac po likwidacji linii napowietrznej lub trwalym
wylaczeniu z uzytkowania.
4. Zasady realizacji zabudowy:
| ydla budynkdw ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ budynku gléwnego w kalenicy — 13m,
b) maksymalna wysokosé budynku towarzyszacego w kalenicy — 10m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20 — 100%,
d) obowiazek stosowania jednakowych katéw nachylenia dla przeciwleglych polaci widocznych na
elewacjach,
e) dopuszcza sig przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku:
2)dla budynkéw sytuowanych w granicy dopuszcza sie takze dachy jednospadowe o nachyleniu do 40%;
3)dopuszcza sig inne ksztatty dachéw pod warunkiem schowania ich np. za $cianami attykowymi.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
|jzakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajacych

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen poboru wody do celéw
publicznego zaopatrzenia w wode, podziemnych sieci uzbrojenia technicznego oraz stacji obstugi samochoddw

w zakresie ust. 2, pkt. 1 lit. b;

2)nakazuje sie zamkniecie wszelkich uciazliwosci w granicach danej nieruchomosci;

3)zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych nie dajacych sig
zneutralizowaé w obszarze nieruchomasci;

4)dla terenéw narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych Scieki

opadowe lub roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazddw) wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zhieranie $ciekdw;

5)teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo - ustugowe.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady kszialtowania formy architektonicznej budynkow w ramach
nieruchomosci;

2)wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych:

3)dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldow do wysokosci pasa migdzyokiennego parteru i pietra, adla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnize] polozonej linii okapu dachu;

4)wyklucza si¢ reklamy o powierzchni powyzej 10m- ;

5)wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi 4KDD na warunkach zarzadcy drogi;

2)obstuga komunikacyjna ustug za posrednictwem zjazdow publicznych;

3)ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ramach nieruchomoscei;

4)ustala sie nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe na samochody:
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a) jedno stanowisko na samochéd osobowy na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe] budynku
uslugowego,

b) jedno stanowisko na samochod dostawezy lub cigzarowy na kazde rozpoczgte 200m? powierzchni uzytkowej
uslug wymagajacych obstugi takimi samochodami. lecz nie wigcej niz 3 takie stanowiska,

¢) jedno stanowisko na samochéd osobowy w postaci garazu lub parkingu na kazde mieszkanie zrealizowane
na danej nieruchomosci. lecz nie wigcej niz 4 migjsca garaZowe.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:
| )nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ rownolegla realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;
2)wlaczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci,
3)dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala sig realizacjg wylacznie w formie
doziemnej:
4)zaopatrzenie w wode docelowo zsieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne;
5)w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych odbiornikéw sciekow:
zystosci ciekle dla ilosci sciekéw nie preekraczajacej 5 m? /dobe

- bezodptywowych zbiornikéw na niec
z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podlaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie

3 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podiaczenia,
- przydomowych oczyszezalni Sciekow dla ilosci sciekdw nie przekraczajacej 7,5m* /dobg;

nia wod opadowych iroztopowych ustala sig docelowe odprowadzenie do sieci

6)w zakresie odprowadze
ustala sie odprowadzenie do

kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku mozliwosci technicznych
zbiomikéw retencyjnych lub dotow chionnych realizowanych na terenie inwestycji;
7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
b) do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig korzystanie z ind
zbiornikdw gazu plynnego,
8)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych lub technologicznych ustala sie:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opalowego, paliw odnawialnych, energii elekirycznej,

ywidualnych

b} zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii,
c) zaleca sig stosowanie alternatywnych Zrodel ciepla: ukladéw solarnych na energig sloneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych Zrodel ciepla w postaci kominkdw;
9)w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpaddw,
nieruchomoéci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
nitarnym. porzadkowym i technicznym,

systemu utrzymania

b) wyposazenie kazdej
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sa

¢) selekrywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujacego na ferenie gminy
porzadku i czystosci;
10)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng ustala sig:
a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielezych:

- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,
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- dla zrealizowanych stacji obowiazuje zapewnienie dostgpu do drog publicznych,
- dla stacji kontenerowych lub budynkowych ustala koniecznos¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- wyklucza sig stacje stupowe,
b) wyklucza sie budowg instalacji wykorzystujacych silg wiatru do produkcji energii;
11)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza si¢ budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.
9, Szczegdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomodei:
1 )dla wydzielanych dzialek obowigzuje zapewnienie obslugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drogi
4KDD;
2)dla wydzielanych dziatek ustala sig:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki od strony drogi obstugujacej dziatke - 35m,
¢) granice wydzielanych dzialek prostopadie lub réwnolegle do granic istniejacych lub do osi drog

obstugujacych wydzielane dziatki;
3)przepisy dotyczace warunkow scalania i podzialow nieruchomoéci nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej lub na powigkszenie dzialek sasiednich.

10. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci  nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokoscei 15%.
§ 15. 1. Dla terendéw IMN — 8MN ustala sie przeznaczenie - mieszkalnictwo jednorodzinne, a w tym:

| )przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne;
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna;

3)zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. i
zagospodarowania tymezasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
| jw zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala sig:

2 takze w posiaci

a) mozliwodé realizacji zabudowy jednorodzinnej,
b) dla budynkéw garazowych ustala si¢ maksimum dwa stanowiska postojowe,
c) mozliwosé realizacji przydomowych urzadzen i budowli rekreacji indywidualnej np. baseny lub stawy
rekreacyjne, altany przydomowe:
2)w zakresie ustug ustala sig:
a)w terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN. TMN. 8MN dopuszcza sie realizacje ustug jedynie
whudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite]

nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku.

b) wyklucza si¢: handel hurtowy, uslugi wymagajace zaopatrzenia samochodami cigzarowymi (np. obrot
artykulami AGD, meblami), ustugi zwiazane z obsiuga érodkéw transportu (myjnie, stacje tankowania

gazem) punkty napetniania butli gazem, ustugi rozrywkowe typu sale weselne,
c} dopuszcza si¢ jedynie ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic lokalu. w ktorym sa prowadzone,
d) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla uslug handlu 70m? ;
3)w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza sig parkingi na samochody cigrarowe,

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
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1)lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
2)lokalizacja budynkéw mieszkalnych w odsunieciu od granic nieruchomosei;
3)budynki towarzyszace dopuszcza sie w granicach dzialki, poza frontem budynku mieszkalnego;

4)wielkoéc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosei:

a) wterenie 7MN do 20%,
b) w pozostatych terenach do 30%,;
5)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomasci:
a) w terenie 7MN do 0,4,
b) w pozostatych terenach do 0,5,
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci minimum 50 %;
7)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca napowietrzng siecig elektroenergetyczng 1 5kV:
a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV szerokosci
15m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),
b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca sieci,
c) zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna napowietrzna i w odlegtodciach
poziomych mniejszych niz 10,0m od osi linii;
d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestaja obowigzywac po likwidacji linii napowietrznej lub jej trwalym
wylaczeniu z eksploataciji;
8)realizacia budynku mieszkalnego wterenach SMN. 6MN, 7TMN wymaga wykonania dokumentacji
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekiow budowlanych.
4, Zasady realizacji zabudowy:
1 justalenia dla budynkéw giéwnych:
a) maksymalna wysokos¢ budynku w kalenicy - 10m,
b) dopuszczenie w maksimum 1/3 czesci powierzchni rzutu przyziemia wprowadzenia wysokosci budynku do
13,0m,
c) dachy dwu lub wielospadowe,
d) polacie dachowe o nachyleniu pofaci 20 —100%.
¢) przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach.
f) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;
2)ustalenia dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos¢ budynku w kalenicy 7m.
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 100%. przeciwlegle potacie o jednakowych
nachyleniach,
¢) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow lokalizowanych w granicach nieruchomosci.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. za wyjatkiem
uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig stanowiacego inwestycje celu publicznego;

2)zakazuje si¢ lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych,
elektrowni wiatrowych;

3)zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych:

4)nakazuje sig wiorne “Tknriysranic warstwy humusu klasy 111 i IV w obrgbie wlasne) nieruchomosci;

Id: PRLPC-QISON-BTNLM-GPVIU-KFWND. Podpisany Strona 12



5}w terenie 7MN obowiazuje zachowanie istniejacego stawu z mozliwoscig jego przebudowy. rozbudowy:

6)tereny kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkan iowej
jednorodzinne;.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

| )jako wykonczeniowych materialow elewacyjnych zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych np.
PCV lub blachy;

2)dopuszcza sie umieszczanie reklam iszyldéw do wysokoéci pasa migdzyokiennego parteru ipietra, a dla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;

3)wyklucza sie ogrodzenia petne i z prefabrykatéw betonowych;

4)dopuszcza sie umieszczanie reklam iszyldéw do wysokosci pasa migdzyokiennego parteru i pietra, adla
budynkéw jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej polozonej linii okapu dachu:

5)wyklucza sie reklamy o powierzchni powyzej 2m-

6)wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej:
] 1)ustala sie obstuge komunikacyijng z przyleglych drég na warunkach zarzadey drogi;
2)ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dia samochodéw osobowych (do 3,5 t) w ramach danej
nieruchomosci;
3)ustala sig nastepujace wskazniki wyposazenia terendw w migjsca postojowe dla samochoddw osobowych:
a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala si¢ zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w postaci garazu lub parkingu lecz nie wigeej niz dwa miejsca garazowe,
b) dla obstugi funkcji ustugowej ustala si¢ minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej;
4)zakazuje sig lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody cigzarowe.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
| )nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ rownolegla w stosunku do zabudowy realizacje indywidualnego uzbrojenia
technicznego;
2)wiaczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci;
3)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sig realizacje wylacznie w formie
doziemnej;
4)zaopatrzenie w wode docelowo zsieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie ujecia
indywidualne;
5)w zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
b)w przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia do sieci kanalizacji san itarnej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych odbiornikow Sciekow:
- bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle dla ilosci sciekdw nie przekraczajacej Sm® /dobe
z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie
2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podiaczenia,
- przydomowych oczyszczalni sciekow dla ilosci sciekdw nie przekraczajacej 7.5m’ /dobe z wykluczeniem
ich realizacji w terenach 4MN. SMN, 6MN i TMN:

6w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe,.
b)do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig w celach ogrzewczych
korzystanie z indywidualnych naziemnych zbiornikow gazu plynnego;
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7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych ustala sie:
a) zakazuje si¢ stosowania piecéw itrzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii o wysokie] emisji
popiotéw; zakaz ten nie dotyczy ekogroszku,
b)jako nosnikéw energii zaleca si¢ stosowanie: paliw gazowych ( gaz ptynny magazynowany

w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz ziemny — po uzbrojeniu terenu w sied gazowg),
lekkiego oleju opatowego, altematywnych Zrddel ciepla w postaci ukladéw solarnych na energi¢ stoneczng

oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi.
¢) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych zrodet ciepla w postaci kominkow;
8)w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) usuwanie odpaddw,
b) wyposazenie kazdej nieruchomosci wurzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych  oraz
utrzymywanie tych urzadzer w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpaddw w ramach obowigzujacego na terenie gminy systemu utrZymania
porzadku i czystosci;
9)w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala sig:
a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo - rozdzielczych:
- zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,
- dla zrealizowanych stacji obowiazuje zapewnienie dostgpu do drog publicznych,
- dla stacji kontenerowych lub budynkowych ustala koniecznosc budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- wyklucza sig stacje stupowe,
b} wyklucza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych sile wiatru do produkcji energii.
9. Szczegdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I )zakazuje sie wydzielania dzialek nie przylegajacych do drog publicznych;
2)minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000m? ;
3)minimalna szerokoéé¢ frontu wydzielanej dziatki 20m:
4)granice wydzielanych dzialek prostopadie lub réwnolegle do granic istniejacych lub do osi drog obstugujacych

wydzielane dzialki;
5)przepisy dotyczace warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci wydzielan
potrzeby infrastruktury technicznej lub na powiekszenie dziatek sasiednich.
10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokoéci 10%.
§ 16. 1. Dla terenu 1P ustala sig przeznaczenie - tereny produkcji. a w tym:

vch na

nieruchomosci

| )przeznaczenie podstawowe — produkeja, logistyka. sktady;

2)przeznaczenie dopuszczalne — obsfuga transportu. ustugi. gospodarka odpadami. infrastruktura techniczna,
funkcje ochronne i obrony cywilnej;

3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt
zagospodarowania tymczasowego.

1i 2takze w postaci

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1w zakresie obstugi transportu dopuszcza sig w szczegolnosci stacje obstugi srodkdw transportu, stacje paliw,

parkingi dla samochodow cigzarowych;
2)wyklucza sie parkingi dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne;
3)w zakresie ustug handlu ogranicza si¢ powierzchnig sprzedazy do maksimum 2000m? ;
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4)zakazuje sie wprowadzania ustug zwiazanych zochrong zdrowia, oswiata, sportem. rekreacja, Kulturg,
zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci imlodziezy, doméw opieki spolecznej iplacéwek
karnvch lub opiekufczo-wychowawezych;

5)dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw hoteli pracowniczych na potrzeby inwestora danej nieruchomosci:

6)zakazy pkt. 4 nie dotycza funkeji realizowanych w postaci pomieszczen w ramach wiodacej funkeji terenu np.
sale rekreacyjne. biblioteczne dla pracownikow, przyzakiadowe przychodnie i gabinety lekarskie:

7)w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza sie demontaz, segregowanie, przetwarzanie surowcow witdrnych
z zakresu odpadow opakowaniowych;

8)w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych oraz instalacji wykorzystujacych sile wiatru do produkcji energii pod
warunkiem, ze emisje pozostana poza strefami przebywania ludzi:

9)dopuszcza si¢ laczne zagospodarowanie dzialek bez koniecznosci ich scalania.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomoéci do 50%;
3)ywskaznik intensywnoséci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 1,5;
4)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosei powyzej 20 %3

5)obowigzuja  ograniczenia  inwestycyjne  spowodowane  istniejacymi napowietrznymi  sieciami

elektroenergetycznymi 15 kV:
a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV szerokosci
15m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii),
b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca sieci,
c) zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng napowietrzng iw odleglosciach
poziomych mniejszych niz 10,0m od osi linii;
6)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejacym rurociagiem przesylowym produktow

naftowych:
a) ustala sic maksymalna strefe bezpieczeristwa dla rurociagu szerokosci 30m. (po 15m w poziomie, liczgc od

osl),
b) wewnatrz strefy bezpieczenstwa zakazuje sig lokalizacji zabudowy, sktadowania, sadzenia drzew,

¢) dopuszcza sie jedynie przeprowadzanie ciagéw komunikacyjnych, drog wewnetrznych,
d) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca rurociagu;
T)ograniczenia zawarte w pkt. 5 i 6 przestaja obowiazywaé po likwidacji danej sieci lub jej trwalym wylaczeniu
z eksploatacji.
4. Zasady realizacji zabudowy:
1 )maksymalna wysokos¢ budynku w kalenicy - 18m:
2)dla obiektéw wiezowych, masztowych, technologicznych wysokos¢ do 30m:
3)dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekryé dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe;

4)dla przekryé dachowych o plaszczyznach prostoliniowych i polaciach widocznych na elewacjach usiala sig
nachylenie do 100% i przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji szedowych);

5w budynkach uzytecznosci publicznej (podpiwniczeniach lub odpowiednich pomieszczeniach parterow)
obowiazuje realizacja pomieszczer o konstrukcji odpornej na zgruzowanie, z mozliwoscia bezkolizyjnej
i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnoéci w sytuacji zagrozenia.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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ljustala sig mozliwos¢ wprowadzania wszystkich wymienionych rodzajow przeznaczenia pod warunkiem
ograniczenia uciazliwosci do granic nieruchomosci na jakiej bgdg prowadzone z zastosowaniem wszelkich
drodkéw technicznych itechnologicznych, wtym kurtyn antyodorowych, filtrow, ekrandw akustycznych,

zieleni izolacyjnej itp.;

2)zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

3)wyklucza sie instalacje nie gwarantujace dotrzymania dopuszczainych emisji substancji:

4)zakazuje sie lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych niedajacych sig
zneutralizowaé w obszarze nieruchomosci;

5)zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, 2 w szczegdlnosei
stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii - zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow

o duzym ryzyku;
6)ustala si¢ strefe buforowg o szerokosci 100m od strony terenu 3U, w ktérej zakazuje sie lokalizacji obiektow
i urzadzeri generujacych uciazliwoéci do $rodowiska, atakze migjsc postojowych dla samochodéw

ciezarowych, miejsc roztadunku;

7)terenu nie obejmuje sie ochrong akustyczna za wyjatkiem pkt. §;

8)w strefie buforowej obowiazuje dotrzymanie rezimow jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe;

9)w pasmie szerokosci 10m od strony terenu 3U obowiazuje wykonanie gestych nasadzen zieleni drzew
i krzewow z gatunkéw lisciastych i iglastych zimozielonych;

10)wyklucza si¢ bezposredni i posredni zrzut do wad gruntowych wszelkich substancji toksycznych, ktore moga
wywrze¢ szkodliwy wplyw na wodg gruntowa lub ktére moga utrzymywaé sig w srodowisku i ulegaé

bicakumulacji;

11)dla terenéw narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych Scieki
opadowe lub roziopowe (np. miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe pojazddw) wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajgcych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie Sciekdw;

12)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) poddawanie ich procesom usuwania lub odzysku bez zagrozenia dla zdrowia ludzkiego oraz bez stosowania

procesow lub metod, ktore moga by¢ szkodliwe dla érodowiska, a szczegdlnie, aby nie powodowac:
- zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin | zwierzat,
- ucigzliwogci powodowanych przez halas lub odory,
- szkodliwego oddziatywania na tereny upraw rolnych lub miejsca istniejacego badZ potencjalnego

zamieszkania;
13)w strefie buforowej naklada si¢ obowiazek wprowadzania na czas budowy peinych ogrodzer od zachodniej

strony nieruchomodci.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

I )nakazuje sie ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztaftowania formy architektoniczne] budynkéw w ramach
jednej nieruchomosci;

2)wyklucza si¢ ogrodzenia pelne i z prefabrykawow betonowych,

3)dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne tylko w przypadkach uwarunkowanych technologicznie, takze w przypadku
wykorzystania jako ckranow;

4)wyklucza sie reklamy o powierzchni ponad 50m? .

5)wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1 justala sie obstuge komunikacyjna z przyleglych drog na warunkach zarzadey drogi;
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2)dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sig:
a) ksztaltowanie drog wewnetrznych o parametrach technicznych odpowiadajacych drogom publicznym klasy
dojazdowej. ;
b) dla ciagow pieszych stosowanie nawierzchni niepylacych,
c) dla terenéw przeznaczonych dla ruchu pojazdéw stosowanie nawierzehni utwardzonych;
3)ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ramach nieruchomosei;
4)ustala sie nastepujace minimalne wskaZniki wyposaZenia terendw W miejsca postojowe na samochody
osobowe:
a)dla produkcji, logistyki, sktadéw, obslugi transportu, gospodarki odpadami — jedno stanowisko na
4 zatrudnionych,
b) dla ustug — jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej budynku.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

1)nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ rdwnolegly realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy:

2)wiaczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci;

3)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sie realizacje wylacznie w formie
doziemne;j:

4)zaopatrzenie w wodg do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. zsieci wodociagowej
z dopuszczeniem indywidualnych ujgé wody podziemnej;

5)dla zrealizowanych nowych uje¢ wody obowigzuje wyznaczenie stref ochrony sanitarngj i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujeé, ostony przed skazeniami chemicznymi a takze

niezawodnosei technicznej | monitoringu;
6w zakresie odprowadzenia sciekdw ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych odbiornikéw sciekdw:

- bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podtaczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosei technicznych

takiego podiaczenia,
c) dla sciekéw z linii technologicznych nakazuje sig zastosowanie koniecznych urzadzeri do ich podczyszczania
Jub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stgzeri substancji;
7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych takich jak np.: parkingi, place manewrowe, ustala si¢ odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych ustala si¢ odprowadzenie do
zbiomnikéw retencyjnych, doléw chlonnych realizowanych na terenie inwestycji z zastosowaniem

koniecznych urzadzen podczyszczajacych,
b} z dachow — dopuszcza sie odprowadzenie powierzehniowe;
8)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a} docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
b)do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig korzystanie 2 indywidualnych

zhiornikow gazu plynnego;
9)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych ustala sig:
a) stosowanie paliw gazowych, oleju opalowego. paliw odnawialnych, energii elektrycznej.

b) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii,
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c) zaleca sie stosowanie alternatywnych Zrodet ciepla: uktaddw solarnych na energig sloneczng oraz pomp
ciepta 2 wymiennikami gruntowymi;
| 0pw zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:
a) usuwanie lub odzysk,
b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarmym, porzadkowym i technicznym,
c) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzymania
porzadku i czystosci;
11)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w przypadku koniecznodci budowy stacji transformatorowo -
rozdzielczych:
a) zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,
b) dla zrealizowanych stacji obowigzuje zapewnienie dostepu do drég publicznych,
c) dla stacji kontenerowych lub budynkowych ustala koniecznosé budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
9. Szczegdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dla wydzielanych dzialek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drig
obstugujacych - publicznych lub wewngtrznych;
2)dla wydzielanych drég wewnetrznych obowiazuje zapewnienie minimum 10m szerokosci dziatki;
3)dla wydzielanych drég wewngtrznych obowiazuje zagwarantowanie dostgpu do drogi publicznej;

4)dla wydzielanych dzialek ustala sig:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki rowna 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40m,

¢) granice wydzielanych dzialek prostopadie lub réwnolegle do granic istniejacych lub drog obstugujacych;
5)przepisy nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na powiekszenie

dziatek sasiednich.

10. Ustala sig¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty ztyndu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 20%.
§ 17. 1. Dla terenu IKS ustala si¢ przeznaczenie - tereny obstugi komunikacji samochodowej. a w tym:

| )przeznaczenie podstawowe — obsluga komunikacji samochodowej;

2)przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 1i 2takze w postaci

zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1)w zakresie obstugi komunikacji samochodowej ustala si¢ mozliwosc lokalizacji stacji obstugi Srodkéw
transportu. stacji diagnostycznych. stacji tankowania paliwami plynnymi, gazem, myjni:

2)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig mozliwosc lokalizacji:

a) uktadu drogowego.
b) parkingow dla samochodéw osobowych, cigzarowych, sprzetu zmechanizowanego,
¢) uzbrojenia technicznego, takze naziemnych urzadzen technicznych w postaci budynkow, kontenerow
technicznych.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalunym: na rysunku Planu;
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2)wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 30%;

3)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzehni nieruchomosci do 0.6;

4)ustala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci powyzej 5%;
5)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane isiniejacym rurociagiem przesytowym produktdw

naftowych:
a) ustala sie maksymalna strefe bezpieczenstwa dla rurociagu szerokoéei 30m. (po 15m w poziomie, liczac od

osi),
b) wewnatrz strefy bezpieczeristwa zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, skladowania, sadzenia drzew,
¢) dopuszcza sig jedynie przeprowadzanie ciagéw komunikacyjnych , drog wewnetrznych,
d) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca rurociagu,
e) ograniczenia przestaja obowiazywa¢ w przypadku likwidacji rurociagu lub trwatego wylaczenia
z eksploatacji.
4, Zasady realizacji zabudowy:
1 Justala sie maksymalng wysokosé budynkéw w kalenicy. ktora dotyczy tez np. obiektow kontenerowych - 10m;
2)ustala sie zasady ksztaltowania przekry¢ dachowych:
a) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o plaszczyznach prostoliniowych o polaciach widocznych na elewacjach ustala sig¢
nachylenie do 100% i przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji

szedowych).

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach danej nieruchomosci z zastosowaniem wszelkich
¢rodkéw technicznych i technologicznych, w tym kurtyn antyodorowych, filtréw, ekranow akustycznych itp.;

2)maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu z zakazem wycie¢ egzemplarzy zdrowych, niekolidujacych
7 zainwestowaniem;

3)terenu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna i nie okresla sig dla niej dopuszczalnych poziomow hatasu.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1 )nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksziattowania formy architektonicznej budynkdéw w ramach
jednego zadania inwestycyjnego;

2)wyklucza sie ogrodzenia peine i z prefabrykatow betonowych,

3)dopuszcza sie ogrodzenia pelne tylko w przypadkach uwarunkowanych technologicznie. takze w przypadku
wykorzystania jako ekranow.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1 justala sie obstuge komunikacyijng z przylegtych drog na warunkach zarzadcey drogi;

2)dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego ustala si¢ stosowanie nawierzchni niepylacych, adla terendw
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw stosowanie nawierzchni utwardzonych;

3)ustala sie obowiazek zapewnienia migjsc postojowych dla samochodéw w ramach nieruchomosci,
4)ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki wyposaZenia terenéw W miejsca postojowe na samochody

osobowe:
a) jedno stanowisko na samochod osobowy na kazde rozpoczgle 50m? powierzchni uzytkowej.

b) jedno stanowisko na samochdd cigzarowy na kazde rozpoczgte 200m? powierzchni uzytkowej.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
I)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sig realizacje wylfacznie w formie

doziemnej;
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2)wlgczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci;
3)zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych. p.poz. z sieci wodbciagowej;

4)w zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:
a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych itechnologicznych do sieci kanalizacji sanitamej z zachowaniem
dopuszczalnych stezen substancji,

b) w przypadku braku mozliwoéci wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. dopuszcza sig stosowanie
bezodptywowych zbiomikéw na scieki z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podiaczenia do  sieci
kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego

podtaczenia;
5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszezonych takich jak np.: parkingi. place manewrowe, ustala sie odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych ustala sig odprowadzenie do
zbiomikéw retencyjnych, dotéw chlonnych realizowanych na terenie inwestycji Zzastosowaniem

koniecznych urzadzen podczyszczajacych,
6)z dachow — dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe;
7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
b) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu plynnego;
8)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow ogrzewczych ustala sig:
a) stosowanie: paliw gazowych, oleju opalowego, paliw odnawialnych, energii elektrycznej,
b) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii.
c) zaleca sig¢ stosowanie alternatywnych Zrodet ciepta: ukladow solarnych na energi¢ slonecing oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi;
9)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) selektywne gromadzenie odpadéw wramach obowigzujacego na terenie gminy systemu ulrzymania
porzadku i czystosci;
10)w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sig:
a) zaleca si¢ realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,
b) dla zrealizowanych stacji obowiazuje zapewnienie dostgpu do drég publicznych,
¢)dla stacji kontenerowych lub budynkowych ustala koniecznos¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) wyklucza sie budowe instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;
|1)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza si¢ budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych. radiolokacyjnych.
9. Szczegolowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dla wydzielanych dziatek ustala sig minimalng powierzchni¢ wydzielane] dziatki 500m? , minimalna szerokos¢
frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 25m;
2)granice wydzielanych dzialek prostopadie lub rownolegte do granic istniejacych lub do osi drdg obstugujacych
wydzielane dzialki.
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3)przepisy dotyczace zasad scalania i podzialéw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosei wydzielanyveh na
potrzeby infrastruktury technicznej lub na powigkszenie dziatek sasiednich.

10. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty zrtytulu wzrostu wartosci  nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 20%.

§ 18. 1. Dia terenéw [T - 41T ustala sig przeznaczenie — tereny obstugi infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady zagospodarowania terenu:

|ymozliwos¢ lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego takZe W postaci budynkow, kontenerdw
technicznych;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem Planu;

3)wykluczenie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4)wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 80%;

5)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci 0,8:

6)udzial powierzchni biologicznie czynnej dla nieruchomosci minimum 5%:

7)whaczenie do sieci uzbrojenia i do drog na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci, zarzadcami drog;

8)tereny 21T, 3IT kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

9)terenéw 41T, SIT nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna.
3. Zasady realizacji nowej zabudowy:
1 justala si¢ wysokoéé w kalenicy budynkdw, kontenerow technicznych - 5m,
2)ustala sig zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:
a) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie przekryc dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o plaszczyznach prostoliniowych o polaciach widocznych na elewacjach ustala sig
nachylenie do 100%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drog.
5. SzczegGlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1justala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni 50m? i szerokosci frontu 5m;
2)boczne granice wydzielanych dzialek zachowujace obecne katy nachylenia w stosunku do drog obstugujacych.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

§ 19, 1. Dla terenu 1Z ustala si¢ przeznaczenie — tereny zieleni, a w tym:

| )przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2)przeznaczenie dopuszczalne — rekreacja, infrastruktura techniczna;

3)dopuszcza si¢ wprowadzanie tymczasowego zagospodarowania pod ustugi gastronomii, handlu.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

I)w zakresie zieleni urzadzonej dopuszcza sig¢ lokalizacje altan. urzadzen wodnych typu fontanny,
architektury itp.,

2)w zakresie rekreacji dopuszcza si¢ budowe placow zabaw, urzadzen sportowych;

matlej

a) w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sig tylko uzbrojenie techniczne lokalizowane pod ziemia;

3)wyklucza sie naziemne urzadzenia obsfugi uzbrojenia (np. stacje transformatorowe) oraz obstuge komunikacji
~ samochodowej (np. parkingi);
4)w zakresie tymczasowego zagospodarowania ustala sig:
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a} termin zabudowy do 120 dni,
b} mozliwoéé lokalizacji kioskow gastronomicznych i ogrodkow gastronomicznych. kioskéw handlowych;
5)wlaczenie do sieci uzbrojenia na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
3. Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:
)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)zakazuje sig¢ ogradzania terenu;
3)dopuszcza sie ogrodzenia wewngtrzne uwarunkowane technologicznie. np. dla placw zabaw;
4)maksymalna wysokosc kiosku 5m;
5)dowolnie ksztattowane przekrycia dachowe z nakazem ujednolicenia w ramach calego terenu,
6)wskazniki urbanistyczne w stosunku do powierzchni terenu ograniczonego liniami zabudowy:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy kioskami - do 100%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy —do 1.0.
4. Obstuge komunikacyjna ustala sig z przylegtych drog na warunkach zarzadcy drogi.
5. Zasady ochrony érodowiska i przyrody:
| Justala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej powyzej 70%;
2)zakazuje sie wprowadzania nawierzchni bitumicznych i z lanego betonu;
3)teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jak przeznaczony na cele mieszkaniowo — ustugowe.
6. Nie przewiduje si¢ procedury scalania i podziatu.
7. Ustala sie stawke procentows siuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu Wartosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

nieruchomosci

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lodzkiego.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/388/ 10
Rady Gminy Wola Krzyszioporska

7 dnia 28 kwietnia 2010 .

Zakacenik 1. jpe
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLIV/388/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

7 dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Wola Krzysztoporska, Siomki w Gminie Wola
Krzyszioporska

wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113 poz. 954 iNr
007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
1241 Rada Gminy Wola
planu

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. | usta
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z2004 r.: Nr
130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; 212
Nr 199 poz. 1227 iNr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz.
Krzyszioporska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projekiu  migjscowego
zagospodarowania przestrzennego Wola Krzysztoporska. Siomki w Gminie Wola Krzysztoporska.
ospodarowania przestrzennege Wola Krzyszioporska, Siomki
w Gminie Wola Krzysztoporska nie wplyngly zadne uwagi, o ktérych mowa wart. 17 pkt. 11 iart. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pééniejszymi
zmianami) oraz wart. 39 ust. 1 pkt. 3i art. 54 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pbzniejszymi zmianami) w ramach przeprowadzanej dla
dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

se nie zalacza sie listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje sie
ich rozpatrzenia.

§1.Do projektu miejscowego planu zag

§2. Brak uwag oznacza,
rozstrzygniecia o sposobie
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLIV/388/10 RADY GMINY WOL A
KRZYSZTOPORSKA

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wola Krzyszioporska, Siomki w Gminie Wola

Krzysztoporska

a 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
_1492; z 2005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087;
127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Wola Krzysztoporska
infrastruktury technicznej, ktére naleza
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc
(Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz
7 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr
1227 i Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z2010 r.
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w zakresie zgodnym
7 art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002
r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz.
717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r.. Nr 172 poz.
1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r.: Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz.
1218: z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

planu miejscowego przewiduje sig w szczegblnosci budowe, rozbudowe drog, sieci

§ 1. W obszarze objgtym Planem przewiduje

§ 2. Zgodnie z ustaleniami
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci odwietleniowej.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
moghy by¢ finansowane:

wiasnych gminy bedg

1)z budzeru gminy,
2)ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3)wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4)z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
5)dotacji, pozyczek, kredytow. abligacji komunalnych:
6)innych srodkéw zewnetrznych;

7)poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu
prywatnego.

§ 4. Ustala si¢. ze udzial finansowy gminy
indywidualnych ustale w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-

lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
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