UCHWALA NR XLII/363/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GOMULIN w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i N1
173, poz 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 42[} Nr 15? poz. 1241) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospndamwamu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 71?*
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2[]'[1? r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 123, poz 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413),
Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gomulin w Gminie Wola Krzysztoporska.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gomulin w Gminie
Wola Krzysztoporska, zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale N1
XXV/231/2008 Rady Gminy Wola Krzysztoporska z dnia 18 listopada 2008 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Gomulin w Gminie

Wola Krzysztoporska.
2. Granice obszaru Planu stanowia;

1) od péinocy: linia przebiegajaca w odlegtosci 90 m od poludniowej granicy dziatki
nr ewid. 7-350 (droga);

2) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ewid. 7-334 (droga) oraz fragment
wschodniej granicy dziatki nr ewid. 7-345/2;

3) od potudnia: linia przebiegajaca w poludniowe] granicy dziatki nr ewid. 7-351;
4) od wschodu: fragment wschodniej granicy dziatki nr ewid. 7-345/2;

5) od potudniowego — wschodu: linia przebiegajaca w odleglosci 100 m od
potnocnej granicy dziatki nr ewid. 12-128 (droga);

6) od poélnocnego-wschodu: péinocno-wschodnia granica dziatki nr ewid.12-228
(droga).
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu Planu;
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumieé tekst i rysunek miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) Erzeznacze:niu podstawovgglk- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
tore okresla wiodacg cje uZytEowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra nie
moga wysuwac si¢ czgsci nadziemne budynkéw oraz pochylnie, schody
zewngtrzne; linia ta nie dotyczy czg¢sci podziemnych oraz czesci obiektow nie
laczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkow, przy czym
Oowo0 wysunigcie nie moze by¢ wigksze niz 0,8 m dla okapow i gzymséw oraz
wigksze niz 1,3 dla pozostalych elementow;

5) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek realizujacy przeznaczenie
terenu;

6) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé¢ budynki gospodarcze,
garazowe, magazynowe itp. towarzyszace budynkowi gléwnemu;

7) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub fragmenty dziatek polozone
w granicach obszaru Planu tworzace jeden teren inwestycyjny;

8) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
wymagajace przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na sSrodowisko lub na obszar Natura 2000;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na otoczenie przekraczajace
wielkosci dopuszczalne ustalone przepisami prawa;

10) ustugach podstawowych - nalelg przez to rozumie¢ ushugi zaspakajajace
gospodarczo - bytowe potrzeby ludnosci, ktore nie wytwarzaja ddbr
materialnych;

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy ukiadu
komunikacyjnego z miejscami postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz

z urzadzeniami technicznymi;

12) uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemia, w formie doziemnej — nalezy
przez to rozumie¢ instalacje podziemne wraz z niezbednymi dla ich
funkcjonowania urzadzeniami technicznymi i innymi obiektami budowlanymi
stanowiacymi czesci instalacji, ktore ze wzgledéw technicznych posadowi si¢ na
powierzchni, w tym takze stupy oswietleniowe;
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13) wprowadzaniu innego przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie
odmienne od przeznaczenia opisanego w Planie jako podstawowe lub
dopuszczalne oraz rézne od istniejacych form wykorzystania terenu, co oznacza
ze np. rolnicze wykorzystywanie terenu w formie istniejacej w dniu uchwalenia
Planu nie jest traktowane jako ,,wprowadzanie innego przeznaczenia” i moze by¢
kontynuowane do czasu realizacji ustalen Planu.
2.Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumieé  zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 4. Plan wyznacza tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba i symbolem literowym:

1) 1U: teren ushug;

2) IMN — 12MN: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego;

3) 1IT — 4IT: tereny obshlugi infrastruktury technicznej;

4) 1Z: teren zieleni;

5) tereny drog:

a) 1IKDL, 2KDL.: drogi klasy lokalnej,
b) 1IKDD — 8KDD: drogi klasy dojazdowe;j,

¢) 1KX, 2KX: ciagi piesze.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu wprowadzone
w granicach obszaru Planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru Planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu;

6) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W”.

2. Oznaczone na rysunku Planu strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja w zakresie podanych wartosci liczbowych
okreslajacych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bedaca odniesieniem do wyznaczenia
stref - na podstawie aktualnych map do celow projektowych.

3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku Planu maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 6. Ustala sie zasady ksztaltowania terendéw drog wraz z zalozeniami
ksztaltowania przestrzeni publicznej drog:
1) wyznaczone w Planie drogi i ciagi piesze sa celami publicznymi;

2) Eowia;ania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym ukladem
omunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem drég 1KDL i 2KDL

~ (obecne drogi kategorii gminnej); Al A A R R il
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3) dla drog klasy lokalnej o symbolu KDL ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) dla drogi 1IKDL w obszarze Planu 12 m,

c) dla drogi 2KDL w obszarze Planu pelna szerokos ¢ 15 m liczona od
zewngtrznej granicy dzialki stanowiacej pas drogi istniejacej,

d) przekroje jednojezdniowe,
e) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;
4) dla drég klasy dojazdowej o symbolach 1KDD — 8KDD ustala sig:
a) dla dréog 2KDD i 7KDD szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

minimalna szerokos¢ jezdni Sm,
b) dl%&uznstalyﬂh drog KDD szeroko$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
zgodnie z rysunkiem Planu, minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m,
¢) przekroje jednojezdniowe;
5) dla drog KDD, za wyjatkiem 2KDD i 7KDD dopuszcza sig ksztaltowanie bez
wyodrebniania jezdni 1 chodnikéw;
6) dla ciagdéw pieszych 1KX i 2KX ustala si¢:
a) szerokos¢ 6 m,
b) mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych,
¢) zakaz lokalizowania wjazdéw na posesje;

7) w pasach drég i ciagow pieszych zakazuje si¢ realizacji obiektow i konstrukcji
budowlanych, w tym réwniez tymczasowych oraz reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,

¢) elementéw informacji wizualnej np. stupkéw kierunkowych, stupow
ogloszeniowych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostgpnosci terenu z uwzglgdnieniem potrzeb
0séb niepetnosprawnych w zakresie obowiazkowego stosowania obnizen
chodnikéw do poziomoéw jezdni w obszarach przej$¢ dla pieszych i przejazdow
dla rowerzystow;

9) w obszarze co najmniej jednej drogi, ustala si¢ stosowanie ujednoliconych
w formie urzadzen ulicznych takich jak: kosze na $mieci, latarnie, shupki drogowe;

10) ogranicza si¢ mozliwos¢ stosowania nawierzchni bitumicznych jedynie do jezdni;

11) wskazuje si¢ tereny stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala sie
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym
na rysunku Planu;

12) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala sig:
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a) obowiazek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie oraz uzgodnienie inwestycji
i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg (lub innej prawnej formy
uprawniajacej do rozpoczecia rob6t budowlanych), przed przystapieniem do
wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje prawdopodobienstwo, ze sa zabytkami archeologicznymi,
nalezy postegpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow — w szczegolnosci wymagane zaprzestanie robot, zabezpieczenie
znaleziska oraz zawiadomienie wla$ciwego konserwatora zabytkow lub wdjta

gminy;

13) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych;

14) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji;

15) ustala si¢ stawke procentowsa shuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$cl nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu

w wysokosci 1%.

§ 7. Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania sieci uzbrojenia technicznego:

1) ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci
uzbrojenia, a w tym: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna,
gazowa;

2) powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych
realizowane beda poprzez budowg, rozbudowe, modemizacje ukladow
sieciowych;

3) nakazuje si¢ prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
linii rozgraniczajacych drog, ciagow pieszych;

4) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji uzbrojenia
technicznego zgodnie z pkt. 3, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na
calym obszarze planu - maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi drog
przed liniami zabudowy, lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek, lub
tez w inny sposdb nie blokujacy mozliwosci ewentualnej zabudowy;

5) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen dla obstugi sieci uzbrojenia
technicznego na calym obszarze Planu, zgodnie z wymogami technicznymi;

6) obowiazuje zapewnienie dostgpu do sieci w celach eksploatacyjnych;

7) dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje
wylacznie w formie doziemnej;

8) obowiazuja zapisy § 6, pkt. 12-14.
§ 8. Ustalenia dotyczace sieci wodociagowych:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo — gospodarczych,
technologicznych oraz do celéw ochrony p.poz z sieci wodociagowej
z dopuszczeniem budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celow
publicznego zaopatrzenia w wodg;

2) dla zrealizowanych nowych uj¢ ¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony
sanitarnej i zapewnienie tej ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujec,
ostony przed skazeniami chemicznymi a takZze niezawodnosci technicznej
i monitoringu;

3)ustala sie¢ budowe sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych
z dopuszczeniem odstepstw uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

4)ustala si¢ konieczno$ ¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach
kryzysowych m. in. przez budowg odcinkéw sieci domykajacych pierscienie
(obwody) sieci zasilajacych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociagowych w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych.

§ 9. Dla ksztaltowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ realizacjg

w ukladzie sieci rozdzielczych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sieci elektroenergetycznych:

1) w zakresie budowy stacji transformatorowych ustala sig:

a) wskazuje si¢ teren dla lokalizacji stacji transformatorowej 15/04 kV w terenie
2IT,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach, poza
pasami drdg, na dziatkach z zapewnionym dostgpem do drog publicznych,

¢) wyklucza sig stacje transformatorowe w terenie 17,
d) wyklucza sig stacje stupowe napowietrzne w terenach MN i U;

2) dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV ustala sig:
a) docelowa likwidacje lub skablowanie doziemne na zasadach § 7 pkt 3, 4,

b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacje sieci w istniejacym przebiegu;
3) wyklucza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji energii.

§ 11. W zakresie zapewnienia dostgpu do sieci telekomunikacji wyklucza sig
lokalizacje  stacji nadawczych radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,
radiolokacyjnych.

§ 12. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug, a w tym:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 112,
takze w postaci zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) w zakresie ushug ustala sig:

a) wyklucza si¢ ustugi realizowane poza budynkami takie jak skiady materialowe,
dopuszcza sig jedynie ogrodki gastronomiczne,
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b) w zakresie ustug handlu:
- dopuszcza si¢ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m2,

- wyklucza si¢ handel hurtowy,

¢) wyklucza si¢ ushugi zwiazane z obstuga srodkow transportu, a tym warsztaty,
stacje tankowania gazem, myjnie;

2) w zakresie mieszkalnictwa dopuszcza sig mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
wielorodzinne wykcznie jako towarzyszace funkcji ustugowej 1 nie przekraczajace
50% pow. uzytkowej budynku;

3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi na samochody
cigzarowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) wielko§ ¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
40 %;

3) wzkaﬁik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
1,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
nieruchomosci powyzej 20%;

5) ustala si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych w glebi nieruchomosci, poza
frontem budynku glownego,

6) dopuszcza si¢ garaze jedynie na samochody osobowe;

7) mozliwo$ ¢ realizacji urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych (np. placow
zabaw);

8) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych;

9) w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczeglowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4. Zasady realizacji zabudowy:
1) dla budynkow ustala sig:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku w kalenicy — 13 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 100%,

c) dopuszcza si¢ inne ksztalty dachéw pod warunkiem schowania ich za
$cianami attykowymi z jednoczesnym zastosowaniem detalu
architektonicznego zawierajacego zadaszenia o nachyleniu pofaci 20 - 100 %,

d) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;
2) gléwne osie budynku gléwnego lub gtéwne kalenice rownolegle do drogi 2KDL;

3) obowiazek stosowania jednakowych katéw nachylenia dla przeciwleglych potaci
widocznych na elewacjach;
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4) jako wykonczeniowych materialéw elewacyjnych zakazuje sig¢ stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen poboru wody do celéw publicznego zaopatrzenia w wodg
i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

2) nakazuje sig zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach danej nieruchomosci
objetej zainwestowaniem z zastosowaniem wszelkich srodkéw technicznych
i technologicznych;

3) teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako przeznaczony na cele
mieszkaniowo- ustugowe.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego:

1) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki i zasady ksztattowania formy
architektonicznej budynkéw w ramach jednej nieruchomosci;
2) w zakresie ogrodzen wyklucza si¢ ogrodzenia petne i prefabrykaty betonowe;

3)dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow do wysokosci pasa
miedzyokiennego parteru i pigtra, a dla budynkéw jednokondygnacyjnych do
wysokosci najnizej polozonej linii okapu dachu;
4) wyklucza sig reklamy o powierzchni powyzej 4m2 (reklamami nie sg szyldy);
5) wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegltych dréog;
2) obstuga komunikacyjna ustug za posrednictwem zjazdéw publicznych;
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w ramach
nieruchomosci;
4) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca
postojowe na samochody osobowe:
a) jedno stanowisko na samochéd osobowy na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej ushug budynku gtownego,
b) jedno stanowisko na samochéd osobowy w postaci garazu lub parkingu na
kazde mieszkanie zrealizowane na danej nieruchomosci,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wigcej niz 1 garazu na jedno mieszkanie zrealizowane
na danej nieruchomosci.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ rownolegla realizacje uzbrojenia technicznego
w stosunku do zabudowy;

2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sig
realizacj¢ wylcznie w formie doziemnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych,
p.poz. z sieci wodociagowej z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;
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4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sig:
a) docelowe odprowadzenie sciekow sanitarnych i technologicznych do sieci
kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig stosowanie bezodplywowych zbiornikéw na scieki dla ilosci
Sciekow nie przekraczajacej 10 m3/dobe z jednoczesnym warunkiem likwidacji

i podiaczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od
czasu zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podigczenia;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ docelowe
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub do zbiornikéw
retencyjnych, dotéw chlonnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz wyklucza sig
korzystanie z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw ogrzewczych ustala sig:

a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatlowego, paliw odnawialnych, energii
elektrycznej,

b) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na weglowe noéniki energii
0 wysokie) emisji popiotow,
c) zaleca si¢ stosowanie alternatywnych zrodel ciepta: ukladow solarnych na
energie stoneczna oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi,
d) dopuszcza sie stosowanie dodatkowych zrodet ciepta w postaci kominkow;
8) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych, technologicznych oraz utrzymywanie tych urzadzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy
systemu utrzymania porzadku i czystosci;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:
- zaleca sig realizacje stacji jako wbudowanych w inne budynki,

-dla stacji budynkowych (kontenerowych), ustala si¢ budowe
zuwzglcdlmeruem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- wyklucza sie¢ stacje stupowe,
- ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drog publicznych,

b) wyklucza si¢ budowg instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji
energii;
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10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wyklucza si¢ budowe stacji nadawczych
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.

9. Szczegbtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez
bezposrednie zjazdy z drog dojazdowych o symbolach KDD lub z drogi KDL;
2) dla wydzielanych dzialek ustala sig:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obslugujacej
dziatke - 25 m,

¢) granice wydzielanych dziatek prostopadte do granicy z droga 2KDL;

3) przepisy Planu dotyczace warunkow scalania i podziatléw nieruchomosci nie

dotycza nieruchomosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na
powigkszenie sasiedniej dziatki.

10. Ustala sig stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci
15%.

§ 13. 1. Dla terenéw 1MN — 12MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna;
3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt. 112 takze
w postaci zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala sig:

a) mozliwos$ ¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej z budynkami garazowymi
wylacznie na samochody osobowe;

b) dla budynkéw garazowych ustala si¢ maksimum dwa stanowiska postojowe;

¢) mozliwos ¢ realizacji przydomowych urzadzen i budowli rekreacji
indywidualnej np. basenéw lub stawéw rekreacyjnych, altan przydomowych;

2) w zakresie ushig ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug jedynie wbudowanych w bryly budynkow
mieszkalnych w formie lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

b) wyklucza sig: handel hurtowy, ustugi wymagajace zaopatrzenia samochodami
ciezarowymi (np. obrét artykutami AGD, meblami), ustugi zwiazane z obstuga
érodkéw transportu (myjnie, stacje tankowania gazem) punkty napelniania
butli gazem, ushugi rozrywkowe typu sale weselne,

¢) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu 100 m2.
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3) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi na samochody
cigzarowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;

2) dla istniejacych budynkéw wysunigtych przed linie zabudowy dopuszcza sie

mozliwos ¢ przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie, za§ rozbudowe
mozna prowadzi¢ z uwzglednieniem linii zabudowy;
3) obowiazuje zasada lokalizowania budynkow towarzyszacych w glebi dziatki, poza
frontem budynku mieszkalnego;
4) ‘év(i}glkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do
705
5) avsékamlk intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
nieruchomosci minimum 40 %;

7) w terenie 10MN obowiazujg ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca
napowietrzng sieciq elektroenergetyczng 15 kV:

a) ustala si¢ maksymalng strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV szerokosci 15 m, (po 7,5 m w poziomie, liczac od

osi przebiegu linii),

b) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia
z zarzadca sieci,

c) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng
napowietrzng i w odleglosciach poziomych mniejszych niz 10,0 m od osi linii;

d) ograniczenia zawarte w lit. a, b, ¢ przestaja obowiazywa¢ po likwidacji linii
napowietrznej lub jej trwalym wylaczeniu z eksploatacji;

8) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych;

9) w przypadku prowadzenia robot budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegdlowych wymagane jest zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4. Zasady realizacji zabudowy:

1) ustalenia dla budynkow gtownych:

a) maksymalna wysokos¢ budynku w kalenicy - 10 m,

b) dopuszczenie w maksimum 1/3 czesci powierzchni rzutu przyziemia
wprowadzenia wysokosci budynku do 13,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe,

d) polacie dachowe o nachyleniu 20 —100%,

e) przeciwlegle polacie o jednakowych nachyleniach,

f) dopuszcza si¢ przekrycia krzywoliniowe na fragmentach budynku;
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2) ustalenia dla budynkéw towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku w kalenicy 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 100%, przeciwlegle
potacie o jednakowych nachyleniach,

c¢) dopuszcza sie dachy jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych
w granicach nieruchomosci;

3) glé;ir:le osie budynku lub gtéwne kalenice rownolegle lub prostopadie do granic

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.
1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemig
stanowiacego inwestycje celu publicznego;

2) dolguszcza si¢ jedynie ushugi o uciazliwosci ograniczonej do granic lokalu,
w ktorym sg prowadzone;

3) zakazuje si¢ lokalizowania stacji nadawczych: radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych, elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni bitumicznych;
5) tereny kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinne;.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sig
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym

na rysunku Planu;

2) dla archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala sig:
a) obowiazek zawiadomienia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow

o planowanych robotach ziemnych i ich zakresie oraz uzyskanie uzgodnienia
inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) zawiadomienie i uzgodnienie winno byé dokonane przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg lub przed zgloszeniem rob6t budowlanych, przed
przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje prawdopodobienstwo, ze sa zabytkami archeologicznymi,
nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow — w szczegolnosci wymagane zaprzestanie robét, zabezpieczenie
znaleziska oraz zawiadomienie wlasciwego konserwatora zabytkéw lub wojta

gminy;
3) jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych zakazuje si¢ stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych np. PCV lub blachy;

4) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow o powierzchni do 2m2 do
wysokos$ci gomej krawedzi okien parteru;

5) wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach;
6) w zakresie ogrodzen ustala sie:
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a) realizacje ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w tym
wysokos¢ podmurowki do 40 cm,

b) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne na odcinkach dhugosci do 4m.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (do 3,5 t) w ramach danej nieruchomosci;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw w miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

a) dla obstugi mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala si¢ zapewnienie 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w postaci garazu lub parkingu,
lecz nie wigcej niz 2 miejsca garazowe,

b) dla obshugi funkcji ustugowej ustala si¢ minimum jedno stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

4) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych i garazy na samochody cigzarowe.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
1) nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ réownolegla w stosunku do zabudowy, realizacje
indywidualnego uzbrojenia technicznego;
2) dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sig
realizacje wylacznie w formie doziemnej;
3) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne do czasu realizacji sieci;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wigczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odbiornikéw Sciekow:

- bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle dla iloéci Sciekéw nie
przekraczajacej 10 m3/dobg z jednoczesnym warunkiem likwidacji
i podigczenia do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od
czasy zaistnienia mozliwosci technicznych takiego podiaczenia,

-przydomowych oczyszczalni §ciekéw dla ilosc i $ciekow nie
przekraczajacej 7,5 m3fdnbg;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji ukladow zbiornwe§0 zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢
w celach ogrzewczych korzystanie z indywidualnych naziemnych zbiornikow

gazu plynnego, butli gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sie:

a) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na weglowe no$niki
energii o wysokiej emisji popiotéw; zakaz ten nie dotyczy ekogroszku,
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b) jako nosnikéw energii zaleca sie stosowanie: paliw gazowych ( gaz plynny
magazynowany w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz
ziemny po uzbrojeniu terenu w sie¢ gazowa), lekkiego oleju opatowego,
alternatywnych Zzrodet ciepta w postaci ukladéw solarnych na energie
stoneczng oraz pomp ciepta z wymiennikami gruntowymi,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych zrodet ciepta w postaci kominkow;

7) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw
komunalnych oraz utrzymywanie tych urzadzeni w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

c¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego na
terenie gminy systemu utrzymania porzadku i czystosci; :

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) w przlypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych
ustala si¢ konieczno$§ ¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyklucza sig stacje stupowe,
c¢) wyklucza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych sitg¢ wiatru do produkc;ji
energii.
9. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie przylegajacych do drég publicznych;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) w terenach IMN i 7MN - 1700 m2,

b) w pozostalych terenach MN — 1000 m2;

3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki:
a) w terenach IMN i 7MN - 30 m,

b) w pozostalych terenach MN — 20 m;
4) granice wydzielanych dzialek prostopadie lub rownolegle do granic istniejacych
lub do osi drég obstugujacych wydzielane dziatki;

5) przepisy dotyczace warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci nie dotycza
nieruchomos$ci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub na
powigkszenie dziatek sasiednich;

10. Ustala si¢ stawke procentowsq stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci
10%.

§ 14. 1. Dla terenu 1Z ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni, a w tym:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rekreacja, infrastruktura techniczna;
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3) dopuszcza sig wprowadzanie tymczasowego zagospodarowania pod ustugi
gastronomii i handlu spozywczego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) w zakresie zieleni urzadzonej dopuszcza sig lokalizacj¢ altan, urzadzen wodnych
typu fontanny, matej architektury itp.;
2) w zakresie rekreacji dopuszcza si¢ budowg placow zabaw, urzadzen sportowych;
3) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) mozliwos¢ realizacji uzbrojenia technicznego w formie doziemnej,
b) zakazuje si¢ wprowadzania komunikacji samochodowej,

4) w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ naziemne elementu uzbrojenia
technicznego i komunikacje samochodowa ( np. parkingi);

5) w zakresie tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje
sezonowych kioskéw ulicznych gastronomicznych i handlowych, ogrédkow
gastronomicznych, na czas nie dtuzszy niz 120 dni.

3. Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) lokalizacja ustug tymczasowych zgodnie z liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ ogradzania terenu;
3) dopuszcza si¢ ogrodzenia wewngtrzne uwarunkowane technologicznie, np. dla
placéw zabaw;
4) maksymalna wysokos¢ kiosku 5 m;
5) dowolnie ksztaltowane przekrycia dachowe;

6) lokalizacja gtéwnymi osiami lub kalenicami rownolegle lub prostopadle do granic
terenu;

7) wskazniki urbanistyczne w stosunku do powierzchni terenu ograniczonego liniami
zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy kioskami — do 10%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,1.

8) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegOtowych;

9) w przypadku prowadzenia robot budowlanych mogacych naruszyc urzadzenia

'

melioracji wodnych szczegélowych wymagane jest zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwiazanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji.
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do nieruchomosci
minimum 70 %;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nawierzchni asfaltowych i z wylewanego betonu;
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5. Szczegélowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig
mozliwoéci dokonywania scalen, podzialéw, polaczen i ponownych podziatow
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami wylacznie w celu
wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Dla terenéw 11T - 4IT ustala sie przeznaczenie— tereny obstug
infrastruktury technicznej, a w tym obstuga elektroenergetyki, kanalizacji i innych
elementow uzbrojenia technicznego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$ ¢ lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego takze w postaci
budynkow, konteneréw technicznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach terenu;

3) wyklucza sie¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej powyzej 5%;

7) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych
szczegolowych;

8) w przypadku prowadzenia robét budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia
melioracji wodnych szczegélowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych, a w tym rozwigzanie kolizji
z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

3. Zasady realizacji nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é budynkéw, konteneréw technicznych 5 m;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:

a) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia
krzywoliniowe,

b) dla przekryé dachowych o plaszczyznach prostoliniowych o potaciach
widocznych na elewacjach ustala si¢ nachylenie do 100% i przeciwlegle
potacie o jednakowych nachyleniach;

3) gléwne osie budynkéw lub gtéwne kalenice prostopadte lub réwnolegte do granic
terenu.
4, Ustala sie obstuge komunikacyjna z przyleglych drog.
5. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania scalen, podzialow, p olgczen
i ponownych podzialéw w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) ustala sie¢ mozliwo$ ¢ wydzielenia dzialek o minimalnej powierzchni 50 m2
i szerokosci frontu 5m;

3) boczne granice wydzielanych dzialek zachowujace obecne katy nachylenia
w stosunku do drog obshugujacych.
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6. Ustala si¢ stawke procentowsa stuzacg naliczeniu oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy Wola Krzysztoporska .

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Eodzkiego.

Rady

Przewodnicz
G \% la
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