UCHWALA NR XVI11/103/2003
RADY GMINY MOSZCZENICA
z dnia 17 grudnia 2003 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
czesci potudniowej Gminy Moszczenica.

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dhimarca 1990 roku o
samoradzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, po215z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1808003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568), art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 i art. 26 ustanwgnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz9,1Rr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr J&ty. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112; z 2003 r. Blr@oz. 717) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowprgastrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717), w wykonaniu Uchwat Rady Gminy Moszaza: Nr XXIX/177/2000 z dnia 29
listopada 2000 roku w sprawie przysenia do spormzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy MoszczeNcaXXXVII1/227/2001 z dnia 27
czerwca 2001 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXLIX7/2000 Rady Gminy
Moszczenica z dnia 29 listopada 2000 roku oraz NW80/2003 z dnia 15 palziernika 2003
roku w sprawie sposobu wykonania uchwat o pepishiu do sporgdzania planu
zagospodarowania przestrzennegechwala s  miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ¢gci potudniowej Gminy Moszczenica — etap 1, zwanyedalanemw
nastpujacym brzmieniu:

Rozdziat 1
Zakres obowgzywania planu

8§ 1. 1. Plan obejmuje obszar czterech sotectw, na ksitaedaj sig nastpujace
obreby geodezyjne (wsie): Daszéwka, Jarosty Mate, daidsze, Michatow, Rakéw Diy,
Kolonia Rakow, Karlin, Pigki Karlinskie, pot@onych w potudniowej acgci gminy
Moszczenica, ktOrego granice wyznagzaj

1) od wschodu i pétnocnego — wschodu, tereny gminybéia,

2) od poéinocy i pétnocnego — wschodu, Lasywfevowe z obgbu Meszcze oraz tereny
wsi Kosow,

3) od zachodu — droga krajowa Nr 91 i tereny gminybiaa

4) od potudnia — droga krajowa Nr 8 oraz granice @kiawidencyjnych o numerach: 81,
137 i 143 potaonych w sotectwie Rakow.

2. Granice planuaswyznaczone graficznie na rysunku planu spdzonym na mapie
sytuacyjno — wysokiciowej w skali 1:5000, stanowdym integralla cz¢s¢ planu i gdacym
zalcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach plaest:

1) umazliwienie dalszego rozwoju funkcji aktywio gospodarczej i ustug,

2) umazliwienie rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego,gmadowego i letniskowego
oraz nieucgizliwych ustug komercyjnych,

3) rozwdj funkcji opisanych w ust. 1 — 2 z zachoveami wymogow tadu przestrzennego
w dostosowaniu do lokalnych uwarunkadwa

4) ochrona interesow publicznych ponad lokalnych ialokch w zakresie komunikaciji,
infrastruktury i ekologii.

8§ 3.Plan zawiera ustalenia dotyce:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rinych funkcjach lub



2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

réznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczagcych ulice i drogi publiczne wraz z wdzeniami pomocniczymi, a
takze terenéw niezdminych do wytyczenisciezek rowerowych,

terenow przeznaczonych dla realizacji celow publch oraz linii rozgraniczagych

te tereny,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicarag linii rozgraniczacych tereny
infrastruktury,

lokalnych  warunkow, zasad 1 standardéw ksztattowanzabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rownli@ii zabudowy i gabarytow obiektow, a tak
maksymalnych wskanikow intensywnéci zabudowy,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenu, wm tyakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochronyrodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przym@z ochrony gruntow rolnych

i lesnych,

warunkéw dopuszczalnych przeksztatcstniepcych dziatek geodezyjnych poprzez
przeprowadzenie scale podziatdw nieruchomiei,

terendbw, na ktorych przewiduje esistosowanie systeméw indywidualnych lub
grupowych oczyszczanigiekdéw kadz zbiornikow bezodptywowych.

8 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte wciekplanu do terenu afipgo

granicami planu.

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

2. Ustaleniami planuagsastpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice sotectw - jednostek terenowych, oznaczogyéfami arabskimi 1- 4,
granice wsi,
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu, #dych funkcjach lub rénych
zasadach zagospodarowania,
orientacyjne linie rozgraniczaje,
linie wydzielapce dziatek,
oznhaczenie podstawowego przeznaczenia terenOWAGIp.,
oznaczenie dopuszczalnego przeznaczenia teren@w.~/b,
oznaczenie terenow drogiezek rowerowych i cigow pieszych,
zasegi ochronnych stref lokalnych ograniézdub utrudnié dla inwestowania i
zagospodarowania:
a) od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 220
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych SNkV5
c) od urzadzei tacznaci — radiolinii,
d) od uchzliwosci tras komunikacyjnych i linii kolejowej,
e) od gazocigdw wysokopegznych,
f) od ropocagu tranzytowego
g) od laséw,

10)oznaczenie usytuowania:

a) wiaduktu i przejazdow kolejowych naziemnych,
b) miejsca panci,

c) stanowiska archeologicznego,

d) pojedynczych drzew i grup drzew,

e) ciekow wodnych,

11) oznaczenie minimalnego procentu powierzchni bickge czynnej,
12) oznaczenie ugdzen infrastruktury techniczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymrenw ust. 2 maj charakter

postulatywny lub informacyjny.

8 5.1. Tereny poszczegolnych jednostek identyfikaip z obszarami sotectw i zostaty

wyznaczone na rysunku planu liniami stargaymi granice administracyjne tych sotectw.



2. Jednostki terenowe oznaczono na rysunku plannastpujacej systematyce
informacyjnej:

1) sotectwo Karlin — cyft 1

2) sotectwo Jarosty — c\r2

3) sotectwo Michatéw — cyfr3
4) sotectwo Rakow — cyir4.

8 6. Dla wszystkich form zabudowy nale stosowa przepisy prawa zawarte w
rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@@ roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatbudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690; z 2003 r. Nr 33, poz. 270) z dopusaiean zabudowy zgodnie z § 7 ust.1.

§ 7.1. Plan dopuszcza:

1) budowe obiektu budowlanego na granicy assmdem bez jego zgody o ile jest to
dobudowa daciany bez otworow — istniggego obiektu budowlanego usytuowanego
na granicy dziafki,

2) na terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysutdaupsymbolem: MU, MR/MN,
MN/ML, ML i UR/MN sytuowanie budynkéw na granicy i@dki w przypadku jej
szerokdci nie przekraczape] 12,0 m oraz w odlegioi 1,5m od granicy dziatki
sasiedniej w przypadku jej szeradm nie przekraczagej 15,0 m.

2. Warunkiem dopuszczenia przeksztatdstniepcych dzialek geodezyjnych jest
przeprowadzenie scale wtornych podziatdw nieruchordo w oparciu o przepisy ustaw:
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce niemmckciami (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543; z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, A&0N0; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, 80,Jpoz. 1112, Nr 200, poz. 1682, Nr
240, poz. 2058; z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80,.pdZ, Nr 80, poz. 720, Nr 80, poz. 721,
Nr 162, poz. 1568; zm. przen. Dz. U. z 2000 r. Npd&z. 70) oraz z 26 marca 1982 roku o
scalaniu i wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2003 Nr 178, poz.1749), na podstawie
projektu zagospodarowania terenu wykonanego prze@wnionego projektanta —
urbanisg.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne z zakresu ksztattowania przestrzen

8§ 8.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jexiwa o:

1) planie — naley przez to rozumie“Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci potudniowej Gminy Moszczenica”, w granicach agkoeych w 8§ 1 uchwaty,

2) przepisach szczegélnych i ogbnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspvaniu terenami wynikage
z ostatecznych decyzji administracyjnych,

3) jednostce terenowej— naley przez to rozumie tereny, ktore identyfikuaj si¢ z
obszarem poszczegolnych sotectw, zostaly wyznaczamnerysunku planu liniami
stanowicymi granice administracyjne tych sotectw i oznamzoyframi od 1 do 4,

4) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumietakie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgzagacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktére uzupetridjwzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy projektowanej— naley przez to rozumig
wyznaczone na dzialce linie oklgace najmniejsgz, dopuszczalpodlegtagé budynku
lub obiektu od linii rozgraniczagej ulicy lub drogi,

7) maksymalnej wysokdci zabudowy— naley przez to rozumie wymiar pionowy,



mierzony od poziomu terenu przy nag@i potazonym wegciu do budynku, nie
bedacym wykcznie wefciem do pomieszcahe gospodarczych i technicznych, do
gornej, najwyszej krawedzi dachu,

8) maksymalnym wskaniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie
najwigksz, nieprzekraczalna wadéd w stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji powyej poziomu terenu wszystkich budynkow i obiektowabzowanych
na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki,

9) terenach przeznaczonych na cele publiczneralery przez to rozumigte tereny, na
ktorych inwestowanie dolzie w caldci lub w czsci finansowane zesrodkow
publicznych,

10)ustugach (bez blizszego okréenia ich profilu) — nalgy przez to rozumie obiekty
ustugowe wolnostage lub lokale ustugowe wbudowane, zgite szeroko rozumianej
funkcji ustugowej z zakresu handlu, biuraiepi rzemiosta, a tate administracji,
wymiaru sprawiedliwéci, nauki, kultury, zdrowia i utrzymania padku publicznego z
wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéwchmaaicznych, sprzeda
detalicznej paliw do pojazdéw, handlu hurtowego \agahcego magazyndéw, a tak
obiektow wymagaijcych placu skladowego, zaplecza warsztatowego oigooghni
przekraczajcej 50 m2 lub bazy pojazdow transportu towarowego,

11)ustugach podstawowych- nalery przez to rozumie nieuchzliwe ustugi komercyjne
bezpdrednio zwiazane z obstug mieszkacoéw i wytkownikdw najbliszego rejonu,
potozonego w promieniu okoto 500 m od obiektu lub lokalu

12)ustugach ponad lokalnych — naley przez to rozumie ustugi komercyjne
przeznaczone dla mieszi@w catej gminy,

13)ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie swiadczenie dziatalnii
ustugowej, ktorej celem jest zaspokojenie potrzelndsci, a nie wytwarzanie
bezpdrednio metodami przemystowymi débr materialnychozumieniu Europejskiej
Klasyfikacji Dziatalngci (EKD),

14)powierzchni biologicznie czynnep naleyy przez to rozumie powierzchng terenu na
gruncie rodzimym niezabudowam nie pokryt nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdow i daj¢ pieszych, wykorzystanlub potencjalnie mdiwa do wykorzystania
na zagospodarowanie zieleni

15)minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych — naley przez to
rozumie€ najmniejsa, nieprzekraczaln  wartc¢ procentow powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni osikej dziafki.

§ 9.Plan wyznacza:

1) tereny mieszkaniowo — ustugowe, oznaczone na rysptaau symbolenMU,

2) tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z ustnigpodstawowymi, oznaczone
na rysunku planiR/MN ,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmomn zabudovy letniskows,
oznaczone na rysunku planu symboled /ML ,

4) tereny zabudowy letniskowej, 0znaczone na rysurdmupsymbolenML ,

5) tereny zabudowy letniskowe] z dopuszcz@abudow jednorodzing, oznaczone na
rysunku planu symbolemdL/MN ,

6) tereny kultu religijnego, oznaczone na rysunku playmbolemUJKK ,

7) tereny ustug edukacji, kultury, sportu i rekreamjaz innych nieuailiwych ustug
komercyjnych ponad lokalnych i mieszkalnictwa jedmzinnego, oznaczone na
rysunku planu symboletdO — K — S/ UM,

8) tereny ustug komercyjnych i rzemiosta z zabudowieszkaniow, oznaczone na
rysunku planu symboletrdR/MN,

9) tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego z udapzeniem dotychczasowego
uzytkowania terenu jako dziatki szkolnej, oznaczoree mysunku planu symbolem
UM/UO,



10) tereny ustug z dopuszczeniem aktyweiayospodarczej, oznaczone na rysunku planu
symbolemU/AG,

11) tereny aktywnéci gospodarczej w zakresie wytworéezb produkcyjnej z ustugami,
magazynowania i transportu, oznaczone na ryspldau symbolenhG/U,

12) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, ozmeezna rysunku symboleRE,

13) tereny upraw rolnych i ogrodniczych, oznaczone naunku planu symboler®RP
RO,

14) tereny trwatych @ytkdw zielonych @@k i pastwisk), oznaczone na rysunku planu
symbolemRZ,

15) tereny wod otwartych, rzek i ciekébw wodnych, ozraez na rysunku symbolew,

16) tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbBEem

17) tereny obiektow i urmdzen gospodarki rolniczej, oznaczone na rysunku planu
symbolemRPO,

18) tereny obiektow i urmlzen gospodarki zwiergej oznaczone na rysunku planu
symbolemRPZ,

19)tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysuplanu symbolenZl,

20)tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu seni¥ZC,

21)tereny uradze infrastruktury technicznej,
a) zaopatrzenia w wad(ujecie wody), oznaczone na rysunku planu symbolém,
b) elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu syenbBE i ees

22)tereny komunikacji, 0oznaczone na rysunku planu adganio symbolami:

a) KK —tereny kolei

b) DK — droga krajowa,

c) DW - droga wojewodzka,
d) DP - droga powiatowa,

c) DG - droga gminna,

e) KR — sciezka rowerowa,

f) KPJ — ciagi pieszo — jezdne.

§ 10.Plan wyznacza zagji terendw przeznaczonych na cele publiczne,stime w
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gdapme nieruchomgiami w tym:

1) tereny potaone w liniach rozgraniczggych drog i ulic, cigow pieszo — jezdnych i
sciezek rowerowych,

2) tereny ustug publicznych: edukacji, kultury, spontekreacji i zdrowia oraz innych
ponad lokalnych,

3) tereny infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne w zakresie ochron§rodowisk:
kulturowego i przyrodniczego

8 11.W zakresie ochron§rodowiska kulturowego:

1) Plan wskazuje w sotectwie Jarosty stanowisko aldogezne obgte ochrom prawrs.
(ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkopiece nad zabytkami, Dz. U.
Nr 162 z dnia 17 wrzaia 2003 roku poz. 1568)

2) Na terenie wskazanym w ust. 1 plan ustala w precesalizacyjnym zapewnienie na
koszt Inwestora staltych nadzoréw archeologicznydh wszystkich inwestycji
wymagajcych prac powierzchniowych i ziemnych.



§ 12.W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego plan ustala:

1) ochrore istniepcych lasow (RL), trwatych aytkdw zielonych (RZ) i ciekédw wodnych
(W) oraz zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw, wgtonej z zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

3) 10,0 m jako nieprzekraczalrini¢ zabudowy od trwatych aytkéw zielonych (RZ) i
ciekdw wodnych (W) dla projektowanych budynkéow iekiow,

4) ochrore i konserwagj wartagsciowych zespotdw zadrzewiei zakrzewié oraz ich
uzupetnienie,

5) nasadzenie szpaleréw drzew i krzewow wzdktniepcych i projektowanych drég i
ulic oraz na parkingach.

§ 13.1. W zakresie terendw zurbanizowanych plan ustala:

1) zakaz lokalizowania inwestycji magych znaczco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia Kvietnia 2001 roku — Prawo
ochronysrodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627, Nr 146z. 1229; z 2002 r. Nr
49, poz. 715, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984288, poz. 1957; z 2003 r. Nr 46,
poz. 392, Nr 80, poz. 717, Nr 80, poz. 721, Nr Y&#, 1568, Nr 175, poz. 1693),

2) zakaz lokalizowania dziataldaoi, ktérej ucazliwos¢ wykraczataby poza granice dziatki
wiasnej,

3) zakaz lokalizowania wszelkich emitorow zanieczysrnia powietrza, wytwarzgych
hatas,zrodet wibracji itp. w rozumieniu ustawy Prawo ocdhygrodowiska.

2. Plan wyznacza obszary zagpoe ucazliwoscia oddziatywania tras
komunikacyjnych dla otoczenia, zgodnie z oznaczema rysunku planu, w ktorych:

1) zakazuje s sytuowania obiektow zdrowia, edukacji, opieki s@ainej oraz innych,
zZwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieciodziezy,

2) zakazuje si sytuowania mieszkalnictwa rodzinnego.

3. Wyznacza nagbujace zasigi obszaréw opisanych w ust. 2:

1) dla drogi krajowej nr 91 — 150 m, minimum 70 m aaveetrznej kravedzi jezdni
drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) dla drogi krajowej nr 8 — minimum 80 m od zesmmnej krawdzi jezdni drogi,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) dla drogi wojewddzkiej —110 m, minimum 50 m od zetanej kravedzi jezdni
drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) dla linii kolejowej — 200 m, po 100 m naia strorg terenéw PKP, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

4. W obszarach zagronych ucazliwoscia oddziatywania tras komunikacyjnych
dopuszcza siadaptag] i modernizagj istniepcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo —
ustugowej pod warunkiem informowania w decyzjacihmamistracyjnych o mziwosci
wystapienia przekrocze dopuszczalnych pozioméw zanieczyszcedatasu, o konieczioi
zastosowania odpowiednich zabezpigécakustycznych elewacji eksponowanych na driog
linie kolejowa, a w szczegoOlnmi przegrod w tym okien o podvgzonej izolacyjngci
akustycznej.

Rozdziat 4
Ustalenia ogodlne w zakresie komunikacji

8§ 14. 1. Plan wyznacza linie rozgraniczeg¢ terenow przeznaczonych pod
komunikacg kotowa, piesz i rowerows oraz okréla klasyfikacg funkcjonalm uktadu
drogowego, przebieg drdg i ulic oraz zasady obskaynunikacyjnej terenéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

2. Plan wyznacza linie rozgraniczeg terendw przeznaczonych pod komunikacj



kolejowa z linia magistrala, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu symbol&m K

8 15.Plan ustala podstawowy, zegtreny uktad komunikacji kotowej, obstugigy
teren obgty opracowaniem. W sktad podstawowego, zevwamego uktadu komunikacyjnego
wchodz:

1) droga krajowa, oznaczona symbol&i-S8,

2) droga krajowa, oznaczona symbolé®DK-91,

3) droga wojewodzka, oznaczona symboRN-716,
4) droga powiatowa, oznaczona symbolg@bP-30 159
5) droga powiatowa, oznaczona symbolébP-30 517

8§ 16. Plan okréla powkhzanie terenu objego planem z zewirznym ukiadem

komunikacyjnym poprzez skrzgwania istniejce:

1) drogi krajowej 1DK-91 z dragkrajowa DK-S8,

2) drogi wojewddzkiej 2DW-716 z dragkrajowa DK-S8,

3) drogi powiatowej 3DP-30 159 z drpgrajowalDK- 91,

4) drogi powiatowej 4DP-30 517 z drpgrajowalDK- 91,

5) drog gminnych z dragkrajowa 1DK-91,

6) drogi gminnej z drogwojewodzk.

§ 17.1. Plan ustala obstggpbszaru poprzez uktad komunikacyjny wetvany, ktory
tworza:
1) drogi gminne — ulice lokalne, oznaczone na rysysiknu symbolem DG —L
2) drogi gminne — ulice dojazdowe, oznaczone na rysysié&nu symbolem DG -D,
3) drogi gminne — ulice dojazdowe, bez przelotu, oznae symbolem DG —Ds,
4) ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPJ.

2. Plan ustala bezpednia obstug komunikacyjm wszystkich dziatek
inwestycyjnych z drog gminnych projektowanych i nisfacych, ulic lokalnych i
dojazdowych.

3. Plan zakazuje bezfednich wjazdow z drég krajowych na dziatki inwesfine
oraz wszelkich wyjazdow z dziatek na drogi krajowe.

8§ 18.W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:
1) obowinzek prowadzenia sciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych
projektowanych drég i ulic,
2) wydzielenie na parkingach ogoélnodgstych miejsc postojowych (stojakow) dla
rowerow,
3) dla sciezek rowerowych jednokierunkowych minimalrszeroké¢ — 1,5 m., dla
dwukierunkowych — 2,0 m.

§ 19.1. Plan ustala nagiujace wskaniki parkingowe dla terenow w granicach planu:

1) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, letniskov2jmiejsca parkingowe na 1
domek,

2) dla terenéw kultu religijnego, cmentarzy itp.: - 404 stanowisk/100aytkownikéw,

3) dla handlu i ustug w tym biur, obstugi finansowg. iminimum 30 stanowisk/1000 m2
p. u. budynkow

4) dla ustug edukaciji, kultury, sportu i rekreacji.i® stanowisk/100aytkownikow

5) dla gastronomii 26 stanowisk/100 miejsc konsumpgsi)

6) dla hoteli i moteli — 25 stanowisk/100 miejsc,

7) dla magazynow i hurtowni — 6 stanowisk/1000 m2.p. u

8) dla magazynow z handlem detalicznym —20 stanow@Kiin2 p. u.,

9) dla marketow - 100 stanowisk/1000 m2 p. u.,

10)dla wytworczdci produkceyjnej i technicznej — 40 stanowisk /1@@radnionych,



11)dla targéw i wystawiennictwa —50 stanowisk/1000 m2u. lub 2 stanowiska na

stoisko.
2. Plan ustala lokalizagjmiejsc parkingowych na terenie dziatek wiasnych, w

ilosciach wynikagcych z przygtych wskanikow w ust. 1.

3. Miejsca postojowe dla samochoddéwzarowych i maszyn samojezdnych wsito

zaspakajajcej potrzeby naley umieici¢ na terenie dziatki wiasnej.

Rozdziat 5
Ustalenia og6lne w zakresie infrastruktury technicnej

§ 20. 1. Plan ustala obstggprojektowanej zabudowy i obiektow z istnigych i

projektowanych systemow infrastruktury technicznej.

2. Plan ustala zasadprowadzenia przewodow podstawowych sieci infrastmy

technicznej w liniach rozgraniczajych ulic.

3. Dopuszcza siprowadzenie przewodoéw, o ktorych mowa w ust. Zapterenami

potozonymi w liniach rozgraniczagych ulic.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8§ 21.W zakresie zaopatrzenia w wodolan ustala:

petne pokrycie zaopatrzenia na wodla istniejcej i projektowanej zabudowy z
istniejacych wodocigéw oraz z projektowanych w nowych drogach gminnygodnie
z warunkami okrdonymi przez zargdce sieci wodocigowej, ewentualnie przy daj
wodochtonnéci — z wkasnego gfia wod podziemnych,

dla przewodow i sieci istnigfych w obszarze planu, movosé ich adaptacii,
modernizacji i remontéw, po dokonaniu oceny stamechmicznego w ramach
odpowiednich ekspertyz i przeglbw technicznych,

lokalizacg projektowanej sieci wodagjjowej w liniach rozgraniczagych drdg i ulic,
mozliwos¢ wykorzystania istniecej sieci wodocigowej do nawodniedeszczowych,
nakaz opracowania koncepcji szczegbétowej sieci wiadowej dla terendw
projektowanej zabudowy i zaopiniowania jej w Pragiorstwie Wodocigow i
Kanalizacji,
w przypadku potrzeby wykonania wlasnegecia wod podziemnych — realizacja
studni o gébokasci do 30 m potrzeby zwykiego korzystania z wod migmaga
wystepowania o stosowne pozwolenie.

§ 22.W zakresie odprowadzenixiekow i wod opadowych plan ustala:
zakaz odprowadzania nieczyszczonyctekdéw sanitarnych do wod powierzchniowych
i do gruntu,
docelowo - skanalizowanie obszaru planu z odproa@idm $ciekow do
projektowanej sieci kanalizacyjnej,
docelowo - odprowadzenie wéd opadowych z utwardzdonyerendw ustug i
aktywndaici gospodarczych do sieci kanalizacji deszczowkjdo gruntu i ciekdw po
ich podczyszczeniu,
lokalizacg projektowanych kanatéwiciekowych i kanatdw deszczowych w liniach
rozgraniczajcych drog i ulic,
nakaz opracowania koncepcji szczegotowej siecilkaa@i sanitarnej i deszczowej dla
terendw projektowanej zabudowy i zaopiniowaniandprzedsibiorstwie Wodocigow

i Kanalizaciji,
do czasu olria obszaru planu systemem kanalizacyjnym dopuszeka
odprowadzenie sciekow bytowych do lokalnych mechaniczno - biolagigch

oczyszczalni lub do szczelnych zbiornikbw bezodmiymych i wywozu taborem
asenizacyjnym,

dla okrglenia sposobu prowadzenia gospodarki wodrsgsiekowej obowazuje nakaz
sporadzenia operatu wodno -prawnego, zgodnie z wymogaotesu inwestycyjnego,



8)

docelowo obowizek podiczenia wszystkich producent@eiekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej po jej wybudowaniu.

8§ 23.W zakresie odwodnienia, plan ustala obgmek realizacji odwodnienia terenow

w granicach olgtych planem poprzez konserwacje i budomelioracji szczego6towych,
rowOw oraz cgsciowa adaptagj i przebudow istniepcej sieci wod drenawych.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

8§ 24.W zakresie zaopatrzenia terenu w eremgekiryczm plan ustala:
petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnymytkowaniem energii elektrycznej
oraz ewentualnego ogrzewania projektowanej zabudowgbiektow, zgodnie z
warunkami okrélonymi przez zarglcg sieci elektroenergetycznej,
zasilanie  projektowane] zabudowy i obiektow z pkojgvanych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV typu kompaktowego ktbpowego, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami EE i ees,
rezerwy terenu pod budewsieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowekisi
0,4 kV, prowadzone w liniach rozgranicgaych istniegcych i projektowanych drog i
ulic dla zabudowy i obiektéw przewidzianych w pknkgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczrjez. U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1504),
rezerwy terenu pod lokalizacj projektowanych  kontenerowych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na terenie dzialek mgbbnych o powierzchni
minimum 5,0m x 5,0m oznaczonych graficznie na riksuplanu (EE), zgodnie z w/w
ustawg,
projektowane linie 15 kV zasikgge stacje transformatorowe w wykonaniu kablowym,
projektowane linie 0,4 kV do zasilania obszaru plantechnologii kablowej,
o$wietlenie terenéw publicznych poprzez rozbudastniepcych sieci w rozumieniu
art. 7 ust. 4 ustawy Prawo energetyczne,
90 — cio metrow stret uciazliwosci od istniejcej napowietrznej linii energetycznej
220 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
docelowo likwidagg istniepcych napowietrznych linii elektroenergetycznychkds

10)zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych nay siabyt ludzi w zasigu strefy od

linii 220 kV,

11)zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych nagtoaviych linii elektro-

1)

2)

3)

energetycznych.

8 25.W zakresie systemu gazyfikacji przewodowejnplsstala :
petne pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéw katmo — bytowych, przygotowa-
nia cieptej wody aytkowej, ewentualnego ogrzewania projektowanej dalaty i
obiektow z projektowanej sieci gazowej na warunkatmeslonych przez Zaktad
Gazowniczy,
rezerwy terenu dla realizacji projektowanych paegly i nowych, gazowych sieci roz-
biorczych potaonych w liniach rozgraniczgych istniejcych i projektowanych drog i
ulic, dla zabudowy i obiektow przewidzianych w paregodnie z art.7 ust. 4 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (DANtb4, poz. 348 z d. zm.)
zachowanie stref ochronnych — odlegiopodstawowych od istniggych gazoeigow
ekspedycyjnych utmnych w ziemi grednicyJ150 —[1 200 oraZ] 300 -[J 400

I 0 cénieniu powyej 0,4 MPa do 10 MPa od obryséw obiektéw terenowygodnie z
rozporzdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200dura sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiagaieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz.
1055 — zacznik nr 2).

8§ 26. W zakresie zaopatrzenia terenu w ciepto pldopuszcza ogrzewanie

indywidualne - alternatywnie:



1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

3)
1)
2)
3)

4)
5)

Z sieci gazowej,

zZ sieci elektroenergetycznej,

z lokalnychzrddet ciepta z zaleceniem stosowania paliw czysskologiczne oraz ze
zrodet odnawialnej energii,

mozliwosé wyboruzrédta ciepta z opisanych w pkt 1 — 3 po ich redljiza

rezerwy terenu dla realizacji sieci i pragty potazonych w liniach rozgraniczagych
istniejacych i projektowanych ulic, dla zabudowy i obiektgpwzewidzianych w planie,
zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwieti@@7lroku — Prawo energetyczne.

§ 27.W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan ustala:
obstug terenu olgtego planem przez koncesjonowanych operatorow,
rezerwy terenu pod lokalizacjnowych kabli kanalizacji telefonicznej w liniach
rozgraniczajcych ulic dla zabudowy i obiektéw przewidzianychplanie, zgodnie z
art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 rol®rawo energetyczne,
zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefomgzh na obszarze planu.

8 28.W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:
obowiazek wyposaenia nieruchomiei w urzadzenia do gromadzenia odpadow statych,
obowiazek usuwania odpadow statych w systemie oczyszazatosowanym w
gospodarce komunalnej gminy,
zakazuje si gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,
unieszkodliwianie odpadow poza terenem planu,
obstug w zakresie wywgenia odpadow przez koncesjonowane firmy.

§ 29.1. Plan ustala 200,0m stgabchronm dla robét inwestycyjnych i zabudowy od

istniejacego ropocigu (po 100,00 m od jego osi), zgodnie z oznaczemamysunku planu.

2. Plan ustala dla wdzen tacznaci — radiolinii 100,0 m stref oddziatywania,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 30. Plan ustala granice zlewni chronionej rzeki Piliwyznaczone dla ochrony

wodnego zbiornika sulejowskiego, zgodnie z oznaiersnna rysunku planu, w ktorych
zakazuje @ pogarszania stanu wéd powierzchniowych (cieki rade i systemy rowow
melioracyjnych) poprzez dyspozycje zawartg 22.

§ 31. Plan ustala zasy leja depresyjnego od @j komunalnych Piotrkowa

Trybunalskiego, jako wyznaczgnw terenie stref waha uzytkowego poziomu wod
podziemnych zwizanych z eksploatagjzgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 32.Plan ustala nagbujace zasady realizacji ogrodze

1) w linii rozgraniczagcej, z dopuszczeniem miejscowego wycofania ab glziatki,
2) maksymalnej wysoksi nie przekraczagej 2,0 metrow od poziomu terenu, w tym

ogrodzenie petne (niezarowe) nie mae by wyzsze nk 0,6 metra od poziomu terenu.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe w zakresie ochrodgodowiska przyrodniczego

8§ 33. Na terenach trwatych zytkow zielonych @k i pastwisk), oznaczonych na

rysunku planu symbolefRZ, plan ustala:

1)
2)
3)
4)
5)

ochrore i konserwagj istniepcych wytkow zielonych, w tym drzew i krzewow,
kontynuacg dotychczasowego sposobiytkowania,

zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu,

zakaz naruszania uktadu hydrograficznego,

zakaz zmiany terenOwk i pastwisk na tereny orne,



6)
7)
8)
9)

zakaz usuwania drzew bez zezwolenia wtadz gminy,

uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej,

konserwagj i wymiarg urzadzen melioracyjnych i drenawych,
zachowanie minimum 90% powierzchni terenu jakodgadznie czynnej,

10)zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

8 34.Na terenach wod otwartych, rzek i ciekbw wodnyamaczonych na rysunku

planu symbolenW, plan ustala:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ochrore przed zanieczyszczeniem wod i dewastbczegow,
zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu,
adaptagj naturalnego uktadu wodnego,

adaptagj istniepcej szaty rélinnej,

dopuszcza wprowadzenie zieleni nadwodnej,

zakaz sztucznego utrwalania brzegow.

8 35.Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku planbsigmRL, plan ustala:
ochrore istniegcych laséw: kompleksow daych i pojedynczych dziatekdeych,
utrzymanie i konserwagjoraz uzupetnienie nasadze

zakaz naruszania istraejch lasow,

20,0 m stref ochronn laséw, wyhczom z zabudowy,

utrzymanie catkowitej powierzchni jako biologiczmizynnej,

zachowanie i ochranmiejsca pamici w sotectwie Karlin, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Na terenach upraw rolnych i ogrodniczych, oznacebnga rysunku planu

symbolemRP RO, plan ustala:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

utrzymanie funkcji rolniczej i funkcji ogrodniczez dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej i ogrodniczo-sadowniczej w pasach e¢bajtasci do 80,00 m tylko przy
istniejacych drogach gminnych w rejonach z istaogj zabudowy rozproszoa nie
okreslona w planie jako tereny zabudowy,

kontynuacg dotychczasowego sposobiytkowania terenu,

ochrore przed zmiaa uzytkowania terenéw kaych i hkkowych na orne,

zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu,

zakaz naruszania uktadu hydrograficznego,

zakaz usuwania drzew nie owocowych bez zezwolefadzx\gminy,

zachowanie minimum 90% powierzchni terenu jakodgadznie czynne.

Rozdziat 7
Ustalenia szczego6towe w zakresie zagospodarowargapostek terenowych

§ 37.Dla jednostki terenowejl, — sotectwakKARLIN :
1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaona rysunku planu

symbolem MR/MN, ustala si zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing, o
niskiej intensywnéci z uksztattowaniem pierzei od strony drogi pooveej i drég gminnych
— ulic lokalnych i dojazdowych, istnigjych i projektowanych,

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si

nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowymakresu handlu, gastronomii,
nieuchzliwego rzemiosto i innych ustug nie kolidiglych z funkcy wiodaca. Na terenie, o
ktérym mowa w pkt. 1 obowkuja nastpujace ustalenia:

1) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing z
mozliwoscia jej przeksztata@ poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub
remont,

2) realizacja nowej zabudowy:

a) zagrodowej — w formie siedliska zharmonizowanegbozzeniem,



b) mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowynestopcej,

3) giebokas¢ pasa terenu inwestycyjnego od 60 m do 150 m, zgodn
oznaczeniem na rysunku planu,

4) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 3000 m2

b) dla zabudowy jednorodzinnej (w tymdbiiaczej) — 1500 m2
5) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom terenu,

nie wigcej niz 2 kondygnacje mieszkalne,

6) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy 0,5;

7) wymog zharmonizowania wygllu zespotu zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewaciji - preferuje dbarwy jasne,

b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeiehowego,

d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dlusarki,

e) ujednolicenie formy ogrodaeod strony przestrzeni ogolnodgstych,

8) docelowo konieczrig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu ¢ig obszaru planu uktadem
kanalizacyjnym dopuszcza e¢si odprowadzenie sciekow do lokalnych
oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezodptywoiny

9) miejsca postojowo - garawe dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nale
przewidywa na dziatce wkasnej, w isciach okrélonych w § 19,

10)nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a) w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagych drogi powiatowej i drég gminnych,
ulic lokalnych i dojazdowych, jednak nie mniey mdlegtéci wskazane w art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidznyc

b) od trwatych aytkow zielonych (RZ) i ciekow wodnych (W), zgodrieg 12 pkt 3,

C) poza zasigiem oddziatywania 90,0 m strefy od linii WN — 2R3, zgodnie z § 24
pkt 10 i oznaczeniem na rysunku planu,

d) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 kVoza 16,0 m stref ich
oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii)
11)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneparciu o przeprowadzenie

scalé i wtdérnego podziatu nieruchorm oraz ich zabudow sporadzeniem
projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z §.2.ust
3. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw pkt. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje uelug nie zajmowaty alcznie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budymkoa terenie dziatki.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdWR/MN, obowbzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorfyodowiska:

1) dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

2) ustala s nakaz realizacji nowej zieleni przy projekemej zabudowie,
szczegOlnie w strefach wagliwosci od ulic jako zieleni izolacyjnej, wysokiej i
niskiej,

3) nakazuje s zapewnt miejsce na posesji dla pojemnikéw na odpady i \8aeo
wtorne,

4) ustala st obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologiez
czynnej terenu dziafki brutto.

§ 38. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonagrysunku planu
symbolemML , ustala si zabudow letniskows.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:
1) dopuszcza gikontynuacg dotychczasowego sposobizytkowania,
2) realizacja nowej zabudowy letniskowe]j zharmonizogyanotoczeniem,



3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

maksymalna wysoké projektowanej zabudowy do 6,0 m nad poziom teraiau

wiecej niz 1,5 kondygnacji mieszkalnej,

glebokai¢ pasa terenu inwestycyjnego — 110m, zgodnie z rsanplanu,

minimalna wielkd¢ dziatek projektowanych —1300mz2,

wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy 0,3;

docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej w egékci 10,0 m od linii
rozgraniczajcych drog gminnych - ulic lokalnych,

nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej ppastgiem oddziatywania 90,0 m
strefy od linii WN - 220 kV, zgodnie z § 24 pkt 16znaczeniem na rysunku planu oraz
do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 kVoza 16,0 m stref ich
oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii)

10) zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw (RL) wgtonej z zabudowy, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu,

11) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy letniskowe] nale przewidywa& na

dziatce wlasnej w iléciach okrélonych w 8 19,

12) plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie

scalé | wtornego podziatu nieruchorém oraz ich zabudogsporadzeniem projektu

zagospodarowania terenu, zgodnie z 8§ 7 ust.2.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symYdal obowikzuja nastpujace

wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1) wyklucza s¢ lokalizowanie innych funkcji poza podstawpwapisan w ust.1

2) ustala s obowhzek zachowania minimum 75% powierzchni biologiez
czynnej terenu dziafki brutto,

3) ustala s nakaz realizacji nowej zieleni przy projektowanapudowie,

4) nakazuje s zapewné miejsce na posesji dla pojemnikbw na odpady i\sueo
wtorne.
4. Na terenie dziatki ewidencyjnej nr 156/5 papej w Piékach Karliskich

oznaczonej na rysunku planu symbolei/MN dopuszcza sizabudow mieszkaniow,
jednorodzing — w formie zabudowy wolnostgiej, zgodnie z ustaleniami 8§ 37 ust.3 pki.

2b, 4b, 5 - 11.

§ 39. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu

symbolemPE1, ustala s} wydobycie kruszywa naturalnego zezaqgKarlin I”.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:
dopuszcza si dotychczasowy sposoObzytkowania terenu, tj. eksploatacjztoza
kruszywa naturalnego,
eksploatacja zta odkrywkowa, z zachowaniem adiwosci ponadnormatywnej w
granicach dziatki wtasnej,
bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochoddbowych na dzialce wtasnej w
ilosciach okrélonych w § 19,
miejsca postojowe dla samochodéwezarowych i maszyn samojezdnych w sito
zaspakajajcej potrzeby naley umieici¢ na terenie dziatki wiasnej,
zastg 20,0 m strefy ochronnej od dziatkitej (RL),
zachowanie stref ochronnych — odlegiopodstawowych od istniggych gazocigow
ekspedycyjnych utmnych w ziemi, zgodnie z § 25 ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBIE1l obowihzuja nastpujace

wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1)

wyklucza s¢ lokalizowanie innych funkcji poza opisaw ust.1



2) uciazliwosé funkcji podstawowej nie me wykracza poza granice dziatki wiasnej, a
tym samym wywotywa konieczngci utworzenia obszaru ograniczoneggtiowania,

3) zakazuje s lokalizowania wszelkich emitorow zanieczyszczenpowietrza,
wytwarzapcych hatas, wibracje itp. w rozumieniu ustawy zkdetnia 2001r.— Prawo
ochronysrodowiska, ktére przekraczagranice lokalizacji,

4) zakazuje s gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

5) nakazuje s zapewnt miejsce na dzialce dla pojemnikéw na odpady i wae
wtorne,

6) ustala st obowhzek zachowania minimum 20% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziafki brutto,

7) po zakaczeniu eksploatacji zka kruszywa naturalnego nakazuje sekultywacg
terenu.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbol®# na tle zakreskowanym
przeznacza sido rekultywacji w kierunku kym.

§ 40. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolem AG/U, ustala si funkcje aktywnéci gospodarczej w zakresie wytworézd
produkcyjnej i magazynowania.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniergnkthowa w ust. 1 ustalaesi
wszelkie ustugi komercyjne, rzemiosto produkcyjn@istugowe nie koliduce z funkcy
wiodaca.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuja hastpujace ustalenia:

1) maksymalna wysoké projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom terene,
wigcej niz 2 kondygnacje ustugowe,

2) urzadzenia techniczne i technologiczne mdxy¢ wyzsze pod warunkiem nie tworze-
nia przegrod przeptywu powietrza, ograniczenieigodotyczy konstrukcji aurowych,

3) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy — 0,7

4) wymog zharmonizowania wyglu architektonicznego projektowanej zabudowy
wzdtuz drogi gminnej — ulicy lokalnej 14DG-L,

5) usytuowanie budynkéw i obiektéw zgodnie z niepraekelr linia zabudowy
projektowanej w odlegkei 5,0 m od linii rozgraniczagej drog, jednak nie mniej i
odlegtagci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198& ro drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838, 86, poz. 958; z 2001 r. Nr 125,
poz. 1371; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 41, p&@h,3Nr 62, poz. 554, Nr 74, poz. 676,
Nr 89, poz. 804, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.6l8Ir 216, poz. 1826; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 80, poz. 721; zm. przen. Dz. BO@O r. Nr 12, poz. 136)

6) rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych odosy drogi gminnej — ulicy
lokalnej wyhcznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowysokas¢
elementow plastycznych nie a@przekracza4,0 m od poziomu terenu,

7) ujednolicenie form ogrodzeod strony przestrzeni ogélnodgstych,

8) docelowo koniecznd podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

9) zaskg 20,0 m strefy ochronnej wadzonej z zabudowy — od dziatksheej (RL),

10) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodd@bowych na dzialce wiasnej
w ilosciach okrélonych § 19,

11) miejsca postojowe dla samochodovezerowych w ilgci zaspakajajcej potrzeby
nalezy umiesci¢ na terenie dziatki wtasnej.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orkth mowa w ust. 2, nie
zajmowaly hcznie wicej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na



terenie dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syn®IU obowizuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:
1) zakazuje silokalizowania inwestycji opisanych w § 13 ust.kt.p — 3,
2) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddéw na gruncie,
3) nakazuje s zapewnt miejsce na dziatce dla pojemnikéw na odpady i\waeeowtorne,
4) nakazuje i realizacg nowej zieleni przy projektowanej zabudowie,
5) ustala s obowhnzek zachowania minimum 40% powierzchni biologiez czynnej

terenu dziatki.

8 41. Na terenie kultu religijnego, oznaczonego na rysupkanu symbolenUKK
plan ustala:

1) adaptag} istniepcej zabudowy z midiwoscia przeksztatae zachowujcych bryk
obiektu sakralnego,

2) maozliwos¢ rozbudowy pod warunkiem dostosowania jej do igdoeg bryty obiektu,

3) kompleksowe zagospodarowanie dziatki wraz z wygeodam,

4) lokalizacg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nante dziatki
wiasnej w ilgciach okrélonych w § 19,

5) obstug: komunikacyja z drogi gminnej — ulicy lokalnej 15DG-L,

6) zachowanie i uzupetnienie zieleni.

7) nakazuje si zapewnt miejsce na dziatce dla pojemnikow na odpady i\wgsowtorne.

§ 42.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu, oznagaona rysunku planu
symbolem ZI, wustala s zieleh izolacyjmm, urzadzomm w strefie ucizliwosci
komunikacyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustalagsi
mozliwos¢ lokalizacji uradzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) nakazuje s obsadzenie zielemi o zr&nicowanej wysokéci terenow strefy

uciazliwosci komunikacyjnych,
2) adaptuje siistniepca zieleh wysok i niska,
3) dopuszcza sidotychczasowy sposéliytkowania terenu.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by dopuszczone funkcje nignawaty facznie wicej niz 10%
powierzchni terenu.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlenobowhzuja nastpujace
wymogi z zakresu ochrony i ksztattowasradowiska:
1) zakazuje si lokalizowania innych funkcji poza wymienionymi vgtu 2,
2) nakazuje i ochrore i konserwagj istniepcych drzew i krzewow,
3) nakazuje sirealizacg nowej zieleni,
4) ustala s obowkzek zachowania minimum 90% powierzchni terenu jakadogicznie
czynnej.

8§ 43.Dla jednostki terenowej2; — sotectwa]AROSTY:

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczoreggsunku planu symbolem
AG/U, ustala sj funkcje aktywnéci gospodarczej z zakresu: wytwoéréeioprodukcyjnej pod
zaktady i uradzenia, centra technologiczne oraz sktady, magazjmytownie, targi i
markety oraz zaplecze techniczne i obslpzedstbiorstw, zaplecze transportu, motoryzacji,
komunikacji, sprzedey detalicznej paliw do pojazdow itp.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniergnktiowa w pkt. 1 ustala ¢si
wszelkie ustugi komercyjne z zakresu: handlu (otyiglandlowe o powierzchni sprzeaie|
ponizej 1000 m2), gastronomii, biur, (w tym zaplecza adstracyjno — techniczne lub



socjalne, szkoly, hotele przyzaktadowe, utrzymapiezadku publicznego), laboratoriow,

instytucji finansowych, komunikacji, centra wystawnicze, infrastruktury technicznej i

urzadzen komunikacyjnych, zieleni uaglzonej towarzysicej i innych ustug oraz rzemiosta

nie kolidupcych z funkcy wiodaca, a take dotychczasowy sposohyikowania terenu przez
okres 3 lat od dnia w@jia wzycie niniejszego planu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgemija nastpujace ustalenia:

- adaptuje siistniepce funkcje ustugowe z mtiwoscia ich przeksztatag

- realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanysspotow architektoniczno -
przestrzennych, ze szczegdlnym uksztattowanienzgied strony drog krajowych i drég
gminnych,

- maksymalna wysokd projektowanej zabudowy usytuowanej wzdidrog krajowych
DK-S8 i 1DK-91 — do 15,0 m nad poziom terenu, jédn& wicej niz 3 kondygnacje
ustugowe; dla pozostatych terenéw — do 9,0 m nigceyiniz 2 kondygnacje ustugowe;
urzadzenia techniczne i technologiczne radxy¢ wyzsze pod warunkiem nie tworze- nia
przegrod przeptywu powietrza, ograniczenie to mig/ckzy konstrukcji aurowych,

- maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 1,5

- wymog zharmonizowania wygdu architektonicznego zabudowy wztistniepcych i
drég i ulic poprzez:

a) usytuowanie budynkéw i obiektéw, zgodnie z niepraekaln linia zabudowy
projektowanej w odlegkzi minimum — 5,0 m od linii rozgraniczgjych drég
gminnych, ulic lokalnych i dojazdowych oraz minimuh0,0 m od linii
rozgraniczajcych drog krajowych, jednak nie mniegrodlegtécei wskazane w art.
43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach pubjiz oraz od trwatych
uzytkéw zielonych (RZ) i ciekbw wodnych (W), zgodraes 12 pkt 3,

b) usytuowanie budynkéw i obiektéw, z zachowaniemefsdichronnych — odlegioi
podstawowych od istniggych gazocigow ekspedycyjnych ukmnych w ziemi,
zgodnie z § 25 ust. 3,

c) rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych odrosy istniepcych i
projektowanych ulic wyicznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowy,
wysoka¢ elementdw plastycznych nie geprzekracza6,0 m od poziomu terenu,

d) ujednolicenie formy ogrodiend strony przestrzeni ogélnodgstych,

e) obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalerach,

- nakazuje s zabezpieczenie i ochrenreliktow archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z 8 11 ust.1i 2 pkt. 1 i 2,

- zaskg 20,0 m strefy ochronnej wadzonej z zabudowy - od dziatekstgch (RL),

- docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @bp obszaru planu ukladem kanalizacyjnym
dopuszcza giodprowadzeniéciekow do lokalnych oczyszczalni,

- bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodd@bowych na dziatkach wiasnych
w ilosciach okrélonych w 8§19,

- miejsca postojowe dla samochodowezerowych i maszyn samojezdnych w sito
zaspakajajcej potrzeby naley umiesci¢ na terenie dziatki wtasnej,

- bezpdrednia obstuga komunikacyjna dziatek inwestycyjnyeB/U z drog gminnych,
ulic lokalnych i dojazdowych,

- zakaz bezpwednich wjazdow z drég krajowych na dziatki AG/Miyjazdéw z dziatek na
drogi krajowe,

- minimalne powierzchnie dziatek nowotworzonych ,6 Ra,

- mozliwos¢ taczenia dziatek w wksze, lkdace wielokrotnécia minimalnego dwu-
hektarowego modutu,

- plan warunkuje podziat na dziatki budowlane ordz zabudow sporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z 8 7 ust.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw pkt. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,



2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orkth mowa w ust. 2, nie
zajmowaly hcznie wicej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
terenie dziatki,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych ngleprzewidzi€é na terenie dziakki
wiasnej w ilgciach okrélonych w § 19.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbok@iU, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochroryodowiska:

1) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8§ 13 ust.1 pki- 3,

2) nakazuje s segregacje odpadow simieci oraz wywoOz przez wyspecjalizowane
przedstbiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

3) zakazuje sigromadzenia wszelkich odpadéw na gruncie,

4) nakazuje s lokalne podczyszczanieiekow technicznych i deszczowych przed ich
odprowadzeniem,

5) nakazuje si realizacje nowej zieleni towarzygzj przy projektowanej zabudowie,
na parkingach i w strefie przyulicznej,

6) ustala si obowhzek zachowania odpowiednio: 20%, 25% i 40% powianzc
biologicznie czynnej terenu dziatki brutto, zg@iz oznaczeniem na rysunku
planu,

7) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej posesji dla pojemnikbw na odpady i
surowce wtorne.

8 44.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaona rysunku planu
symbolemU/AG, ustala sj wszelkie ustugi komercyjne o charakterze podstaymw ponad
lokalnym z zakresu handlu, gastronomii, zdrowiajrbturystyki (np. motel, hotel, zajazd
itp.), biur i innych z zielenitowarzyszca.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniergnkthowa w ust. 1 ustalaesi
funkcje aktywngci gospodarczej, obstugi technicznej i komunikagjagazyny, urgzenia
infrastruktury, rzemiosto itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obq®mja nast¢pujace ustalenia:

1) realizacja nowej zabudowy zharmonizowanej z otoezen

2) maksymalna wysok@ projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom terggdnak
nie wigcej niz 2 kondygnacje ustugowe; wdzenia techniczne i technologiczne mog
by¢ wyzsze pod warunkiem nie tworzenia przegrod przeptpowietrza, ograniczenie
to nie dotyczy konstrukcjizalrowych,

3) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy - 1,2

4) wymoOg zharmonizowania wygdu architektonicznego zabudowy ze szczegdlnym
uksztattowaniem pierzei od strony istagjch drog krajowej i powiatowej, poprzez:

a) usytuowanie budynkéw i obiektow, zgodnie z niepraekalm linia zabudowy
projektowanej w odlegkzi minimum — 5,0 m od linii rozgraniczagych drogi
powiatowej i minimum 10,0 m od linii rozgraniczaych drogi krajowej jednak nie mniej
niz odlegiaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985drogach publicznych
oraz od trwatych zytkdw zielonych (RZ) i ciekdw wodnych (W), zgodraes 12 pkt 3,

b) usytuowanie budynkow i obiektdw, z zachowaniemrefsbchronnych — odlegiai
podstawowych od istniggych gazocigow ekspedycyjnych uimnych w ziemi, zgodnie z
§ 25 ust. 3,

c) rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych odosy ulic wykcznie w liniach
zabudowy lub na dachach zabudowy, wysdkelementow plastycznych nie e
przekracz& 4,0 m od poziomu terenu,

d) obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalersotzegolnie w gsiedztwie terendw
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z oznaczeniem sizniku planu,

e) ujednolicenie formy ogrodseod strony przestrzeni ogolnodgshych,

5) zastg 20,0 m strefy ochronnej wadzonej z zabudowy — od dziatekmgch (RL),
6) docelowo konieczrig@ podhczenia projektowanej zabudowy do zefvmnych sieci



infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza giodprowadzeniéciekow do lokalnych oczyszczalni,
7) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodéwbowych na dziatkach
wiasnych w ildciach okrélonych w §19,
8) miejsca postojowe dla samochodéwezaerowych w ilgci zaspakajaicej potrzeby
nalezy umiesci¢ na terenie dziatki wtasnej.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o kténgwa w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orytfh mowa w ust. 2,
nie zajmowaty 4cznie wicej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
terenie dziatki,
3) miejsca postojowe dla funkcji aktywfm gospodarczej natg przewidzi€ na terenie
dziatki wiasnej w iléciach okrélonych w §19.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdl/AG, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorgyodowiska:
1) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w § 13 ust.1 pkt- 3,
2) zakazuje sigromadzenia wszelkich odpadéw na gruncie,
3) nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzyszej przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie na parkingach i w strefie przyulicznej,
4) ustala st obowhzek zachowania minimum 40% powierzchni biologiczieynnej
terenu dziatki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu
5) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne.

§ 45.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaama rysunku planu
symbolemMU, ustala si zabudow mieszkaniow jednorodzing o niskiej intensywngi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
nie- uchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowynakresu handlu, gastronomii i
rzemiosta ustugowego.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obaguija nastpujace ustalenia:

1) adaptuje s istniegca zabudow mieszkaniow i ustugows z mazliwoscia jej
przeksztatce poprzez rozbudoyy nadbudow, przebudow lub remont,

2) realizacja nowej zabudowy w formie wolnoat®j, w tym blZniaczej, w zorganizo-
wanych zespotach architektoniczno — przestrzenmgelszczegdélnym uksztattowaniem
pierzei od strony drogi krajowej DK-S8 i drég gmych,

3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostagej — 1200,0 m2,
b) dla zabudowy bfiniaczej — 600,0 m2,

4) maksymalna wysokg projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom terggdnak
nie wigcej nz 2 kondygnacje,

5) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy — 0,7

6)wymaog zharmonizowania wygdlu architektonicznego zabudowy poprzez:

a)ujednolicenie kolorystyki elewacji - preferuje dbarwy jasne,

b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeaehowego,

d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarkisiusarki,

e) ujednolicenie formy ogrodseod strony przestrzeni ogolnodgshych, zgodnie z 8§32,

7)docelowo konieczni@ podhczenia projektowane)] zabudowy do zetvmnych sieci

infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sgi odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

8)miejsca postojowo - garawe dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej iale
przewidywa na dziatce wlasnej, w isciach okrélonych w § 19,



9)nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a)od drogi krajowej DK-S8 i od terendw kolei pozaegiruciazliwosci komunikacyjnych,
zgodnie z oznaczeniem stref na rysunku planu,

b) od pozostatych drog gminnych - w odlegto5,0 m od ich linii rozgraniczagych, jednak
nie mniej nk odlegigci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198bdrogach
publicznych,

c) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 k\éza 16,0 m strafich oddziatywania,
(po 8,0 m od osi linii)

10)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé | wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudowsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z 8§ 7 ust.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:

a) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

b) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje ortéd mowa w ust. 2, nie zajmowaty
tacznie wkcej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkowteeenie dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbMéhm obowizuja nastpujace
wymogi z zakresu ochrongrodowiska:

1) dopuszcza sirealizacy tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

2) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 gkt 3,

3) nakazuje si realizacg nowej zieleni towarzyszej przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie w strefie ugiliwosci drogi krajowej DK -S8 i w strefie ugiliwosci linii
kolejowej,

4) nakazuje i zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne.

5) ustala s obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto.

§ 46.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaama rysunku planu
symbolem UR/MN, ustala si ustugi komercyjne o charakterze podstawowym i pona
lokalnym oraz rzemiosto.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniejrgnktmowa w ust. 1 ustalagsi
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje s istniepca zabudow ustugowo — mieszkaniaw z maliwoscia jej
przeksztatce poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub remont,
2) uzupetnienie nowzabudow w formie wolnostajcej, w tym blniaczej,
3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostagej — 1200,0 m2,
b) dla zabudowy b#iniaczej — 600,0 m2,
4) maksymalna wysokg projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom terggdnak
nie wigcej niz 2 kondygnacje ustugowe,
5) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy - 1,0
6) wymog zharmonizowania wygdu architektonicznego zabudowy wz#histniepcej
drogi gminnej 20DG-D ulicy dojazdowej,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:
a) w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagych drog jednak nie mniej nodlegtcci
wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198%irogach publicznych,
b) od trwatych aytkow zielonych (RZ) i ciekow wodnych (W), zgodrieg 12 pkt 3,
C) poza zasigiem oddziatywania 90,0 m strefy od linii WN — 2R3, zgodnie z § 24
pkt 10 i oznaczeniem na rysunku planu, dla funkuojeszkaniowej i ustug
wymienionych w § 13 ust.2 pkt 1 — 2,
d) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 kVoza 16,0 m straf ich
oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii) dla funkcpnieszkaniowej i ustug



wymienionych w § 13 ust.2 pkt 1 — 2,
8) ujednolicenie formy ogrodzeod strony przestrzeni ogélnodgshych, zgodnie z § 32,
9) docelowo konieczrig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci

infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sgi odprowadzeniesciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych,

10)miejsca postojowo — garawe dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowe] nale

przewidywa na dziatce wkasnej, w isoiach okrélonych w § 19.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by funkcje, o ktérych mowaust. 2, nie zajmowahatznie wecej

niz 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkowteeenie dziatki,

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdllR/MN, obowhzuja

nastpujace wymogi z zakresu ochroryodowiska:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

zakazuje si lokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 gkt 3,

nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzyszej przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie w strefie przyulicznej,

ustala si obowkhzek zachowania minimum 50% powierzchni biologiczogynnej
terenu dziatki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu,

zakazuje si gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

nakazuje s zapewné miejsce na kalej dzialce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtérne.

§ 47.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaama rysunku planu

symbolemUO- K — S/UM, ustala si ustugi edukaciji, kultury, sportu i rekreacji z |eiea.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniéyynkimowa w ust. 1 ustalagsnne

nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowyponad lokalnym nie kolidage
z funkcj wiodaca oraz mieszkalnictwo wielorodzinne.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:
realizacja nowej zabudowy w formie zharmonizowanegspotu przestrzennego o
wybitnych walorach architektonicznych ze szczegdinykksztattowaniem wschodniej i
zachodniej pierzei od strony linii kolejowej i peitowanej drogi gminnej — ulicy
lokalnej 11DG-L,
maksymalna wysoké projektowanych obiektéw edukacji i innych ustugle- 9,0 m
nad poziom terenu, jednak niegagj niz 2 kondygnacje ustugowe, obiektoéw kultury i
sportu do 13,0 m nad poziom terenu, jednak nigeyiniz 3 kondygnacje ustugowe,
maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0
lokalizacja i forma ogrodzenia terenu dziatki w m@aniu do architektury obiektu,
zgodnie z § 32,
lokalizacja uradzen sportu i rekreacji na podstawie projektu zagospmalania terenu,
realizacja zieleni na podstawie projektu specpataego,
nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej oderiéw kolei poza stref
uciazliwosci komunikacyjnych, zgodnie z oznaczeniem strefyrysunku planu, od
pozostatych drég gminnych - w odlegn 5,0 m od ich linii rozgraniczagych, jednak
nie mniej nk odlegtadci wskazane w art. 43 ustawy o drogach publicznych,
miejsca postojowo - gatawe dla zabudowy ustugowej najeprzewidywa na dzialce
wiasnej, w ilgciach okrélonych w § 19,
gtéwny wjazd na teren dziatki przewidywad drogi 11DG-L,

10)zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw, wgtonej z zabudowy,
11)koniecznd¢ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci infrastruktury

technicznej, do czasu a@ja obszaru planu ukiadem kanalizacyjnym dopusziza
odprowadzeniéciekow do lokalnych oczyszczalni.



4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orjth mowa w ust. 2, nie zajmowaty
tacznie wicej niz 20% powierzchni catkowitej wszystkich budynkowteeenie dziatki,
3) miejsca postojowo — garawe dla dopuszczonej zabudowy ustugowej i mieszegi
nalezy przewidywa na dziatce wtasnej, w isciach okrélonych w § 19.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblé&m K — S/UM, obowazuja
nastpujace wymogi z zakresu ochron§rodowiska:
1) ochrona istnigicych enklaw lénych poprzez utrzymanie i konserwacjpraz
uzupetnienie nasadige
2) dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,
3) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 [kt 3,
4) nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzyske] przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie na parkingach i w strefieaatiivosci linii kolejowej,
5) ustala s§ obowihzek zachowania minimum 40% powierzchni biologiczom®ynnej
terenu dzialki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu,
6) nakazuje si zapewnt miejsce na kadej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne.

§ 48.Dla terenu ustug i mieszkalnictwa, oznaczonego ysairku planu symbolem

UM/UO plan ustala:

1) dotychczasowy sposékrytkowania terenu dziatki szkolnej przy ul. NowePR-30159)
— do czasu realizacji ustug edukacji, kultury, sparrekreacji na terenie przy drodze
gminnej 11DG-L ,

2) funkcje nieucizliwych ustug komercyjnych o charakterze podstawowynponad
lokalnym oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego, paoladu do aytkowania obiektéw
ustugowych (UO — K — S/UM).

§ 49.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaona rysunku planu
symbolem MR/MN, ustala si zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing o
niskiej intensywnéci z uksztattowaniem pierzei od strony drogi pooveej i drég gminnych
— ulic lokalnych i dojazdowych, istnigjych i projektowanych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowymzamieucizliwe rzemiosto o
charakterze ustugowym.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing z
mozliwoscia jej przeksztala@ poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub
remont,

2) realizacja nowej zabudowy w formie wolnost®),

3) glcbokas¢ pasa terenu inwestycyjnego od 100m do 130m, zgoznirysunkiem
planu,

4) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 3000m2
b) dla zabudowy jednorodzinnej (w tymabiiaczej) — 1500 m2

5) maksymalna wysok& projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom terain,
wiecej niz 2 kondygnacje mieszkalne,

6) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy 0,5;

7) wymog zharmonizowania wyglu zespotu zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacji — preferuje fbarwy jasne,
b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeaehowego
d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dlusarki,



e) ujednolicenie formy ogrodseod strony przestrzeni ogolnodgshych, wedtug § 32

8) docelowo konieczn@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu @ obszaru planu uktadem
kanalizacyjnym dopuszczagsodprowadzenigciekow do lokalnych oczyszczalni
lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

9) miejsca postojowo — garewe dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pgle
przewidywa na dziatce wiasnej, w isoiach okrélonych w § 19,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a) w odlegiagci 5,0 m od linii rozgraniczagych drogi powiatowej i drdg gminnych, ulic
lokalnych i dojazdowych, jednak nie mniegrodlegitcgci wskazane w art. 43 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) od trwatych uytkow zielonych (RZ) i ciekdw wodnych (W), zgodraeg 12 pkt 3,

C) poza zasigiem oddziatywania 90,0 m strefy od linii WN — 2R@, zgodnie z § 24 pkt 10
I 0znaczeniem na rysunku planu,

d) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 k\éza 16,0 m strafich oddziatywania,
(po 8,0 m od osi linii)

11) zaskg 20,0 m strefy ochronnej lasow, wgtonej z zabudowy,

12) plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlane@parciu o przeprowadzenie
scalé i wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudow sporzdzeniem
projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z 8.72ust

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje gskue nie zajmowatyabznie wecej
niz 30% powierzchni catkowite] wszystkich budymkba terenie dziaki.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdWR/MN, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorgyodowiska:

1) dopuszcza sirealizacy tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

2) nakazuje s ochrore istniegcych enklaw lénych poprzez utrzymanie i konserwac;j
oraz uzupetnienie nasadgze

3) nakazuje s realizacg nowej zieleni przy projektowanej zabudowakg zieleni
izolacyjnej, wysokiej i niskiej,

4) ustala st obownzek zachowania minimum 60% powierzchni biologiez
czynnej terenu dziatki brutto,

5) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dzialce dla pojemnikbw na odpady i
surowce wtérne.

8§ 50. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolemML , ustala si zabudow letniskows.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) dopuszcza sikontynuacg dotychczasowego sposobizytkowania,

2) realizacja nowej zabudowy letniskowej zharmonizogyanotoczeniem,

3) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy do 6,0 m nad poziom terareu
wiecej niz 1,5 kondygnacji mieszkalnej,

4) glebokas¢ pasa terenu inwestycyjnego — 110 m, zgodnie kst planu,

5) minimalna wielkd¢ dziatek projektowanych —1000 m2,

6) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy 0,3;

7) docelowo konieczrig podhczenia projektowanej zabudowy do zefvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej w egttkci 10,0 m od linii
rozgraniczajcych drog gminnych 12DG-L i 13DG-L,



9) zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw (RL) wgtonej z zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
10)miejsca postojowo — garawe dla zabudowy letniskowej nale przewidyw& na
dziatce wiasnej w iléciach okrélonych w 8 19,
11)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé | wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudogsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z 8§ 7 ust. 2.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symYal obowikzuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:
1) wyklucza st lokalizowanie innych funkcji poza podstawpvepisam w ust.1
2) ustala s obowhzek zachowania minimum 75% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziafki brutto,
3) ustala s nakaz realizacji nowej zieleni przy projekemej zabudowie,
4) nakazuje si zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikow na odpady i surowce
wtorne.

8 51. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolemPE, ustala s wydobycie ztga naturalnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) dopuszcza sidotychczasowy sposobuyikowania terenu,

2) eksploatacja ztta odkrywkowa,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii na@gczajcych drég jednak nie
mniej niz odlegitcci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198b drogach
publicznych,

4) maksymalna wysolk projektowanych obiektow - do 9,0 m nad poziomnere

5) docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sgi odprowadzeniesciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych.

6) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodé@bowych na dziatice wiasnej
w ilosciach okrélonych w § 19,

7) miejsca postojowe dla samochodowzarowych i maszyn samojezdnych wsito
zaspakajagej potrzeby nabey umiesci¢ na terenie dziatki wkasnej,

8) zachowanie stref ochronnych — odlegigpodstawowych od istnigjych gazocigow
ekspedycyjnych utmnych w ziemi, zgodnie z § 25 ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8&E obowihzuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1) wyklucza st lokalizowanie innych funkcji poza opisaw ust.1

2) uciazliwos¢ funkcji podstawowej nie ni@ wykracza poza granice dziatki wiasnej, a
tym samym wywotywa konieczngci utworzenia obszaru ograniczoneggtihowania,

3) zakazuje s lokalizowania wszelkich emitoréw zanieczyszczenmwietrza,
wytwarzapcych hatas, wibracje itp. w rozumieniu ustawy zad@i7 kwietnia 2001 r
Prawo ochronyrodowiska

4) nakazuje si ochrore cieku wodnego i trwatychaytkow zielonych znajdugych sé
na terenie dziafki,

5) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddéw na gruncie,

6) nakazuje s zapewni miejsce na kalej dzialce dla pojemnikéw na odpady i
surowce wtérne,

7) po zakaczeniu eksploatacji nakazuje ¢sirekultywowanie terenu, zgodnie z
zatwierdzonym projektem.

8 52. 1. Na terenach obiektow i wdzen gospodarki rolniczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem®PO, plan ustala:



1) kontynuacg dotychczasowego sposobiytkowania terenu,

2) dopuszczenie innych niewgliwych ustug nie kolidujcych z funkcy wiodaca,

3) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczaych drogi jednak nie
mniej niz odlegtdci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 drogach
publicznych oraz od trwatychzytkdéw zielonych (RZ) i ciekow wodnych (W), zgodrie
§ 12 pkt 3,

4) maksymala wysoka¢ projektowanych obiektow — do 9,0 m nad poziomrare

5) bilansowanie potrzeb parkingowych na dziatce wtpaniéosciach okrélonych w § 19

6) docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @bp obszaru planu ukladem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBIRO obowizuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 [kt 3,

2) nakazuje s ochrore cieku wodnego i trwatychaytkow zielonych,

3) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddéw na gruncie,

4) nakazuje si zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne,

5) ustala st obowhzek zachowania minimum 30% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto.

§ 53. 1. Plan ustala docelowe przeznaczenie terenu crmzantznaczonego na
rysunku planu symbolerdC, jako zieleni o zalzeniu parkowym z zachowaniem reliktow
cmentarnych.

2. Dla terenéw potmnych w zasigu oddziatywania cmentarza ustala sastpujace
strefy sanitarne:

1) W zasegu 50 m od cmentarza obawuje zakaz zabudowy mieszkaniowej,
2) W zasegu 150 m mealiwa jest zabudowa mieszkaniowa pod warunkiem grmdnia jej
do sieci wodocigowe)j.

8 54. Plan adaptuje istnigge ugcie wody wraz z wygrodzanbezpdredni streh
ochronn, oznaczone na rysunku planu symbol&# jako tereny urzdzen infrastruktury
technicznej.

§ 55.Dla jednostki terenowej3’ — sotectwaMICHALOW :

a) Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczaregoysunku planu  symbolem
MR/MN, ustala si zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing, o niskiej
intensywndci z uksztattowaniem pierzei od strony drogi powwegj i drog gminnych,
ulic lokalnych i dojazdowych.

b) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, onktompowa w ust. 1 ustala esi
nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowym zakresu handlu,
gastronomii, nieuailiwego rzemiosto i innych ustug nie kolidigych z funkcy wiodaca.

c) Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obaxuija nastpujace ustalenia:

1) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing z mazli-
WO0SCia jej przeksztatce poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub remont,

2) realizacja nowej zabudowy zagrodowej i jednorodejnw formie zabudowy wolno-
stojcej,

3) glebokas¢ pasa terenu inwestycyjnego — 120 m, zgodnie zniistin planu,

4) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy zagrodowej — 2400 m2

b) dla zabudowy jednorodzinnej (w tymbiiaczej) — 1200 m2

5) maksymalna wysoké projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom teremiwiccej



niz 2 kondygnacje mieszkalne,
6) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy 0,5;
7) wymaog zharmonizowania wygdlu zespotu zabudowy poprzez:
a) ujednolicenie kolorystyki elewacji - preferuje dbarwy jasne,
b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,
c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeiehowego,
d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dlusarki,
e) ujednolicenie formy ogrodzeod strony przestrzeni ogolnodgshych, zgodnie z
832,

8) docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @bp obszaru planu ukladem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych,

9) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej hgle
przewidyw& na dziatce witasnej, w iaiach okrélonych w § 19 ,

10)nieprzekraczalna linia zabudowy projektowaney:

a) w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagych drogi powiatowej i drog gminnych, jednak
nie mniej nk odlegtaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 19&bdrogach
publicznych,

b) od trwatych aytkow zielonych (RZ) i ciekdw wodnych (W), zgodrie8 12 pkt 3,

C) poza zasigiem oddziatywania strefy od linii kolejowej, zgadnz oznaczeniem na
rysunku planu,

d) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 k\éza 16,0 m strefich oddziatywania,
(po 8,0 m od osi linii)

11)zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw, wgtonej z zabudowy,
12)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé | wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudogsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z § 7 ust. 2.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje gskwe nie zajmowatyabznie wecej
niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budymkba terenie dziafki,

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdWR/MN, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorgyodowiska:

1) dopuszcza sirealizacy tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

2) nakazuje si ochror istniepcych enklaw lénych poprzez utrzymanie i konserwaoyaz
uzupetnienie nasadig

3) nakazuje i realizacg nowej zieleni przy projektowanej zabudowigkg zieleni
izolacyjnej, wysokiej i niskiej,

4) ustala s§ obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto,

5) nakazuje si zapewni miejsce na kadej dziatce dla pojemnikoéw na odpady i surowce
wtorne.

8§ 56. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolem MN/ML, ustala s8i zabudow mieszkaniow jednorodzing o niskiej
intensywngci.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigyrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
zabudow letniskowa.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuja hastpujace ustalenia:

1) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako wolapsej w formie dwoch
zespotow zharmonizowanych pod wadgm architektonicznym z otoczeniem



2) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy do 6,0 m nad poziom terenu
nie wigcej niz 1,5 kondygnacji mieszkalnej,

3) minimalna wielkd¢ dziatek projektowanych —1000m2,

4) wskanik maksymalnej intensywrsoi zabudowy 0,5;

5) ujednolicenie  formy ogrodse od strony przestrzeni ogdélnodgshych,
zgodnie z § 32,

6) docelowo koniecznig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu e obszaru planu uktadem
kanalizacyjnym dopuszcza e¢si odprowadzenie sciekdbw do lokalnych
oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezodptywolny

7) zaskg 20,0 m strefy ochronnej laséw (RL) wgtonej z zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowane;j:

a) w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagych drog jednak nie mniej
niz odlegtaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r
drogach publicznych,

b) od trwatych uytkéw zielonych (RZ) i ciekédw wodnych (W), zgodnie
z 8 12 pkt 3,

C) poza zasigiem oddziatywania strefy od linii kolejowej, zgadnz
oznaczeniem na rysunku planu,

9) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy natg przewidywa& na dzialce
wiasnej w ilgciach okrélonychw § 19,

10)plan warunkuje podziat na nowe dzialtki budowlane eparciu o
przeprowadzenie scalé wtérnego podziatu nieruchorém oraz ich zabudowv
sporadzeniem projektu zagospodarowania terenu, zgodfié mst.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane budownicteimiskowe nie zajmowata¢znie
wiecej niz 49% powierzchni catkowitej terenu funkcjonajneMIN/ML.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symddN/ML obowizuja
nastpujace wymogi z zakresu ochroniyodowiska:
1) wyklucza sg lokalizowanie innych funkcji poza opisanymi wt.ds 2,
2) ustala s obowhnzek zachowania minimum 65% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki,
3) nakazuje si zapewni miejsce na kadej dziatce dla pojemnikow na odpady i surowce
wtorne,
4) ustala s} obowikzek informacji w decyzjach administracyjnych dleetew znajdujcych
si¢ w strefie oddziatywania ugdzen tacznasci — radiolinii.

8 57.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaoma rysunku planu
symbolemMU, ustala si zabudow mieszkaniow jednorodzina o niskiej intensywnsci z
uksztattowaniem pierzei od strony drogi powiatoejog gminnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustalagsi
nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowymakresu handlu, gastronomii i
rzemiosta ustugowego.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuja hastpujace ustalenia:

1) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniow i ustugows z mazliwoscia jej
przeksztatcé poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub remont,
2) realizacja nowej zabudowy w formie zabudowy wologgej, w tym
blizniaczej,
3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostagej — 1200,0 m2,
b) dla zabudowy bf#iniaczej — 600,0 m2,



4) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom
terenu, jednak nie wtej niz 2 kondygnacje,

5) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,7

6) wymaog zharmonizowania wygdlu architektonicznego zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewaciji - preferuje dbarwy jasne,

b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeiehowego,

d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dlusarki,

e) ujednolicenie formy ogrodde od strony przestrzeni
ogolnodostpnych, zgodnie z 832,

7) docelowo koniecznig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu e obszaru planu uktadem
kanalizacyjnym dopuszcza e¢si odprowadzenie sciekdbw do lokalnych
oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezodptywolny

8) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
nalezy przewidywa na dziatce wtasnej, w idciach okrélonych w § 19,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a) w odlegtgci minimum 5,0 m od linii rozgraniczgych drogi
powiatowej i drég gminnych, jednak nie mniejznodlegtcci
wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 dragach
publicznych,

b) od trwatych uytkéw zielonych (RZ) i ciekédw wodnych (W), zgodnie
z 8 12 pkt 3,

c) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 k\Voza 16,0 m
strefy ich oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii)

10)zastg 20,0 m strefy ochronnej lasow, wgtonej z zabudowy,

11)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlane eparciu o
przeprowadzenie scalé wtérnego podziatu nieruchorém oraz ich zabudowv
sporadzeniem projektu zagospodarowania terenu, zgodfié mst.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje uskug nie zajmowaly gcznie
wiecej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budymkba terenie dziatki.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syniddl obowhzuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1) dopuszcza sirealizacy tylko i wytacznie ustug nieugkliwych,

2) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 gkt 3,

3) nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzyskej przy projektowanej
zabudowie, szczegOlnie w strefie przyulicznej,

4) ustala st obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologicznie
czynnej terenu dziatki brutto,

5) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i
surowce wtérne.

§ 58.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaama rysunku planu
symbolem UR/MN, ustala si ustugi komercyjne o charakterze podstawowym i pona
lokalnym i rzemiosto.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniegrgnktmowa w ust. 1 ustalagsi
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje si istniepca zabudow ustugowo — mieszkaniaw z maliwoscia jej
przeksztatce poprzez rozbudoyy nadbudow, przebudow lub remont,
2) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostgj, w tym blizniaczej,



3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostegej — 1200,0 m2,

b) dla zabudowy bfiniaczej — 600,0 m2,

4) maksymalna wysoko projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom terggdnak

nie wiecej nz 2 kondygnacje ustugowe,

5) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,0,

6) wymadg zharmonizowania wygllu architektonicznego dwéch zespotéw zabudowy,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a) w odlegtéci minimum 5,0 m od linii rozgraniczgjych drogi powiatowej i drog
gminnych, jednak nie mniej hiodlegtaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) poza zasigiem oddziatywania strefy ugiliwosci linii kolejowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, dla funkcji miesakagj i ustug wymienionych
w 8§ 13 ust.2 pkt 1 — 2,

c) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 kVoza 16,0 m stref ich
oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii) dla funkcjhieszkaniowej i ustug
wymienionych w § 13 ust.2 pkt 1 — 2,

8) ujednolicenie formy ogrodaeod strony przestrzeni ogolnodgsych, zgodnie z § 32,

9) docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu ukiadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych,

10)miejsca postojowo — garawe dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowe] nale
przewidyw& na dziatce witasnej, w ioiach okrélonych w § 19,

11)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneparciu o przeprowadzenie saaie
wtérnego podzialu nieruchordm oraz ich zabudow sporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z 8 7 ust.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o kKtorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orkth mowa w ust. 2, nie
zajmowaly hcznie wicej niz 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
terenie dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlHiR/MN, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorgyodowiska:

1) dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

2) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 [kt 3,

3) nakazuje si realizacg nowej zieleni towarzyszej przy projektowanej zabudowie,
szczegOlnie w strefie przyulicznej,

4) ustala s obowhzek zachowania minimum 50% powierzchni biologiczo®y/nnej
terenu dziatki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu,

5) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddw na gruncie,

6) nakazuje si zapewnt miejsce na kadej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne.

§ 59. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolem AG/U, ustala si funkcje aktywnéci gospodarczej z zakresu drobnej
wytwadrczaci, magazyny, markety, hurtownie, zaplecze techmedzobstug przedsgbiorstw,
zaplecze motoryzacji, komunikacji, sprzegaetalicznej paliw do pojazdow itp.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniergnkthowa w ust. 1 ustalaesi
wszelkie ustugi komercyjne, rzemiosto produkcyjn@istugowe nie koliduce z funkcy
wiodaca, a take dotychczasowy sposolytkowania terenu przez okres 3 lat od dniasaigj
w zycie niniejszego planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:



1) realizacja nowej zabudowy ze szczegdllnym uksztatioem pierzei od strony drogi
krajowej DK-S8, drogi powiatowej i drég gminnych,

2) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom terema,
wiecej niz 2 kondygnacje ustugowe,

3) urzadzenia techniczne i technologiczne mdy¢ wyzsze pod warunkiem nie tworze-
nia przegrod przeptywu powietrza, ograniczenieigodotyczy konstrukcji aurowych,

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,2

5) wymdg zharmonizowania wygdu architektonicznego projektowanej zabudowy
poprzez:

a) usytuowanie budynkow i obiektéw, zgodnie z niepraekalm linia zabudowy
projektowanej w odlegkzi minimum — 5,0 m od linii rozgraniczggych drogi
powiatowej i drég gminnych oraz minimum20,0 m odi lFozgraniczagcych drogi
krajowej DK-S8, jednak nie mniej hodlegtcci wskazane w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz odhyetauzytkow zielonych (RZ)

i ciekdw wodnych (W), zgodnie z 8 12 pkt 3,

b) rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych odrosy istnieacych i
projektowanych ulic wycznie w liniach zabudowy lub na dachach zabudowy,
wysokas¢ elementow plastycznych nie teprzekracza4,0 m od poziomu terenu,

c) ujednolicenie formy ogrodzeod strony przestrzeni ogélnodgshych, zgodnie z
8§32

d) obsadzenie dziatek drzewami w zwartych szpalerach,

6) docelowo konieczni podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sgi odprowadzeniesciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

7) zastg 20,0 m strefy ochronnej wagzonej z zabudowy — od dziateKitgch (RL),

8) bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochoddwbowych na dzialce wlasnej w
ilosciach okrglonych § 19,

9) miejsca postojowe dla samochodowezarowych w ilgci zaspakajacej potrzeby
nalezy umieici¢ na terenie dziatki wtasnej,

10)bezpdrednia obstuga komunikacyjna dziatek inwestycyjnp¢®/U z drég gminnych i
drogi powiatowe],

11)zakaz bezpwednich wjazdow z drog krajowych na dziatki AG/Wyjazdow z dziatek
na drogi krajowe,

12)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé i wtdrnego podziatu nieruchorém oraz ich zabudogsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z 8§ 7 ust.2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje orkth mowa w ust. 2, nie
zajmowaly hcznie wicej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
terenie dziatki,

3) miejsca postojowe dla funkcji ustugowych ngleprzewidzi€é na terenie dziatki
wiasnej w ilgciach okrélonych w § 19.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syl obowhkzuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1) zakazuje silokalizowania inwestycji opisanych w 8 13 ust.kt.p — 3,

2) nakazuje si segregacje odpaddéw dmieci oraz wywoOz przez wyspecjalizowane
przedsgbiorstwo w miejsce do tego przeznaczone,

3)zakazuje si gromadzenia wszelkich odpadéw na gruncie,

4)nakazuje s lokalne podczyszczanidciekOw technicznych i deszczowych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji,



5)ustala s obowhzek zachowania minimum 20%i 30% powierzchni doydznie

czynnej terenu dziatki, zgodnie z oznaczeniemysanku planu,

6)nakazuje s zapewnt miejsce na dziatce dla pojemnikéw na odpady iwasowtorne.

8 60. 1. Na terenach obiektow i wdzen gospodarki zwiergej, oznaczonych na

rysunku planu symbolemPZ, plan ustala:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

kontynuacg dotychczasowego sposobiytkowania terenu,

dopuszczenie innych nieaggliwych ustug nie kolidujcych z funkcy wiodaca,

nieprzekraczakp lini¢ zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczeych drog jednak nie
mniej niz odlegitaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198b drogach
publicznych oraz od trwatychzytkdéw zielonych (RZ) i ciekdw wodnych (W), zgodnie
z 812 pkt 3,

maksymalna wysokié projektowanych obiektéw — do 9,0 m nad poziomrtere

maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,2

docelowo konieczni@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza sgi odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodo@bowych na dziatce wiasnej
w ilosciach okrélonych w § 19,

miejsca postojowe dla samochodéwzaerowych i maszyn samojezdnych wsito
zaspakajajcej potrzeby naley umieici¢ na terenie dziatki wiasnej,

zaskg 20,0 m strefy ochronnej wadzonej z zabudowy — od dziatekmech (RL).

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBIBZ obowihzuja nastpujace

wymogi z zakresu ochron§rodowiska:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

uciazliwosé¢ funkcji podstawowej nie ni@ wykracza poza granice dziatki wkasnej, a
tym samym wywotywa konieczngci utworzenia obszaru ograniczoneggtihowania,
zakazuje s lokalizowania wszelkich emitorow zanieczyszczengowietrza,
wytwarzapcych hatas, wibracje itp. w rozumieniu ustawy zad@i7 kwietnia 2001 r
Prawo ochrongrodowiska,

zakazuje si lokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 gkt 3,

zakazuje si gromadzenia wszelkich odpad6éw na gruncie,

nakazuje si zapewnt miejsce na dziatce dla pojemnikow na odpady iwaswtorne,
ustala s} obowhzek zachowania minimum 25% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto.

8§ 61. 1. Na terenach obiektéw i wdzen gospodarki rolniczej, oznaczonych na

rysunku planu symbolemPO, plan ustala:

1) kontynuac§ dotychczasowego sposobiytkowania,

2) dopuszczenie innych niewggliwych ustug nie kolidujcych z funkcy
wiodaca,

3) nieprzekraczalp linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgranicaaych drogi
jednak nie mniej i odlegtdci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

4) maksymala wysoka¢ projektowanych obiektéw - do 6,0 m nad poziom
terenu,

5) bilansowanie potrzeb parkingowych na dzialce wipsme ilosciach
okreslonych w § 19,

6) docelowo koniecznig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvanych
sieci infrastruktury technicznej, do czasu ¢« obszaru planu uktadem
kanalizacyjnym dopuszcza ¢si odprowadzenie sciekow do lokalnych
oczyszczalni lub szczelnych zbiornikéw bezodptywotny



7) zastg 20,0 m strefy ochronnej wadzonej z zabudowy - od dziafki skee]
(RL).
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbBIRO obowizuja nastpujace
wymogi z zakresu ochron§rodowiska:
1) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8§ 13 ust.1 gkt 3,
2) ustala s obowhzek zachowania minimum 30% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto,
3) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddw na gruncie,
4) nakazuje si zapewnt miejsce na dziatce dla pojemnikéw na odpady iwamwtérne.

§ 62.Dla jednostki terenowejd; — sotectwaRAKOW

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaona rysunku planu
symbolem MR/MN, ustala si zabudow mieszkaniow: zagrodow i jednorodzing, o
niskiej intensywnéci z uksztattowaniem pierzei od strony drég gminmycstniepcych i
projektowanych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowymakresu handlu, gastronomii,
nieuchzliwego rzemiosto i innych ustug nie kolidigych z funkcy wiodaca.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje s istniepca zabudow mieszkaniow: zagrodoww i jednorodzing z
mozliwoscia jej przeksztatcgé poprzez rozbudoyy nadbudow, przebudow Iub
remont,

2) realizacja nowej zabudowy zagrodowej i jednorodejnn formie zabudowy wolno-
stopce] w zespotach zorganizowanych, zharmonizowanycbhd pwzgkdem
architektonicznym oraz z otoczeniem,

3) glcbokas¢ pasa terenu inwestycyjnego — 120 m, zgodnie zniismin planu,

4) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a)dla zabudowy zagrodowej — 2400 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej (w tymdiliaczej) — 1200 m2,

c) maksymalna wysolkg projektowanej zabudowy do 9,0 m nad poziom terareiwiccej
niz 2 kondygnacje mieszkalne,

d) wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy 0,5;

e) wymaog zharmonizowania wygllu zespotu zabudowy poprzez:

f) ujednolicenie kolorystyki elewacji — preferuje biarwy jasne,

g) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

h) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgaehowego,

i) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarkisiusarki,

j) ujednolicenie formy ogrodaeod strony przestrzeni ogdlnodegsych, zgodnie z 8§32,

k) docelowo konieczrig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu ukfadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdbw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

[) miejsca postojowo - gatawe dla zabudowy natg przewidywa na dziatlce wtasnej, w
ilosciach okrélonych w § 19,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

w odlegigci 5,0 m od linii rozgraniczagych drég gminnych, jednak nie mniejzni

odlegtaici wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985irogach publicznych,

- poza zasigiem oddziatywania ugkliwosci komunikacyjnych drogi wojewodzkiej 2DW-
716, zgodnie z oznaczeniem strefy na rysunku planu,

- od trwatych uytkow zielonych (RZ) i ciekdw wodnych (W), zgodrieg 12 pkt 3,

- do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 k\za 16,0 m strafich oddziatywania,
(po 8,0 m od osi linii)

n) zaskg 20,0 m strefy ochronnej lasow, wgtonej z zabudowy,



0) plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneparciu o przeprowadzenie saale
i wtornego podziatu nieruchorbd oraz ich zabudow sporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i do wym@agezeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje gslwe nie zajmowalyatznie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budymkba terenie dziaiki.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdWR/MN, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorsyodowiska:
1) dopuszcza sirealizacy tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,
2) nakazuje s realizacg nowej zieleni przy projektowanej zabudowekg
zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej,
3) ustala s obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologiez
czynnej terenu dziatki brutto,
4) nakazuje si zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i
surowce wtorne.

8§ 63. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznaczomago/sunku planu
symbolem MN/ML, ustala s zabudow mieszkaniow jednorodzina o niskigj
intensywngaci.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
zabudow letniskows.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako wolopsej w formie zespotu
zharmonizowanego pod wzglem architektonicznym z otoczeniem,

2) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy do 6,0 m nad poziom terareu
wiecej niz 1,5 kondygnacji mieszkalnej,

3) minimalna wielkd¢ dziatek projektowanych —1000m2,

4) wskaznik maksymalnej intensywtsoi zabudowy 0,5;

5) ujednolicenie formy ogrodseod strony przestrzeni ogélnodgsmych, zgodnie z § 32,

6) docelowo konieczrig@ podhczenia projektowanej zabudowy do zefvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

7) zastg 20,0 m strefy ochronnej lasow (RL) wgkonej z zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:
a) w odlegtaci 5,0 m od linii rozgraniczagych drég jednak nie mniej nbdlegtcci

wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 198%irogach publicznych,
b) poza zasigiem oddziatywania ugkliwosci komunikacyjnych drogi wojewddzkiej
2DW-716, zgodnie z oznaczeniem strefy na rysuninuy|

9) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy natg przewidyw& na dzialce wiasnej
w ilosciach okrélonych w § 19,

10)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé | wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudowsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wym@agezeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane budownictiedniskowe nie zajmowato
tacznie wecej niz 49% powierzchni catkowitej terenu funkcjonaoeviN/ML.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbddN/ML obowikzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochronyodowiska:

1) wyklucza st lokalizowanie innych funkcji poza opisanymi wt.ds 2,



2) ustala s} obownzek zachowania minimum 65% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziaki,

3) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dzialce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtérne.

8§ 64.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznegaama rysunku planu
symbolemMU, ustala si zabudow mieszkaniow jednorodzing o niskiej intensywnsri z
uksztattowaniem pierzei od strony drogi gminnej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenigrgnkt mowa w ust. 1 ustala ¢si
nieuchzliwe ustugi komercyjne o charakterze podstawowymakresu handlu, gastronomii i
rzemiosta ustugowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje s istniegca zabudow mieszkaniow i ustugows z maliwoscia jej
przeksztatce poprzez rozbudoyy nadbudow, przebudow lub remont,

2) realizacja nowej zabudowy w formie zabudowy wologgtej, w tym blzniaczej,

3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostegej — 1200,0 m2,
b) dla zabudowy b#iniaczej — 600,0 m2,

4) maksymalna wysoké projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom grggdnak
nie wigcej nz 2 kondygnacje,

5) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,7

6) wymdg zharmonizowania wygdu architektonicznego zabudowy poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacji - preferuje dbarwy jasne,

b) realizacg zabudowy z dachami stromymi,

c) zastosowanie ujednoliconego kolorystycznie pokrgeaehowego,

d) ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dlusarki,

e) ujednolicenie formy ogrodseod strony przestrzeni ogélnodgshych, zgodnie z
832,

7) docelowo konieczrid@ podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

8) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nale
przewidywa na dziatce wiasnej, w isciach okrélonych w § 19,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej wegttci minimum 5,0 m od linii
rozgraniczajcych drogi gminnej, jednak nie mniejznodlegidci wskazane w art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidznyc

10)plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneoparciu o przeprowadzenie
scalé | wtornego podziatu nieruchoré@ oraz ich zabudogsporadzeniem projektu
zagospodarowania terenu, zgodnie z § 7 ust. 2.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvanw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje gslwe nie zajmowatly
tacznie wkcej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budymkéa
terenie dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syniddl obowhzuja nastpujace

wymogi z zakresu ochrony i ksztaltowasiadowiska:

a) dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

b) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 k8,

c) nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzysze] przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie w strefie przyulicznej,

d) ustala st obowhzek zachowania minimum 60% powierzchni biologicztagnnej terenu
dziatki brutto,



e) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikdéw na odpady i surowce
wtérne.

§ 65.Dla terenu ustug i mieszkalnictwa, oznaczonego ysairtku planu symbolem

UM/UO plan ustala:

1) dotychczasowy sposolzytkowania terenu dziatki szkolnej — do czasu rejizustug
edukacji, kultury, sportu i rekreacji na terenidestwa Jarosty przy drodze gminnej
11DG-L,

2) funkcje nieuczliwych ustug komercyjnych o charakterze podstawowynponad
lokalnym oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego, paardu do aytkowania obiektow
ustugowych (UO-K-S/UM).

§ 66.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaama rysunku planu
symbolem UR/MN, ustala si ustugi komercyjne o charakterze podstawowym i pona
lokalnym i rzemiosto.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniejrgnktmowa w ust. 1 ustalagsi
mieszkalnictwo jednorodzinne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obgeuija hastpujace ustalenia:

1) adaptuje s istniepca zabudow ustugowo - mieszkanioyw z maliwoscia jej
przeksztatce poprzez rozbudogy nadbudow, przebudow lub remont,

2) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostmgj, w tym blzniaczej,

3) minimalne wielkdci nowotworzonych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostagej — 1200,0 m2,

b) dla zabudowy bfiniaczej — 600,0 m2,

4) maksymalna wysokd projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom ier¢ggdnak
nie wiecej niz 2 kondygnacje ustugowe,

5) maksymalny wskanik intensywneci zabudowy — 1,0

6) nieprzekraczalna linia zabudowy projektowanej:

a) w odlegtaci minimum 5,0 m od linii rozgraniczggych drogi gminnej, jednak nie
mniej niz odlegtaci wskazane w art. 43 ustawy o drogach publicznych

b) poza zasigiem oddziatywania ugkliwosci komunikacyjnych drég: krajowej DK-
S8 i wojewoddzkiej 2DW-716, zgodnie z oznaczenierefgtna rysunku planu, dla
funkcji mieszkaniowej i ustug wymienionych w § 18t12 pkt 1 — 2,

c) do czasu likwidacji napowietrznych linii SN 15 kVoza 16,0 m stref ich
oddziatywania, (po 8,0 m od osi linii) dla funkcjnieszkaniowej i ustug
wymienionych w § 13 ust.2 pkt 1 — 2,

d) ujednolicenie formy ogrodaeod strony przestrzeni ogolnodgstych, zgodnie z 8
32,

e) docelowo konieczrig podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzenigciekow do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych,

f) miejsca postojowo — garawe dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej nale
przewidywa na dziatce wiasnej, w isciach okrélonych w § 19,

g) plan warunkuje podziat na nowe dziatki budowlaneparciu o przeprowadzenie
scalé i wtérnego podziatu nieruchorf@ oraz ich zabudow sporzdzeniem
projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z §.72ust

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by projektowane funkcje, ériith mowa w ust. 2, nie zajmowaty
tacznie wicej niz 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwteeenie dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdllR/MN, obowhzuja
nastpujace wymogi z zakresu ochrorfyodowiska:



1)
2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sirealizacg tylko i wylacznie ustug nieugkliwych,

zakazuje si lokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 pki- 3,

nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzysej przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie w strefie przyulicznej,

ustala st obowihzek zachowania minimum 50% powierzchni biologiczoeynnej
terenu dzialki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu,

zakazuje si gromadzenia wszelkich odpad6éw na gruncie,

nakazuje si zapewnt miejsce na kadej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce
wtorne.

8 67.1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu oznagaoma rysunku planu

symbolem U/AG, ustala si wszelkie nieucizliwe ustugi komercyjne o charakterze
podstawowym i ponad lokalnym z zakresu handlutrgaemii, zdrowia, obstugi biurowej
itp. z zielena towarzyszca.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na tereniergnkthowa w ust. 1 ustalaesi

funkcje aktywndci gospodarczej, obstugi technicznej, magazynyadsenia infrastruktury,
rzemiosto itp.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obq®mja nastpujace ustalenia:
realizacja nowej zabudowy zharmonizowanej z otoiezen
maksymalna wysoké projektowanej zabudowy — do 9,0 m nad poziom igrgdnak
nie wigcej niz 2 kondygnacje ustugowe; udzenia techniczne i technologiczne mog
by¢ wyzsze pod warunkiem nie tworzenia przegrod przeptpawietrza, ograniczenie
to nie dotyczy konstrukcjizalrowych,
maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,2
usytuowanie budynkéw i obiektéw, zgodnie z niepraekalm linia zabudowy
projektowanej w odlegkei minimum — 5,0 m od linii rozgraniczgjych drog jednak
nie mniej nz odlegiaci wskazane w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985drogach
publicznych,
rozmieszczenie reklam i tablic informacyjnych odosy ulic wylcznie w liniach
zabudowy lub na dachach zabudowy, wysokelementow plastycznych nie b
przekracza 4,0 m od poziomu terenu,
obsadzenie dziatki drzewami, wssedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej,
docelowo koniecznig podhczenia projektowane] zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza giodprowadzeniéciekow do lokalnych oczyszczalni,
bilansowanie potrzeb parkingowych dla samochodéwbosych na dziatkach
wiasnych w ildciach okrélonych w §19,
miejsca postojowe dla samochodowezarowych w ilégci zaspakajajcej potrzeby
nalezy umiesci¢ na terenie dziatki wtasnej,

10)plan warunkuje podziat na dziatki budowlane orah abudow sporadzeniem

projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z §.72ust
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorgnvarw ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i do wymagazeznaczenia podstawowego,
2) zachowanie proporcji, by funkcje, o ktérych mowaust. 2, nie zajmowalya€znie

wiecej niz 30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkowteeenie dziatki,

3) miejsca postojowe dla funkcji aktywém gospodarczej natg przewidzi€ na terenie

dziatki wiasnej w iléciach okrélonych w §19.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl#AG, obowazuja

nastpujace wymogi z zakresu ochrorgyodowiska:

1)
2)
3)

zakazuje s lokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 gkt 3,

zakazuje si gromadzenia wszelkich odpadow na gruncie,

nakazuje s realizacg nowej zieleni towarzysej przy projektowanej zabudowie,
szczegolnie na parkingach i w strefie przyulicznej,



4) ustala st obowhzek zachowania minimum 30% powierzchni biologiczo®/nnej
terenu dzialki brutto, zgodnie z oznaczeniemysamku planu,
5) nakazuje s zapewnt miejsce na kalej dziatce dla pojemnikéw na odpady i surowce

wtorne.

8§ 68. 1. Na terenach obiektéw i wdzen gospodarki rolniczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolemPO, plan ustala:
1) kontynuac§ dotychczasowego sposobiytkowania,
2) dopuszczenie innych nieagliwych ustug nie kolidujcych z funkcy wiodaca,
3) maksymala wysoka¢ projektowanych obiektow — do 6,0 m nad poziomriere
4) bilansowanie potrzeb parkingowych na dzialce wipgnios$ciach okrélonych w § 19
5) docelowo konieczrnid podhczenia projektowanej zabudowy do zetvmnych sieci
infrastruktury technicznej, do czasu @ba obszaru planu uktadem kanalizacyjnym
dopuszcza si odprowadzeniesciekdw do lokalnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbRBIBO obowhzuja nastpujace

wymogi z zakresu ochronygrodowiska:

1) zakazuje silokalizacji inwestycji opisanych w 8 13 ust.1 pki- 3,

2) zakazuje si gromadzenia wszelkich odpaddw na gruncie,

3) nakazuje s ochrore trwatych wytkdw zielonych,

4) nakazuje i zapewnt miejsce na dzialce dla pojemnikow na odpady iwaswtorne,

5) ustala s obownzek zachowania minimum 30% powierzchni biologiez czynnej
terenu dziatki brutto.

Rozdzial 8

Ustalenia szczegdétowe dla terendw komunikaciji

8 69.Plan wprowadza nagiujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej, piejsz

I rowerowej
LP. | SYMBOL | NAZWAOBIEKTU | KLASA SZEROKGC UWAGI
ULICY
W LINIACH |JEZDNI
ROZGRANI
CZAJACYC
H
1 1DK -91 droga krajowa 91 | GP —ulica 40 m - ulica gtdbwna ruchu
gtéwna 1/2 przyspieszonego
autobus
2 2DW - 716 droga wojewddzka G —ulic 35m 7m Autobus
gtowna 212 sciezka rowerowa
3 |3DP -30159 droga powiatowa Z —ulic 20m m Autobus
Zbiorcza sciezka rowerowa
4 | 4DP - 30517 droga powiatowa | L —ulica 12m 7m Autobus
lokalna sciezka rowerowa
5 |5DG-L 2812 droga gminna L — ulica 12m 7m iciezka rowerowa
Lokalna




6 6 DG-L ulica projektowana| L —ulica 15m 7m Sciezka rowerowa
Lokalna
7 7DG-L droga gminna L—ulica 12 m 7m sciezka rowerowa
lokalna
8 8 DG — L |droga gminna+projell L- ulica 20m 7m przejazd nad kade
-towana kontynuacja lokalna scierka rowerowa
9 9DG-L droga gminna L — ulicg 12m 7m -
lokalna
10 10DG - L ulica projektowana L — ulica 12m 7m -
Lokalna
11 11DG -L ulica projektowana L — ulica 20 m 7m -
lokalna
12 12DG - L droga gminna L—ulica 12m 7m -
lokalna
13 13DG - L droga gminna L — ulica 12 m 7m -
lokalna
14 | 14DG - Ds. droga gminna Ds-uliga 10m 6m ulica bez przeloty
dojazdowal
15 15DG - L droga gminna L —ulica 12m 7m -
lokalna
16 | 16DG - Ds. droga gminna Ds-uliga 10m 6m ulica bez przelotu
dojazdowal zakaczona
parkingiem
17 17DG -D droga gminna D—ulica 10m 6 m -
dojazdowal
18 18DG -D droga gminna D—ulica 10m 6 m -
dojazdowal
19 | 19DG -Ds. droga gminna Ds-uliga 10m 6m ulica bez przelott
dojazdowal
20| 20DG-D droga gminna D - ulica 10m 6m -
dojazdowal
21| 21DG-D ulica projektowang D-ulica 10m 6m -
dojazdowal
22| 22DG-D droga gminna D - ulica 10m 6m -
dojazdowal
23 | 23DG -Ds droga gminna Dalica 9m 6m ulica bez przelotu
dojazdowal
24 | 24DG-D droga gminna D - ulica 10 m 6 m -
dojazdowal
25| 25DG -Ds ulica projektowana Ds-uliga 10m 6 m ulica bez przelotu

dojazdowal




26 | 26DG - Ds droga gminna Ds-uliga 10m 6m ulica bez przelotu
dojazdowal

27 | 27DG-D droga gminna D - ulica 10m 6m -
dojazdowal

28 | 28DG-D droga gminna D -ulica 10m 6m -
dojazdowal

29 | 29DG-D ulica projektowang D-ulica 12m 6m -
dojazdowal

30 | 30DG-D droga gminna D - ulica 10m 6m -
dojazdowal

31 31KPJ Cig pieszo - jezdny P-J 6 m 6 m -
Rozdziat 9

Ustalenia szczego6towe dla terendéw komunikacji koleyvej

§ 70. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syemoKK ustala s
przeznaczenie podstawowe —4dzenia i linie kolejowe.
2. Na terenach linii kolejowych ustalag shastpujace przejazdy drogowe wraz z
przegciami pieszymi:
1) projektowany wiadukt dczacy ul. Grabhskiego — drog gminmg 8DG-L z drog
gminm 5 DG-L2812
2) istniepcy przejazd naziemny drogi powiatowej 3DP-30159 epriduje s¢ do
przebudowy i modernizaciji.

Rozdziat 10
Przepisy kaicowe

§ 71.Skutki prawne planu w zakresie waitonieruchoméci.
Wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu optaty zwkanej z wzrostem waroi
nieruchomeci, okrela sk na poziomie:
1) 30% dla terenow przeznaczonych pod aktys¢rgospodarcg, ustugi i rzemiosto,
2) 20% dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweszkaniowo — ustugayw zagrodow
i mieszkaniow jednorodzing z ustugami oraz letniskaw
3) przy kontynuacji dotychczasowegaytkowania terenu oraz dla pozostatych terenow
ustala s wysoka¢ stawki procentowej na poziomie 0%.

§ 72.Z dniem wejcia w zycie uchwaly trag moc ustalenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy ddesica zatwierdzonego uchwadr
VIIl/44/94 Rady Gminy Moszczenica z dnia 14 gruddi®94 roku (Dziennik Urgdowy
Wojewddztwa Piotrkowskiego Nr 29, poz.179 zpdzm.) dla obszaru w granicach planu,
okreslonych w 8 1 ust. 1 i 2 oraz zachowumoc obowazujaca zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy ddesica dla nagpujacych terendw
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
» 1. 4. PE —tereny eksploatacji powierzchniowepkyw,
* 2. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradej z ustugami,
» 3. S,Ul — tereny logistyki (magazyny i transport),

5. P Ul MN - tereny przemystu, ustug, i mieszketiwa,

6. MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

7. KS — tereny obstugi uudzer komunikacji,




* 8. MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoradeyj z ustugami,

§ 73.1. Przeznaczasna cele nierolnicze teren o powierzchni 398,10seym:
1) za zgod Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi teren o powiernct98,10 ha
2) za zgod Wojewody Lodzkiego teren o powierzchni 131,30 ha,
3) za zgod Rady Gminy Moszczenica teren o powierzchni 168a0

8 74.Do planu dadcza s¢ prognoz skutkéw wptywu ustale planu nasrodowisko
przyrodnicze, ktora stanowi aakznik Nr 2 do uchwaty.

8§ 75.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy w Moszczenicy.
§ 76. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ¢&dlawym Wojewodztwa

t6dzkiego.
2. Plan wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



