UCHWALA NR LX1/491/2022
RADY GMINY MOSZCZENICA

7z dnia 9 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Rekoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz fragment miejscowosci
Gajkowice, gm. Moszczenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559, 58311005) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nawigzaniu do uchwaty Nr
L1/439/18 Rady Gminy Moszczenica z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego
Rekoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz fragment miejscowosci Gajkowice, gm. Moszczenica, zmienionej
uchwala Nr XLIII/374/2021 Rady Gminy Moszczenica z dnia 15 lipca 2021 roku, stwierdzajac Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moszczenica
zatwierdzonego uchwalg Nr LV/432/22 Rady Gminy Moszczenica z dnia 27 stycznia 2022 roku,

Rada Gminy Moszczenica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych fragment
obrebu geodezyjnego Rekoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz fragment miejscowosci Gajkowice, gm.
Moszczenica, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedacego
integralnym zatgcznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, be¢dacego integralnym zatacznikiem
Nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych w formie elektronicznej, bedacych zatacznikiem nr 4.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr XLII1/374/2021
Rady Gminy Moszczenica z dnia 15 lipca 2021 roku.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego Regkoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz fragment
miejscowosci Gajkowice, gm. Moszczenica;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Moszczenica, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1: 2000,
bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, wtym rowniez pomigdzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zgodnie zrysunkiem planu, zwykluczeniem balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestdw, pochylni dla
niepetosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

7) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkéw
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian
budynkoéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementoéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga publiczna;

11) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

12) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatlce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dzialki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy,

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

14) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji 1analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na przeprowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,
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c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkoéw;
7) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napig¢;
8) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV;
9) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz rurociggu naftowego;
10) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN400;
11) dziatki, ktére nie moga stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych;
12) dziatki drogowe stanowigce dojazdy do pol;
13) przeznaczenie terenow;
14) ustalenia odzwierciedlajace postanowienia przepisow odrebnych - obszary zmeliorowane.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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§5.1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami od 1RM do 3RM;

4) tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolna i hodowlg zwierzat, oznaczone symbolami 1RMp i 2RMp;
5) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem PU;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 9R;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) tereny rolnicze uzytki zielone, oznaczone symbolami od 1Rz do 3Rz;

9) tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 3ZL;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami od 1 KDL do 4KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendow, zas cyfrowe — numery terendw w obrgbie danego przeznaczenia podstawowego.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogolnych, oraz wedlug ustalen szczegdtowych: dla terenéw, w zakresie obstugi
komunikacyjnej i w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, za$ w sgsiedztwie terenéw lesnych — w odleglosciach od ich granic okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drog publicznych dopuszcza si¢ realizacje
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym ustalenie to nie dotyczy terenow, gdzie wystepuja gleby chronione III klasy
bonitacyjnej;

3) w granicach terenéw, w ktoérych wystepuja gleby chronione III klasy dopuszcza si¢ jedynie remont lub
przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej tj. po istniejgcej trasie z wymiang stupow w tej same;j
lokalizacji lub realizacje sieci podziemnych;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe; tak usytuowane budynki mozna rozbudowac
tylko z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegolnych terenéw w rozdziale 4;

5) ustala si¢ realizacje budynkow, jako wolno stojacych, przy czym na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz
16 m dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy oraz budynkow gospodarczych jako pomieszczen wbudowanych w bryle
budynkow o funkcji podstawowe;j, lub powstatych poprzez ich rozbudowe;

7) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie mogg by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z ustalonym przeznaczeniem,
pod warunkiem potgczenia z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatlki budowlanej oraz
dostepu do drogi publicznej;
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8) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow, okreslonymi w rozdziale 4, przy czym ograniczenia te nie dotycza podziatéw wykonywanych:

a) w celu wydzielenia dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych, w tym dojazdéw do poél, pod warunkiem
zachowania ich minimalnej szeroko$ci — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,

¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
9) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a)w budynkach mieszkalnych, ustugowych io funkcji taczonej, ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
od 20° do 45°, zmozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) w budynkach garazowych, inwentarsko-sktadowych, gospodarczych izwiazanych z produkcja rolna
ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 40°, dla altan i wiat geometrii dachow nie okresla sie,

c¢) w budynkach produkcyjnych i magazynowych ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 40°,

d) w budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°,

e) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatow o fakturze matowej —
nie powodujacej odbtyskow,

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
g) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci,

h) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

1) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding).

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu
pozyskiwanie energii z odpadow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odregbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz w terenach 1RMp i 2RMp

a) chowu i hodowli zwierzat w ilo$ci ponizej maksymalnej mozliwej obsady 210 DJP,

b) urzadzen lub zespolow urzadzen umozliwiajgcych poboér wod podziemnych lub sztucznych systemy
zasilania wod podziemnych o zdolno$ci poboru wody nie mniejszej niz 10 m® na godzine,

c) urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobor wod ztej samej warstwy wodono$nej,
o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m® na godzine, jezeli w odlegtosci mniejszej niz 500 m
znajdujg si¢ inne urzadzenia lub inny zespot takich urzadzen;
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5) ustala si¢ ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia na ciepto zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 7;

7) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

c) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje do
srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
8) ustala si¢ ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek urzadzenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

9) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) dopuszczenie realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu, w tym wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami IMN,2MN, MNU, a takze od 1RM do 3RM dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) wskazanie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzanych z przebiegiem:
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 220 kV zgodnie z ustaleniami § 11;

10) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej, zgodnie z warto$ciami
okreslonymi w ustaleniach szczego6towych dla terenu;

11) nakazuje si¢ do ogrzewania oraz wytwarzania cieplej wody uzytkowej stosowanie paliw i technologii
spelniajacych standardy emisyjne okre$lone w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska;
dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii elektrycznej stosowanie odnawialnych
zrédet energii 0 mocach nie przekraczajacych S00kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych
warunkow mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

12) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi irowoéw melioracyjnych iwod
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;

13) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i1 roztopowych, w tym zakaz podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wod opadowych iroztopowych na
dziatki sgsiednie.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w obszarze planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne:

a) AZP 72-53/8 w terenie 1R,

b) AZP 72-53/9 w terenie 2R,

c) AZP 72-53/10 w terenach 2R,

d) AZP 72-53/13 w terenie 3R,

e) AZP 72-54/1 w terenie 2R,
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f) AZP 72-54/1a w terenie 2R
g) AZP 72-54/18 w terenie 2R;

2) w obrebie stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1 roboty ziemne lub zmian¢ charakteru dotychczasowe;j
dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) w obszarze planu ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wyznaczone od
stanowisk archeologicznych lezacych zarowno w obszarze planu, jak tez poza nim, w granicach ktorych,
w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia wykonania robdt ziemnych nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) w obszarze planu ustala sig¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zabytkowy park i podworze
gospodarcze wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 417, w ktorej zagospodarowanie okreslaja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) w obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego parku w Rekoraju wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 417, w ktérej obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy dla budynkéw do 8 m,
za$ dla pozostatych obiektow zwigzanych z produkcja rolna oraz infrastrukturg techniczng do 10 m.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drog publicznych od 1KDL do 4KDL i od 1KDD do 4KDD;

2) w terenach stanowiacych przestrzenie publiczne ustala si¢ zagospodarowanie w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ dla osob niepelnosprawnych;

3) w terenach stanowigcych przestrzenie publiczne dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury
oraz miejsc do parkowania na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nalezy dokona¢ odpowiednich
uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,
o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m na stron¢ od osi linii, oznaczonag graficznie na rysunku planu, w granicach
ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, tworzenia hald,
nasypow oraz nasadzen roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia w zagospodarowaniu przestaja obowigzywac, zas
w przypadku jej skablowania, ograniczenia w zagospodarowaniu obowigzujag w odlegtosci do 1 m od osi
skrajnego kabla bez konieczno$ci zmiany planu;

4) ustala sie pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV o szeroko$¢ 50 m, tj.
po 25 m na strong¢ od jej osi, w granicach ktérego:

a) zakazuje lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw, stref
zagrozenia wybuchem,

b) bezposrednio pod linig oraz w odlegtosci do 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

5) ustala si¢, oznaczong graficznie na rysunku planu, strefe ograniczonego uzytkowania wzdhiz rurociggu
naftowego przesytowego o $rednicy 300 mm, o szeroko$ci 30 m, tj. po 15 m w obie strony od jego osi,
w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, innych niz zwigzanych z przesytem paliw,

b) miesci si¢ strefa bezpieczenstwa tego rurociagu, o szerokosci 12 m, tj. po 6 m w obie strony od jego osi,
zagospodarowanie ktorej okreslaja przepisy odrebne;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe lub wymiane rurociggu naftowego po istniejacej trasie, wowczas przestaja
obowigzywaC ograniczenia w zagospodarowaniu, za$§ nowe strefy kontrolowane wyznaczone zostang
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje
paliw plynnych, rurociagi przesylowe dalekosigzne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie;

7) ustala si¢ strefe kontrolowang od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci 70 m, tj.
po 35 m na stron¢ od osi gazociaggu, w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi gazociagu,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni o glebokim systemie korzeniowym, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi
gazociagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych wylacznie w odleglosciach ina zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie;

8) dopuszcza si¢ przebudowe lub wymiang gazociaggu DN400 po istniejacej trasie, wowczas przestaja
obowigzywa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, za§ nowe strefy kontrolowane wyznaczone zostang
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sig, ze caly obszar planu lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka gdzie obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach planu wskazuje si¢ obszary zmeliorowane, oznaczone na rysunku planu, gdzie:

a) ustala si¢ rozwiazywanie ewentualnych kolizji przysztego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami
melioracji wodnych - wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow zmeliorowanych - w celu wykreslenia ich z ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, nalezy dokona¢ odpowiedniego zgloszenia - zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych rowdw melioracyjnych, dopuszcza si¢ ich przebudowe w tym przetozenie
lub przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeptywu wod, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 13. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie scalen
1 podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) ograniczenia co do powierzchni szerokosci frontu oraz usytuowania granic nie dotycza dziatek
wydzielanych:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, w tym dojazdow do pdél, pod warunkiem
zachowania ich minimalnej szerokos$ci — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

¢) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
d) w celu regulowania stané6w prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

§ 14. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia
realizowany w terenach drég publicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz
przepisach odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o siec
istniejaca i projektowang rozbudowg sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celéow przeciwpozarowych, z uje¢ indywidualnych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) W zakresie odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe,
gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem $ciekéw do punktu zlewnego,

c¢) dopuszcza si¢ unieszkodliwianie s$ciekow w przydomowych oczyszczalniach s$ciekow, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna:
do ziemi — na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego,

b) ustala sie¢ obowiazek instalowania separatoro6w substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
1 roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) jako podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wskazuje si¢ istniejaca sie¢ napowietrzno —
kablowg niskiego i sredniego napigcia oraz jej rozbudowe w formie kablowej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
500 kW, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zrozbudowywanej sieci
gazowniczej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli
lub zbiornikéw lokalizowanych na dzialce budowlane;;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej: ustala si¢ stosowanie
indywidualnych Zrédet ciepta, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

8) W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢:
a) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
b) mozliwos¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych;

9) W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wst¢pne magazynowanie i selekcj¢ odpadéw na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 15. 1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) powigzanie obszaru planu zukladem komunikacji ponadlokalnym istniejacymi drogami gminnymi nr
110154E w ciagu ktorej wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 2KDL i 3KDL oraz nr 110253E, w ciagu
ktorej wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 4KDL, a takze drogi, ktorej w granicach planu lezy teren
poszerzenia oznaczony symbolem 1KDL;
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2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego sktad terenéw, oprocz wymienionych w pkt 1 wyznacza si¢
tereny drog publicznych dojazdowych od 1KDD do 4KDD;

3) warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, warunki ich dostgpnosci komunikacyjne;j
oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendow oraz zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz przepisy odrgbne
z zakresu drég publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:

1) dla budynkéw mieszkalnych, wtym w zabudowie zagrodowej — minimum 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;j:

a) minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu, w tym minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa

b) minimum 1 stanowisko na 5 pracujagcych w obiekcie podczas zmiany, niezaleznie od miejsc postojowych,
o ktorych mowa w lit a;

3) dla zabudowy zwiazanej z produkcja rolna i hodowla zwierzeca, — minimum 1 stanowisko na 5 pracujacych
w obiekcie podczas zmiany, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na kazdy budynek produkcyjny, w tym minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

4) na terenach przeznaczonych dla zabudowy, miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych
miejsc postojowych, wiat lub garazy w granicach dziatek budowlanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktérego, oprocz tej zabudowy mogg by¢ realizowane wiaty,
altany, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania, miejsca wstgpnego magazynowania odpadow,
a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7, a ponadto
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000 m?, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
podziatlow w celu wydzielenia wewngetrznych ciggéw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szeroko$ci 6 m.

3. W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkow towarzyszacych w zabudowie jednorodzinnej oraz wiat i altan — 6 m ,

¢) maksymalng wysokos¢ obiektoéw budowlanych zwiagzanych z infrastrukturg techniczng — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej na 30% jej powierzchni;

3)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;
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4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,6.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialéw obowiazuja zasady okreslone w §13
a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadte lub rownolegle w stosunku do pasa
drogowego drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, z tolerancja 10°;

4) ograniczenia z pkt 1-3 nie dotyczg podzialow w celu wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych,
pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokos$ci 6 m.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowigzujg
zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD oraz z wewng¢trznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogg publiczng.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, w zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, w ramach ktoérego, oprocz
zabudowy mieszkaniowej mogg by¢ realizowane budynki ustlugowe, wtym w formie wbudowanej
w budynki mieszkalne, badz jako ich rozbudowa;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza si¢ jej remont przebudowe i rozbudowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace — garaze w zabudowie uslugowej, wiaty, altany, wewnetrzne ciagi
komunikacyjne, miejsca do parkowania, a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7 a ponadto:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang o tym
samym przeznaczeniu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki 1200 m?, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
podzialéw w celu wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 6 m.

3. W zakresie ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji taczonej — 10 m,

b) maksymalng wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat i altan — 6 m,
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c¢) maksymalng wysokos¢ budynkow inwentarskich w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych
—12m,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz zwigzanych
z produkcja rolng w istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu zabudowie zagrodowej w gospodarstwach
rolnych hodowlanych i ogrodniczych — 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
z zakresu 1lgczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym
zakresie;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 40% jej powierzchni;

3)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0.,8.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obicktow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéw obowiazuja zasady okreslone w §13
a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do pasa drogowego
drég publicznych, z tolerancja 15°;

4) ograniczenia z pkt 1-3 nie dotyczg podzialow w celu wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych,
pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokos$ci 6 m.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowigzujg
zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng teren z drog publicznych 3KDL i 4KDD,
a takze z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga rolnictwa, w tym jako adaptacja
budynkow gospodarczych iinwentarskich, wiaty, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do
parkowania atakze obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ zachowanie
zrealizowanej zabudowy jednorodzinnej polegajace na mozliwosci dokonywania jej remontéw przebudowy
i rozbudowy w oparciu o parametry ustalone dla zabudowy zagrodowej oraz przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §8, a ponadto
ustala si¢:

1) klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m, z zastrzezeniem §9,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy oraz wiat— 8 m ,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarsko-sktadowych — 12 m, z zastrzezeniem §9

d) maksymalng wysoko§¢ obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna, wtym silosow
oraz infrastrukturg techniczng — 14 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
z zakresu lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym
zakresie, z zastrzezeniem §9;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 40% jej powierzchni;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,8.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §12.

8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialow ustalen nie formutuje sig.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowiazuja
zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terendéw drég publicznych oznaczonych
symbolami 3KDL, 4KDL i4KDD na zasadach okre$lonych w przepisach odr¢bnych zzakresu drog
publicznych, a takze z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RMp i 2RMp, ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwigzana z produkcja rolng i hodowla zwierzeca;

2) przeznaczenie uzupetiajace — budynki ustugowe zwiazane z obstuga zabudowy produkcyjnej, o ktorej
mowa w pkt 1, zabudowa zagrodowa, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sieci
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg zasady okreslone w §7, a ponadto:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang o tym
samym przeznaczeniu;

2) realizacje nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wylacznie poza
przedstawionymi na rysunku planu granicami stref oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych,
przebiegajacymi w odlegtosciach dziesigciokrotno$ci ich wysoko$ci.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazujg zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;.
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9 przy czym
w terenielRMp dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuowanie zagospodarowania iuzytkowania podworza
gospodarczego wynikajacego ze stanu istniejacego.

5. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlang, budynkow
w zabudowie zagrodowej, ustugowych oraz o funkcji tgczonej — 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat— 8 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna, wtym silosoéw
oraz infrastrukturg techniczng, zwigzanych z infrastrukturag techniczng — 12 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie,

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 50% jej powierzchni;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca — 0,7.

6. W zakresie obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw ustalen nie formutuje sie.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania obowiazuja
zasady okreslone w §15, a ponadto ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenéw droég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD i3KDD, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych, a takze z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zaspokajajaca potrzeby inwestora, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania,
a takze obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7, a ponadto:

1) bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizowanie budynkéw magazynowych,
gospodarczych i garazy;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki 1500 m?, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
podzialéw w celu wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 6 m.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazujg zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dziatki budowlanej, jednak przynajmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej powinny stanowi¢ nasadzenia
drzewami.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujagce zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych oraz o funkcji taczonej —
12 m,
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b) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,
c¢) maksymalng wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat i altan — 6 m,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tagczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej na 60% jej powierzchni;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw obowiazuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg zasady okreslone w §11

7. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §12.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw obowiazuja zasady okre§lone w §13
a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m%;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do pasa drogowego
drogi publicznej 3KDL, z tolerancjg 25°;

4) ograniczenia z pkt 1-3 nie dotycza podzialow w celu wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych,
pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci 6 m.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowigzuja
zasady okreslone w §15 a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenow drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3KDL, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych, a takze
z wewnetrznych ciggow komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi

10. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 9R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeitniajace — zabudowa zagrodowa wraz zurzadzeniami zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi,
melioracje a takze obiekty i urzadzenia wodne, wewngtrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do pdl;

3) w sasiedztwie terenow istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w terenie 2RM i 3RM, dopuszcza
si¢ budowe irozbudoweg zlokalizowanych w istniejacych siedliskach budynkéw gospodarczych,
inwentarsko-sktadowych i garazowych dla pojazdéw rolniczych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienione w pkt 2 sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
wedtug zasad okreslonych w §7,

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wedtug zasad
okreslonych w §7.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §7.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8 a ponadto:
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1) w przypadku lokalizacji w terenach rolniczych siedlisk zabudowy zagrodowej, przyjmuje si¢ dla nich
klasyfikacje akustyczng jak dla terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska;

2) w przypadku realizacji w terenach rolniczych zabudowy zagrodowej, ustala si¢ obowiazek zachowania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg zasady okreslone w §9.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow w zabudowie zagrodowej — 10 m z zastrzezeniem §9,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat i altan —6 m ,

c) maksymalng wysoko§¢ obiektow budowlanych zwiazanych zprodukcja rolna oraz infrastrukturg
techniczng — 14 m, z zastrzezeniem §9;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,00;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,6.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzujg zasady okreslone w §12.

8. Szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nie ustala sie.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowigzuja
zasady okreslone w §15 a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz z wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, w tym dojazdéw do pol
powigzanych z drogami publicznymi.

10. Stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy
stanowi¢ podstawe do pobrania wynikajacej z tego oplaty.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP lezacego na terenie zabytkowego parku
w Rekoraju, ustala si¢ przeznaczenie dla zieleni urzadzonej, w ramach ktorego dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe istniejacej zabudowy, odtworzenie historycznej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, realizacjg
altan, wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, i urzadzen wodnych, obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7 a ponadto:

1) ustala si¢ odtworzenie przebiegow historycznych ciggdéw komunikacyjnych (alei wjazdowych, alei
parkowych) i1 urzadzen wodnych (rowow i zbiornikéw wodnych);

2) ustala si¢ obowigzek ochrony i odtwarzania zadrzewien akcentujacych historyczne ciagi komunikacyjne;

3) geometri¢ dachow oraz wykonczenie i kolorystyke wistniejacych iodtwarzanych obiektach nalezy
ksztaltowaé zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okre§lone w §8 a ponadto:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;
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2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 70% powierzchni
dziatki.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §9.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow ustala si¢ ich zachowanie z dopuszczeniem przebudowy przy zachowaniu
obecnej geometrii dachéw oraz kolorystyki,

b) dla odbudowywanych historycznych budynkéw Iub ich czgséci, oile nie wynika to z dokumentacji
historycznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ — 10 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat i altan — 6 m ,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczng — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigcej niz 10% jej powierzchni;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,00;

4)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,2.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg zasady okreslone w §11.

7. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §12.

8. Szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nie ustala sig.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania obowigzuja
zasady okreslone w §15 a ponadto ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw drog publicznych 2KDL, 2KDD
i 3KDD na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz z wewngtrznych ciggow komunikacyjnych,
w tym dojazdow do pdl powigzanych z drogami publicznymi.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Rz do 3Rz ustala si¢ przeznaczenie
rolnicze - uzytki zielone, w ramach ktérego: dopuszcza si¢ realizacje ciggéw komunikacyjnych, w tym dojazdow
do pol, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zbiornikow i urzadzen wodnych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7 a ponadto
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i melioracji oraz urzadzen wodnych.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja zasady okreslone w §9, a ponadto
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 95% powierzchni dziatki.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §11.

6. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych obowiazuja zasady okreslone w §12.

7. Szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialéw nie ustala sig.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL ustala si¢ przeznaczenie dla
lasow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §7, a ponadto:
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1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach odrgbnych o lasach;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w §8.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustalen nie formutuje sig.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych obowigzujg zasady okreslone w §12.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 25. W zakresie, budowy i rozbudowy drég publicznych:
1) wyznacza si¢ nastepujace tereny drog publicznych:

a) oznaczony symbolem 1KDL, oznaczone symbolami 2KDL i 3KDL w ciggu istniejacej drogi gminnej Nr
110154E, oraz oznaczony symbolem 4KDL w ciagu drogi gminnej Nr 110253E, z przeznaczeniem dla
drog publicznych klasy lokalnej,

b) oznaczone symbolami 1KDD 2KDD, 3KDD i4KDD z przeznaczaniem dla droég publicznych klasy
dojazdowej;

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastepujace szerokosci ich terendw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla terenu drogi 1KDL — teren poszerzenia jej pasa drogowego o wymiarach, zgodnie z rysunkiem planu,
do 3,5 m;

b) dla drogi 2KDL — od 14,2 do 15, 6 m, z lokalnymi poszerzeniami — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla drogi 3KDL — od 9 m do 17,8 m — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi 4KDL — od 13,6 m do 16,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla drog 1KDD, — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu

f) dla drogi 2KDD — od 9,1 do 10 m, z poszerzeniami — zgodnie z rysunkiem planu

g) dla drogi 3 KDD — od 8 m do 13 m — zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla terenu drogi 4KDD — od 3,8 m do 10,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania do 21,8 m — zgodnie
z rysunkiem planu.

3) w terenach drég wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej — na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

4) wskazuje si¢ ze tereny drog:1KDL, 1KDD, 2KDD leza czgsciowo w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, gdzie obowiazujg zasady okre§lone w §9;

5) wskazuje si¢ ze przez tereny drog: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD i 2KDD czg¢sciowo potozone sg w strefach
szczego6lnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, zwigzanych z przebiegiem sieci
infrastruktury technicznej, gdzie obowiazuja zasady zawarte w §11.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Moszczenica.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Moszczenica

Malgorzata Domanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/491/2022
Rady Gminy Moszczenica

z dnia 09 czerwca 2022 r.

Rysunek planu
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'S ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
STRZENNEGO GMINY MOSZCZENICA wskali 1:10 000

granice obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego

II MNIECZYNNY GAZOCIAG WYSORIEGO CISNIENIA

= 3 STACIA GAZDWA WYSOKIEGD CISNIENLA

L2200 | MAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
o =] 220 KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

T OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
= WYTWARZAJACE ENERGIE 2 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100 KW | ICH STREFY OCHRONNE

ELEKTROWHNIE WIATROWE ISTHIEJACE /
ZWYDANYM POZWOLENIEM NA BUDOWE

MIEJSCE LOKALIZACH ELEKTROWNI
WIATROWYCH ISTNIEJACYCH ORAZ Z WYDANYM
POZWOLENIEM MA BUDOWE

GRANICE ODDZIAL YWANIA ELEKTROWN! WIATROWYCH
- 10 X CALKOWITA WYSOROSC | GRANICE STREF
CCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z LOKALIZACIA,
ELEKTROWNI WIATROWYCH

CRANICE LOKALIZACH URZADZEN WY TWARZAIRCYCH
ENERGIE Z BIOMASY LUB BIOGAZU O MOCY

EJ 100 KW ! GRANICE STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYGH 2 LOKALIZATIA URZADZEN

WYTWARZAIACYCH ENERGIE 2 BIOMASY LUB BIOGAZU
O MOCY PRIEKRACZAJATE] 100 KW
GRANIGE LOKALIZACH URZADIEN WY TWARZAJSCYCH

ENERGIE Z ENERGI PROMIENICWANIA SEONECZNEGO,
ENERGIH AERGTERMALNE] LUB ENERGH GEOTERMALNE.
O MOCT PRIESRACZAJAGE] 100 KW | GRANICE STREF
CCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z LOKALIZACIA URZADZEN
ENERGIE Z ENERGH PROMIENIOVANIA
SLONECZNEGO, ENERGI AEROTERMALNE. LUB ENERGA
GECTERMALNE. O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 KW

., OZNACZENIA DODATHOWE

LASY POZA GRANICAMI GMINY

\

OZNACZENIA
PODZIAL ADMINISTRACYINT ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

| 0BSZARY GLEB O WYSOKIES PREYDATNOSC
E GRANICE GMINY MOSZCZENICA m ROLMICZES (Il KLASA BONITAGY.JNA)
E GRANICE DBREBOW GEODEZYJNYCH m LASY OCHRONNE

1| GRANICE OBSZAROW ZMELIOROWANYCH
2| - OBSZARY ZDRENCWANE -

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW GRANICE OBSZAROW ZMELIOROWANYCH

- ¥
TERENY ZABLIDOWY ZAGRODCWES DZIALY DRENARSKIE
IUSEUG

ROWY MELIORACYINE

-
e TERENY ZABLIDOWY MIESZHANIOWE)
JEDNORODZINNE | USEUG GRANICE STREFY LOKALIZAC.I NOWYCH -
OBIEKTOW HODOWLANYCH ZALICZONYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZHANIOWEJ DO PREEDSIEWZIEC MOGACYCH ZNACZACO

]
JEDNORODZINNES ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

— TERENY ZABUDOWY MIESZKAMIOWE ) =
- WIEL HNE. PODSTAWOWE O OBSZARY PRZYRODMICZE

| OBSZAR|SZCZEGOLNEGD ZAGROZENIA POWODZIA

_‘ | lf 1 TERENY ZABUDOWY REKREACH ’7
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- WIELORODZINNE PFODSTAWOWE O OBSZARY PRZYRODNICZE
TEREMY ZABUDOWY REKREAC N 0BSZAR SZCZEGOLNEGOD ZAGROZENIA POWODZIA
o INDYWIDUALNE.) | MIESZKANIOWE.) —
JEDNORODZINNEYS

PROJEKTOWANY ZBIORNIK MALE) RETENCJI

I:l UZYTKI EKOLOGICZNE

GRANICA DESZARL CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
DOLINY WOLBORKI

! TEREMY USEUG SPORTU | REKREACJI
u - TERENY ZABUDOWY USEUGOWES
[}

TERENY DBIEKTOW PRODUKCYINYCH,
SKEADOW, MAGAZYNOW | USEUG - INTENSYWNE

KOPALINY

TERENY DBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, GRANICE OBSZAROW GORNICZYCH
SKLADOW, MAGAZYNOW | USEUG | NAZWA POWIAZANEGD ZEO2A

K TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYGH
- W GOSPODARSTWACH ROLNYCH E GRANIGE TERENOW GORNIGZYCH

- TERENY DBSZAROW | TERENCW UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN |
BORNIGZYCH

NAZWA ZLOZA
E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IE' TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI, PARKINGI INFRASTRUKTURA TECHNICZMA | KOMUMNIKACIA
AUTOSTRADA

IWERYFIKOWANY OBSZAR PROGNOSTYCZNY /
OBSZARY NEGATYWNEGD ROZPOZNANIA

E’ TERENY ROLNICZE
E DROGA EXSPRESOWA

E TERENY LAK, PASTWISK
I ZIELEN| NATURALNEJ
WEZEL WA DRODZE EKSPRESOWE (

TEREM WEZLA DROG| EKSPRESOWE.
TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

e P—
- TERENY ROLMICZE DO ZALESIENIA

PROJEKTOWANA OBWODMNICA
DROGI KRAJOWE)

1

LASY PANSTWOWE / POZOSTALE

DROGA WOJEWODZKA

TERENY ZIELENI URZADZONE) I—I

E DROGI POWIATOWE
TERENY ZIELENI URZADZONE | USEUG

[ orocicume
TERENY CMENTARZY CZYMNYCH

I DROGI INNE

TERENY CMENTARZY NIECZYNNYCH I—I

TERENY ZAMKNIETE E LINI& KOLEJOWA

i GRANICE TERENCW ZAMKNIETYCH | TERENY

ZAMKNIETE ZWIAZANE 7 PRZEBIEGIEM KOLE! EI PRIVSTANEK K
WYBRANE ELEMENTY POLITYKI PRZESTRZENNE.

GRANICE STREF SANITARNYCH CMENTARZA RUROCIAG PRZESYLOWY WODOCIAGU
W ODLEGLOSCIS0 M1 150 M LEMOW-LODE

STACJE BAZOWE | MASZTY E-LEADER

Bul
'OBSZAR PREESTRZENI PUBLICZNE) @ RADICLINIA

= _I GAZOCIAG WYSOKIEGD CISNIENIA
El MOSZCTZENICKIE TEREMY INWESTYCY.INE v e i WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

™ - N\
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

[ s s ] GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSPODAROWANIA

& — NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)

- .
@ | GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJl ZABYTKOWEGD PARKU WPISANEGD DO REJESTRU ZABYTKOW

T STREFY OCHRONNY OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNICH NAPIEC

PAS TECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH NAJWYZSZYCH NARIEC 220 kv

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA WZDLUZ RURCCIAGU NAFTOWEGO

STREFA KONTROLOWANA GAZOGIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN400

DZIALK], KTORE NIE MOGA STANOWICE SAMODZIELNYCH DZIALEK BUDOWLANYCH

@ DZIALKI DROGOWE STANOWIACE DOJAZDY DO POL

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1MN,

2MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNEJ
MNU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ | USEUGOWE.)

od 1RM
do 3RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE) W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
s, TERENY ZABUDOWY

(=11} TEREM FARIIFMANY DEOM IO INE T IRE | IOIATE | _| | ’7

EJ Z PRODUKCJA ROLNA | HODOWLA ZWIERZECA
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ao sKm

1RMp,
2RMp

PU

od 1R
do 9R

ZP

od 1Rz
do 3Rz

od 1ZL
do 3ZL

od 1KDL
do 4KDL

od 1KDD

do 4KDD

TERENY ZABUDOWY Z\MALENEJ Z PRODUKCJA ROLNA | HODOWLA ZWIERZECA

TEREM ZABUDOWY PRODUKCY.JINEJ | USEUGOWE
TERENY ROLNICZE

TEREM ZIELENI URZADZONE

TERENY ROLNICZE - UZYTKI ZIELOME

TERENY LASOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

USTALENIA ODZWIERCIEDLAJACE POSTANOWIENIA PRZEPISOW ODREBNYCH

! I OBSZARY ZMELIOROWANE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Gwe DN 400

R-A10

GRANICE OBREBOW GEODEZY JNYCH

08 NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE] SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

0S5 NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
MAJWYZSZEGO NAPIECIA 200 kY

0% RUROCIAGU NAFTOWEGO
08 GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
ROWY MELIORACYJNE Z OZNACZENLAMI

IZOFONA 40dB OD ELEKTROWNI WIATROWYCH W PORZE NOCNEJ

GRANICA STREFY ODDZIALYWANIA ISTNIEJACYCH ELEKTROWNI WIATROWYCH PRZEBIEGAJACA W ODLEGLOSC

DZIESIECIOKROTNE) WYSOKOSC!
GLEBY CHROMIONE |1l KLASY BONITACYJNE)

GRANICA STANOWISK ARCHEQLOGICZNYCH | ICH NUMERY
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j pozyskanej od Starosty Piotrkowskiege za licencjq nr GBR.6642.2.600.2021_1010_P, wydang w dniu 24 lutego 2021 roku.
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g PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
| f TERESA BRZOZOWSKA
93120 o, Prtyszewsliego 171178 . 602503 120, 0225026 70
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

[ a sl GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI

MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREESTREZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEMNIU

LUBE ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

-

GRAMICA STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE]

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

; S : STREFA OCHRONY EXSPOZYC) ZABY TROWEGO PARKL WRISANEGD DO REJESTRU ZABYTROW

STREFY QCHROMNY OD NAPOWIETRZNYCH LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDMICH NﬁF"IElf;

PAS TECHNOLOGICZNY MAPOWIETRZNYCH LINI ELEKTROENERGETYCZMNYCH NAJWYZSZYCH NAPIES 220 kv

STREFA OGRANICZONEGD UZYTHOWANIA WZDLUZ RURCCIAGU NAFTOWEGD

I STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WY SDKIEGD CISMIENLA DN40D

DZIALK], KTORE MIE MOGA STANOWIC SAMODZIELMYCH DZIALEK BUDOWLAMYCH

7777777/ D7\AKi DROGOWE STANOWIACE DOJAZDY DO POL
PRZEZNACZENIE TERENOW:
1MN,
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDMORODZINNE.
MMNU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINME] | USEUGOWE
od 1RM
do 3RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
TRMp, TERENY ZABUDOWY Z EJ Z PRODUKCJA ROLMNA | HODOWLA ZWIERZECA
2RMp ’|
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PU TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNE) | USLUGOWE.

od 1R
TERENY ROLMNICZE
do 9R
ZP TEREN ZIELENI URZADZOME)
od 1Rz
do 3Rz TERENY ROLMICZE - UZYTKI ZIELONE
od 1ZL
TEREMY LASC
do 3ZL NYLASOW
od 1KDL

doakpL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE

od 1KDD
do 4KDD

USTALENIA ODZWIERCIEDLAJACE POSTANOWIENIA PRZEPISOW ODREBNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

OBSZARY ZMELIOROWANE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E - == ] GRANICE OBREBOW GEQDEZY.JNYCH

—— = =1 05 NAPOWIETRZMEJ LINIl ELEKTROEMERGETYCZNE) SREDNIEGD MAPIECIA 15k

- 05 NAPOWIETRZME. LINII ELEKTROEMERGETYCZNE)
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 200 kW

— sl 0% RUROCIAGU MAFTOWEGO

Gwe DN 400 | 05 GAZOCIAGU WYSOKIEGD CISMIENLA

R-AL0

—

~ GRANICA STREFY ODDZIALYWANIA ISTHNIEJACYCH ELEKTROWNI WIATROWYCH PRZEBIEGAJACA W ODLEGELOSC
DZIESIECIOKROTNE] WYSOKOSCI

ROWY MELIORACYJINE £ OZNACZENIAMI

IZOFOMA 40dE OD ELEKTROWN! WIATROWYCH W PORZE NOCMEJ

GLEBY CHROMIOME Il KLASY BONITACY JNEJ

79_53/1 n‘ =1 GRAMICA STANOWISK ARCHEQLOGICZNYCH | 1CH NUMERY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/491/2022
Rady Gminy Moszczenica
z dnia 09 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ), Rada Gminy Moszczenica stwierdza, ze:

1) w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendow obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego Rgkoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz
fragment miejscowosci Gajkowice, gm. Moszczenica, zadna uwaga nie wplyneta;

2) majac to na uwadze, nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu wytozonego do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/491/2022
Rady Gminy Moszczenica

z dnia 09 czerwca2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ), Rada Gminy Moszczenica stwierdza, ze po wejsciu w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego
Rekoraj Dobra w miejscowosci Rekoraj oraz fragment miejscowosci Gajkowice, gm. Moszczenica:

1) zaktada si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy
zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszego planu w postaci budowy uktadu drogowego oraz
budowy odcinka kanalizacji sanitarnej;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miar¢ potrzeb pozostatych, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych;

3) okresla sig, ze wymienione w pkt 1 i 2 inwestycje finansowane beda ze srodkéw wlasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wyltonionymi, zgodnie z ustawg o zamdéwieniach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/491/2022
Rady Gminy Moszczenica

z dnia 09 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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