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I. WSTEP

1. Podstawa opracowania

Podstawa prawng do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin jest uchwala Rady Gminy Czarnocin
nr XXVII/149/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin
podjetej na podstawie art. 3 ust. 1 oraz art. 9, ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).
Dotychczas obowigzujace Studium... zostato utworzone na podstawie nieaktualnych
obecnie przepisow, gdyz z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zmienit si¢ zakres, problematyka i tryb sporzadzania
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Do nowych
obowigzujacych elementdw nalezg m.in.: ochrona débr kultury wspodtczesnej, okreslenie
obszardéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym 1 ponadlokalnym, obszarow
przestrzeni publicznej, okreslenie obszarow, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow odrgbnych, obszard6w wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wyszczeg6lnienie
obszar6w wystepowania zt6z surowcoéw mineralnych, granic terenéw zamknigtych i ich stref
ochronnych oraz obszaréw problemowych w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania gminy. Przystepujac zatem do aktualizacji Studium nalezalo uwzglednié
wymagania obecnie obowigzujgcej ustawy.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego powstato w
oparciu o nastepujace akty prawne:
* ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.),
* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233),
* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),
* przepisy odrgbne.



Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, opracowanie zawiera:

* niniejszg czgs¢ tekstowa,

* rys. nr 1 — Uwarunkowania stanu istniejagcego (1: 10 000),

* rys. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy (1: 10 000).
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala takze zakres i problematyke
sporzadzania Studium. Zgodnie z art. 10. ust. 1, w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania
wynikajace w szczegolnosci z:

* dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

+ stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

+ stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakos$ci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego;

* stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

« warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

* potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

* stanu prawnego gruntow;

* wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;

* wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

* wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych;

* wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrebnych;

* stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

» zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

* wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z art. 10 ust 2. w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:
* kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
» kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny wylaczone spod zabudowy;



* obszary oraz zasady ochrony §rodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego i1 uzdrowisk;

* obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

* kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

* obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

* obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

* obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 oraz
obszary przestrzeni publicznej;

* obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

* kierunki 1 zasady ksztalttowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

* obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

» obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

* obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

* obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

» granice terend6w zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

* inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
obok miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, narzedziem planowania
przestrzennego gminy. Studium nie jestem aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), natomiast wywiera znaczacy wplyw na



ksztalt planow miejscowych. Uchwalenie studium umozliwia opracowanie i uchwalenie
planow miejscowych dla:
« obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu, na podstawie przepisow
odrebnych;
« obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan.
Ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4) 1 musza

by¢ uwzglednione w projekcie planu.

2. Materialy planistyczne studium

W celu sporzadzenia aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnocin postugiwano si¢ danymi sporzagdzonymi na potrzeby
projektu studium zgodnie z § 3. ust. 1. rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

* Opracowanie ekofizjograficzne;

* Dane dotyczace infrastruktury technicznej;

* Opinie i uzgodnienia instytucji zgodnie z art. 11 ustawy o pizp;

* Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu studium;

» Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie;
oraz danymi zawartymi w materiatach planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisow
odrebnych wykorzystywanych na potrzeby projektu studium zgodnie z § 3. ust. 2. w/w
rozporzadzenia:

» Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016;

* Aktualizacja Krajowego programu oczyszczania $ciekow komunalnych 2010 r.;

» Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.odzkiego na lata 2007-2020;

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego — Aktualizacja,

wrzesien 2010 r.;

» Strategia Rozwoju Powiatu Piotrkowskiego do 2015 r.;

* Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Czarnocin na lata 2008-2015;

* Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Czarnocin;

«  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czarnocin;
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II. UWARUNKOWANIA STANU ISTNIEJACEGO

Gmina Czarnocin polozona jest w centralnej Polsce w wojewddztwie 16dzkim (rys. 1).
Administracyjnie nalezy do powiatu piotrkowskiego (rys. 2.) i graniczy bezposrednio
z gminami: Brdjce (pow. todzki wschodni), Bedkéw (pow. tomaszowski), Moszczenica (pow.
piotrkowski), Tuszyn (pow. t6dzki wschodni). Obszar gminy obejmuje 7179 ha (zaledwie
5,1% powierzchni powiatu), zamieszkaly przez 4054 mieszkancow '. Gtéwnym osrodkiem
administracyjnym w gminie jest miejscowo$¢ Czarnocin potozona w odlegtosci ok. 30 km od
Lodzi, ok. 20 km od Piotrkowa Trybunalskiego oraz ok. 130 km od miasta stotecznego
Warszawy.
Przez obszar gminy przechodzi droga wojewodzka nr 716, oraz linia kolejowa relacji
Piotrkow Trybunalski — Koluszki, a takze w sasiedztwie gminy przebiega planowany odcinek

drogi krajowej A-1, co w duzym stopniu ma wplyw na potencjal inwestycyjny obszaru.
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Rysunek 1. Potozenie gminy na tle wojewodztwa t6dzkiego, zrodto: Internet.

! stan w dniu 30.06.2010 r., wg GUS.
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Rysunek 2. Potozenie gminy Czarnocin na tle powiatu piotrkowskiego, zrodto: Internet.

W skiad gminy wchodzi 14 sotectw: Biezywody, Biskupia Wola, Budy Szynczyckie,
Czarnocin I, Czarnocin II, Dalkéw, Grabina Wola, Kalska Wola, Rzepki, Tychow,

Szynczyce, Wola Kutowa, Zamos¢ i Zawodzie.

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

Ze wzgledu na przewazajacy udzial uzytkéw rolnych w stosunku do powierzchni
catkowitej gminy, jej funkcja podstawowa jest rolnictwo. Do funkcji uzupetniajacych
mozemy zaliczy¢ mieszkalnictwo oraz ustugi powigzane z obstugg ludnosci, ktore gtéwnie
zlokalizowane sg w sgsiedztwie gldownych drog 1 skrzyzowan, stanowigc mate obiekty
handlowe 1 handlowo-ustugowe. Na terenie gminy nie wystepuja wielkopowierzchniowe
obiekty handlu, a najwazniejsze obiekty ustugowe skupione sag w miejscowosci Czarnocin
bedacej centrum administracyjnym gminy.

Na mieszkalnictwo w gminie sktada si¢ zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz
zagrodowa, ze zdecydowang przewagg tej ostatniej. Gtowne skupiska zabudowy wystepuja w
miejscowosciach wzdluz drog, niekiedy z pojedynczymi rozproszonymi i nieznacznie

oddalonymi obiektami o funkcji zagrodowe;.
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Praktycznie cata gmina posiada infrastrukturg przesytu wody, w stosunku
nieproporcjonalnym do ilo$ci obszarow skanalizowanych. Gmina nie posiada sieci gazowej, a
zapotrzebowanie to pokrywa indywidualne zaopatrywanie si¢ mieszkancéw w butle gazowe.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na terenie gminy odbywa si¢ w oparciu o stacje zasilajgce
(GPZ) 110/15 kV, oraz sieci rozdzielcze $redniego napigcia 15 kV, sktadajacej si¢ z linii
magistralnych i odgateznych z przytaczonymi do nich lokalnymi stacjami transformatorowo —
rozdzielczymi 15/0,4/0,23 kV.

Na uksztattowanie, rodzaj i charakter terenow zieleni ma wplyw potozenie gminy na
obszarze Wzniesien Potudniowomazowieckich. Najwigksze obszary zajmuja taki, lasy oraz
srodowisko przyrodnicze dolin rzecznych. Uzupetieniem uktadu zieleni sg parki, zielen

przydomowa oraz cmentarz.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNOCIN I WYMOGI
JEGO OCHRONY

Zgodnie z art. 2. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za
,tad przestrzenny” uznaje si¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,  $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Stopien akceptacji spotecznej okreslonego fadu przestrzennego wynika z
poréwnan stanu istniejacego oraz pozadanego.

W gminie Czarnocin znajduja si¢ miejscowosci, ktore zachowaty swoj uktad
przestrzenny, nalezy do nich m.in.: uktad ulicowy Czarnocina o zwartej zabudowie po obu
stronach drogi, oraz uktad rzegdowy w Szynczycach i Tychowie o luznej zabudowie wzdtuz
drogi. Dominowata tu niegdy$ zabudowa drewniana, szczytowa, wzdtuz gléwnych arterii
komunikacyjnych w formie pierzejowej, bedac obecnie wypierang przez zabudowe
rozproszong. Obecna kubatura budynkow znacznie rdzni si¢ od pierwotnej wielko$cig (wiecej
kondygnacji, bardziej przestronne budynki) czy budowa dachéw (dominowaty niegdy$ dachy
dwuspadowe w catych uktadach wsi, wypierane obecnie przez wielospadowe).

Aby zachowac tad przestrzenny niezbegdne jest podjecie pewnych krokéw planujac
kolejne ,,elementy” zabudowy w gminie. Niezbedne jest kontynuowanie zabudowy
pierzejowej wzdhuz istniejacych linii zabudowy, a takze uwzglednienie istniejgcych
elementow architektonicznych w celu utworzenia spojnosci w zagospodarowaniu

przestrzennym. Powinno si¢ takze uwzgledni¢ pozostawienie otwartych przestrzeni pomiedzy
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miejscowosciami wzdluz szlakéw komunikacyjnych, aby zachowywac i chroni¢ walory
krajobrazowe teren6w wiejskich.

W celu ochrony §rodowiska przyrodniczego nalezy nie dopuszczaé do zabudowy
terenéw w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych, uwzgledniajac szlaki migracyjne
zwierzat i obszary ich wystepowania. Istotnym narz¢dziem w ochronie fauny i flory jest
tworzenie korytarzy ekologicznych i obszarow chronionych prawnie ze wzgledu na walory

srodowiskowe.

3. STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Obszar Gminy Czarnocin potozony jest w makroregionie Wzniesien Potudniowo-
mazowieckich bedacych sktadowa Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego. Pod wzgledem
hipsometrycznym wzniesienia te stanowig region przejéciowy od Nizin Srodkowopolskich do
Wyzyn Matopolskich. Gmina polozona jest réwniez na pograniczu trzech mezoregiondéw:
Wysoczyzny Belchatowskiej, Rowniny Piotrkowskiej i Wzniesien Lodzkich?, a pod
wzgledem geologicznym obszar ten zalicza si¢ do poludniowo-wschodniej czesci Niecki
L.odzkiej.

Tabela 1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna Gminy Czarnocin”.

L.p. Jednostka Nazwa jednostki Symbol

1 Prowincja NiZ Srodkowoeuropejski 31

2 Podprowincja Njiziny Srodkowopolskie 318

3 Makroregion Wzniesienia Poludniowo-mazowieckie 31|8.8
Rownina Piotrkowska 318.84

4 Mezoregion Wysoczyzna Betchatowska 318.81
Wzniesienia L.odzkie 318.82

3.2. Rzezba terenu

Obszar Gminy Czarnocin jest potozony w zasiegu zlodowacenia Warty. Przewazajaca
powierzchniowo formg jest wysoczyzna morenowa tego zlodowacenia. Jest to obszar przede
wszystkim ptaski lub lekko falisty, zdenudowany z niewyraznie zaznaczonymi, nalozonymi

na gling pagoérkami piaszczysto — zwirowymi. Takie formy dominuja w okolicach Dalkowa,

% wg Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009.
3 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czarnocin 2008.
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czasami przechodzac w powierzchnie sandrowe bez zauwazalnej roznicy w rzezbie.

W centralnej czeéci gminy (okolice Czarnocina, Tychowa) wystepuja moreny martwego lodu,
stanowigc zespot kopulastych form (228 m n.p.m.).

Charakterystycznym elementem rzezby moreny dennej jest wystepowanie doliny wod
roztopowych. Slady tego odptywu w najwyrazniejszy sposob zaznaczaja sie w postaci tzw.
pradoliny Wolborki. W dolinie Wolborki jak 1 uchodzacej do niej dolinie Miazgi, zaznaczaja
si¢ dwa poziomy tarasowe — taras pradolinny ze zlodowacenia Warty i vistulianski taras

akumulacyjny zwiazany z odptywem rzek roztokowych.

3.3. Budowa geologiczna

Obszar gminy pod wzgledem geologicznym znajduje si¢ w obrebie poludniowo —
wschodniej czesci kredowej Niecki Lodzkie;j.
Jednostke w tym rejonie budujg utwory czwartorzedowe i kredowe. Utwory kredowe zalegaja
na glebokosci okoto 100 m i1 sg wyksztatcone gldwnie, jako wapienie. Tereny te
charakteryzuja si¢ wystepowaniem od powierzchni terenu utworéw spoistych, gtownie glin
zwatowych, pod ktérymi wystepuja warstwy piaszczyste o zroznicowanej migzszosci i
rozprzestrzenieniu, czesto podzielone warstwa pylow. Szkic geomorfologiczny dla obszaru,

na ktoérym znajduje si¢ Gmina Czarnocin przedstawia rys. 3.
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3.4. Gleby

Dla rozwoju rolnictwa w gminie duze znaczenie ma uksztalttowanie powierzchni
terenu, klimat oraz jakos$¢ gleb. Lagodne zimy oraz rOwninny teren sprzyja rolnictwu.
Skaty macierzyste dla gleb gminy Czarnocin tworzg: piaski, zwiry 1 utwory pylowe
wodnolodowcowe, gliny zwalowe, utwory aluwialne (mady) 1 deluwialne. W zaleznos$ci od
ich wlasciwosci, genezy oraz uktadu stosunkéw hydrologicznych wyksztalcity sie nastepujace
typy 1 podtypy gleb:

* brunatne wylugowane,

* bielicowe i pseudo-bielicowe,

* czarne ziemie zdegradowane,

* mady i gleby bagienne (murszowate, murszowe, torfowe i mutowo-torfowe).
Najlepsze gleby posiadaja obreby wiejskie Kalska Wola i Biezywody, najgorsze Wola
Kutowa. Gleby na obszarze gminy moga by¢ zagrozone degradacja, wynikajaca
z nadmiernego, niekontrolowanego nawozenia pol gnojowica i gnojoéwka. Nieumiarkowane
nawozenie moze spowodowac silne zakwaszenie gleb.

Na obszarze gminy dominuja gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych (II, I 1 IV
klasy), zajmujac ponad 67% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych. Z tego wzgledu
preferowanym kierunkiem rozwoju gminy jest rolnictwo.

Gleby brunatne wylugowane sg utworzone z piaskéw stabo-gliniastych, luznych, gliniastych
lekkich i mocnych, glin lekkich, utworéw pytowych zwyktych. Pod wzgledem bonitacyjnym
zaliczane do kasy Illai IIIb. Gleby te w wigkszo$ci nalezg do komplekséw przydatnosci
rolniczej gleb: pszenny dobry, pszenny wadliwy i Zytni bardzo dobry nadajacych si¢ pod
uprawe roslin o wysokich wymaganiach glebowych, takich jak pszenica, burak cukrowy,
koniczyna, jeczmien, rzepak. Gleby te znajduja si¢ rowniez pod lasami iglastymi. Najczesciej
$3 one mocno zakwaszone.

Gleby bielicowe i pseudo-bielicowe tworza te same skaty macierzyste, co gleby brunatne. Na
uzytkach rolnych wystepuja gleby pseudo-bielicowe, a bielicowe pod terenami lesnymi.
Gleby bielicowe charakteryzuje bardzo kwasny odczyn i mata zawarto$¢ prochnicy,

a w porownaniu do gleb brunatnych, lepszy stosunek wodny. Gleby te posiadaja te same
klasy bonitacyjne, co wyzej omowione gleby brunatne.

Czarne ziemie zdegradowane, wystepuja bardzo czesto w sasiedztwie gleb bagiennych, czy
dolinach ciekow. Tworzg je luzne, piaski stabogliniaste, piaski gliniaste lekkie i mocne oraz

gliny lekkie, $rednie i utwory zwykte pylowe. Sa to gleby bardzo zr6znicowane, obojetne lub
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zasadowe. Czarne ziemie gliniaste oraz pylowe nadajg si¢ do uprawy pszenicy i roslin
wymagajacych dobrego podioza.

Gleby madowe powstaly w wyniku nagromadzenia si¢ materialu niesionego przez wody

1 akumulowanego w wyniku wytracania energii przez wody. Gleby te na terenie gminy zajete
sa przewaznie przez uzytki zielone, w niewielkim stopniu wykorzystywane sa, jako grunty
orne. Gleby te naleza do klasy bonitacyjnej IVb, V 1 VI gruntéw rolnych.

Gleby bagienne dzielg si¢ na gleby mineralne murszowate oraz mursze organiczne. Pierwsze
z nich posiadaja do kilkunastu procent storfiatej prochnicy i nadajg si¢ pod trwate uzytki
zielone.

Teren gminy Czarnocin nie zalicza si¢ do obszaréw o podwyzszonej zawartosci metali
cigzkich. Nie mozna jednak wyklucza¢ chemicznego skazenia gleb przy drodze
wojewodzkiej. Wzdhuz drogi w pasie terenu, co najmniej o szeroko$ci 50 m nalezy
spodziewac si¢ znacznych zanieczyszczen profili glebowych, spowodowanych zasoleniem
sptywajacych z jezdni wod (w okresie zimowym), takze skazeniem substancjami
ropopochodnymi, otowiem, kadmem i cynkiem.

Doktadny zasigg tych zmian nie zostal zbadany, jednakze w pasach przydroznych
w odlegtosci do 200 m wyklucza si¢ produkcje rolng przy braku zastosowania srodkéw
ochrony czynnej.
W roku 2006* badania gleb w powiecie piotrkowskim byly prowadzone poza obszarem gminy
w rejonie istniejgcego odcinka autostrady Al. Proby gleb pobrane byty w trzech punktach:

* w poblizu potudniowo - zachodniej granicy miasta Piotrkowa Trybunalski,

* w poblizu poétnocno - zachodniej granicy miasta Piotrkowa Trybunalski,

* w miejscowosci Brzoza w gminie Grabica.
Proby gleb pobierano z warstwy powierzchniowej (do 20 cm) w odlegtosci 20 — 30 m od
jezdni, Oznaczono w nich 17 wskaznikéw fizykochemicznych, w tym odczyn, metale (cynk,
kadm, miedz, otd6w, mangan, zelazo i rt¢¢) oraz wielopier§cieniowe weglowodory
aromatyczne.
Badania przeprowadzone byly dla gruntéw grupy Bi C ° (tereny, z ktorych pobierano proby
byly uzytkowane rolniczo) nie wykazaty zanieczyszczenia powierzchniowych warstw gleb

w ww. punktach. Odczyn gleb byt lekko kwasny lub kwasny, a zawarto$¢ metali

* Zrédto — Plan Rozwoju Gminy Czarnocin na lata 2008 — 2015.

5 grupa B — obejmuje grunty zaliczone do uzytkéw rolnych z wylaczeniem gruntéw pod stawami i pod rowami, grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki, a takze grunty zabudowane i zurbanizowane z wylaczeniem terendw
przemystowych, uzytkow kopalnych i terenéw komunikacyjnych

grupa C — obejmuje tereny przemystowe, uzytki kopalne, tereny
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1 wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych niska — zdecydowanie ponizej norm
obowigzujacych dla terenéw komunikacyjnych (grupa C), a takze ponizej norm dla terenow

uprawianych rolniczo (grupa B).

3.5. Charakterystyka surowcow mineralnych

Surowce takie jak torfy wystepuja przede wszystkim w dolinach Wolborki
1 Miazgi. Szczegodlnie rozlegle sa torfowiska w dnie rzeki Wolborki na potudniowy — zachdd
od Dalkowa, oraz rzeki Miazgi na wschod od Dalkowa. Migzszo$¢ torfow na ogo6t wynosi
ok. 1,0 m, ale czgsto sigga do 2,0 m. Eksploatacja odbywa si¢ sporadycznie i w bardzo
niewielkim zakresie, cho¢ po powszechnych na tym obszarze melioracjach wigkszo$¢ zt6z
znalazta si¢ ponad poziomem wdd gruntowych. Surowce skalne scharakteryzowano w

podrozdziale 10.1.

3.6. Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych
Wody powierzchniowe:

Gmina Czarnocin potozona jest w dorzeczu rzeki Pilicy, lewostronnego doptywu
Wisty w poblizu gléwnego dziatu wodnego I rzedu (przebiegajacego na terenach gmin
sasiednich: Tuszyn i Brojce). Wododzial ten obejmuje pétnocno-wschodnig i sSrodkowo-
wschodnig cze$¢ Polski, oraz podlega dziataniom Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki
Wodnej w Warszawie.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza rzeki: Wolbodrka (rzeka III rzedu), Miazga 1 Moszczanka
(rzeki IV rzedu), sie¢ kanaléw melioracji podstawowych oraz stawy i zbiornik wodny
Czarnocin zlozony z dwoch mniejszych. Glownym ciekiem gminy jest rzeka Wolborka,
odwadnia ona $rodkowa i zachodnig czg$¢ gminy stanowigca okoto 78% jej obszaru. Czgsé
poludniowo —wschodnig, obejmujaca okoto 12 % obszaru gminy, odwadnia dorzecze rzeki
Moszczanki, ktora plynie poza granicami gminy.

Zbiornik ,,Czarnocin” sktada si¢ z dwdch zbiornikéw matej retencji ,,Czarnocin I i
»Czarocin II”, 0 l3acznej powierzchni 32,5  ha. Zbiornik zostat zbudowany w celu
retencjonowania wody do nawodnien zmeliorowanych tgk w dolinie rzeki Wolborki oraz
przechwytywania i zatrzymywania fali powodziowe;.

Pobér wody do napetniania zbiornikéw w ilosci 500 tys. m >

1 na uzupetnianie strat, odbywa
si¢ przy pomocy jazu pietrzacego w km 33 + 900 rzeki Wolborki, przy maksymalnym

pietrzeniu 1,4 m/184,13 m n.p.m.
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Teren Gminy jest w duzym stopniu zmeliorowany. Dhugos$¢ rowdéw melioracyjnych
objetych konserwacja wynosi 90 km, a ich najwieksze skupisko wystepuje w poétnocnej,
poludniowej oraz zachodniej czes$ci gminy. W warunkach naturalnych jest to rejon o nie
duzych zasobach wodnych i matej zdolnos$ci retencyjnej. Wysoka temperatura i suchos$¢
powietrza prowadza do powstawania suszy atmosferycznej, a co za tym idzie suszy glebowe;,

w wyniku, czego nastgpuje zmniejszenie sptywu powierzchniowego.

Stan czystosci wod powierzchniowych

Zestawienie danych o klasyfikacji rzeki Wolborki oraz ocena stanu 1 potencjatu
ekologicznego dla jednolitych cze¢sci wod monitoringu diagnostycznego i operacyjnego

przedstawiono w Tabeli 2.

Tabela 2. Wyniki oceny jednolitych czgsci wod badanych6.

Ocena Stan
Ocena stanu . Ocena stanu . oo
Nazwa . potencjalu . jednolitej
ekologicznego . chemicznego ] o
ekologicznego czesci wod

Wolborka | umiarkowany -f -* -

* brak danych

Ponadto na odcinku rzeki przebiegajacym przez tereny gminy Czarnocin stwierdzono
zagrozenie eutrofizacja, jednakze wyniki oceny stanu ekologicznego na podstawie badan
makrofitow w punkcie poboru probek zlokalizowanym w Zamosciu, zakwalifikowatly rzeke
do grupy drugiej, okreslanej mianem ,,dobre;j”, co $wiadczy o niskim udziale makrofitow w

ekosystemie rzeki na omawianym odcinku.

3.7. Klimat

Gmina Czarnocin znajduje si¢ obrebie todzkiej dzielnicy klimatycznej (wg. podziatu
Guminskiego), ktora stanowi w Polsce obszar uprzywilejowany klimatycznie.
Warunki klimatyczne panujace w obszarze gminy nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych, a szczegodlnie korzystne w zakresie potrzeb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Na terenie gminy wystepuja do$¢ korzystne warunki solarne
wyrozniajace si¢ dos¢ duzg iloscig dni pogodnych, srednim zachmurzeniem, stosunkowo
wysokim ustonecznieniem w ciggu roku.

Przejsciowos¢ klimatu charakteryzuje si¢ zmiennoscig pogody, szczegolnie w okresie

8 Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2009 roku.
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jesiennym i wczesnowiosennym. Przewaza tu w ciagu roku cyrkulacja zachodnia (20%),
pozostate kierunki wiatru stanowia: poludniowo-zachodni 11%, wschodni 10% oraz
potudniowo-wschodni 10%. Na skutek cyrkulacji nad gming naplywaja masy powietrza
polarno morskiego (45%), polarno kontynentalnego (39%), arktycznego (10%),
zwrotnikowego (0,5%) i in. (5,5 %). Srednia predkos¢ wiatru wynosi 3,9 m/s.

Okres wegetacyjny na obszarze gminy jest stosunkowo dtugi 1 wynosi ok. 215 dni/rok.
Dhugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 166 dni. Uktad temperatury w skali roku jest
korzystny dla rozwoju ro$lin (dodatnie temperatury panuja od marca do pierwszych dni
listopada). Srednie temperatury wynosza: dla lipca 18,9°C, dla stycznia -3,6°C, za$ roczna
$rednia temperatura 7,6°C.

Roczna suma opadéw wynosi ok. 600 mm. Najwigksze opady wystepuja w lipcu (ok. 90
mm), najnizsze za$ w miesigcach zimowych (ok. 28 mm w lutym). Opady silne 1 bardzo silne
wystepuja rzadko, ok. 4-5 razy w roku. Zachmurzenie minimalne wystgpuje we wrzesniu, zas
maksymalne przypada na okres zimy.

Duze znaczenie dla mieszkancéw ma mikroklimat i bioklimat. Na terenie gminy przewazaja
tereny wysoczyznowe charakteryzujace si¢ korzystnymi warunkami klimatu lokalnego (dobre
warunki termiczne, wilgotnosciowe i przewietrzenia). W Gminie Czarnocin nie wystgpuja
duze kompleksy les$ne.

Niekorzystne warunki wilgotno$ciowe i1 termiczne wystepuja w dolinach rzecznych Wolborki
1 Miazgi (cz¢ste mgly, inwersja temperatur).

Istotnym zagrozeniem mogacym wptyna¢ na zanieczyszczenie powietrza w gminie jest
blisko$¢ Aglomeracji £.odzkiej, co przy przewadze wiatrdw zachodnio-pétnocnych moze

spowodowac przeniesienie zanieczyszczen emitowanych przez miasto na teren gminy.

3.8. Powietrze atmosferyczne

Powietrze atmosferyczne jest dobrem powszechnym, niezbednym do zycia, a jego
jako$¢ ma wptyw na zdrowie i zycie ludzi i zwierzat a takze prawidlowe funkcjonowanie
flory. W gminie ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wigkszych obiektow
przemystowych), emisja zanieczyszczen do atmosfery jest niska. Zroédtami zaopatrzenia
mieszkancow w ciepto sa lokalne kotlownie oraz ogrzewanie piecowe emitujace
zanieczyszczenia punktowe. Wielko$¢ emisji uzalezniona jest od wielkosci terenow
zabudowanych poszczegdlnych wsi.

Pod wzgledem zanieczyszczen liniowych, istotnym czynnikiem jest transport, a w

szczegolnosci droga wojewodzka oraz pobliska autostrada A-1. Przestrzenne rozmieszczenie
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emisji liniowych zanieczyszczen jest $cisle powigzane z rozmieszczeniem szlakow
komunikacyjnych i jest proporcjonalne do rangi w krajowej sieci drogowe;.
Zanieczyszczenia komunikacyjne to tlenki wegla, weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
zwigzki otowiu 1 tlenki azotu. Przyczynia si¢ do tego przede wszystkim intensywny rozwoj
komunikacji, cechujacy caty obszar kraju, niski poziom techniczny pojazdéw oraz og6lnie zty
stan sieci drog. Dodatkowym Zrodtem zanieczyszczenia moga by¢ zanieczyszczenia
alochtoniczne, naptywajace spoza terenu gminy. Gmina potozona jest w matej odlegtosci od
Aglomeracji Lodzkiej, a warunki uksztaltowania terenu, klimat i mata lesisto$¢ potaczone z
przewaga wiatrow potnocno - zachodnich ~ sprawiaja, ze przemieszczanie zanieczyszczen
droga powietrzng jest utatwione.

Na terenie gminy Czarnocin nie prowadzi si¢ pomiaréw stanu zanieczyszczenia

powietrza atmosferycznego.

3.9. Fauna i flora

W gminie wystepuja gtownie zwierzeta, ktore wigzg swdj cykl zyciowy z fitocenoza
lasow, tworzacych zwarte kompleksy drzewostanu, ktore umozliwiaja im zdobywanie
pozywienia oraz dostarczajg schronienia.

Do fauny lesnej mozemy zaliczy¢ owady takie jak: barczatka sosnéwka (rzad motyli),
brudnica mniszka (rzad motyli), muchéwki, chrzaszcz, pasikonik zielony; ptazy m.in. zaba
trawna 1 moczarowa oraz ropucha szara. Z gromady ssakoéw mozemy wyrdzni¢ jelenia
europejskiego, sarng europejska, lisa pospolitego jak rowniez dziki, wiewidrki czy mniejsze
ssaki jak myszy lesne.

Roéznorodnos¢ zoocenozy objawia si¢ rowniez na terenach rolniczych, do ktorych mozemy
zaliczy¢ pastwiska, taki czy pola uprawne. Pastwiska zamieszkuja m.in. baki, towiki
szerszeniaki (nalezace do rzedu muchéwek, zywigce si¢ motylami i pszczotami), paz krolowe;j
(rzad motyli), $wierszcz polny czy turkué¢ podjadek (jeden z najwigkszych owadow w Polsce).
Na terenach lakowych wystepuja rowniez motyle pszczotowate czy bedace pod ochrong
trzmiele. Do wystepujacych na tych obszarach gromad ptakow mozemy zaliczy¢ takie gatunki
jak sikora bogatka, kos, zieba zwyczajna, szpak pospolity, sroka, kuropatwa, jaskotka,
skowronek, wrobel zwyczajny i czgsto spotykany bocian bialy. Z gromady ssakow
wyrozniamy licznie wystepujace myszy oraz zajace.

Na szat¢ ro$linng gminy sktadaja si¢ gtoéwnie faki, sady, ogrody, pola uprawne oraz
kompleksy lesne nie stanowigce zwartych i duzych powierzchni, najczesciej rozproszone.

Tereny zalesione zajmuja jedynie 7,0% powierzchni catej gminy a ich niewielka koncentracja

22



wystepuje na pétnocnym-zachodzie w sgsiedztwie rzeki Wolborki oraz w czesci poludniowe;.
Wystepuja tu liczne zbiorowiska roslin wieloletnich z rodziny widtakowatych (widtak
jalowcowaty) i wrzosowatych (boréwka brusznica), ponadto wystepuja tu takze: sosna
zwyczajna (rodzina sosnowatych), dab bezszyputkowy (rodzina bukowatych), zarnowiec
miotlisty (rodzina bobowatych), szczotlicha siwa (rodzina wiechlinowatych).
Ogot lasow w gminie znajduje si¢ w zarzadzaniu Nadlesnictwa Kolumna z siedzibg w Lasku.
Z uwagi na fakt iz ekosystem le$ny na terenie gminy ma charakter mozaikowaty,
obejmujacy mate rozproszone lasy 1 wigksze zadrzewienia, nie moze w duzym stopniu
spetnia¢ funkcji stabilizujacej klimat poprzez przeciwdzialanie erozji gleb, czy tagodzenie
ekstremow temperatury. Flora wystgpujaca w naturalnych zbiorowiskach jest uboga i
stopniowo zanika, co mozna szczeg6lnie zaobserwowac na terenach podmoktych,
torfowiskach 1 tgkach. Do niekorzystnego wptywu na gatunki autochtoniczne flory mozna

zaliczy¢ takze pojawianie si¢ roslinno$ci nierodzimej (chwasty) oraz powszechne melioracje.

3.10. Halas

Na obszarze gminy Czarnocin do gléwnych Zrddetl hatasu zaliczamy drogi gminne,
drogi powiatowe, droge wojewddzka nr 716, na ktorych obserwuje si¢ coraz wigksze
natezenie ruchu, oraz lini¢ kolejowa.

Obecnie na terenie gminy nie prowadzi si¢ monitoringu natezenia hatasu pochodzacego z

wyzej wymienionych zrodet.

3.11. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze gminy znajduje si¢ jeden maszt telefonii komorkowej, zlokalizowany w
miejscowosci Czarnocin, a takze przez gming przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV
relacji Piotrkow - Janow.

Promieniowanie elektromagnetyczne istotne z punktu widzenia Srodowiska pochodzi ze
zrodetl emitujacych fale radiowe o czestotliwosci w przedziale 0,1 — 300 MHz 1 mikrofale w
zakresie 300 — 300 000 MHz.

Szczegdtowe wartosci natezen pol promieniowania okre§lone zostaly w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych

pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).
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3.12. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo jest wiodacg funkcja gminy, przewazaja tutaj gospodarstwa sredniej
wielkosci (5-10 ha), obejmujac ok. 50% powierzchni uzytkéw rolnych, gospodarstwa duze
(powyzej 10 ha) zajmuja ok. 28% powierzchni uzytkow rolnych. Dziatalno$¢ wytacznie
rolniczg prowadzi ok. 92% gospodarstw, w tym ok. 85% z nich zajmuje si¢ produkcja
gldwnie na rynek zbytu, a ok. 2% wylacznie na potrzeby wilasne. Dzialalnoscig pozarolnicza,
jako uzupetnienie zatrudnienia w rolnictwie zajmuje si¢ ok. 7% ogotu gospodarstw.
Zapotrzebowanie rynku na produkty rolne otwiera mozliwo$ci rozwoju gminy w kierunku
produkcji rolniczej. Potozenie w poblizu duzych osrodkéw miejskich takich jak £.6dz,
Piotrkow Tryb., Tomaszéw Maz., umozliwia nawigzanie wspotpracy z odbiorcami, zywnos$ci
réwniez ekologicznej, a zatem mozliwos$¢ specjalizacji w kierunku produkcji zywnosci
ekologicznej, na ktérg odnotowuje si¢ wzrastajacy popyt.

Jak wcze$nie] wspomniano gmina Czarnocin jest gming typowo rolnicza, gdzie ogdlna

powierzchnia uzytkéw rolnych stanowi ponad 80% powierzchni Gminy.

Tabela 4. Struktura uzytkowania gruntow w Gminie Czarnocin.

L.p. Rodzaj gruntu 2005 [ha]
1 Uzytki rolne ogotem 6 236
2 Grunty orne 5333
3 Sady 42
Uzytki Laki 558
. zielone | Pastwiska 303

Zrédlo: GUS.
Najwieksza powierzchni¢ na terenie gminy zajmuja gospodarstwa matej (1-5 ha) oraz
$redniej wielkosci (5-10 ha). Wéro6d upraw dominujg zboza. Rosliny okopowe stanowia
gldwnie ziemniaki (tabela 5).

Tabela 5. Uprawy na terenie Gminy Czarnocin.

L.p. Rok
Uprawa 2004 [ha] 2005 [ha]
1 Zboza ogotem 4010 4110
2 Ziemniaki 310 300
3 Rosliny pastewne 127 260
4 Zielone pasze 287 200
5 Kukurydza 110 15(

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czarnocin.
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Mozna zaobserwowac wzrost plonéw zboz, roslin pastewnych oraz kukurydzy, natomiast

spadkowi ulegaja ilosci produkowanych ziemniakow, oraz pasz zielonych.

W zakresie hodowli zwierzecej w gminie dominuje trzoda chlewna oraz bydto (tabela 6).

Tabela 6. Produkcja zwierzgca na terenie gminy.

. » Rok
ik Rodza! produ.kcjl
zwierzecej 2004 [sztuki] 2005 [sztuki]
1 Bydto 3100 3 000
2 Trzoda chlewna 19 600 20 000
3 Owce 200 200
4 Kozy 30 20
5 Konie 30 20
6 Drob 9 000 8 000

Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czarnocin.

Obserwuje si¢ ogolny spadek produkcji zwierzecej w gminie, co moze mie¢ zwigzek z
nieustajgcym pomniejszaniem si¢ ilosci gospodarstw rolnych oraz terenéw rolniczych.
Wazrostowi ulegta jedynie ilo$¢ produkowanej trzody chlewne;.

Przydatno$¢ rolnicza gleb w gminie Czarnocin umozliwia prowadzenie intensywnej
produkcji rolnej. Gleby tworza zespoty o korzystnych warunkach wodnych jak 1
wiasciwos$ciach fizycznych. Udziat poszczegdlnych klas jakosci gleb w uzytkach rolnych
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 7. Powierzchnia uzytkow rolnych wg. klas bonitacyjnych.

L.p. Klasy Grunty orne | Uzytki zielone
bonitacyjne
% %
1 1l 0,04 -
2 Il a 1,82
777

3 I b 20,48
4 IVa 27.82

41,25
S IVb 21,02
6 \ 28.69 47.26
7 VI 0.13 3,61
8 Psz VI -0.11

Zrédlo: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Czarnocin na lata 2008 — 2015.
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Na terenie gminy Czarnocin dominujg gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych,
nalezace do II, Il i IV klasy, zajmujac ponad 67% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych,
a ponad 70% gruntéw ornych. Stanowig one bardzo dobrg baze¢ przyrodnicza dla rozwoju
rolnictwa, gldwnie rolnictwa specjalistycznego, wymagajacego szczegolnych warunkow
glebowych. Grunty te wystepuja na catym terenie gminy z wylaczeniem dolin rzecznych 1
terenéw lesnych. Najmniej rolniczo przydatne tereny przewazaja w Srodkowe;j i potnocno-

zachodniej czg$ci gminy.

3.13. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy pod wzgledem ekologicznym maja nieoceniony udziat w utrzymaniu rownowagi
ekosystemow, zachowania roznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajac schronienie
dla zwierzat. Maja one rowniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy,
poprawy jakosci powietrza oraz ochrony gleb. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze zalesienie
wplywa na walory estetyczne krajobrazu.

Na terenie gminy Czarnocin zalesienie jest niskie, wynosi zaledwie 7,0 % powierzchni gminy,
dlatego istotna jest wlasciwa gospodarka zasobami, jakie znajdujg si¢ na terenie gminy.

Lasy w gminie tworzg nieregularnie rozrzucone kompleksy o niewielkich rozmiarach,
porozcinane terenami rolnymi. Najwieksze skupiska znajduja si¢ w pdinocno — zachodniej
cze$ci gminy w dolinach rzeki Wolborki oraz na potudniowych krancach gminy. Centralny
obszar gminy jest calkowicie pozbawiony drzewostanu. Pod wzgledem gatunkow drzew
przewazaja sosny, brzozy i olsze.

Tabela 8. Lesna przestrzen produkcyjna w Gminie Czarnocin.

Lp Rodzaj przestrzeni Rok 2009
o produkcyjnej [ha]
1 Lasy ogotem 499,0
2 Grunty le$ne publiczne 21,1
3 Grunty le$ne prywatne 478.0
Zrodto: GUS.

W gruntach lesnych prywatnych zawierajg si¢ grunty nalezace do osob fizycznych 1

stanowigce 403 ha, oraz nalezace do wspolnoty gruntowej o tacznej powierzchni 75 ha.

3.14. Prawnie chronione zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg obszary prawnie chronione ze wzgledu na

swoje walory przyrodnicze i krajobrazowe.
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Do innych form ochrony przyrody naleza pomniki przyrody, za ktoére zgodnie z art. 40.
ustawy o ochronie przyrody z 2004 roku uznaje si¢: ,, (...) pojedyncze twory przyrody zZywej i
nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej,
historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrozniajgcymi je wsrod innych tworow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow
rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gltazy narzutowe oraz
Jjaskinie”. Pomniki przyrody znajdujace si¢ na terenie gminy Czarnocina zostalty wymienione
w Tabeli 9.

Tabela 9. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Czarnocin.

POMNIKI PRZYRODY
L.p. Polozenie Gatunek Liczba
1 Wie$ Szynczyce (park na Sosna wejmutka 2
terenie Szkoly Podstawowej) Lipa drobnolistna 1
., . Jesion wyniosty 2
2 Wies GiiE;?l?eV(\;()slg)(park na Lipa drobnolistna 1
Dab szyputkowy 1

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Rys historyczny

Pod wzgledem historycznym najistotniejszg miejscowoscig w gminie jest Czarnocin
nalezacy do jednej z najstarszych polskich wsi, o ktorej wzmiankowano juz w XII wieku,
okreslajac ja wowczas, jako wies ksigzeca 1 rycerska.
W 1223 roku zostata ona nadana biskupowi Chrystianowi przez ksigcia Konrada I, a w 1260
roku ponownie stata si¢ wsig ksigzgcg. Niespetna 30 lat pdzniej Czarnocin stat si¢ wtasnoscia
biskupa wtoctawskiego Wistawa. 23 kwietnia 1289 roku arcybiskup gnieznienski Jakub herbu
Swinka erygowat we wsi parafie, dla ktorej biskup Wistaw ufundowat drewniany kosciot.
Kosciot sptonat 1712 roku. Sotectwo Czarnocin w roku 1331 utworzyt biskup Maciej
Golanczewski. Wtedy to Czarnocin stal si¢ centrum administracyjnym dla pobliskich
terendw. W 1797 roku wies stata si¢ wtasnoscig rzadu rosyjskiego, tym samym cara. Po
Kongresie Wiedenskim, w 1815 roku, Czarnocin stal si¢ wlasnos$cig rzadowa Krolestwa
Polskiego. Po zrywie powstanczym 1830 roku, car nadat Czarnocin oficerowi — dowddcy 9
Dywizji Piechoty — Timofiejowi. W roku 1864, po zniesieniu panszczyzny, czes¢ majatku

zostata nadana stuzbie folwarcznej. W 1881 roku ziemie zostaly przejete przez kuzyna
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Timofiejewa — Grzegorza Longwinowicza. Po odzyskaniu niepodleglosci, majatek przejeto
panstwo 1 rzad polski, dokonujac parcelacji jego czgsci. Administratorem dobr zostal Juliusz
Poniatowski nadzorujac parcelacje majatku. Czes$¢ ziem (200 ha) przekazano Wydzialowi
Powiatowemu w Lodzi, ktéry stworzyt na tym terenie gospodarstwa, stanowigce powiatowg
ferme rolnicza.

W czasie Il Wojny Swiatowej majatkiem zarzadzali Niemcy. W okresie dziatan
wojennych miato miejsce kilka waznych w historii Czarnocina i okolic wydarzen: 3 wrzesnia
1939 roku, zbombardowano pociag w miejscowosci Kalska Wola, 6 czerwca 1943 roku grupa
szturmowa Szarych Szeregéw z Warszawy pod dowddztwem Tadeusza Zawadzkiego, ps.
,»Z0s8ka” 1 Macieja Bitnera, ps. ,,Maciek”, przeprowadzila akcj¢ ,,Czarnocin”, ktorej gtobwnym
celem bylo wysadzenie mostu na trasie Warszawa — Katowice. Byt to most na rzece
Wolborce, przy stacji kolejowej Czarnocin. Akcja ta zostala upamigtniona obeliskiem
znajdujacym si¢ przy ul. Dworcowej w Czarnocinie, obok zelaznego mostu na rzece
Wolborce. Wydarzenia te zostaty opisane przez Aleksandra Kaminskiego w ksigzce
,,Kamienie na szaniec”.

Na terenie Gminy nie tylko Czarnocin zachowal swoj historyczny uktad przestrzenny,
ale rowniez inne miejscowosci m.in.: Szynczyce (rzgdéwka majaca swoje poczatki w II pot.
XIV w), Rzepki (1386 1.), Tychow (wies-rzgdowka), Zamos¢ (wies sznurowa).

Historia osadnictwa, rozwoju oraz potozenie gminy miaty znaczny wptyw na jej
rozwoj 1 obecny wyglad. Uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne oraz wystepowanie, w
niektorych rejonach gleb o korzystnej klasie bonitacyjnej pozwalato rozwija¢ jej obecna

funkcje rolnicza.

4.2. Obiekty objete ochrong konserwatorska
4.2.1. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow

Na walory kulturowe gminy wptyw maja obiekty znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow
lub w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Ponizsza tabela zawiera
wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Tabela 10. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

L.p. Miejscowosé Zabytek Nr rejestru

kapliczka p.w. $w. Marka,

S drewn.. XVIIT* 9-1-9 2 12.09.1947

park przyszkolny, 1924 1924, nr rej.: 292 2 31.08.1983
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, | Grabina Wola park dworski 365 7 12.05.1986 i z 30.12.1994

Szynczyce

3

* wpisana do rejestru zabytkow ruchomych.

park dworski, 1 pot. XIX 320z 31.08.1983 1z 15.09.1993

Zespot Szkot Rolniczych w Czarnocinie.

Na Zespot Szkot Rolniczych sktadajg si¢: budynek szkoty (wybudowanej w latach 1923 —
1924), zabudowania zwigzane ze szkotg m.in. dom dyrektora, dwa budynki mieszkalne
pracownikow szkoly, stodota, wozownia, spichlerz, magazyn (wybudowane w latach 1924 -
1929) oraz park.

Wszystkie budynki w zespole znajduja si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. W centrum zalozenia architektonicznego znajduje si¢ budynek szkotly. Szkota jest

murowana, otynkowana, pietrowa o mansardowym krytym blachg dachu.

Fot. 1. Zespo6t Szkot Rolniczych w Czarnocinie, Zrodto: wlasne.

Zabytkowy park w Czarnocinie (nr rej.: 292 z 31.08.1983 1 z 1.10.199), powstal w 1924r.
ma ksztatt zblizony do kwadratu. Obecnie zajmuje on okoto 2 ha i zostat powigkszony o teren
dawnego sadu oraz zielen ozdobng zatozong w otoczeniu internatu.

W parku znajduje si¢ dorodny starodrzew lisciasto - iglasty: brzozy, robinie, klony, lipy,
swierki i modrzewie. Walory wizualne parku najlepiej odzwierciedla zachodnia cze$¢ wsparta
o aleje lipowa dtuga na ponad 300 m prowadzaca w kierunku pétnocnym. Sredni obwod

drzew to okolo 2,7 m.
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Stan techniczny budynku szkotly jest dobry natomiast stan pozostatych budynkow mozna
oceni¢ jako $redni lub zly. W murowanym, dwukondygnacyjny spichlerzu z 1927 r. widoczne
sg uszkodzenia muru i tynku, zuzyta jest stolarka. Dom dyrektora szkoty ma uszkodzone
tynki, podobnie dom pracownikow szkoty. Magazyn narzegdzi jest zawilgocony i podobnie jak
spichlerz, wozownia oraz stodota wymaga remontu.

Do dzi$ zielen wysoka jak i niska w parku przetrwaty w dobrym stanie. Sciezki zwirowe

1 rabaty kwiatowe sg dobrze utrzymane.

Zespol dworsko - parkowy w Grabinej Woli

Zespot dworsko — parkowy obejmuje cze¢$¢ ozdobng wraz z dworem 1 czgscig gospodarcza
przylegajaca do szosy Kruszow — Biskupia Wola. Z dawnego zespotu dworskiego zachowat
si¢ murowany spichlerz oraz zabytkowy park (nr rej.: 365 z 12.05.1986 1z 30.12.1994)
pochodzacy z XIXw.

Park zachowat si¢ do czasow wspotczesnych w dawnych granicach - zajmuje 4,5 ha. W jego
cze¢$ci frontowej potozony jest okolony drzewami staw o powierzchni 700m ?, czedciowo
porosniety sitowiem.

Potudniowa czeg$¢ obszaru objetego ochrong ma charakter lesny. Dawne ogrodzenie parku
zostato catkowicie zniszczone. Wycieta zostata takze aleja grabowa, po ktorej, do dzis
pozostaty jedynie odrosla grabowe tworzace szpaler. Przez park przebiega takze droga
wjazdowa prowadzaca w przesztosci do dworku. Sposérdd drzew wystgpujacych na terenie
parku nalezy wymieni¢ jesiony wynioste, lipy drobnolistne, deby szyputkowe, wierzby biate
i olchy czarne. Dwa deby o obwodzie 400 1 300 cm planuje si¢ uzna¢ za pomniki przyrody.
Podszycie stanowig graby pospolite, jesiony wynioste, czeremcha, leszczyna pospolita, gtog.
Stan drzew i1 podszycia jest dobry. Park ten podnosi estetykg krajobrazu wsi, ma znaczenie

ekologiczne, jako siedziba drobnych zwierzat, zwtaszcza ptactwa.

Zespot dworsko - parkowy w Szynczycach
Zespot stanowil dwor z 1872 r. wraz z zabudowaniami gospodarczymi: stodota, stajnia,
spichrzem, oborg i gorzelnig oraz parkiem z konca XIX w. Do dzi$ przetrwat tylko jeden

budynek — dworek, uzytkowany od 1938 r. przez Szkot¢ Podstawowa w Szynczycach.
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Fot. 2. Dworek z Szynczycach, zrodto: wlasne.

Zabytkowy park w Szynczycach (nr rej.: 320 z 31.08.1983 1z 15.09.1993) pochodzi z konca
XIX w. i obecnie zajmuje powierzchni¢ 0,95 ha o ksztalcie zblizonym do prostokata.
Pierwotnie miat on 3 ha powierzchni, jednak cze$ciowo ulegl parcelacji z przeznaczeniem
pod uprawy rolne. Park jest otoczony ogrodzeniem drewnianym (od frontu) i betonowym.
Stan drzew jest dobry, sposrod bardziej wartosciowych drzew wymieni¢ nalezy sosny
wejmutki, lipy oraz okazale klony. W zachodniej cz¢sci drzewostanu wystepuje Swierk.

W poéthocnej czesci parku znajduje si¢ sad. Podszycie stanowig m. in. tawula i $nieguliczka,
runo natomiast fiotek, pokrzywa, marchwica, trawy oraz rabaty kwiatowe.

Dworek po 1945 r. byt remontowany: pokrycie z papy zastgpiono blachg, budynek
zelektryfikowany 1 skanalizowany, posiada centralne ogrzewanie. Jego stan techniczny mozna
oceni¢, jako $redni. Aleje oraz dziedziniec potozony przy dworku sa w dobrym stanie, czgs¢
nawierzchni zostata pokryta asfaltem. Park w Szynczycach potozony jest w terenie ptaskim,
bezlesnym stad jego rola w terenie jest znaczgca — urozmaica krajobraz i stwarza mozliwosci
wypoczynku dla mieszkancow wsi. Drzewostan ma takze znaczenie ekologiczne, jako

siedziba dla ptactwa.
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4.2.2. Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Na terenie Gminy Czarnocin znajduja si¢ rowniez obiekty, ktore widniejg w

wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wykaz tych obiektow zostal przedstawiony w Tabeli 11.

Tabela 11. Obicekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

L.p. | Miejscowos¢ Nazwa zabytku Adres Data
1 Biskupia wola Chatupa 40 1918 r.
2 Czarnocin Cmeptarz rzym.-kat. - 2 pol. XIX w.
3 Czarnocin My} motorowy - 1936 1.
4 Czarnocin Uktald przestrzenny — ulicowka - 1298 r.
5 Czarnocin Chatppa 101 1860 r.
6 Czarnocin Chaljipa 117 1905 r.
7 Czarnocin Dom 136 kon. XIX w.
8 Czarnocin Chaljipa 87 1895 r.
9 Czarnocin Kosciolp-w, Wniebowzigeia Glowna 143 1879~ 1891 1.
10 Czarnocin Plebfnia Glowna 143 1881 r.
11 Czarnocin Zespotkoscielny kosciota p.w. Gléwna 143 1879 — 1891 1.

Sw. Matgorzaty
12 Czarnocin Dom Poniatowskiego 5 1954 r.
13 Czarnocin Dom Poniatowskiego 5 1920 — 1930 r.
14 Czarnocin Dom dyrektora Poniatowskiego 5 1924 1.
15 Czarnocin Magazyn Poniatowskiego 5 1929 r.
16 Czarnocin Spichlerz Poniatowskiego 5 1927 1.
17 Czarnocin Stodpta Poniatowskiego 5 1927 1.
18 Czarnocin Stolgrnia Poniatowskiego 5 1924 1.
19 Czarnocin Szkdta Poniatowskiego 5 1923 — 1924 r.
20 Czarnocin Wozownia Poniatowskiego 5 1929 1.
21 Czarnocin Zesppt szkot Poniatowskiego 5 1923 — 1929 r.
22 Dalkéw Uktad przestrzenny - 1342 r.
23 Grabina Wola Spichlerz 19 pocz. XIX w.
24 Grabina Wola Zespot dworski 19 pocz. XIX w.
25 Kalska Wola Dom 18 1900 r.
26 Rzepki Uktad|przestrzenny - 1386 1.
27 Rzepki Chatupa 55 1905 — 1910 r.
28 Rzepki Kapliczka rzym.-kat. Droga do Kruszowa 1916 1.
29 Rzepki Kaplidzka rzym.-kat. Poblize domu nr 6 pocz. XX w.
30 Szynczyce Uklgqd przestrzenny — rzedowka - 1386 r.
31 Szynczyce Dwdr 5 1870 1.
32 Szynczyce Stodpta 5 kon. XIX w.
33 Szynczyce Zespot dworski 5 1870 — 1900 r.
34 Szynczyce Chalupa 49 1890 r.
35 Tychéw Uktad przestrzenny — rzedoéwka - -
36 Tychow Chatupa 26 1900 r.
37 Tychéw Dom p7 1932 1.
38 | Igz;l;gzk_a | Kapliczka rzym.-kat. - pocz. XX w.
39 | I(Trz;lzlgzl;a | Kapliczka rzym.-kat. Skrzyzowanie pocj. XX w.
40 Zamo$¢ Kapli¢zka rzym.-kat. - 2 pot. XIX w.
41 Zamodé Uktad przestrzenny — wies -
sznurowa
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4.2.3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Gmina Czarnocin posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw z roku 2007, ktorej wykaz

przedstawiono w Tabeli 12.

Tabela 12. Obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

L.p. Miejscowosé Nazwa zabytku Adres Data

1 Biskupia Wola Chatupa 40 1918 r.

2 Czarnocin Cmentarz rzym.-kat. - 2 pol. XIX w.
3 Czarnocin Mhjn motorowy - 1936 1.

4 Czarnocin Chgtupa 101 1860 r.

5 Czarnocin Chgtupa 117 1905 r.

6 Czarnocin Doih 115 1927 r.

7 Czarnocin Chgtupa 87 1895 r.

8 Czamocmi| <ot p'WNKV/[glebOWZ“?CIa Glowna 143 1879 — 1891 r.
9 Czarnocin Plelpania Gtowna 143 1881 r.

10 Czarnocin Dom Poniatowskiego 5 1954 r.

11 Czarnocin Dom Poniatowskiego 5 | 1920 — 1930 .
12 Czarnocin Dom dyrektora Poniatowskiego 5 1924 r.

13 Czarnocin Magazyn Poniatowskiego 5 1929 r.

14 Czarnocin Spichlerz Poniatowskiego 05 1927 r.

15 Czarnocin Stoglota Poniatowskiego 5 1927 1.

16 Czarnocin Stolarnia Poniatowskiego 5 1924 1.

17 Czarnocin Szkpta Poniatowskiego 5 | 1923 — 1924 r.
18 Czarnocin Wozownia Poniatowskiego 5 1929 r.

19 Czarnocin Zespot szkot Poniatowskiego 5 | 1923 — 1929 r.
20 Czarnocin Park przyszkolny Poniatowskiego 5 XX w.

21 Grabina Wola Spichlerz 19 pocz. XIX w.
22 Grabina Wola Park przydworski 19 pocz. XIX w.
23 Kalska Wola Dom 18 1900 r.

24 Rzepki Chahipa 55 1905 - 1910 r.
25 Szynczyce Dwpr 05 1870 r.

26 Szynczyce Park przydworski 05 1870 — 1900 r.
27 Szynczyce Chdlupa 49 1890 r.

28 Tychoéw Chaljipa 26 1900 r.

29 Tychow Dom 27 1932 r.

30 Zamos¢ Kapliczka rzym.-kat. - 2 pol. XIX w.
31 Zamos¢ Park |- XIX w.

32 Igr}zl;lzlgzlga Kapliczka rzym.-kat. - pocz. XX w.

33 Rzepki Kapliczka - XX W.

34 Rzepki Kapliczka - 2 pol. XIX w.
35 Igr}zl;lzlgzl;a Kapliczka rzym.-kat. Skrzyzowanie pocz. XX w.
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4.2.4. Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

Na terenie gminy znajduja si¢ 104 stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

konserwatorskiej, ich szczegélowy wykaz umieszczono w Tabeli 13.

Tabela 13. Stanowiska archeologiczne na obszarze Gminy Czarnocin.

I el Miejscowosé/nr st. w Funkcja
L.p. | AZP/nr st. J5cowos ’ Chronologia Kultura J
miejsc. stanowiska
na obsz.
1 6953/5 Ruta Zerominska/l owr Przew. Slad os.
2 6953/6 Ruta Zerominska/2 now Slad os.
3 69-53/7 Wola Kutowa/l owrp Przew.? Slad os.
4.6953/8 Wola Kutowa/2 OWr Preew. S,
now Slad os.
b? Pra. Slad os.
5 6953/10 Zawodzle/2 = Slad os
owr Przew. Slad os.
6 69-54/2 Zamos¢/y owr? Przew.? Slad os.
7 6954/3 Zamosé/d ek Pra. Slad os.
? in? S
8 691:54/4 Zamos¢/ ] cb? Trecin’ Slad os.
now Slad os.
9 69-54/5 Zawodzie/3 ne. —wcz. eb Pra. Slad os.
ek Pra. Slad os.
10 69-54/6 Z dzi¢/4 -
Sr awoazl owr? Przew. Slad os.
11 69-54/12 Kolonig Zamo$¢/1 now Slad os.
12 69-54/13 Dalkoéw/1 now Slad o.
13 69-54/14 Dalkoéw)2 eb? Pra. Slad ps.
14 69-54/15 Dalkoéw)3 now Slad o.
15 69—54/ 16 Zawoddie/5 now Slad od.
16 69-54/17 Kolonig Zamos¢/2 ne. — wcz. eb Pra. Slad os.
17 65}-54/18 Zamosd's oW Slad os.
?? Slad os.
18 69-54/19 Zamo$d9 Wez.-poz. ér. Slad os.
19 70-53/1 Czarnocip/1 owr Przew. Cm. pop.
) schpa Mazow. Oboz.
20 70-53/2 Tychow/| -
Poz. sr. Slad ¢s.
III eb Luz. Slad os.
- 5w/b -
2170-53/3 Tychow/p Po. Sr. Slad os.
) ek Pra. Slad os.
22 70-53/7 Grabina Wola/l -
now Slad os.
23 70-53/8 Grabina Wola/2 P6z] ér. — now Slad os.
24 7¢)—53/9 Grabina Wola/3 nowj Slad of.
) now Slad os.
25 71)-53/ 10 Grabing Wola/4 > Pra. Zlad os.
26 70-53/11 Rzepkifl Poz. §r. — now Slad os.
27 70-53/13 Rzepkip now Slad of.
28 70-53/14 RzepkiB Poz. ér. — now Slad os.
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) Poz. ér. — now Slad os.
29 7(I)—53/15 Rzepki/pt > Pra. Zlad o5,
owr Przew. Slad os.
30 70-53/16 Rzepki/s Wez. §r. Slad os.
now Slad os.
? Pra. Slad os.
31 70-53/17 Rzepki/p How $lad os.
32 70-53/18 Grabing Wola/5 2 Pre}. Slad os,
now Slad o4
owr Przew. Slad os.
33 70-53/19 Grabina Wola/6 now Slad os.
Pozn. ér. Slad os.
34 7(0-53/20 Grabina Wola/7 Poz] ér. — now Slad os.
35 7(1)-53/21 Grabina Wola/8 Po6z] ér. — now Slad os.
36 7¢)-53/22 Grabing Wola/9 nowj Slad of.
37 7¢)—53/23 Grabing Wola/10 P67. $r. — now Slad os.
38 7(1)—53/38 Grabing Wola/11 now Slad od.
39 7(-53/39 Grabina Wola/12 Po4. ér. Slad os.
40 7<i>-53/4o Grabing Wola/13 DOZ ST how 2iad os.
now Slad os.
41 70-53/41 Szynczyce/l Nnow. Slad of.
ek Pra. Slad os.
42 70-53/42 Szynczyce/2 owr Przew. Slad os.
? Pra. Slad os.
now Slad os.
43 7(0-53/43 Szynczyce/3 ek Pra. Slad ps.
eb? Pra. Slad os.
44 70-53/44 Szynczyce/4 V eb Fuz. Slad os.
Po6zn. sr. Slad os.
owr Przew. Cment.
45 70-53/45 Szynczyce/5 Porn. i Zlad o5,
ek/eb? Pra. Slad os.
46 7(|)-53/46 Szynczyce/6 oW Zlad o5,
47 70-53/47 Szynczyce/7 now Slad od.
48 70-53/48 Szynczyce Parcela/1 P§z. Sr. — now Slad os.
49 7(I)—53/49 Szynczyce Parcela/2 Poz. sr. - now Slad o5
now Slad os.
owr Przew. Slad os.
50 70-53/50 Szynczyce Parcela/3 Poz. §r. —now Slad os.
now Slad os.
51 70-53/52 Tychow/3 Poz. ér. — now Slad os.
eb? Pra. Slad os.
52 70-53/53 Tychow/4 III eb Luz. Slad os
owr Przew. Slad os
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Wez. ér. Slad os
now Slad os
ck/eb Pra. Slad os.

53 70-53/54 Tychow/5 owr Przew. Slad os.
Poz. §r. — now. Slad os.
54 70-53/56 Tychow/6 Wez. — péz. ér. Slad os.
55 70-53/58 Tychow/7 ppa Slad of.
56 70-53/59 Rzepki/7 IV-Veb Luz. Cmept.
57 70-54/1 Czarnocip/2 la- owr Przew] Slad os.
58 7¢)—54/2 Czarnocih/3 OWr Skarb
59 7¢)—54/3 Czarnocih/4 eb Trzcin. (Psada
60 7(])-54/4 Czarnocih/S ppa Slad 04.2
61 70-54/5 Czarnocih/6 me Janist. Slad 0s.?
62 70-54/13 Czarnodin/7 Wez.-pozn. §r. Osada?
. owr Przew.?| Slad os.
63 7+-54/ 14 Zawod4ie/1 Wez.-pozn. 5. Obada?
64 7¢)—54/ 15 Zamosd/'1 Wcz. ST Slad os.
65 70-54/16 Zamosd2 Wez.-pozn. ér. Slad o,
66 70-54/17 Zamos$d3 ha- owr? Luz.-przew. Slad os.
Poz. ér. — now Slad os.
67 70-54/18 Zamosd/4 Pozn. ér. Slad os.
now Slad os.
) owr Przew. Slad os.
68 70-54/28 Czarno¢in/8 Wez.pozn. & Shad o,
ek Pra. Slad os.
69 70-54/36 Czarno¢in Parcele/1 Pozn. ér. Slad os.
now Slad os.
70 70-54/37 Czarno¢in Parcele/2 nqw Slad of.
71 7(])-54/38 Czarno¢in/9 now Slad of.
72 7(1)-54/39 Czarno¢in/10 Po6z. $r. — now Slad os.
73 7<l>-54/40 Czarnogin/11 —ckPra. Slad os.
Poz. §r. — now Osada
74 7¢)—54/41 Czarno¢in/12 now Slad od.
75 70-54/42 Czarnodin/13 now Slad of.
76 70-54/43 Ksieza Wie$/1 now Slad os.
(I} . ek Pra. Slad os.
77 79-54/44 Czarno¢in/14 — -
Poz. ér. — now Slad os.
) now Slad os.
78 70-54/45 Czarno¢in/15 K Pro. Zlad o5,
79 70-54/46 Biskupip Wola/l Wez. 5. Slad os.
Now. Slad os.
80 70-54/47 Biskupip Wola/2 ck wez ¢ i 2lod o5,
now Slad os.
81 70-54/48 Biskupip Wola/3 nzl;Pra' gizg ZZ
82 7(])-54/49 Biskupila Wola/4 ek Pra. Slad ps.
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Slad os.

now
. Wcz.-pdzn. ér. Slad os.
83 70-54/50 Biezywpdy/1 Pos. & now Osada
? Pra. Slad os.
84 70-54/66 Parcele Czarnocin/3 I eb Trzcin. Slad os.
now. Slad o§.
owr? Przew. Slad os.
85 70-54/67 Parcele Czarnocin/4 now Slad os.
Pozn. §r. Slad os.
) ek Pra. Slad os.
86 70-54/68 Parcele Czarnocin/5 ™V ob Tz S lad os.
87 70-54/69 Czamodin/16 0wt Praew. ~ad o
now Slad os.
. ek —wcz. eb Pra. Slad os.
88 70-54/70 Czarnog¢in/17 b7 Trzcin, Slad o5,
) wcz. eb Pra. Slad os.
89 70-54/71 Czarnog¢in/18 Wez &r. Zlad o,
90 74-54/72 Czamofin/19 DO ST Slad os.
eb Trzcin. Slad os.
91 70-54/77 Kal/8 wz. eb Trzcin. Osada
Wez.-pozn. ér. Shad os.
92 71-54/72 Biskupip Wola/5 now Osada
ek/eb Pra. Slad os.
93 71-54/73 Biskupip Wola/6 Wck. ST Slad os.
94 71-54/74 Biskupih Wola/7 Wck. 8r. Slad os.
} | Wez. ér. Slad os.
95 71-54/75 BlskuplL Wola/8 Porm &r. Zlad o5,
96 71-54/76 Biskupia Wola/9 wcz. eb Pra. Slad os.
Wez. sr. Slad os.
97 71-54/77 Biskupi Wola/10 -
R o ek/wcz. eb Pra. Slad os.
) ) ek Pra. Slad os.
98 71-54/79 Biskupip Wola/11 Wez. & Slad o5,
) . Po6zn. sr. Slad os.
99 71-54/80 BlSkUplF Wola/12 oW Zlad os.
100 71-54/81 Biskupja Wola/13 eb? Pra. Slad ps.
ek/wcz. eb Pra. Slad os.
101 7]1-54/90 Biskupja Wola/14 Pozn. §r. Slad os.
now Osada
102 71-54/91 Biskupja Wola/l5 now Slad of.
103 71-54/92 Biskupfa Wola/16 b B, Sl o,
now Slad os.
104 7]1-54/93 Biskupja Wola/17 now Slad od.
Wykaz skrétow:

owr — okres rzymski
now — okres nowozytny
eb — epoka brazu

ek — epoka kamienia
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Sr. — $redniowiecze

wcz. eb — wezesny okres epoki bragzu
II eb — II (starszy) okres epoki brazu
IIT eb — IIT (Srodkowy) okres epoki brazu




IV eb — IV (mtodszy) okres epoki brazu schpa — schytkowy paleolit

V eb — V (najmtodszy) okres epoki brazu Janist. — kultura janistawicka

ne — okres neolitu Luz. — kultura tuzycka

me — okres mezolitu Trzcin. — kultura trzciniecka

Pra. — okres pradziejowy Mazow. — kultura mazowszanska
ha — okres halsztacki Przew. — kultura przeworska

ppa — okres paleolitu

4.2.5. Dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za
dobra kultury wspoélczesnej nalezy rozumie¢ niebgdace zabytkami dobra kultury, takie jak:
pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow, zatozenia
urbanistyczne 1 krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna. Obecnie gmina Czarnocin nie

posiada wykazu débr kultury wspoétczesne;.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

5.1. Potencjal i rozwoj demograficzny

Liczba 1 struktura ludnosci jest wynikiem oddziatywania strumienia urodzen i zgonow
oraz ruchow migracyjnych, na ktére znaczny wptyw wywiera industrializacja 1 urbanizacja.
W Tabeli 14 umieszczono dane GUS dotyczace ilosci ludno$ci zamieszkujacej Gming
Czarnocin w poszczeg6lnych latach.

Tabela 14. Liczba mieszkancéw Gminy Czarnocin w latach 2002-2010”.

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Liczba
4158 4149 4104 4062 4078 405114061 4064 40547

mieszkancow

* stan w dniu 30.06.2010 r.

W stosunku do roku 2002 liczba ludno$ci zamieszkujgca gming zmalata o ok. 2,5%. W latach
2007 — 2009 zaobserwowano powolny wzrost liczby mieszkancéw gminy, a w roku 2010
ponowny spadek. W stosunku do powiatu piotrkowskiego ludno$¢ zamieszkujaca obszar
Gminy Czarnocin wynosi zaledwie 4,5% ludnosci powiatu.

Ogo6lne zmiany liczby mieszkancow gminy analizowane w latach 2002 — 2005 wykazaty

tendencje malejaca, co bylo spowodowane ujemnym przyrostem naturalnym.

" Wedtug GUS, www.demografia.stat.gov.pl
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Tabela 15. Naturalny ruch ludnosci.

Rok | Urodzenia | Zgony | Przyrost naturalny

2005 40 59 -19
2006 46 54 -8

2007 43 60 -17
2008 41 55 -14
2009 39 47 12

& || |=]| =

Zrédlo: GUS.

Tabela 16. Struktura ludnosci Gminy Czarnocin wedhlug plci w poszczegdlnych latach.

Rok Mezczyzni | Kobiety
2002 1p77 2181
2003 1p61 2188
2004 1p43 2161
2005 1p36 2126
2006 1p48 2130
2007 1p28 2123
2008 1p39 2122
2009 1p49 2115

2010%* 1947 2107
*stan w dniu 30.06.2010 r. wg GUS.

\OOO\IO\UI-BDJNH,_E

Wskaznik feminizacji w gminie wynosi 108 (108 kobiet przypada na 100 m¢zczyzn — stan na
rok 2009), natomiast w roku 2002 wynosit on 110. Stosunek procentowy ilosci me¢zczyzn do
kobiet wynosi odpowiednio: 47,9% 1 52,1% w roku 2009 i wzgledem roku 2002 pozostaje
praktycznie bez zmian.

Ludno$¢ gminy w zalezno$ci od wieku produkcyjnego zostata przedstawiona na ponizszym

wykresie.
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Wykres 1.
Ludnosé w zaleznosci od wieku
3000
2500 =
B 2000
2 1500
3 1000
0
wiek przed- wiek wiek
produkcyjny produkcyjny poprodukcyjny
2005 894 2426 742
o 2007 858 2447 746
2009 829 2496 739
Zrodlo: GUS.

Wzgledem roku 2005 obserwuje si¢ wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym, co mozna uznac
za korzystne pod wzgledem gospodarczym, natomiast wiek poprodukcyjny pozostaje na

podobnym poziomie jak w latach wczes$niejszych.

5.2. Warunki mieszkaniowe

Na budownictwo mieszkaniowe w gminie sktada si¢ przede wszystkim budownictwo
prywatne. Ze wzgledu na rolniczy charakter obszaru dominuje zabudowa zagrodowa z
udziatem budownictwa jednorodzinnego. Obecnie w poblizu drogi Czarnocin — Rzepki
rozwija si¢ niewielkie osiedle w postaci zabudowy jednorodzinne;.

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach gminy 1 jest skoncentrowana przede
wszystkim wzdluz tras komunikacyjnych. Najwigksza koncentracja budynkéw mieszkalnych
wystepuje w rejonach Czarnocina, Tychowa, Dalkowa 1 Biskupiej Woli.

Ponadto w Czarnocinie znajduja si¢ dwa 12-rodzinne bloki mieszkaniowe, nalezace do
Spotdzielni Mieszkaniowej 1 jeden blok 24-rodzinny nalezacy do Wspolnoty Mieszkaniowe;j
w Czarnocinie. Dodatkowo w sgsiedztwie wybudowanego zbiornika ,,Czarnocin” powstaje

osiedle zabudowy jednorodzinne;.

Tabela 17. Zasoby mieszkaniowe w Gminie Czarnocin.

pow. uzytkowa ow. uzytkowa

Mieszkania Izby 5 P 5 “
[tys m7] [m~/osobe]
Rok W tym W tym w tym ,
ogotem wlasnosé ogotem wiasnosé ogotem wiasnosé ) ) 1 osoba
mieszkanie
gminy gminy gminy
2006 1191 67 5411 211 112 370 3549 94,3 27,6
2007 1196 40 5438 126 112 956 2119 94,4 27,9
Zrédlo: GUS.
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5.3. Administracja

Obiekty administracji panstwowej zlokalizowane zostaty gtownie we wsi Czarnocin.
Nalezg do nich:
* Urzad Gminy w Czarnocinie
* Urzad Pocztowy w Czarnocinie

» Powiatowy Bank Spoétdzielczy.

5.4. Ochrona zdrowia

W Gminie Czarnocin znajduje si¢ Gminny O$rodek Zdrowia w Czarnocinie
posiadajacy ogolng poradni¢ zdrowia oraz trzy poradnie specjalistyczne: “K”, dziecigcg oraz
stomatologiczna.

Na terenie gminy funkcjonuje 1 apteka.

W Czarnocinie dziata Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej. W ramach dziatalnosci
realizowane sg w nim zadania zlecone i wlasne gminy natozone przez ustawe o pomocy
spotecznej z dnia 29.09.1990 r. poprzez m. in. udzielanie zasitkow statych, okresowych

i celowych a takze przeznaczanie kwot na ochrong macierzynstwa. W grupie §wiadczen
fakultatywnych wigkszo$¢ korzystajacych z  tej formy pomocy to osoby bezrobotne i ich

rodziny.

5.5. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg Zespo6t Szkolno-Gimnazjalny w Czarnocinie, Szkota
Podstawowa w Szynczycach oraz Zespot Szkot Rolniczych im. Juliusza Poniatowskiego
w Czarnocinie.
Szkota Podstawowa w Szynczycach wyposazona jest w hale sportowg o wymiarach 36x18
m. W Zespole Szkolno- Gimnazjalnym w Czarnocinie funkcjonuje 2-oddziatowe przedszkole,
6 oddziatowa szkota podstawowa i gimnazjum. Gimnazjum dysponuje 6 salami
dydaktycznymi 1 powierzchnig uzytkowa réwng 1200 m 2, Szkota posiada hale sportowa
o wymiarach 36 na 18 m”. Szkoly sa wyposazone w pracownie internetowe.
W sklad Zespotu Szkél Rolniczych wchodzg:

szkoty ponadpodstawowe:

- Liceum Ekonomiczne ksztatcagce w zawodzie technik ekonomista,

- Technikum Zywienia i Gospodarstwa Domowego ksztalcace w zawodzie technik

zywienia 1 gospodarstwa domowego,
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- Technikum Rolnicze ksztatcgce w zawodzie technik rolnik,
- szkoty ponadgimnazjalne:
- 3 —letnie Liceum Ekonomiczne o profilu ekonomiczno - administracyjnym
1 ustugowo - gospodarczym,
- 4 —letnie Technikum Zywienia i Gospodarstwa Domowego ksztalcace w zawodzie
technik zywienia.
Baza i wyposazenie szkoty zapewniaja pelng realizacj¢ jej zadan. Szkota wyposazona jest
w pracownie komputerowe z dostgpem do Internetu. Posiada takze internat (114 miejsc)
1 stotowke. W 2007 roku do szkot podstawowych na terenie gminy uczeszczato tacznie 276
uczniéw. Ukonczyto je 57 absolwentow. Do Gimnazjum ucze¢szczato 204 uczniow
i ukonczyto je 65 absolwentow. W szkotach w 2007 roku byto zatrudnionych tacznie 44
nauczycieli w pelnym wymiarze czasu pracy i 11 w niepelnym wymiarze oraz 2 pracownikow
administracjii 11 obstugi. Do szkot §rednich w 2007r. uczeszczato 459 ucznioéw, a ukonczyto

48 uczniow.

5.6. Dostepnos¢ ushug, struktura bezrobocia

Na terenie gminy funkcjonujg liczne zaktady produkcyjne 1 ustugowe, a takze liczne
sklepy matopowierzchniowe odgrywajace istotna rol¢ w zaopatrywaniu ludnosci w
podstawowe produkty. Do najbardziej rozpowszechnionych form dziatalnosci gospodarczych
na obszarze gminy zalicza si¢ mikroprzedsigbiorstwa. Gtowne obiekty ustugowe
zlokalizowane sg przy szlakach komunikacyjnych 1 wiekszych skrzyzowaniach zapewniajac
og6lny dostep do ustug.
Wedtug GUS w roku 2009 zanotowano ogotem 719 podmiotéw gospodarczych wpisanych do
rejestru REGON, z czego skreslonych zostalo 118 a nowo utworzonych 67.

Strukturg bezrobocia w gminie scharakteryzowano w tabeli 18.

Tabela 18. Struktura bezrobocia w gminie Czarnocin.

Lp. Rok ogolem mezcezyzni kobiety
1 2003 160 78|82
2 2006 123 56|67

3 2009 74 41 33

Zrédlo: GUS
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Ogodlna liczba 0sdb bezrobotnych wzgledem roku 2003 zmalata ponad dwukrotnie, co
$wiadczy o wzrastajacej iloSci miejsc pracy na obszarze gminy. W roku 2009 w gminie ilo$¢

bezrobotnych mezczyzn byta nieznacznie wigksza wzgledem bezrobotnych kobiet.

5.7. Kultura i religia

Glownymi jednostkami prowadzacymi dziatalnos$¢ kulturalng na obszarze gminy
Czarnocin sg Kota Gospodyn Wiejskich. W miejscowosci Czarnocin znajduje si¢ Gminna
Biblioteka Publiczna przy ul. Gtéwnej 140. Dzialalno$¢ kulturalng wzbogaca dziatajacy
Gminny Zespot Ludowy ,,Ludowa Biesiada” promujacy strojami, piesniami i poezja ludowa
folklor ziemi czarnocinskie;j.

W miejscowosci Czarnocin znajduje si¢ kosciot rzymskokatolicki p.w. Wniebowzigcia
Najswietszej Marii Panny wraz z plebania, nalezacy do archidiecezji t6dzkiej w dekanacie
tuszynskim. Do parafii nalezg miejscowos$ci: Czarnocin, Biezywody, Biskupia Wola, Budy
Szynczyckie, Kalska Wola, Remiszewice, Szynczyce, Tychow, Wola Kutowa, Zamos¢,

Zawodzie.

5.8. Sport, rekreacja i turystyka

Dziatalnos¢ sportowa na terenie gminy Czarnocin realizowana jest przez kluby
sportowe. Do najwazniejszych klubow naleza:
- Ludowy Klub Sportowy w Czarnocinie
- Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,TECZA” przy ZSR w Czarnocinie
- Uczniowski Ludowy Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej w Szynczycach.
Podstawowga bazg sportowa na terenie Gminy Czarnocin stanowig obiekty sportowe, ktorych

wykaz zamieszczono w Tabeli 19.

Tabela 19. Wykaz obiektow sportowych znajdujacych si¢ na terenie Gminy Czarnocin.

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Wymiary
1 Czarnocin ZSR Stadion 65x165
2 Czarnocin ZSR Hala sportowa 46x24
3 Czarnocin ZSR Kompleks boisk 30x62
sportowych ORLIK 2012 19,1x32,1
4 Czarnocin ZSzG Hala sportowa 36x18
5 Szynczyce SP Hala sportowa 36x18
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Stopien przystosowania obszaru gminy dla potrzeb ruchu turystycznego i rekreacyjnego
oceniany jest na podstawie dostepnosci komunikacyjnej, istniejacej bazy noclegowe;j

1 gastronomicznej, urzadzen aktywnego wypoczynku oraz dostgpnosci innych ustug dla
turystow.

Gmina Czarnocin wykazuje niedostateczny stopien przystosowania do rozwoju turystyki.
Na terenie gminy brak jest infrastruktury turystycznej w postaci $ciezek rowerowych,
oznakowanych szlakéw turystycznych. Brak rowniez centrum informacji turystyczne;.

Baza turystyczna jest niewielka - Internat przy Zespole Szkét Rolniczych w Czarnocinie
oferuje 30 catorocznych miejsc noclegowych w pokojach 2, 3 oraz 4 osobowych z pelnym
wyposazeniem oraz 114 sezonowych.

Na terenie gminy znajduja si¢ punkty obstugi turystow zmotoryzowanych — stacje
benzynowe, oraz sklepy spozywczo - przemystowe.

W gminie organizowana jest rokrocznie impreza turystyczna — rajd “Wiosna w Czarnocinie”
organizowany przez szkolne koto PTSM w Czarnocinie.

Posiadane walory przyrodnicze i kulturowe gminy sg stabo wyeksponowane — brak systemu
informacji turystycznej. Obszary mogace generowac ruch turystyczny (m.in. rejon zbiornikéw
wodnych, zabytki) s3 niedostatecznie zagospodarowane. Wokot zbiornika wodnego gmina

posiada teren rekreacyjny i dziatki budownictwa letniskowego uzbrojone w media.

6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

6.1. Zagrozenia powodziowe

W gminie Czarnocin wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sa to
obszary znajdujace si¢ gtdéwnie na terenach polnych i leSnych w sasiedztwie rzeki Wolborki,
na jej calej dlugosci oraz Miazgi i mniejszego cieku biegnacego w zachodniej czgsci gminy.
Najwicksze powierzchnie terenéw zalewowych znajduja si¢ w obrgbach sotectw: Rzepki,
Tychoéw, Czarnocin i Zamo$¢ wybiegajac nieznacznie na tereny sotectw Dalkéw, Grabina
Wola, Wola Kutowa. W potnocno-zachodniej czes$ci gminy, gdzie obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig jest najwigkszy, planuje si¢ budowe zbiornika retencyjnego Rzepki —
Abram.
Gmina Czarnocin posiada ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I’ dla
rzeki Wolborki, w ktorym uwzgledniono granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia.
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6.2. Zagrozenia bezpieczenstwa publicznego

Na terenie gminy dziala 12 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Sg to jednostki
zlokalizowane we wsiach: Czarnocin, Biskupa Wola, Grabina Wola, Dalkow, Tychow,
Zamo$¢, Biezywody, Budy Szynczyckie, Kalska Wola, Rzepki, Szynczyce i Wola Kutowa.
Najblizszy komisariat policji oddalony jest od centrum gminy o ok. 10 km, znajduje si¢ on w

Tuszynie przy ulicy Zeromskiego 31.

7. STAN PRAWNY GRUNTOW

W Gminie zdecydowana wiekszos$¢ gruntow jest w posiadaniu osob prywatnych. Wiasnos¢
gminna gruntdOw wystepuje w postaci:
* pojedynczych dziatek zlokalizowanych na terenie calej gminy,
* terenow w sasiedztwie zbiornika wodnego ,,Czarnocin”, z przeznaczeniem na sprzedaz
osobom prywatnym,
* dziatek budowlanych przy ulicy Poniatowskiego, usytuowanych naprzeciwko zespotu
szkot z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Wzgledem terenow le$§nych podzial na wlasnos$ci przedstawia sie¢ bardzo podobnie, gdzie
wiekszos¢ obszaréw nalezy do osob prywatnych (tabela 8).
Wedtug GUS w roku 2000 tereny o wlasno$ci komunalnej zajmowaty powierzchnie
99,8 ha a w kolejnych latach odnotowywano systematyczne zmniejszanie si¢ tych obszarow.

W roku 2009 wlasno$¢ gminna wynosita juz 81,6 ha.

8. WYSTEPOWANIE OBIEKT()W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiektami chronionymi na podstawie przepiséw odrebnych sg obiekty przyrody
ozywionej objete formami ochrony przyrody w formie pomnikéw przyrody oraz obiekty ujete
w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Terenami chronionymi na podstawie przepiséw odrebnych sg m.in. udokumentowane
zasoby kopalin, wody powierzchniowe 1 podziemne, tereny zmeliorowane, tereny lesne 1
tereny wystgpowania gleb chronionych oraz obszary, na ktorych wyznaczone zostaty strefy
ochrony konserwatorskie;j.

Wszystkie obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych wystepujace
na terenie gminy zostaty opisane w czesci tekstowej Studium oraz zaznaczone na rysunku

Studium.
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9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie Gminy Czarnocin wystepuje zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jest
to niewielki teren potozony na potudnie od rzeki Wolborki, na pétnocny - wschod od
miejscowosci Czarnocin, ktory ciagnie si¢ waskim pasem wzdtuz rzeki i nie stanowi

zagrozenia dla istniejacej zabudowy.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZE.OZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

10.1. Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy Czarnocin udokumentowane zostaly trzy ztoza surowcow

naturalnych Tabeli 20.
Tabela 20. Ztoza surowcow naturalnych na terenie Gminy Czarnocin.
Zasoby
Rodzaj
geologiczne Stan
L.p. | Nazwa zloza kruszywa Przeznaczenie
bilansowe zagospodarowania
naturalnego
()
piaski i utwory )
_ _ budownictwo, rozpoznane
1 Czarnocin piaszczysto - ) 1275 000 .
. drogownictwo nieeksploatowane
ZWITOWe
piaski i piaski ze budownictwo, eksploatowane
2 Tychow * ) ] 1491 083
Zwirem drogownictwo (odkrywkowa)
Wola ) . kat. C,
3 piasek budownictwo rozpoznane
Kutowa 29 000
* Ztoze w czesci wehodzi w obszar zloza ,, Czarnocin”, Koncesja na eksploatacje z toza jest wazna

do 31.12.2025 r.
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza “Tychow” przewidywana jest jego rekultywacja

w kierunku le$nym.

10.2. Zasoby wod podziemnych

Wody podziemne:

Na catym terenie gminy Czarnocin znajduje si¢ zbiornik wod podziemnych GZWP Nr
401 ,,Niecka L.odzka”. Jest to zbiornik wod kredowych poziomu gérnego i dolnego (C r1)-
Wody porowo-szczelinowe kredy gornej wystepuja w serii weglanowej, tj. géornokredowych

marglach, wapieniach oraz piaskowcach wapnistych i gezowych. Szacunkowe zasoby
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dyspozycyjne 90 tys. m */dobe. Srednia glebokos¢ ujec¢ zbiornika waha sie od 30-800 metrow.
W pdinocnej czgéci gminy wystepuje obszar wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO),
ktory podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustawa Prawo wodne zaktada
gospodarowanie wodami z zachowaniem zasady racjonalnego i calosciowego traktowania
zasobow wod podziemnych, z uwzglednieniem ich ilosci 1 jakosci. Gospodarowanie wodami
uwzglednia zasade wspdlnych interesow i jest realizowane przez wspotprace administracji
publicznej, uzytkownikow wod i przedstawicieli lokalnych spotecznosci tak, aby uzyskaé

maksymalne korzysci spoteczne.

Stan czystosci wod podziemnych

Na terenie gminy Czarnocin, jako$¢ wod podziemnych monitorowana jest w ujeciu
wody. Ujecie to reprezentuje czwartorzedowy poziom wodonosny, objete jest monitoringiem
regionalnym, wykonawca pomiaréw jest WIOS Lodz, Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim.

Tabela 21. Wody podziemne na terenie Gminy Czarnocin i wskazniki decydujace o

ich klasie®.

Miejscowosé | Rodzaj OKkres Klasa Wskazniki decydujace
wod powstania | czystosci o klasie

NO; -12,8 mg/l
Mn -0,136 mg/l
Czarnocin W Q 11 Ca -90,6 mg/l
HCOs; -213 mg/l

Fe - 0,41 mg/l

O - czwartorzed
W — welebne
I — wody dobrej jakosci

11. WYSTEPOWANIE TEREN OW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wystepuje obszar i teren gorniczy ,,Tychow”. Powierzchnia obszaru
gbrniczego wynosi 70 683 m?, a powierzchnia terenu gorniczego wynosi 93 598 m?. Koncesja
na wydobycie zostata udzielona Przedsigbiorstwu Handlowo-Ustugowemu Pawet Swigcicki

z siedzibg w Czarnocinie. Koncesja jest wazna do 31.12.2025 .

8 Dane wg WIOS (2009).
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12. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

12.1. Infrastruktura komunikacyjna

Podstawe uktadu przestrzennego kazdego obszaru stanowi struktura uktadu
komunikacyjnego. O mozliwosci rozwoju obszaru w duzym stopniu decyduje gestos¢ sieci
komunikacyjnej, jej stan techniczny, a o jego warto$ci rozwojowej ich dostgpnos¢

1 powigzania.

Na uktad komunikacyjny Gminy Czarnocin sktada si¢: sie¢ drogowa, linia kolejowa, oraz
komunikacja autobusowa (PKS, prywatni przewoznicy).

Komunikacja drogowa stanowi w gminie podstaw¢ powigzania miejscowosci, na ktore
sktadaja si¢ drogi publiczne: gminne, powiatowe oraz drogi wojewodzkie. Na terenie gminy
wystepuja rowniez drogi wewnetrzne, gospodarcze obstugujace tereny zabudowy wiejskiej.
Drogi krajowe na terenie gminy nie wystepuja.

Wazna rolg odgrywa droga wojewodzka 716 relacji Koluszki — Piotrkéw Trybunalski.
Wprowadza ona powigzanie komunikacyjne gminy z miastem Piotrkéw Trybunalski

w kierunku potudniowym oraz Koluszek w kierunku pétnocnym. Droga ta podlega
administracyjnie pod Zarzad Drog Wojewodzkich w Lodzi. W granicach gminy dtugosé
drogi wynosi ok. 2,6 km, a nasilenie ruchu jest nieduze.

Drogi powiatowe zapewniaja podstawowe powigzania gminy Czarnocin z s3siednimi
gminami. L.aczna dlugos¢ drog powiatowych w granicach gminy wynosi 45,3 km. Pozostaja
one w zarzadzie Zarzadu Drég Powiatowych w Piotrkowie Trybunalskim. Generalnie drogi te
posiadaja jezdnie dwupasmowe o nawierzchni bitumicznej o zr6znicowanym stanie
technicznym.

Szczegblng role odgrywa droga powiatowa nr 3313E Kalska Wola — Kruszow, 1aczaca droge
wojewddzka nr 716 z drogg krajowa nr 1, bedaca czegscia drogi migdzynarodowej E75 oraz

budowang obecnie autostrada A - 1 relacji Gdansk — Piotrkéw Trybunalski — Katowice —

Cieszyn.
Tabela 22. Drogi powiatowe na obszarze Gminy Czarnocin.
L.p. | Numer drogi Relacja Dhugosé (km)
1 1512E Wola Kutowa — Dalkéw 6,208
2 1507E Wola Kutowa — Rzepki *

48



3 2932E Srock — Podolin 0,730
4 2900E Tuszyn — Czarnocin 3,751
5 2923E Dalkow — Biskupia Wola 9,214
6 1508E Czarpocin — Bedkow 2,915

7 3313E Kruszéw — Kalska Wola 8,648
8 2925E Kurowice — Zamos¢ 2,309

9 2924E Kurowice — Dalkoéw 1,941
10 1506E Zawgdzie — Prazki — Kolonia Bedkow 2,467

*0d 1 stycznia 2011 r., uchwatqg nr XXX/169/2010, Rady Gminy Czarnocin z dnia 28 wrzesnia 2010 r.,
droga powiatowa Nr 1507E Wola Kutowa — Szynczyce od miejscowosci Rzepki do skrzyzowania z drogqg
powiatowg Nr 3313FE Biskupia Wola — Kruszow o {gcznej diugosci 2978 mb, zostaje pozbawiona

kategorii drogi powiatowej pod warunkiem zaliczenia jej do kategorii drog gminnych.
Drogi gminne na terenie Gminy Czarnocin zapewniaja bezposrednig obstuge terenu, a takze
stanowig powigzania z drogg wojewddzka 1 drogami powiatowymi. Posiadajg one

nawierzchnie bitumiczne i gruntowe (tabela 23).

Tabela 23. Drogi gminne na terenie Gminy Czarnocin.

L.p. Nr drogi Relacja Rodzaj nawierzchni Diugos¢
(km)
1 1010022 G000001 Zamos$¢-Czarnocin bitumiczna 2,321
2 1010022 G000002,
ciag dr. pow. nr Tychow bitumiczna 4,213
2900E inr 3313E
3 1010022 G000003 Czarnocin- Biezywody bitumiczng 2,988
4 1010022 G000004 Szynczyce — Ostrowek gruntowa 2,834
5 1010022 G000005 Biskupia Wola -Kietczowka bitumiczna - gruntowa 2,684
6 1010022 G000006 Biskupia Wola - Raciborowice | gruntowa 1,274
7 1010022 G000007, |Grabina Wola gruntowa naturalna 1,625
8 1010022 G000008 Dalkow- Wola Kutowa- Kotliny | bitumiczna 2,562
9 1010022 G000009 Kolonia Zamos¢ /tacznik/ bitumickna, thuczniowa, zwirowa 3,267
10 1010022 G000010 Zawodzie bitumiczna 0,498
11 1010022 G000011 ul. Ksigza Wie$ bitumiczna 1,066
12 1010022 G000012  |ul. Reymonta bitumiczna 1,492
13 1010022 G000013 ul. Ogrodowa zwirowa, gruntowa wzmocniona |0.651
14 1010022 G000014 Czarnocin - Podolin tluczniowa 2,228
15 1010022 G 000015 |Kalska Wola - Raciborowice bitumiczna 0,412
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16 1010022 G00016
i B ki itumi 2

ciag dr. gm 110054E udy Szynczyckie bitumiczna 2,755
17 1010022 G000017 Budy Szynczyckie - Rejniak bitumiczne 0.828
18 1010022 G 000018 . thuczniowa, gruntowa

_|B kie - D ’ 1

ciag dr.pow nr 3313E udy Szynczyckie - Dobras wzmocniona 899
19 1010022 G000019, .

ciag dr. pow.nr 3313E Szynczyce zwirowa 0,741
20 1010022 G 000020 | Grabina Wola bitumiczna 0.526
21 1010022 G 000021 Grabina Wola- soltys bitumiczna, zwirowa 2,612
22 1010022 G 000022 | Urzad Gminy - Cmentarz bitumiczna 0,177

Zrodto: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Czarnocin na lata 2008 — 2015.

Na terenie gminy dodatkowo wystepuje 11 drég lokalnych objetych ewidencja. W
zakresie powigzan wewnatrz-gminnych sie¢ drogowa jest wystarczajaco gesta. Wszystkie
wsie majg potaczenie ze sobg i z siedzibg gminy. Wigkszos¢ drog wymaga przebudowy badz
modernizacji, szczegdlnie w zakresie szerokosci jezdni i wzmocnienia nawierzchni. Dotyczy
to tez drogi wojewodzkiej 1 drég powiatowych, ale przede wszystkim drég gminnych, ktére
charakteryzujg si¢ tendencja do sytuowania zabudowy w zbyt bliskiej odlegtosci od jezdni, co
utrudnia warunki jazdy i stwarza niebezpieczenstwo wypadkow, stanowigc rowniez
ograniczenia w potaczeniach komunikacyjnych. Konieczna jest tez przebudowa nawierzchni

nieutwardzonych drog gminnych.

12.2. Infrastruktura techniczna

12.2.1. Eksploatacja zasobow wodnych

Zaopatrzenie gminy w wode oparte jest o wody podziemne, ujmowane za
posrednictwem studni glebinowych z czwartorzgdowych utworéw wodono$nych i
dostarczane odbiorcom siecig wodociaggow wiejskich.

Gmina posiada zezwolenia na pobor wod podziemnych dla potrzeby wodociagéw wiejskich
zujec:
* W Biskupiej Woli 70, cztery studnie gltgbinowe, ujmujace do eksploatacji
czwartorzedowy poziom wodonos$ny, w ilo$ci:
Qmaxh = 38,0 m*/h
Qmaxd = 600,0 m*/d
Q¢.d =400,0 m*/h
Q. =220 000 m*/h
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w ramach zatwierdzonych, decyzja PWRN w Lodzi z dnia 7 czerwca 1971 r., znak GG-
731/58/71, zasobow eksploatacyjnych, w ilosci Q =48,7m  */h, przy depresji s = 6,0 m.
Pozwolenie na pobér wod podziemnych wygasa w dniu 10.12.2014 r.
* W Czarnocinie, dwie studnie giebinowe Nr 1 i Nr 2, ujmujace do eksploatacji
czwartorzedowy poziom wodono$ny, w ilo$ci:
Qumaxh = 60,0 m*/h
Qmaxd = 860,0 m*/d
Qi.d = 670,0 m*/h
Q. =245 000 m’/h
w ramach ustalonych zasobéw eksploatacyjnych w ilosci Q = 60,0 m */h, przy depresji s = 5,1
m (decyzjag Wojewody Piotrkowskiego z dnia 3 pazdziernika 1992 r. znak: OS-V-
7530/76/92). Pozwolenie na pobor wod podziemnych wygasa w dniu 30 wrzesnia 2014 r.
* W Szynczycach, dwie studnie glgbinowe, ujmujace do eksploatacji czwartorzgdowy
poziom wodonos$ny, w iloSci:
Qumaxh = 47,0 m*/h
Qumaxd = 630,0 m*/d
Qi.d = 450,0 m*/h
Q. =230 000 m’/h
w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych w ilosci Q = 60,93 m  */h, przy depresji
dla studninr 1 s; =6,2 m i studni nr 2 s ,= 5,65 m (decyzja Wojewody Piotrkowskiego z dnia
14 pazdziernika 1993 r. znak: OS-VI-7530-92/93 oraz decyzja z dnia 16 maja 1995 roku znak
OS-VI-7530-31/95).
Zezwolenie obejmuje rowniez odprowadzenie do ziemi — rowu melioracyjnego w dorzeczu
rzeki Wolborki, oczyszczonych $ciekdw poplucznych z ujecia wody, w ilosci: Q  maxd = 11,4
m’ , 0 dopuszczalnych wskaznikach zanieczyszczen: pH 6,5 — 9,0, zawiesina — 35 g/m 3 , zelazo
ogblne 10 g/m’. Pozwolenie na pobér wod podziemnych wygasa w dniu 31 marca 2014 r.
* W Dalkowie, dwie studnie glebinowe, ujmujace do eksploatacji czwartorzedowy
poziom wodonos$ny, w ilo$ci:
Qmaxh = 15,0 m*/h
Qmaxd = 155,0 m*/d
Qi.d =110,0 m*/h
Q.= 56 600 m’/h
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w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych, w ilosci Q = 39,6 m 3/h, przy depresji s
= 7,7 m (decyzja Prezydium WRN w Lodzi z dnia 23 listopada 1965 r. znak B-VI-3/214/65
oraz pismo Wojewody Piotrkowskiego z dnia 8 kwietnia 1991 r. znak: OSV-7530-14/91).
Zezwolenie obejmuje rowniez odprowadzenie do rowu oczyszczonych $ciekdw poplucznych
z ujecia wody, w ilosci: Q mad = 20,0 m °, o dopuszczalnych wskaznikach zanieczyszczen:
zawiesina — 35 g/m’, zelazo ogdlne 10 g/m’.

Pozwolenie na pobdr wod podziemnych wygasa w dniu 8 wrzesnia 2015 r.

W gminie Czarnocin jest 71,1 km wodociagdéw, co §wiadczy o tym, ze cala gmina zostata
zaopatrzona w instalacje wodng. W samym Czarnocinie jest 8 km kanalizacji podiaczonej do
oczyszczalni §ciekdw, ponadto sie¢ kanalizacyjna funkcjonuje tez w miejscowosci Zamos¢,

Zawodzie, Tychow i Rzepki.

12.2.2. Gospodarka sciekowa

Dhugo$¢ kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy wynosi 21,1 km  °. Scieki bytowo-
gospodarcze z budynkoéw indywidualnych, niepodtaczonych do sieci kanalizacyjne;j,
odprowadzane sg do zbiornikoéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Scieki wywozone sg przez samochody asenizacyjne do punktu zlewnego $ciekow
sanitarnych na oczyszczalni $ciekow w Czarnocinie. Wystepuja rowniez przypadki
odprowadzania §ciekow sanitarnych z gospodarstw w sposob niekontrolowany do lokalnych
rowow 1 ciekow powierzchniowych.
Planowana dalsza rozbudowa systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, polegajacego
na zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej, a takze budowie
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Koncepcja Programowo — Przestrzenna odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow dla Gminy Czarnocin przyjeta zostata uchwatg 10/44/07 z dnia 14
listopada 2007 r.
0Od 1992 r. funkcjonuje gminna oczyszczalnia §ciekow komunalnych w Czarnocinie,
mechaniczno-biologiczna typu BIO - PAK, o przepustowosci 500 m 3/d. Oczyszczalnia
sciekow decyzja Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 22.09.2003 r.,
znak: RS.V.6223-19/03 posiada pozwolenie wodno-prawne na odprowadzanie oczyszczonych
sciekow do rzeki Wolborki w wielkosci: Q maxd = 500 m*/d przy Q mash =40 m*/d z terminem
waznosci do 30.09.2013 r.

 GUS — dane na rok 2009.
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Tabela 24. Ladunki zanieczyszczen w oczyszczalni §ciekdéw w Czarnocinie.

L.p. Sre’dfne roc,zn.e , BZT: ChZT Zawzesma Pore Norg
wartosci wskaznikow ogolna
[mgO,/1] | [mgO,/1] [mg/l] | [mg/l]

w $ciekach: [mg/l]

1 Aoy eel Lo 240,0 440,0 207,0 3,425,5
oczyszczalni

2 EHERR L 6,4 40,411,0 3,6 29
oczyszczalni

Osady $ciekowe prasowane sg na prasie komorowej, a nast¢pnie zagospodarowywane

rolniczo.

12.2.3. Infrastruktura elektroenergetyczna

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na terenie gminy odbywa si¢ w oparciu o linie
magistralne 15 kV wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV ,Lazndéw” oraz ze stacji 220/110/15
kV ,,Piotrkéw”. W sytuacjach awaryjnych istnieje mozliwos¢ zasilania ze stacji 110/15 kV
,Kalinko”, ktora jest wtasnoscig PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz — Miasto.

Linie magistarlne 15 kV oraz linie niskiego napi¢cia wykonane sg w przewazajacej czesci,
jako napowietrzne. Ich stan techniczny jest na ogo6t dobry. GPZ 110/15 kV sg obiektami
nowoczesnymi, wyposazonymi w automatyke samoczynnego ponownego zatgczania.
Modernizacji, polegajacej na dobudowie stacji 15/0,4 kV, wymaga zasilanie w energi¢
niektorych miejscowosci, takich jak: Szynszyce, Czarnocin Poduchowny, Czarnocin Parcela 1
Rzepki.

Budowa linii $redniego napigcia 15 kV, stacji 15/0,4/0,23 kV 1 linii niskiego napigcia
0,4/0,231 kV bedzie takze niezbedna dla zasilania w energi¢ elektryczng obszarow
przewidywanych pod zabudow¢ mieszkaniowg 1 planowanych do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;.

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng przez gming ksztattuje si¢ obecnie na
poziomie 5.000 MWh, a zapotrzebowanie na moc elektryczng wynosi 2,0 MW.
Urzadzenia i sieci posiadaja rezerwe energii zapewniajaca wystarczajacg ilos$¢ 1 jakosé

w perspektywie  przylaczenia nowych odbiorcéw, zardwno indywidualnych, jak

1 instytucjonalnych.
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12.2.4. Infrastruktura przesylowa

Gazociag:

Gmina nie posiada sieci gazu ziemnego. Zapotrzebowanie na gaz w gospodarstwach

domowych pokrywane jest gazem propan — butan z butli.

Rurociag przesylowy (tranzyt):
Przez poludniowo-zachodnig cze$¢ gminy przebiega rurociag tranzytowy wody

o $rednicy 1600 mm, z rezerwg terenu na drugi rurociag, zaopatrujacy w wode mieszkancoéw
Lodzi w ramach Wodociagu Sulejow — £.6dz, ze Zbiornika Sulejowskiego na rzece Pilicy.
Strefa bezpieczenstwa rurociggu tranzytowego wody wynosi po 15 m z kazdej jego strony.
Ropociag:

Przez $rodek gminy z potudnia na poétnoc przechodzi ropociagg Boronow —
Plock ¥273 mm wraz z kablem §wiattowodowym, dla ktérego obowigzuje strefa

oddziatywania 30,0m.

12.2.5. Infrastruktura cieplownicza

Gmina Czarnocin nie posiada centralnego systemu cieptowniczego, co jest
spowodowane niskim stopniem koncentracji zabudowy na terenie gminy. Zaopatrzenie w
energi¢ cieplng, zarowno w zakresie potrzeb bytowych mieszkancow, jak 1 produkcyjnych,
realizowane jest przez lokalne Zrédta energii. Najczesciej sa to instalacje etazowe i piecowe, a
sporadycznie lokalne instalacje centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych. Dla
potrzeb budynkow uzytecznosci publicznej funkcjonuja kotlownie olejowe lub weglowe.

Gtownym zrédtem pozyskiwania energii jest wegiel.

12.2.6. Infrastruktura telekomunikacyjna

G townym dostawca ustug telekomunikacyjnych na terenie gminy jest
Telekomunikacja Polska S.A. (oddziat w Piotrkowie Trybunalskim). Obszar gminy znajduje
si¢ rowniez w zasiegu operatorow cyfrowej telefonii komoérkowej (na terenie gminy znajduje

si¢ nadajnik telekomunikacyjny Plus — GSM900, zlokalizowany przy ulicy Gtéwnej 158).

12.2.7. Gospodarka odpadami

Glownymi zrédtami wytwarzania odpadow komunalnych na terenie gminy sa
gospodarstwa domowe 1 obiekty infrastruktury spotecznej (handel, zaktady rzemieslnicze,

szkolnictwo, ustugi, gastronomia, obiekty rekreacyjne).
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Podstawowa metodg unieszkodliwiania odpadow komunalnych w Gminie Czarnocin jest ich
sktadowanie na sktadowiskach. Odpady komunalne zmieszane unieszkodliwiane sg na
sktadowiskach odpadoéw zlokalizowanych na terenie wojewodztwa todzkiego oraz na
gminnym sktadowisku w Czarnocinie (rysunek 4).

A d

A

A
//A Czammocin

\ L
b L}ru

Rysunek 4. Potozenie gminnego sktadowiska odpadéw w Czarnocinie.

Gminne sktadowisko opadéw wybudowane zostato w roku 1996 na podstawie pozwolenia na
budowe i znajduje si¢ na ulicy Reymonta, na dziatce nr 1797/1, w odlegtosci 1 km na wschod
od drogi 2923E w Czarnocinie. Podstawowe dane sktadowiska to:
* powierzchnia w granicach ogrodzenia — 0,875 ha,
«  pojemno$é uzytkowa — 33 207 m’,
«  pojemno$¢ zbiornika odcieku — 25 m’,
«  pojemno$¢ brodzika dezynfekujacego — 4 m’,
» czas eksploatacji — ponad 20 lat,
* odleglos$¢ od zabudowan mieszkalnych — 650 mb.
Dopuszczalne jest ,,gromadzenie” na sktadowisku niesegregowanych odpadéw komunalnych.
Sktadowisko wyposazone jest dodatkowo w uszczelnienie dna w postaci geomembrany
PEHD zabezpieczajacej wnikanie odciekow z odpadow do grunty.
Na terenie gminy zezwolenie na wywo6z odpadow otrzymaty 3 firmy:
*  Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych BIZMEX, Kruszéw, ul. Zeromskiego 17A
(zezwolenie nr 7063/01/2008, data wygasnigcia 18.03.2018r),
» PHU JUKO, Jerzy Szczukocki, Piotrkéw Tryb., ul. 1 Maja 25 (zezwolenie
nr 7063/01/2007, data wygasniecia 15.06.2017r),
«  VEOLIA Ustugi dla Srodowiska, Tomaszéw Maz., ul. Majowa 87/89 (zezwolenie
nr 7063/01/2005r).

55



Odbior nieczystosci ciektych obstuguje firma EKO-VIR, Tomasz Lazniak, Kurowice, ul.
Rzadowa 58 (zezwolenie nr 7063/02/2008, data wygasniecia 19.03.2018r),
Pozostate odpady zagospodarowywane sg w nastepujacy sposob:

» odbiorem padlych zwierzat zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe
HETMAN Sp. z 0.0., 88-311 Bedlno;

* na terenie gminy do tej pory nieprowadzona byta segregacja odpadéw budowlanych i
wielkogabarytowych;

* naterenie gminy nie jest prowadzona zbiorka odpadéw niebezpiecznych
wyselekcjonowanych ze strumienia odpadéw komunalnych;

+ gmina Czarnocin nie posiada opracowanego programu usuwania wyrobow
zawierajacych azbest oraz szczegdlowej inwentaryzacji tych wyrobow. Szacunkowo
przewiduje sig, Ze na terenie gminy Czarnocin znajduje si¢ 140 000 m2 wyrobow
azbestowych;

» odpady przemystowe z mleczarni ,,Milkpol” przed odprowadzeniem podlegaja

podoczyszczeniu w zaktadowej oczyszczalni;

13. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

We wrze$niu 2010 r. Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego przedtozyl Sejmikowi
Samorzagdowemu Wojewddztwa Lodzkiego ,,Aktualizacj¢ Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego” (PZPWL).

Plan ten jest $cisle powigzany z polityka przestrzennego zagospodarowania kraju, wyrazong
w ,,Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju”, ktorej generalnym
zatozeniem (a w konsekwencji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa) jest
»strategia dynamicznego rownowazenia rozwoju, umozliwiajgca stopniowg likwidacje
istniejgcych dysproporcji...”.

Dla gminy Czarnocin najwazniejsze przeksztalcenia w zagospodarowaniu ustalone w
PZPWL oraz jego aktualizacji beda dotyczyty rozbudowy infrastruktury technicznej oraz
powigzan komunikacyjnych w celu dalszego rozwoju Lodzkiego Osrodka Metropolitarnego,
ktory coraz mocniej wptywa na rozwdj gminy.

Waznymi zagadnieniami okre§lonymi w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego” s3:
* budowa odcinka drogi ekspresowej S-74 relacji £.6dz — Tomaszow Mazowiecki,

* rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 716 relacji Koluszki — Piotrkow Trybunalski,

56



modernizacja 1 budowa sieci kanalizacyjnej, rozbudowa oczyszczalni §ciekow wraz z
modernizacja gospodarki osadowej,
modernizacja kolei na odcinku Koluszki — Piotrkéw Trybunalski,

budowa gazociagu wysokiego ci$nienia Moszczenica — Bedkéw z odgalezieniem do
Czarnocina oraz stacjg redukcyjno — pomiarowg I-go stopnia,

rozwoj energetyki wiatrowe;j,

rozwoj energetyki stonecznej,

utworzenie parku kulturowego ,,$ladami Reymonta”,

utworzenie Tuszynsko — Diutowskiego, Obszaru Chronionego Krajobrazu,

tworzenie Koluszkowsko — Lubochnianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

14. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Analiza istniejacego zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin,

uwarunkowan spoleczno — gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury

technicznej umozliwila sformutowanie nastepujacych wnioskow.

W gminie Czarnocin na ksztalt i rozmieszczenie stref funkcjonalno-przestrzennych

wplyw mialy nastepujace elementy:

uwarunkowania zewngtrzne: polityka panstwa i wojewodztwa okreslone w
programach i strategiach rozwoju;

polityka gminy;

uwarunkowania przyrodnicze: polozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu, budowa
geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki
klimatyczne, szata roslinna, $wiat zwierzgcy;

uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, tradycje,
uwarunkowania spoleczno-gospodarcze: warunki, jako$¢ zycia i potrzeby
mieszkancow, potencjal demograficzny, stan prawny gruntéw;

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze

powigzania komunikacyjne.

Rozwdj gminy Czarnocin jest odpowiedzig na zmieniajace si¢ potrzeby mieszkancow. Na

rozwQj ten maja wplyw roézne czynniki zewngtrzne 1 wewnetrzne.

Uwarunkowania gminy (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze itd.) stwarzaja

zarOwno mozliwosci jak 1 ograniczenia dla rozwoju.
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Podsumowanie uwarunkowan zostato wyrazone w przedstawionych nizej analizach, ktore

pozwalaja na sformutowanie wnioskéw do konstruowania Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy. Podsumowanie i konkluzje zostaty podzielone wg poszczegolnych
sposobow zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni gminy: mieszkalnictwo, ustugi,

przemysl, zielen 1 uktad komunikacyjny.

14.1. Mieszkalnictwo

Tabela 25. Analiza mieszkalnictwa

Mocne strony Stabe strony
* liczne obiekty mieszkalne z cechami » nieefektywne projektowanie nowych
dawnej architektury terenéw pod zabudowg, brak
* rozwdj budownictwa koncentracji zabudowy
jednorodzinnego * przeznaczanie terendOw pod zabudowe

mieszkaniowg gtownie wzdluz
istniejacych drog

Szanse Zagrozenia
* polityka gminy nastawiona na * niepotrzebne rozpraszanie zabudowy,
pozyskiwanie nowych terenow + wydawanie pozwolen na budowe w
mieszkaniowych miejscach, ktore powinny pozostaé
* wykorzystywanie terenow przestrzeniami niezabudowanymi

,wolnych” pomiedzy
zainwestowanymi juz terenami na
rozwoOj przestrzenny,

Whioski:
* potrzeba wskazania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
* wykorzystywanie terenow ,,wolnych” pomigdzy zainwestowanymi juz terenami,

* ograniczanie wykraczania z nowymi terenami mieszkaniowymi w tereny otwarte,

14.2. Ustugi

Tabela 26. Analiza ustug

Mocne strony Slabe strony

» wilascicielami punktow ustugowych * mala ré6znorodno$¢ proponowanych ustug

sg najczesciej lokalni przedsigbiorcy. | «  brak zorganizowanych centrow

* wachlarz ustug zaspokaja uslugowych
podstawowe potrzeby mieszkancow * brak specjalistycznej opieki zdrowotne;j
* duza liczba remiz strazackich * brak osrodkow kulturalno - rekreacyjnych
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wystarczajaca liczba szkot

Szanse

Zagrozenia

rozwdj ustug przy glownych szlakach | ¢

komunikacyjnych
rozwdj szkolnictwa .

rozwdj miejscowosci Czarnocin, jako

os$rodka administracyjnego

mate wykorzystanie srodkow z funduszy
europejskich na rozwo6j nauki i kultury.
powstawanie nowych konfliktow
komunikacyjnych poprzez
niekontrolowane lokalizowanie obiektow

ushugowych.

Whioski:
wykorzystanie cennych zabytkéw kulturowych 1 przyrodniczych, jako atrakcji

turystycznych,

potrzeba rozbudowy bazy turystycznej o charakterze agroturystycznym

potrzeba wyksztatcenia osrodkoéw ustugowych,

efektywne wykorzystywanie zagospodarowanych terenow,

potrzeba lokalizacji ustug o charakterze ponadlokalnym, zwigkszajacym range gminy,

14.3. Przemyst

Tabela 27. Analiza przemyshu

Mocne strony

Stabe strony

* potozenie gminy blisko miasta £.6dz

» staby rozwdj instytucji otoczenia

« istnienie rezerwowej sity roboczej biznesu
+ stosunkowo nie duze koszty pozyskania
terenow pod zaklady produkcyjne
Szanse Zagrozenia

* polityka gminy nastawiona na

pozyskiwanie nowego kapitatu
inwestycyjnego

* wzrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej

terendw dzigki potozeniu w sasiedztwie
planowanej autostrady A-1,

» odpowiednia promocja gminy

technologii w zaktadach pracy

gmin

Whioski:

wskazywanie nowych lokalizacji terenéw inwestycyjnych bez ucigzliwego sasiedztwa,

z dogodnym dostepem komunikacyjnym,

potrzeba zapewnienia dobrych warunkéw inwestycyjnych dla inwestoréw

opracowanie odpowiedniego programu promocji gminy, jako miejsca do

Inwestowania
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preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii, nieucigzliwych dla srodowiska.

14.4. Zielen

Tabela 28. Analiza zieleni

Mocne strony

Stabe strony

* malo zdegradowane srodowisko

przyrodnicze

* bliskos¢ kompleksow lesnych
» ciekawy krajobraz poszczegdlnych

WS1

* brak zaktadow uciazliwych dla

srodowiska

* urozmaicony krajobraz naturalny

* mala lesistos¢ gminy
* brak duzych, zwartych kompleksow

lesnych

* mala powierzchnia prawnie

chronionych terenéw o wysokich
walorach przyrodniczych

* niewystarczajacy poziom czystosci

wod powierzchniowych

Szanse

Zagrozenia

* objecie ochrong najcenniejszych

terenow przyrodniczych

stosowanie w rolnictwie naturalnych

* negatywny wplyw ciagow

komunikacyjnych

* duzy wzrost nat¢zenia ruchu

nawozow kotowego
* powstawanie duzych zakladow
produkcyjnych mocno wptywajacych
na $§rodowisko
Whioski:

potrzeba rozbudowy systemu kanalizacji na terenach najbardziej zurbanizowanych

ochrona zasobow §rodowiska przyrodniczego,

zwigkszenie terenow lesnych

mozliwos¢ wykorzystania terend6w po wyrobiskach na zalesianie

promowanie ekologicznych metod uprawy ziemi wsrod rolnikow,

ochrona przed ekspansja zabudowy w korytarzach ekologicznych i w poblizu ciekow

wodnych,

14.5. Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

Tabela 29. Analiza uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej

Mocne strony

Stabe strony

* dobre potozenie gminy przy
korytarzach komunikacyjnych (w
sasiedztwie do planowanej drogi
A-1, oraz przy drodze
wojewodzkiej nr 716)

* mozliwos$¢ adaptacji istniejagcych
terenéw pod inwestycje

* dobrze rozwinigta sie¢
energetyczna

przewazaja drogi o niskiej klasie i jakoS$ci
nawierzchni

stabo rozwinigta infrastruktura
telekomunikacyjna

gospodarka komunalna dotyczaca
zagospodarowania odpadow

brak $ciezek rowerowych
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Szanse Zagrozenia
* mozliwo$¢ pozyskania §rodkow z * mate wykorzystanie srodkow z funduszy
funduszy UE na projekty europejskich na rozwdj infrastruktury
dotyczace rozwoju infrastruktury. « staby rozwdj sieci $wiattowodowych,
* wspotpraca migdzygminna w » wysokie koszty ustug
zakresie rozwoju infrastruktury teleinformatycznych,
oraz zagospodarowania odpadow. » zle zagospodarowani eterenow wzdhuz
* mozliwo$¢ rozbudowy sieci drogi wojewddzkiej nr 716.
elektroenergetycznej oraz
gazowej
Whioski:

* koniecznos¢ polepszenia parametrow drog,

* potrzeba rozwoju systemu $ciezek rowerowych,

* rozbudowa infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
* wyznaczenie oraz uzbrojenie terendw przeznaczonych pod produkcje

* budowa sieci gazowe;j

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIW-
POWODZIOWEJ

Najwigksze zagrozenia powodziowe na terenie gminy wystepuja w dolinie rzeki
Wolborki. Ze wzgledu na jej poczatkowy bieg 1 niewielkie rozmiary obszar zagrozenia
dotyczy gléwnie przylegtych uzytkdéw rolnych (tgk, pastwisk i lasow) oraz znajdujacych sie w
tym obszarze budowli: mosty, przepusty i zastawki pigtrzace. Najwazniejszymi obiektami i
budowlami gospodarki wodnej, ktore moga by¢ zagrozone powodzig w dolinie rzeki
Wolborki sa:

* 3 mosty na terenie miejscowosci Czarnocin w tym 2 na drodze powiatowej na odcinku

Czarnocin — Dalkéw 1 drodze gminnej Czarnocin — Zamos¢,

* Siedziba spoéiki z o0.0. Milkpol,

« Teren Oczyszczalni Sciekéw w Czarnocinie,

* 2 zastawki pigtrzace do nawodnien w Czarnocinie,

* Nawierzchnie drogi powiatowej na odcinku Czarnocin — Dalkow,
* Nawierzchnia drogi gminnej Czarnocin — Zamos¢,

» Nawierzchnia drogi powiatowej w Zawodziu,

* Urzadzenia melioracji szczegdtowych: rowy odplywowe 1 systemy drenarskie.
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Woda ze zbiornikéw wodnych matej retencji na rzece Wolborce, nie stanowi zagrozenia dla
zadnej z miejscowosci w gminie Czarnocin ze wzgledu na ich potozenie. Moze natomiast
stanowi¢ zagrozenie dla mieszkancoOw miejscowosci Remiszewice i Bedkéw Gminy Bedkow.
Nie wyklucza si¢ réwniez wystgpienia zagrozenia powodziowego na uzytkach rolnych

w miejscowosci Rzepki, Czarnocin, Zawodzie, Zamos¢.

Na drodze tej na odcinku miedzy dwoma mostami wystepuje duze obnizenie terenu

1 w przypadku wystapienia podtopien na terenie tgk znajdujacych si¢ w dorzeczu Wolborki
moze dojs$¢ do trwalego uszkodzenia ww. drogi.

Kolejne zagrozenie zwigzane z podtopieniem terenu moze wystapic, ze wzgledu na obnizenie
terenu na osiedlu domkoéw jednorodzinnych potozonych przy ulicy Tuszynskiej

w Czarnocinie, a szczegdlnie 6 zabudowan przy ul. Zachodniej i 3 zabudowan przy

ul. Cichej. Na teren tego osiedla kieruje si¢ woda z p6l potozonych migdzy miejscowosciami
Czarnocin i Tychow. Woda ta sptywa z najwiekszego wzniesienia 234 m n.p.m. Wyzyny

L odzkiej. Podtopieniom mogg ulec rowniez zabudowania potozone w Czarnocinie przy

ul. Gtownej 85 1 87 oraz zabudowania w miejscowosci Zawodzie nr 4 1 5 z uwagi na duzy
naptyw wody z pol z terenu Zamoscia i Dalkowa.

Duzy naptyw wody moze wystapi¢ w miejscowosci Biezywody na teren, ktoérej kieruje sie

woda z pol ze wschodniej czesci Czarnocina.
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ITI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego to okreslenie dtugofalowego procesu zmian
struktury przestrzennej wyznaczonych z jednej strony przez cele rozwoju gminy, a z drugiej
przez mozliwos$ci i uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejagcego. Uwarunkowania oraz
kierunki rozwoju gminy razem stanowig obraz rozwoju przestrzennego gminy, okreslaja
potencjat rozwoju, stopnien przeksztatcen istniejacego zagospodarowania oraz mozliwosci
zagospodarowania nowych terendéw stajac si¢ tym samym takze ofertag promocyjng dla
potencjalnych inwestorow. Okres§lenie w dokumencie planistycznym, jakim jest Studium
odpowiednich ukierunkowan rozwoju przestrzennego pozwala na §wiadome ksztattowanie
rozwoju gminy, zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki
gruntami 1 planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Kierunki rozwoju
gminy Czarnocin wynikajg rowniez z zatozen ujetych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego, ktory uwzglednia inwestycje rzagdowe oraz
ponadlokalne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Studium skupiajg si¢ na celach
spojnych z okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajac zrbwnowazony i
harmonijny rozwo6j z zachowaniem tadu przestrzennego, dazac do realizacji wytycznych

okreslonych w ,,Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Czarnocin na lata 2008 — 2015
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

1.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Przeprowadzona w Rozdziale Uwarunkowania stanu istniejgcego analiza struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy Czarnocin wykazata, ze nalezy dazy¢ do uporzadkowania
niektorych funkcji oraz wprowadzenia pewnych ograniczen w zarysowujacych si¢ strefach, co
powinno shuzy¢ bardziej czytelnej i przekonywajacej wizji rozwoju gminy. Na Rysunku 5
przedstawiono podzial struktury funkcjonalno — przestrzennej za pomocg 11 stref:
mieszkaniowo — ustugowej, o zabudowie mieszkaniowo — zagrodowej oraz strefy zieleni 1
wod powierzchniowych. Przedstawiony ponizej podzial jest ogélny, ale umozliwia czytelne

wskazanie kierunkow rozwoju poszczegdlnych obszarow na terenie Gminy.

= T AR e

z el
b S S L R T = A

y na oBszary funkcj onalno — pfzestrzenhe (strukﬁiralne).

Rysunek 5. Podziat gnﬁn
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1.1.1. Strefa mieszkaniowo — uslugowa

Strefa mieszkaniowo — ustugowa obejmuje obszary oznaczone na powyzszym rysunku

symbolami: 7MU i SMU.

7MU - obejmuje miejscowos¢ Czarnocin oraz fragment sotectwa Biskupia Wola.
Miegjscowo$¢ Czarnocin pelni role centrum gminy, w ktérym znajduja si¢ siedziby
administracji samorzadowej, organizacji spotecznych, religijnych, jednostek
administracji finansowej, zlokalizowane sg os$rodki kultury, lokale gastronomiczne
oraz rdznego rodzaju obiekty handlowe, ktore zaspokajaja podstawowe potrzeby
mieszkancow. Warto rowniez podkresli¢, ze jest to miejsce spotkan i organizacji
imprez masowych oraz wazny wezet komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W
potocnej czgsci miejscowosci na terenach dawnych zaktadéw powstaly nowe zaktady
produkcyjno — ustugowe gtownie zwigzane z produkcja i przetworstwem rolniczym.
Na terenie 7MU przewaza zabudowa zagrodowa zwigzana z rolniczym charakterem
gminy oraz towarzyszaca jej zabudowa ustugowa. W zwigzku z potozeniem w
centrum gminy, lokalizacja siedzib administracji samorzadowej oraz punktéw
handlowych 1 ushugowych Czarnocin oddziatuje na reszt¢ gminy w znacznym stopniu
okreslajac jej kierunki rozwoju. Dla omawianego obszaru przewiduje si¢ zachowanie
istniejacych rodzajow zabudowy wraz z wyznaczeniem nieduzych terenow
rozwojowych umozliwiajacych ich dalszy rozwo6j. W zwiazku z typowo rolniczym
charakterem gminy w dalszym ciagu przewaza¢ bedzie zabudowa zagrodowa, z
budynkami mieszkalnymi i ustugowymi szczegdlnie w potudniowej czesci
wyznaczonego obszaru. W pdinocnej czesci planowany jest rozwoj juz istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej z ustugami, gdzie wyznaczono dodatkowe tereny
rozwojowe. Zabudowe¢ mieszkalng skoncentrowano przede wszystkim przy
istniejagcym zbiorniku wodnym oraz w okolicach szkoty rolniczej przy ulicy
Poniatowskiego, jako przedtuzenie i uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkalne;j.
Wyznaczone nowe tereny maja za zadanie skoncentrowa¢ nowg zabudowe w
centralnej czgsci wsi 1 zapobiec jej rozpraszaniu, wzmocni¢ range Czarnocina na tle
okolicznych miejscowosci oraz dazy¢ do ciaglego podnoszenia atrakcyjnosci centrum
gminy.

8MU - do tej strefy zalicza si¢ Kalska Wole oraz niewielki fragment sotectwa
Biskupia Wola. Obszar ten zostal wydzielony w zwigzku z przechodzaca przez jego

srodek droga wojewodzka nr 716 relacji Koluszki — Piotrkéw Trybunalski. Jest to
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teren o dominujacej zabudowie zagrodowej, jednak z tendencjami do rozwoju w
kierunku zabudowy ustug komercyjnych z zabudowa mieszkaniowg oraz wszelkiego

rodzaju zabudowy aktywnos$ci gospodarcze;.

1.1.2. Strefa zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

W miejscowosciach potozonych na obszarach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa. Jest ona uzupetniana
najczesciej pojedyncza nowa zabudowg mieszkaniows, ktora nie wptywa znaczaco na
charakter miejscowosci. Oprocz zabudowy mieszkaniowej, ktora jest oczywistym
uzupelnieniem zabudowy zagrodowej wystepuja takze niewielkie obiekty ustugowe
najczesciej zintegrowane z zabudowa zagrodowa oraz obiekty produkcyjno - ustugowe
zwigzane z rolnictwem 1 eksploatacjg piasku i zwiru. Przy gléwnych drogach powiatowych
oraz przy skrzyzowaniach drog powstaty takze niewielkie sklepiki i punkty ustugowe. Poza
terenami zurbanizowanymi zlokalizowanymi najczesciej wzdtuz drog rozciagajg sie

uzytkowane pola uprawne, ktore dominujg w krajobrazie catej gminy.

1.1.3. Strefa zieleni i wod powierzchniowych

Strefa zieleni 1 wod powierzchniowych obejmuje obszary: 9Z, 10 1 11Z. Strefy te sa
zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi i obejmujg przede wszystkim tereny przylegte
do rzek i ciekow wodnych, lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska, zbiorniki wodne oraz uzytki
rolne. Strefy 97 i 10Z zwigzane s3 gldwnie z rzeka Wolborka 1 jej doptywem oraz terenami
przylegtymi w tym lasami, zadrzewieniami i terenami podmoktymi. Sa to tereny najmnie;j
przeksztalcone o niekorzystnych warunkach geologicznych do wprowadzania nowej
zabudowy. Tereny lesne na tych obszarach s3 poprzecinane ciekami wodnymi oraz tagkami,
przez co nie tworzg zwartych kompleksow lesnych o wigkszym obszarze. Strefa 11Z
polozona w potudniowej czgsci gminy to teren nieduzych kompleksow lesnych oraz terendw
rolniczych i tgk, gdzie przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego rodzaju uzytkowania
obszaru, z mozliwos$ciag dolesien na terenach rolnych.

W wyzej wymienionych strefach funkcjonalnych o duzych walorach krajobrazowych,
ktore sa s tabo przeksztatcone przez czlowieka wskazane bytoby wyznaczenie szlakow
turystycznych umozliwiajacych rekreacyjne wykorzystanie obszarow. Elementy i obiekty
infrastruktury turystycznej nalezy zaprojektowac tak, aby w jak najmniejszym stopniu

ingerowac w istniejace ekosystemy.
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1.2. Podzial gminy na obszary i ich charakterystyka
OBSZAR 1RM - DALKOW, ZAWODZIE, ZAMOSC

Obszar polozony jest w pdinocnej oraz w poéinocno — wschodniej czgsci Gminy i
graniczy bezposrednio z Gming Brdjce obejmujac sotectwa Dalkow, Zawodzie oraz Zamo$¢.
Obecnie na tym obszarze zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa zlokalizowana
wzdhuz drég oraz duze potacie pol uprawnych przylegtych do istniejacej zabudowy. Dla
catego obszaru proponuje si¢ zachowanie istniejacych kierunkéw rozwoju tj. zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz udostepnieniu nowych terenéw pod zabudowe
zagrodowa z mozliwo$cig wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje si¢ rowniez
zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej oraz uzupetnienie zabudowa ustugowa
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. W centralnej czes$ci miejscowosci Dalkow, przy
drodze powiatowej przewidziano tereny pod ustugi oraz obiekty aktywnos$ci gospodarczej,
majace zacheci¢ inwestorow do inwestowania w tej czgsci gminy. Na pdtnoc od miejscowosci
Dalkéw przebiega takze granica obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych, na ktorym
zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw. W
zachodniej czgéci obszaru 1RM zgodnie z koncepcja budowy kanalizacji w gminie proponuje
si¢ zlokalizowa¢ oczyszczalnie Sciekow, obstugujaca tereny pdinocnej czgéci gminy. Na
potudnie od miejscowosci Dalkéw, przy drodze powiatowej dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych.

OBSZAR 2RM - WOLA KUTOWA

Obszar polozony jest w pdinocno — zachodniej czes$ci gminy, graniczy bezposrednio z
gminami Brojce i Tuszyn i obejmuje solectwa Wola Kutowa i Ruta Zerominska. Obecnie na
tym obszarze zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdluz drég oraz
pola uprawne. Projektuje si¢ jedynie uzupetnienie przerw w istniejacych pasach zabudowy
nowa zabudowg zagrodowa 1 mieszkaniowg oraz wprowadzenie nieduzego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Wola Kutowa miedzy istniejacymi drogami publicznymi. W
poblizu rzeki Wolborki, w jej dolinie oraz na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

nie przewiduje si¢ nowej zabudowy.

OBSZAR 3RM - RZEPKI

Obszar ten znajduje si¢ w zachodniej cze$ci gminy, graniczy bezposrednio z gming
Tuszyn 1 obejmuje sotectwo Rzepki. Obecnie na tym obszarze przewaza zabudowa
zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drég. Oprocz typowo rolniczych zabudowan, w poblizu

skrzyzowania drog wystepuje takze zabudowa ustugowa oraz pojedyncza zabudowa

67



produkcyjna niewplywajaca znaczaco na krajobraz okolicy. Dla calego obszaru proponuje si¢
zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz udostepnieniu nowych terenow pod
zabudowe zagrodowa z mozliwos$cig wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje si¢
rowniez zachowanie istniejacej zabudowy ustlugowej oraz produkcyjnej. Na granicy obszarow
3RM i 4RM projektowy jest zbiornik matej retencji o powierzchni wigkszej niz 5 ha co moze
doprowadzi¢ do pojawienia si¢ w jego okolicach zabudowy rekreacji indywidualnej, jednak
do momentu realizacji tego zbiornika nie przewiduje si¢ zabudowy rekreacji indywidualnej w
tej okolicy. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru na rozleglych polach uprawnych
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrodet

odnawialnych.

OBSZAR 4RM - TYCHOW

Obszar ten znajduje si¢ w centralnej czesci gminy 1 obejmuje sotectwo Tychow.
Zdecydowanie dominuje tutaj zabudowa zagrodowa. Dodatkowo w pdinocnej czesci obszaru
wystepuja obiekty produkcyjno — ustugowe zwigzane z przetworstwem rolnym oraz
przedsiebiorstwo eksploatacji kruszywa. Dla catego obszaru proponuje si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz udostgpnieniu nowych terenow pod zabudowe
zagrodowa. Jest to rowniez zwigzane z wystepowaniem w potudniowej czgsci obszaru duzych
potaci gleb III klasy bonitacyjnej. Przewiduje si¢ réwniez zachowanie istniejacej zabudowy
produkcyjno — ustugowe;j. Na granicy obszar6w 3RM i 4RM projektowany jest zbiornik matej
retencji o powierzchni wigkszej niz 5 ha co moze doprowadzi¢ do pojawienia si¢ w jego
okolicach zabudowy rekreacji indywidualnej, jednak do momentu realizacji tego zbiornika nie
przewiduje si¢ zabudowy rekreacji indywidualnej w tej okolicy. We wschodniej czesci
obszaru na rozlegtych polach uprawnych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1

urzadzeh wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

OBSZAR 5RM — GRABINA WOLA - SZYNCZYCE - BUDY SZYNCZYCKIE
Obszar ten znajduje si¢ w potudniowo - zachodniej czg¢sci gminy, graniczy
bezposrednio z gminami Tuszyn i Moszczenica, obejmujgc sotectwa Grabina Wola,
Szynczyce oraz Budy Szynczyckie. Tak jak na catym terenie gminy, tak na omawianym
obszarze zdecydowanie dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drog ze
sporadycznie rozmieszczonymi budynkami mieszkalnymi 1 obiektami ustugowymi. Dla
catego obszaru proponuje si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz udostepnienie nowych
terenow, jako uzupetnienie przerw w istniejacych pasach zabudowy nowa zabudowa

zagrodowa lub mieszkaniowa. Podyktowane jest to typowo rolniczym charakterem obszaru
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oraz wystepowaniem w tej czgsci gminy gleb o wysokich klasach bonitacyjnych, szczeg6lnie
w potnocno — zachodniej czg$ci obszaru. Przewiduje si¢ rowniez zachowanie istniejace;j
zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej. W zwigzku z wystepowaniem duzych terenow
rolniczych, w jej wschodniej czesci dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen

wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

OBSZAR 6RM - BISKUPIA WOLA

Obszar ten znajduje si¢ w poludniowej cze$ci gminy, graniczy bezposrednio z gming
Moszczenica obejmujac czgs$¢ sotectwa Biskupia Wola oraz sotectwo Biezywody. Obecnie na
tym obszarze zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drog oraz
pola uprawne. Projektuje si¢ jedynie uzupetnienie przerw w istniejgcych pasach zabudowy
nowa zabudowg zagrodowa, co jest uwarunkowane wystepowaniem duzych obszaréw gleb
klasy III. W zwiazku z wystepowaniem duzych terenéw rolniczych, dopuszcza si¢ mozliwos¢

lokalizacji obiektéw i1 urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych.

OBSZAR MU - CENTRUM GMINY

Obszar ten znajduje si¢ w centralnej czg¢sci gminy, graniczy bezposrednio z gming
Bedkow obejmujac miejscowos$¢ Czarnocin oraz pétnocng czes$¢ sotectwa Biskupia Wola.
Jest to najbardziej zréznicowany obszar pod wzgledem istniejacej 1 projektowanej zabudowy.
Wystepuje tutaj uktadu urbanistyczny o historycznych warto$ciach przestrzennych objety
ochrong konserwatorska. Na omawianym obszarze oprocz istniejacej zabudowy zagrodowej,
ktoéra charakteryzuje catg gmine wystepuje tutaj takze typowa zabudowa mieszkaniowa,
uslugowa oraz produkcyjno - ustugowa. Wzdtuz istniejgcych drog powiatowych i gminnych
zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, cz¢sto z nieduzymi obiektami ustugowymi
szczeg6lnie w centralnej czesci miejscowosci Czarnocin oraz na skrzyzowaniu drog w
poinocnej czgsci miejscowosci Grabina Wola. Dla tego typu zabudowy proponowane jest
zachowanie jej w dotychczasowej formie oraz uzupetnianie istniejacych paséw zabudowy
nowg zabudowg zagrodowa. We wschodniej czesci obszaru wzdtuz drogi powiatowe;j
projektuje sie takze wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, jednak
okreslenie przeznaczenia podstawowego dla konkretnych terenow nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po przeanalizowaniu
zapotrzebowania na konkretny typ zabudowy. W odrdznieniu od pozostatych miejscowosci
w Czarnocinie wystepuja skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektuje si¢
zachowanie juz istniejacych osiedli mieszkaniowych oraz wyznacza si¢ kierunki jej rozwoju

w pdlnocnej czesci obszaru. W tych czesciach miejscowosci oprocz typowych budynkéw
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mieszkalnych proponuje si¢ przemieszanie zabudowy mieszkaniowej z ustugowa, ktéra ma
uzupehi¢ 1 wzbogaci¢ tereny mieszkalne i1 dostarczy¢ mieszkancom ustug w celu
zaspokojenia podstawowych potrzeb. Ustugi te nie mogg negatywnie oddziatywac¢ na
srodowisko, na tereny sagsiednie 1 pogorszy¢ warunkoéw mieszkaniowych. Jezeli chodzi o
zabudowe wielorodzinng wystgpuje ona w kilku miejscach Czarnocina najczesciej w formie
nieduzych pojedynczych blokéw wielorodzinnych. Studium nie przewiduje nowych terenow
pod zabudowg wielorodzinng, a jedynie zachowuje istniejagca zabudowe. W miejscowosci
Czarnocin wystepuje takze zabudowa ustugowa zaréwno w formie ustug publicznych, jak 1
komercyjnych, skupiona gtéwnie w centralnej czgsci miejscowosci. W pdinocnej czesci
obszaru nad zbiornikiem wodnym ,,Czarnocin” studium wprowadza nowg zabudowe
ustugowa. Na potudnie od zbiornikéw teren przeznaczony pod zabudowe ustugowo -
mieszkaniowg zlokalizowany jest czgsciowo na terenie osuwania si¢ mas ziemnych. Przed
lokalizacja zabudowy konieczne jest wykonanie badan geologicznych, ktore okresla warunki
realizacji inwestycji lub moga ja catkowicie wykluczy¢. Waznym czynnikiem rozwoju
miejscowosci jest takze projektowana i istniejgca zabudowa produkeyjno — ustugowa
zlokalizowana w poétnocno — wschodniej czesci obszaru. Dla tego typu zabudowy ustalono
adaptacje juz istniejacej zabudowy oraz wykorzystanie reszty niezagospodarowanego terenu.
Przy drodze powiatowej na przeciwko szkoty rolniczej studium wprowadza nowe tereny
aktywnosci gospodarczej, z mozliwoscia lokalizacji zaktadéw produkcyjnych, ustugowych i
drobnej wytworczos¢, z zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Waznym elementem w wyznaczaniu kierunkoéw zagospodarowania miejscowosci
Czarnocin sg uwarunkowania konserwatorskie, ktore wymuszaja adaptacje istniejace;j i
ksztaltowanie nowej zabudowy w oparciu o wytyczne konserwatorskie dla réznych stref
ochrony.

Przy pracach planistycznych na tym obszarze, szczegolnie w centralnej czegsci
miejscowosci, nalezy dazy¢ do nadania zespotowi odpowiedniego znaczenia, jako wizytowki
gminy. Wzmocnieniu powinna ulec funkcja mieszkalno - ustugowa oraz administracyjna.
Postuluje si¢ uporzadkowanie zabudowy oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdlnych
terenéw, wprowadzenie 1 uporzadkowanie zieleni w tym alei i szpaleréw drzew, oswietlenia
oraz elementéw matej architektury o jednolitym charakterze, wprowadzenie jednolitych

nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, wprowadzenie zieleni urzadzone;.
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% poludniowej czesci obszaru rozciagaja si¢ duze potacie pol uprawnych, na ktoérych
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze Zrodet

odnawialnych.

OBSZAR 8MU - KALSKA WOLA

Obszar ten znajduje si¢ w potudniowo — wschodniej czg$ci gminy, graniczy
bezposrednio z gminami Moszczenica i Bedkow obejmujac miejscowos¢ Kalska Wola oraz
wschodnig cze$¢ sotectwa Biskupia Wola. Obecnie na tym obszarze przewaza zabudowa
zagrodowa, jednak przy drodze wojewddzkiej, ktora przechodzi przez srodek obszaru
powstaja nowe obiekty ustugowe i aktywnos$ci gospodarczej wyznaczajac w ten sposob
kierunek rozwoju tego obszaru. Projektuje si¢ rozwoj zabudowy ustugowej 1 wszelkiego
rodzaju aktywnos$ci gospodarczej przede wszystkim przy skrzyzowaniu drog wojewodzkiej i
powiatowej oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Studium przewiduje takze zachowanie i uzupetnienie istniejacych paséw
zabudowy nowg zabudowg zagrodowg lub mieszkaniowa. W zachodniej czesci obszaru na
terenach pol uprawnych odpuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen

wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

OBSZAR 9Z — DOLINA RZEKI WOLBORKI

Obszar ten rozciaga si¢ w centralnej czg¢$ci gminy na catej jej szerokosci obejmujac
doling rzeki Wolbodrki oraz tereny lasow i tgk. Podstawowym zadaniem tego obszaru jest
zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych gminy oraz ich ochrona przed degradacja.
W tej czgsci gminy przewiduje si¢ jedynie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej 1
mieszkaniowej w siedliskach Abram i Biata Gora oraz uzupehienie jej w taki sposob, aby
tworzyta zwarte skupiska zapobiegajac rozproszeniu zabudowy. Wzdtuz rzeki Wolborki
wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, co uniemozliwia lokalizacje nowej
zabudowy. Na wyznaczonym obszarze projektowany jest zbiornik malej retencji o
powierzchni wigkszej niz 5 ha, ktory moze w znacznym stopniu poprawi¢ walory
przyrodnicze i1 krajobrazowe tego obszaru oraz przyczyni¢ si¢ do urozmaicenia istniejace;j
fauny 1 flory. Do czasu realizacji projektowanych zbiornikéw nie przewiduje si¢
wprowadzenia na tym obszarze zabudowy rekreacyjnej. Na omawianym obszarze
przewidziane jest takze objecie ochrong prawng w formie obszaréw chronionego krajobrazu
terenu doliny rzeki Wolborki wraz z przyleglymi do niej lasami 1 tgkami w celu stworzenia
duzych kompleksow terenéw objetych ochrong o znaczeniu ponadlokalnym. Granice

projektowanych obszaroéw chronionego krajobrazu okreslono na rysunku studium.
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Ograniczenia w uzytkowaniu tych terendéw zostang okreslone na podstawie przepisow

odrebnych.

OBSZAR 10Z - DOLINA CIEKU WODNEGO MIEDZY MIEJ SCOWOSCIAMI
RZEPKI I TYCHOW

Obszar ten rozciaga si¢ w centralnej czg$ci gminy obejmujac doling cieku wodnego, ktory
taczy si¢ z rzeka, pomiedzy miejscowosciami Rzepki i Tychow. Podstawowym zadaniem tego
obszaru jest zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych gminy oraz ich ochrona przed
degradacja. Na wyznaczonym obszarze projektowany jest zbiornik matej retencji o
powierzchni wigkszej niz 5 ha, ktéory moze w znacznym stopniu poprawi¢ walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe tego obszaru oraz przyczyni¢ si¢ do urozmaicenia istniejace;j
fauny i flory. Do czasu realizacji projektowanych zbiornikéw nie przewiduje si¢

wprowadzenia na tym obszarze zabudowy rekreacyjne;j.

OBSZAR 11Z - BISKUPIA WOLA

Jest to obszar nalezacy do strefy zieleni i wod powierzchniowych, znajdujacy si¢
w poludniowej czesci gminy, na potudnie od wsi Biskupia Wola. Na omawianym obszarze
nie przewiduje si¢ nowej zabudowy. Jest to obszar zwigzany z zachowaniem waloréw
przyrodniczych majacy na celu ochrong istniejacych kompleksow lesnych oraz terenow

zieleni naturalne;j.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Nalezy to traktowac, jako wyraz
woli samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy. Ustalenia
zawarte w teks$cie 1 zalgcznikach graficznych Studium wyrazaja jedynie kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ $cistym przesadzeniem o formie i
granicach zainwestowania i uzytkowania terendw jednak sg wigzace dla organdw gminy
sporzadzajacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zapisy w tym
dokumencie poprzedzajg wtasciwe prace planistyczne o wigkszym stopniu szczegdétowosci i

wyzszej randze prawnej.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego granice
poszczeg6lnych terenéw moga ulec korekcie, zwlaszcza w konteks$cie granic wlasnosci czy
szczegodtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenow dotycza podstawowych i
uzupetniajacych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Ze wzgledu na juz istniejgce
zagospodarowanie dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy na poszczegodlnych
terenach z zachowanie funkcji pierwotnej. Po stwierdzeniu, ze dany typ zabudowy nie
naruszania ustalen studium na terenach moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy.
Obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, nadbudowywane, przebudowywane lub
remontowane z zachowaniem dotychczasowej funkcji lub z dopuszczeniem zmiany funkcji na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub na
podstawie przepisOw odrebnych.

Przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen, ktora wzbogaci
estetycznie teren oraz stworzy warunki do wypoczynku.

Poza drogami okreslonymi w studium, w zaleznos$ci od potrzeb, mozliwa jest
realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o realizacji

inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.1 Wytyczne okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow

Rodzaj terenu Ustalenia

Zabudowa zagrodowa - RM Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- tereny zabudowy ushugowe;j.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowia obecnie glowng strukture ksztaltujaca
przestrzen gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego
zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacych ciagéw zabudowy w
poszczegodlnych miejscowosciach. Istniejaca zabudowy zagrodowa
zlokalizowana jest najczgsciej wzdhuz ciagow komunikacyjnych, przez co
stwarza potrzebe sytuowania ustug podstawowych, jako funkcji uzupehiajace;j.
Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupehienie istniejacej zabudowy

i nawigzywac do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zaktoca¢ krajobrazu miejscowosci.

Na terenach zwartej zabudowy zagrodowej, szczeg6lnie w centralnych
czes$ciach miejscowosci nie nalezy lokowac duzych ferm zwierzgcych.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokowania matych zak tadow przetworstwa rolnego
z ograniczeniem ucigzliwosci na tereny sasiednie zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Zabudowy zagrodowa oraz Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:
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zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — RM/MN

- tereny zabudowy ushugowe;j.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie glowng strukture ksztaltujaca
przestrzen gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego
zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejgcych ciagéw zabudowy w
poszczegodlnych miejscowosciach w formie zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowe;j.

Istniejgca zabudowy zagrodowa i mieszkaniowa zlokalizowana jest najczesciej
wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, przez co stwarza potrzebe sytuowania ushug
podstawowych, jako funkcji uzupetniajace;.

Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupetnienie istniejacej zabudowy

i nawigzywac do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zaktdcaé krajobrazu miejscowosci.

Na terenach zwartej zabudowy zagrodowej, szczegdlnie w centralnych
czes$ciach miejscowosci nie nalezy lokowac duzych ferm zwierzgcych.

Dla terenéw oznaczonych literowo RM/MN podstawowe przeznaczenie terenu
wraz funkcjami uzupetniajacymi powinno by¢ okre$ lone na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po przeanalizowaniu
uwarunkowan, wyznaczonych kierunkéw oraz wnioskéw poszczegolnych
wiascicieli nieruchomosci.

Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
matych zakladow przetworstwa rolnego z ograniczeniem ucigzliwo$ci na
tereny sasiednie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - MW

Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- tereny zabudowy ushugowe;j.

Na obszarze gminy tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystepuja
punktowo, przez co brak jest skupiska tego rodzaju zabudowy. Brak jest tez
czynnikow, ktore wymuszatyby potrzebe wyznaczenia nowych obszarow pod
ten rodzaj zabudowy.

Studium przewiduje zachowanie dotychczasowych terenéw, na ktorych
wystepuje tego rodzaju zabudowa wraz z wzbogaceniem ich o funkcje
ustugowa oraz wprowadzenie zieleni urzadzonej wraz z elementami malej
architektury.

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - MN

Funkcja uzupehiajaca lub towarzyszaca:

- tereny zabudowy ushugowe;j.

Obecnie na obszarze gminy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
skupione sa w miejscowosci Czarnocin szczegodlnie przy istniejacych
zbiornikach wodnych. Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazata
niedoboér terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu
zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci wskazano nowe tereny
przeznaczone pod funkcje mieszkaniows, glownie w miejscowosci Czarnocin.
Tereny te sg przedtuzeniem juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz przeksztalcajacej si¢ w zabudowe mieszkaniowa
zabudowy zagrodowej. W celu zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci
oraz zwigkszeniu mozliwos$ci rozwoju uzasadnionym jest wprowadzanie
funkcji ustugowej oraz zieleni urzadzonej na opisywane tereny.

Projektowane tereny zabudowy wymagaja rowniez wyznaczenia ciggow
komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendw zabudowy i ich
powiazanie z istniejacym uktadem drogowym. Oprocz projektowanych
teren6w nowej zabudowy przewiduje si¢ zachowanie istnieja cej zabudowy
wraz z jej uzupetieniem.

Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupelnienie istniejacej zabudowy
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i nawigzywac do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zaktdcaé krajobrazu miejscowosci.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’.

Zabudowa mieszkalno —
ushuigowa - MN/U

Funkcja uzupehiajaca lub towarzyszaca:

- tereny zieleni urzadzone;.
Na terenach oznaczonych literowo symbolem MN/U Studium przewiduje
rozwoj zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi jej ustugami.
Podstawowym przeznaczeniem na tych terenach powinna by¢ zabudowa
mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ wyznaczenie terenow o przeznaczeniu
podstawowym, jako ustugowym, jednak taki rodzaj zagospodarowania nie
moze dominowac na terenach wyznaczonych w Studium oznaczonych
symbolami literowym MN/U. Wprowadzenie takiej formy zagospodarowania
terenéw w miejscowosci Czarnocin ma na celu udostepnienie nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg i ushugowa (przede wszystkim ustug
komercyjnych) oraz wzmocnienia pozycji miejscowosci, jako osrodka
centralnego gminy. Tereny te sa przedtuzeniem juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub przeksztatcajacej si¢ w zabudowe
mieszkaniowg zabudowy zagrodowe;j.

Projektowane tereny zabudowy wymagaja rowniez wyznaczenia ciggow
komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendw zabudowy i ich
powigzanie z istniejacym uktadem drogowym. Oprdcz projektowanych
teren6w nowej zabudowy przewiduje si ¢ zachowanie istniejacej zabudowy
wraz z jej uzupetianiem.
Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupelnienie istniejacej zabudowy

i nawigzywac do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zaktocac krajobrazu miejscowosci.

Oddziatywania zabudowy na tereny sagsiednie nie powinny naruszac
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’.

Zabudowa ustugowo -
mieszkalna - U/MN

Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach oznaczonych literowo symbolem U/MN Studium przewiduje
rozwo6j zabudowy ustugowej z towarzyszacymi jej zabudowaniami
mieszkalnymi. Podstawowym przeznaczeniem na tych terenach powinna by¢
zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ wyznaczenie terendw o przeznaczeniu
podstawowym, jako mieszkalnym, jednak taki rodzaj zagospodarowania nie
moze dominowac na terenach wyznaczonych w Studium i oznaczonych
symbolem literowym U/MN.

Tego typu forma zagospodarowania przewidziana jest przede wszystkim dla
terenéw potozonych przy drodze wojewddzkiej, jako atrakcyjnego miejsca do
lokalizacji obiektow dziatalnosci gospodarcze;j.

Projektowane tereny zabudowy wymagaja rowniez wyznaczenia ciaggow
komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendw zabudowy i ich
powigzanie z istniejacym uktadem drogowym szczegdlnie w kontekscie
istniejacej drogi wojewodzkiej.

Oprocz projektowanych terendw nowej zabudowy przewiduje si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy.

Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupetnienie istniejacej zabudowy

i nawigzanie do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zakldcac¢ krajobrazu miejscowosci.
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Oddziatywania zabudowy na tereny sasiednie nie powinny naruszac
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’.

Zabudowa ustugowa - U

Funkcja uzupehiajaca lub towarzyszaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- tereny zieleni urzadzonej,

Tereny zabudowy ustugowej obejmuja ustugi komercyjne oraz publiczne w
formie ustug administracji, kultury, o$wiaty, kultu religijnego oraz innych form
o funkcji zwigzanej z zaspokajaniem podstawowych potrzeby mieszkancow
gminy. Tereny te zlokalizowane sg najczesciej przy gtownych drogach w
centralnych cze$ciach miejscowosci. W duzej mierze sg juz zagospodarowane,
wymagaja jednak uporzadkowania. Nowe tereny zabudowy ustugowe;j,
stanowig uzupelnienie juz istniejacej tkanki oraz umozliwiajg inwestowanie na
nowych terenach.

Studium przewiduje zachowanie dotychczasowych terenow, na ktoérych
wystepuje zabudowa. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
teren6w ushlugowych oraz zapewnienia im odpowiednich walorow
estetycznych konieczne jest wyposazenie terenow w odpowiednio
wkomponowang zielen urzadzona, mata architekture oraz tereny obstugi
komunikacji w tym parkingi.

Nowa zabudowa stanowi¢ powinna uzupetnienie istniejg cej zabudowy
i nawigzywac do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie
powinny zakldcac¢ krajobrazu miejscowosci.

Oddzialywania zabudowy na tereny s3siednie nie powinny naruszac
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’.

Zabudowa produkcyjna,
sktady i magazyny oraz
zabudowa uslugowa — P/U

Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- tereny obstugi komunikacji.

- zielen urzadzona.

Studium przewiduje zachowanie dotychczasowych terendéw, na ktorych
wystepuje zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa, wprowadzenie zieleni urzadzonej wraz z elementami malej
architektury oraz terenéw obstugi komunikacji.

Nowoprojektowane tereny ze wzgledu na charakter funkcji i gabaryty
zabudowy powstaty w sasiedztwie juz istniejgcych zaktadéw produkcyjnych
oraz produkcyjno - ustugowych.

Oddziatywania na tereny sgsiednie nie powinny narusza¢ obowigzujacych w
tym zakresie przepisow odrebnych.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’.

Tereny rozwojowe
aktywnosci gospodarczej

Funkcje terenu:

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, ustug
rzemie$lniczych

- tereny zabudowy ushugowe;j,

- tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- tereny obstugi komunikacji,

- zielen urzadzona.

Studium wyznacza tereny rozwojowe pod dzialalno$¢ gospodarcza majace na
celu przygotowanie ofert terenowych i zainteresowania nimi przedsigbiorcow,
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poprawg sytuacji gospodarczo-ekonomicznej gminy a takze zapobiec
chaotycznemu rozwojowi funkcji ustugowo-magazynowe;j.

Oddziatywania zabudowy na tereny sgsiednie nie powinny naruszac
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m’”.

Teren cmentarza - ZC

Teren istniejgcego cmentarza zaspokaja dotychczasowe potrzeby gminy.
Studium przewiduje adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz dopuszcza
mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu.

Obszary lokalizacji obiektow
i urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet
odnawialnych

W studium wskazano obszary lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet odnawialnych. W przypadku lokalizacji farm wiatrowych
okreslenie doktadnego usytuowanie poszczegoélnych elektrowni wiatrowych
wigzac¢ si¢ bedzie z przeprowadzeniem badan majacych na celu okreslenie
oddziatywania na srodowisko, co moze ograniczy¢ lub wykluczy¢ ich
powstanie. Wskazane jest lokalizowanie inwestycji, jako zespohu elektrowni
wiatrowych. Przy wyznaczaniu lokalizacji poszczegolnych obiektow nalezy
zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia, glownie hatasem, sasiadujacg zabudowe i
dostosowac odleglos¢ inwestycji od istniejacej lub projektowanej zabudowy.
W ramach inwestycji dopuszcza si ¢ takze budowe dojs¢ i dojazdow, drog
eksploatacyjnych oraz infrastruktury technicznej, zwigzanej z uzytkowaniem
obiektow.

Lasy i zadrzewienia

Utrzymanie komplekséw lesnych i zadrzewien, jako waznego elementu
ekosystemu gminy stanowi jeden z gléwnych celéw polityki przestrzenne;.
Powinny one pozosta¢ w uzytkowaniu le§nym lub pozostawaé w formie
przyrodniczo aktywne;.

Dopuszcza si¢ wylaczenia z produkcji lesnej matych terenow lasow
potozonych przy ciagach komunikacyjnych oraz lokalizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.

Dolesienia Jako

glowng potrzebg wyznaczenia obszarow przeznaczonych do zalesienia
okreslono uzupehnianie przerw w kompleksach lesnych, faczenie mniejszych
skupisk lesnych oraz jako alternatywne zagospodarowanie gruntéw rolnych o
nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow.

Laki, doliny rzek i ciekow
wodnych

Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- infrastruktura techniczna oraz dojscia i dojazdy.

Stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw wodnych, rowow oraz dolin
rzecznych. Ograniczony rozwdj obszarow wzdtuz rzeki Miazgi i Wolborki
oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania, w tym
ochrona przed zabudowa, maja na celu zapewnienia ochrony wod
powierzchniowych i ciagdéw ekologicznych. W miejscowosci Abram i Rzepki
przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikow matej retencji.

Tereny rolnicze

Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:

- infrastruktura techniczna;

- lokalizacja obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- drogi publiczne;

- doj$cia i dojazdy;

- dolesienia.
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2.2 Parametry i wskazniki urbanistyczne

Lp. | typ zabudowy ustalenia

» maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,4,

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

* minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 40%,

» maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12 m,

» maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 12 m,

* dopuszcza si¢ stosowanie wigkszej maksymalnej wysokosci

1 Zabudowa budynkow gospodarczych lub urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
zagrodowa - gospodarstwa niz 12 m, jezeli ich wymagaja tego potrzeby
RM technologiczne,

« minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 3000 m?,

» wskaznik miejsc parkingowych — dwa miejsca postojowe i/lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo jedno miejsce
postojowe i/lub garazowe na kazde 200m 2 powierzchni uzytkowej
budynkow gospodarczych.

* maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,3,

» maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

Zabudowa L ) o ) )
* minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 60%,
mieszkaniowa
2. | . . * maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12 m,
jednorodzinna -
MN « minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?,

» wskaznik miejsc parkingowych — dwa miejsca postojowe i/lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny.

» maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,7,

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

Zabudowa o . o i i
* minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 40%,
mieszkaniowa
3. . . * maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 15 m,
wielorodzinna -
MW « minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 3000 m?,

» wskaznik miejsc parkingowych — 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny.

4 Zabudowa » maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,4,
; mieszkalno —
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ustugowa - MN/U

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 50%,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 10 m,

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?,

wskaznik miejsc parkingowych — dwa miejsca postojowe i/lub
garazowe na jeden lokal mieszkalny oraz jedno miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 40m * powierzchni uzytkowej budynku

ustlugowego.

Zabudowa
ustugowo -
mieszkalna -

U/MN

maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,5,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 50%,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12 m,

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?,

wskaznik miejsc parkingowych —jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30m > powierzchni uzytkowej budynku ushigowego oraz

dwa miejsca postojowe i/lub garazowe na jeden lokal mieszkalny.

Zabudowa

ustugowa - U

maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,7,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 30%,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12 m,

minimalna wielko¢ dziatki budowlanej - 600 m?,

wskaznik miejsc parkingowych — jedno miejsce postojowe na kazde

rozpoczete 40m > powierzchni uzytkowej budynku.

Zabudowa
produkcyjna,
sklady i
magazyny oraz
zabudowa

ustugowa — P/U

maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,7,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 20%,
maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m,

dopuszcza si¢ stosowanie wickszej maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych niz 15 m, jezeli wymagaja tego potrzeby

technologiczne, jednak nie wyzej niz 25 m.
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« minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?,
» wskaznik miejsc parkingowych — jedno miejsce postojowe na 2

zatrudnionych.

» maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,6,
» maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

* minimalna biologicznie czynna powierzchnia terenu - 20%,

Tereny » maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m,
5 rozwojowe * dopuszcza si¢ stosowanie wigkszej maksymalnej wysokosci
aktywnosci obiektow budowlanych niz 15 m, jezeli ich wymagaja tego potrzeby
gospodarczej technologiczne, jednak nie wyzej niz 25,0m,
« minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 3000 m?,
» wskaznik miejsc parkingowych — jedno miejsce postojowe na 3
zatrudnionych.
Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne i dostosowa¢ podane
wielko$ci do zamierzen planistycznych.

Ze wzgledu na specyfike obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych, w tym elektrowni wiatrowych przyjmuje sie, ze gabaryty i forma
architektoniczna projektowanych obiektow budowlanych winny by¢ kazdorazowo okres$lana
ze $wiadomoscig silnej ingerencji w krajobraz. Decyzje lokalizacyjne winny by¢
podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem siedzib ludzkich istniejagcych w sgsiedztwie,
ewentualnych tras wedréwek ptakdéw, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujace w
sasiedztwie obszary ochrony przyrody. Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do

maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych ucigzliwosci na otoczenie.

Na terenie gminy znajdujg si¢ tereny zmeliorowane obj¢te ochrong. Przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy wystapi¢ do organu
wlasciwego w sprawach melioracji 1 urzagdzen wodnych o wytyczne w zakresie ochrony

terenow zmeliorowanych.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wickszej nalezy je
zglosi¢, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu

oznakowania przeszkodowego tych obiektow.
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Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
ich realizacji nalezy zapewni¢ ochrong przeciwpozarowa obiektoéw budowlanych poprzez
hydranty przeciwpozarowe, montowane na sieci wodociggowej oraz inne obiekty budowlane

zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

2.3Tereny wylaczone spod zabudowy

Tereny wylaczone spod zabudowy znajduja si¢ gtdéwnie na obszarach zieleni 1 wod
powierzchniowych 1 dotyczg przede wszystkim doliny rzeki Wolborki. Wylaczenie jej spod
zabudowy stuzy¢ ma przede wszystkim zachowaniu waloréw krajobrazowych i
klimatycznych tej cze$ci gminy, ochronie ekosystemu waod 1 zieleni naturalnej oraz
przeciwdziataniu szkodliwym wplywom na $rodowisko powodujacym jego zniszczenie lub
zmiang charakteru elementéw przyrodniczych. Tereny te majg takze niekorzystne warunki
geologiczne oraz znajdujg si¢ tam obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Poza matym terenem zlokalizowanym przy skrzyzowaniu drog, na ktorym wystepuje
juz zabudowa mieszkaniowa terenami wytgczonymi z pod zabudowy sg tereny lesne oraz te
przeznaczone pod dolesienia. Ograniczenia w zabudowie wystepuja takze w poblizu
czynnego cmentarza, w strefie uje¢ wody, w sasiedztwie terendéw zamknigtych w postaci
terenow kolejowych oraz zwigzane sg z istniejgcg infrastrukturg techniczng. Strefy zakazu
zabudowy lub ograniczajace zabudowe obiektow infrastruktury technicznej zwigzane sg m.in.
z linig 220 kV, liniami $redniego napigcia, ropociagiem z kablem $§wiattowodowym oraz

magistrala wodociggows.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1. Ochrona powietrza atmosferycznego
W celu poprawy jako$ci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardow, nalezy
zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez nastepujace dzialania:
+ realizacj¢ zatozen dotyczacych m.in. mozliwie szybkiego uchwalenia nowej polityki
energetycznej Polski do 2030 r., w ktérej zawarte beda mechanizmy stymulujace

zaroOwno oszczedno$¢ energii, jak 1 promujace rozw6j odnawialnych zrodet energii,

+ realizacj¢ urzadzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych w

zaktadach produkcyjnych i jednostkach realizujacych cele publiczne,
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ograniczenie zanieczyszczen emisji niskich pochodzacych z gospodarstw domowych,
wprowadzenie gazu ziemnego, oleju opatowego i urzadzen grzejnych o wysokiej
sprawnosci cieplnej, stosowanie w budownictwie materiatow o wysokiej izolacyjnosci
cieplnej oraz wprowadzenie katalizatoréw spalin,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych,
wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrdédet energii,

rozwoj alternatywnych §rodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek
rowerowych, zwiekszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowe;,
opartej na nowym, ekologicznym taborze),

wprowadzenie paséw zieleni wzdhuz tras komunikacyjnych.

3.2. Ochrona przed halasem

W celu usuwania ucigzliwos$ci akustycznych nalezy zmniejsza¢ powierzchnie

obszarow i liczby mieszkancéw objetych zasiggiem szkodliwego oddziatywania hatasu

komunikacyjnego i przemystowego poprzez nastepujace dzialania:

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natezen
hatasu wzdtuz drogi o znaczeniu wojewoddzkim, poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy.

uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktoérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci dla

nowej zabudowy,

Jezeli w otoczeniu zaktadu hatas w srodowisku przekracza obowigzujace wartosci

dopuszczalne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia na emitowanie hatasu.

3.3. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

Na terenie gminy Czarnocin nie s prowadzone badania z zakresu monitoringu

elektromagnetycznego, jednakze dodatkowym dziataniem w tym zakresie moze by¢

doprowadzanie do uporzadkowania istniejacych konfliktow przestrzennych pomigdzy

zabudowga mieszkaniowg a liniami wysokiego napigcia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Przez obszar gminy Czarnocin przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV relacji

Piotrkow — Janow, dla ktorej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 metréw (po 25

metrow w obie strony od osi linii).

W pasie technologicznym linii:

a)

b)

d)

nalezy uzgodni¢ warunki zagospodarowani terenu oraz lokalizacj¢ wszystkich
obiektow z Wiascicielem linii.

ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, tj.:

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, Ztobek, przedszkole i podobne oraz
innych obiektéw publicznych takich jak ogréd publiczny, plac targowy,
ogrodki dziatkowe, cmentarz, teren koszar itd.

- zakazuje si¢ lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z
prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng.

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady za zgoda W fasciciela linii, na
warunkach przez niego okreslonych.

zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod
linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (
w $wietle koron).

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i
w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wlasciciela
linii.

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z Wtascicielem linii.

lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 stref zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych w pasie
technologicznym jest zakazana. Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem oraz farm
wiatrowych w sgsiedztwie pasa technologicznego linii wymaga dodatkowo

uzgodnien z Wtascicielem linii.

Dopuszcza si¢ ewentualng budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych,

wielonapigciowych po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV. Obecnie istniejgca

linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacja
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nowych linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostang ewentualnie wybudowane na ich
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszenia stupow podziemnych oraz nadziemnych lub naziemnych obiektow 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Planowane na terenie gminy Czarnocin elektrownie wiatrowe musza spetniac

wymagania zwigzane z odlegtoscia elektrowni od linii elektroenergetycznej 220 kV.

3.4. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
do wod powierzchniowych. W celu ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:

* budowe¢ komunalnych oczyszczalni $ciekdw wraz z budowa zbiorczej kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne sposoby
utylizacji §ciekdéw sanitarnych i deszczowych,

* na obszarach przewidzianych do obj¢cia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekle nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

* oczyszczanie $ciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie sciekow
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest dopuszczalne jedynie na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane
do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych odprowadzanie §ciekéw do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych,

» kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekoéw opadowych z ciggdw
komunikacyjnych, placow i parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

* dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegodlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie

malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
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* prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie zalesien 1

zadrzewien.
Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynia si¢ do
poprawy jakosci wod, ale réwniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancow i wzrostu
atrakcyjnosci terenow.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wod jest zwigkszanie retencji wod.
Na terenie gminy planuje si¢ budowe dwdch zbiornikow retencyjnych: ,,Rzepki”, oraz
,Rzepki-Abram”. Na terenie zarezerwowanym pod przysztosciowa budowe zbiornika ustala
si¢ zakaz innego zagospodarowania. Zbiornik retencyjny ma gléwnie na celu: podniesienie
poziomu wod gruntowych oraz przechwytywanie wod powodziowych. Dodatkowo zbiorniki
moga petni¢ funkcj¢ rekreacyjno-turystyczng zwigkszajac atrakcyjno$¢ turystyczng regionu.

Na terenach uzytkow rolnych oraz gk i pastwisk wystepuja rowniez obszary
zmeliorowane, ktére wymagaja ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku
zmiany sposobu uzytkowania zmeliorowanych uzytkéw rolnych, nalezy zapewni¢
rozwigzanie kolizji z urzagdzeniami melioracyjnymi lub ich kompleksowa przebudowe. po
zmianie sposobu uzytkowania gruntoéw zmeliorowanych — w celu wykreslenia z ewidencji
waod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod
zabudowe inwestor winien przesta¢ pisemng informacje¢ o zakonczeniu inwestycji wraz z
decyzja wlasciwego organu, czyli pozwolenia wodno prawnym na przebudowe lub rozbiérke

urzadzen do organu wlasciwego w sprawach melioracji i urzadzen wodnych.

3.5. Ochrona powierzchni ziemi (gleb kopalin)

Zagrozenia srodowiska glebowego na terenie gminy wystgpuja zarowno w gospodarce
rolnej, jak 1 eksploatacji z16z kopalin. W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony powierzchni
ziemi nalezy przewidzie¢ nastgpujace dziatania:

+ likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

* niedopuszczanie do zanieczyszczenia gleb szkodliwymi nawozami,

* racjonalne gospodarowanie zasobami zt6z,

* ochron¢ udokumentowanych zt6z przed trwalym zainwestowaniem,

* ochrong terendw poeksploatacyjnych i wyrobisk przed sktadowaniem odpadow

1 zanieczyszczaniem,

+ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych i wyrobisk,
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* ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze

zmiang uksztaltowania terenu na terenach rolniczych i fakach.

Na terenie gminy Czarnocin wystepuja trzy zaewidencjonowane w bilansie zasobow
ztoza kruszywa naturalnego:

* zloze w Czarnocinie — 1 275 000 ton, rozpoznane, nieeksploatowane,

* zloze w Tychowie — 1 491 083 ton, eksploatowane,

*  zloze w Woli Kutowej — 29 000 ton, rozpoznane.

Ztoza te to pisaki i zwiry wykorzystywane w budownictwie 1 drogownictwie. Tylko ztoze

,» Lychow” jest obecnie eksploatowane 1 nie wplywa znaczgcg na tereny sagsiednie oraz na
krajobraz miejscowosci. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza “Tychow” przewidywana jest jego
rekultywacja w kierunku le§nym.

Prawie 30% powierzchni gminy zajmuja gleby chronione na podstawie przepisow
odrebnych. Studium okresla kilka obszarow wymagajacych nowych przeksztalcen
funkcjonalnych, dla ktorych konieczne bedzie uzyskania zgody na wytgczenia z produkcji
rolnej. Sa to gtownie tereny nowej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej 1 aktywnosci
gospodarczej przy drodze wojewoddzkiej oraz tereny, przeznaczone na rozwoj energetyki

odnawialnej w postaci farm wiatrowych.

3.6. Ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
Wyrdzniono nastgpujace grupy obszardéw i obiekty o okreslonych preferencjach w
zakresie polityki na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania srodowiska:
* pomniki przyrody,
» projektowane obszary chronionego krajobrazu,
+ projektowany krag kulturowo-przyrodniczy potencjalnego todzkiego obszaru
metropolitalnego.
Proponowane 1 istniejagce formy ochrony przyrody i krajobrazu przedstawiono na rysunku
studium.
Wylaczajac miejsca przeznaczone w Studium pod zabudowg postuluje si¢ dalej
bezwzgledna ochrong:
+ terendw le$nych, zieleni $rddpolnej i dolinnej z zakazem wycinania i przeznaczenia
terenéw na inne cele,
* pomnikow przyrody — pojedynczych i udokumentowanych drzew, objetych ochrong

prawna,
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zespolu dolinowo — tagkowego rzeki Wolborki poprzez wlaczenie tego obszaru w
system krajobrazu chronionego wojewodztwa todzkiego (projektowany Tuszynsko -
Dtutowski obszar chronionego krajobrazu),

wlaczenie w obszary ochronne dwéch projektowanych obszarow chronionego
krajobrazu:

- OCHK Koluszkowsko — Lubochnianski,

- OCHK Tuszynsko — Dtutowski,

ochrong gleb pochodzenia organicznego,

W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w stosunku do

pomnikow przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowigzujacych

przepisach dotyczacych ochrony przyrody.

Na terenie gminy Czarnocin planowane jest utworzenie dwoch obszaréw chronionego

krajobrazu:

Tuszynsko — Dtutowski — obszar ten wytyczono na terenie gminy w jej czesci
centralnej oraz potnocno — zachodniej, obejmuje takze doling rzeki Wolborki.
Koluszkowsko — Lubochnianski — w zachodniej cz¢§¢ gminy, przebiega przez tereny
solectw Czarnocin, Zamo$¢ 1 Zawodzie.

Obszary te zostaly zaproponowane w aktualizacji Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu zabrania si¢ mi¢dzy innymi:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
lesng, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
likwidowania i niszczenia zadrzewien  $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw 1 bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-
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osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

* dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

* likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

* lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Do najwazniejszych ciaggéw ekologicznych w gminie Czarnocin o randze
ponadlokalnej naleza: dolina Wolbdrki i Miazgi. Obszary te znajduja si¢ w granicach terenow
objetych utworzeniem planowanych obszaréw chronionego krajobrazu (Tuszynsko —
Dhugowskiego oraz Koluszkowsko — Lubochnianskiego). Ograniczeniem w spetnianiu funkcji
ekologicznej jest przeksztatcenie struktury przez grunty orne, miejscowo silne zblizenie
zabudowy jednostek osiedlenczych do rzeki. Gtéwnym elementem polityki ochronnej jest
zachowanie naturalnego biegu rzeki i niedopuszczenie do degradacji jej funkcji

przyrodniczych.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuje do
zapewnienia w tym celu warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych. W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w
szczegolnosci ochrong dziedzictwa kulturowego gtéwnie poprzez uwzglednienie objetych
ochrong zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji wraz z ich otoczeniem.
Gmina Czarnocin nie posiada wielu szczeg6lnie cennych zabytkow architektury, poza
wymienionymi w uwarunkowaniach obiektami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w
rejestrze zabytkéw oraz ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dlatego wazne
jest, aby zachowane obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych 1 historycznych chronié¢

poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy
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kierunek tych dziatan. Oprocz zabytkéw wpisanych do rejestru 1 ewidencji szczeg6lng uwage
nalezy zwroci¢ na:
* historyczng kompozycj¢ urbanistyczng Czarnocina,
» uktady przestrzenne m.in. wsi: Dalkéw, Rzepki, Szynczyce, Tychow, Zamos¢.
» strukture zagospodarowania przestrzennego, a w szczego6lnosci dominanty, zespoty
zabytkowych parkow i cmentarzy,
* budynki 1 budowle posiadajace cechy zabytkdw,
* regionalne formy budownictwa (tradycja budowlana zwigzang z zastosowaniem
rozwigzan technologicznych, materialowych i kompozycyjnych),
* clementy matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),
* pozostatosci elementéw historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury, bramy,
furty, ogrodzenia, urzadzenia zwigzane z obiektami folwarcznymi, dworskimi itp.),
* obszary wystepowania reliktow archeologicznych w formie stanowisk
archeologicznych.

Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢
szczegOlowy sposob ochrony wyzej wymienionych elementow. Studium wyznacza strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny posiadajace wartosci kulturowe i
krajobrazowe. Granice stref ochrony konserwatorskiej wymagajg uszczegétowienia na etapie
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych
terenow. Dla wlasciwego ustalenia dziatan z zakresu ochrony dobr kultury celowe jest
opracowanie studium ochrony i ksztaltowania krajobrazu dla obszaru catej gminy
uwzgledniajgce wyniki aktualnych badan z zakresu historii gminy oraz weryfikujac warto$ci

zabytkowe wielu przebudowanych i zmodernizowanych obiektow.

4.1. Obszary objete ochrong konserwatorska

4.1.1. Strefa A — Scislej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy
uktadu przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i
krajobraz zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatlconym. Strefy ,,A”
objeto znajdujacy sie w rejestrze zabytkodw park przyszkolny we wsi Czarnocin oraz zespoty
dworsko-parkowe w Szynczycach oraz w miejscowosci Grabina Woli. W strefie obowigzuje
priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walorow zabytkowych elementéw uktadu.

Wszelkie naruszenia stanu istniejagcego w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztalcenia i
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uzupelnienia zabudowy oraz towarzyszacych jej elementéw srodowiska przyrodniczego

wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.1.2.

Na terenach objetych strefag obowigzuje:

zachowanie 1 konserwacja zabudowy zabytkowe;,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalcen 1 z dostosowaniem elementoéw nowych do istniejacej
kompozycji;

zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktadu ciggéw komunikacyjnych,
placow i alejek,

zachowanie uktadow terenowych i zaprojektowanej zieleni,

usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien.

Strefa B — posredniej ochrony konserwatorskiej

Obszar obejmuje czytelne, lecz niedominujace historyczne zagospodarowanie,

charakterystyczne w skali lokalnej, czgsciowo wypetnione oryginalng lub przeksztatcong

historyczng zabudowa. W strefie ,,B” znajduje si¢ centralna czg¢s¢ miejscowosci Czarnocin o

historycznym uktadzie przestrzennym wraz z pozostato§ciami dworsko-folwarcznymi. W

strefie tej znajduje si¢ roOwniez teren szkoty z zespotem parkowym wpisany do rejestru

zabytkOw objety strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, koscidt wraz z terenem

przykoscielnym, plebania z zabudowaniami gospodarczymi oraz teren cmentarza.

Na

terenach objetych strefa nalezy:
uwzgledni¢ szczegolne warunki i wymogi utrzymania i ochrony charakteru
istniejacego, historycznego uktadu urbanistycznego;
dostosowa¢ nowa zabudowe w zakresie lokalizacji, skali i formy architektoniczne;
do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie wprowadzi¢ zakaz nowej zabudowy,
utrzymac zasadniczy uktad drég i placow,
utrzymac istniejacg zabudowe o wartos$ci historycznej,
utrzymac historyczng kompozycj¢ wybranych obiektow z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejacej,
uzyska¢ opini¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na temat przeksztatcen

istniejacej zabudowy oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.
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4.1.3. Strefa K — ochrony zespolu architektoniczno - krajobrazowego
Strefa ,,K” ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego obowigzuje ochrona
wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i architektonicznych. Obszar z uwagi na jego
wyjatkowy charakter nalezy chroni¢ przed niekontrolowanymi zmianami w ksztaltowaniu
krajobrazu. W strefie tej umieszczono uktady przestrzenne o historycznych wartosciach i
okreslonym tadzie architektonicznym (m.in. uktad przestrzenny wsi Czarnocin — ulicowka,
czy tez rzedowy uktad wsi Szynczyce, Tychow, sznurowy wsi Zamos$¢ oraz uktady
przestrzenne miejscowosci Dalkow i Rzepki). Na terenach objetych strefa obowigzuje:

» zapewnienie ekspozycji warto§ciowych uktadéw urbanistycznych,

» zachowanie osi kompozycyjnych 1 powigzan widokowych,

* utrzymanie uktadu ulic, placow 1 ciggdw pieszych,

* utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz nawigzanie w nowych uzupeiniajacych
elementach do zasad historycznej kompozycji miejscowosci w szczegdlnosci do
sposobu ksztattowania linii zabudowy i1 gabarytow budynkow,

* ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

* ochrong form i1 sposobu uzytkowania terenéw,

» zachowanie i rewaloryzacji terendw zieleni.

4.1.4. Strefa E — ochrony ekspozycji

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych, gtownie poprzez wyznaczenie terenéw
wytaczonych spod zabudowy lub okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytéw. Obszar
nalezacy do strefy E obejmuje solectwa Grabina Wola i Szynczyce. Na terenach objetych
strefg nalezy:

+ zachowac tereny otwarte,

» ustali¢ nieprzekraczalne gabaryty nowej zabudowy, ograniczenia w lokalizacji reklam

(zakaz lub okreslenia dopuszczalnych form i nieprzekraczalnych gabarytow),
* przeciwdziata¢ tworzeniu rozproszonej zabudowy,
* w przypadku wymiany zabudowy lub tworzenia nowej, budynki powinny posiadac

zewngetrzne cechy architektury regionalne;,

4.1.5. Strefa OW — obserwacji archeologicznej
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Stanowiska archeologiczne powinny znajdowac¢ si¢ w strefach ochrony
archeologicznej stanowiacych ich otuling. Strefy obserwacji archeologicznej obejmuja tereny
domniemanej zawartos$ci reliktéw archeologicznych o wczesnej metryce historyczne;.
Realizacja inwestycji wymagajacych prac ziemnych na obszarze stanowiska
archeologicznego jest mozliwa po wykonaniu na koszt inwestora ratowniczych badan
wykopaliskowych. Realizacja inwestycji wymagajacych prac ziemnych w strefie ochrony
stanowiska archeologicznego wymagaja ustanowienia badz zapewnienia na koszt inwestora
odpowiedniego nadzoru. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w
obszarze obserwacji archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W
takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do
badan archeologicznych. Na prowadzenie prac i nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢
pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Czarnocin nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow. Niemniej zawsze istnieje mozliwo$¢, wpisania do rejestru stanowisk
ewidencyjnych, jezeli decydujg o tym wzgledy naukowe i1 konserwatorskie, jak 1 odkrycie
nowych stanowisk. Stanowiska archeologiczne powinny by¢ uwzgledniane i nanoszone przy

wykonywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA “A” SCISLE) OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKELADU ROZPLANOWANIA ——
STREFA K" OCHRONY ZESPOLU ARCHITEKTONICZNG - KRAJOBRAZOWEGD '
STREFA"E" OCHRONY EKSPOZYCJI

DROGI il S
GRANICE GMINY

Rysunek 7. Tereny objete ochrong konserwatorska.

4.1.6. Parki kulturowe

Zgodnie z Aktualizacja Planu Zagospodarowania Wojewddztwa £Lodzkiego
proponowane jest objecie ochrong najcenniejszych obiektow i obszarow w postaci utworzenia
na terenie Gminy Czarnocin parku kulturowego ,,Sladami Reymonta”. Gmina uwzgledniona
jest rowniez, jako obszar, na ktorym planuje si¢ wyznaczenie stref ochronnych w celu
przywrdcenia waloréw dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionalnej oraz tworzenia

wlasciwego sasiedztwa dla obszaréw o wartos$ciach kulturowych.

4.1.7. Dobra kultury wspolczesnej

W Gminie Czarnocin brak jest dobr kultury wspotczesne;.
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4.2 Wytyczne zapewniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow
wystepujacych na terenie gminy Czarnocin

W przypadku wykorzystania na cele uzytkowe obiektu wpisanego do rejestru
zabytkOw nalezy zapewni¢ trwale zachowanie jego warto$ci, ponadto wszelkie dziatania przy
zabytku wpisanym do rejestru wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Na wniosek wilasciciela badz posiadacza zabytku Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw moze wydac¢ zalecenia konserwatorskie, ktore okreslg sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia, zakres wykonania prac konserwatorskich oraz zakres zmian
dopuszczalnych w zabytku.

Obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedace

charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty
znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem
tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form architektonicznych, proporcji, detalu i
uzytych materiatow. Uzgodnienia lub opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow
wymagaja wszelkie dziatania, ktore dotyczg zmiany gabarytow i zmian elewacji w tym
proporcji otwordw zewnetrznych i form zewngtrznej stolarki otworowej. Ewentualng
konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, ktory okresli mozliwosci i zasady wylaczenia z ewidencji
zabytkow.

Wymagaja dziatania w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkow, a takze na obszarach zabytkowych
wpisanych do rejestru lub ewidencji, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory
zabytkow (np. ekspozycyjne), w tym przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a
takze sposob zagospodarowania przestrzeni. Dzialania inwestycyjne nie moga pogorszy¢
stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci.

Nowa zabudowa powinna stanowi¢ harmonijnie skomponowang cato$¢ z istniejacymi
elementami zabudowy historycznej, uwzgledniajac uktad, skalg, gabaryty, proporcje, sposob
kompozycji 1 rodzaj uzytych materiatow. Dla nowo projektowanych obiektow nalezy uzyskaé
wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nast¢gpnie uzgodnienie lub opini¢ na

temat tego projektu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Stanowiska arecheologiczne

Strefy obserwacji arecheologicznej
== Granica gminy :

— Drogi

Rysunek 8. Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja

5.1.1. Kierunki przeksztalcen ukladu drogowego

Przyjete w Studium kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego wynikaja przede

wszystkim z uwarunkowan stanu istniejacego, z analizy dotychczasowych ustalen
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planistycznych, z przyjetych kierunkow ksztattowania struktur przestrzennej wojewodztwa

todzkiego 1 polityki komunikacyjne;j.

Glownymi celami rozwoju ukladu i obstugi komunikacyjnej sa:

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich, zlokalizowanych na terenie
gminy funkcji ponadlokalnych i gminnych,

przeciwdziatanie skutkom ucigzliwosci komunikacyjnej na srodowisko 1 warunki
zycia mieszkancow,

zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu i sprawnosci uktadu komunikacyjnego,
zapewnienie wystarczajacej przepustowosci uktadu na kierunkach najbardziej

obcigzonym ruchem,
rozwo0j 1 podnoszenie standardow podrézowania komunikacjg zbiorowa,

rozw0j zaplecza technicznego motoryzacji, w tym obshugi parkingowej, szczegdlnie w

nowych koncentracjach ustug ponadlokalnych.

Budowa uktadu nowych drég na obszarze gminy wynika z dotychczasowych przesadzen

wyzszego rzedu oraz z uwarunkowan stanu istniejgcego 1 uwarunkowan przestrzennych. W

Studium rezerwuje si¢ rowniez tereny pod realizacje nowego uktadu drogowego

wyznaczonego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

W ramach wzmocnienia i rozwoju systemu powiazan drogowych zaklada si¢:

A\

wybudowanie odcinka drogi ekspresowej S-74 z podtaczeniem do uktadu drogowego,
relacji Rzgéw — Tomaszéw Mazowiecki, przechodzacego przez pétnocny obszar
gminy, bedacego uzupetnieniem sieci TEN-T. Odcinek ten jest propozycja
wojewodztwa.

dazenie do podwyzszenia parametrow technicznych i eksploatacyjnych dla drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych - dotyczy to przede wszystkim szerokosci
jezdni 1 rodzaju nawierzchni oraz szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych,

realizacje, w miar¢ potrzeb, nowych drég dojazdowych zgodnie z obowigzujacymi
parametrami dla tych drog.

utrzymanie obstugi komunikacyjnej autobusowej - w miar¢ potrzeb, dla terenow
rozwojowych wprowadza¢ dodatkowe linie autobusowe.

poblizu wsi Grabina Wola (poza obszarem Gminy Czarnocin) przebiega¢ ma

projektowany odcinek drogi krajowej A-1 relacji Gdansk — Piotrkéw Trybunalski — Katowice

— Cieszyn.
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5.1.2. System komunikacyjny — uklad glowny i podstawowy
Kierunki polityki rozwoju uktadu komunikacyjnego wynikajg z programow stuzacych

ponadlokalnym celom publicznym.
Uktad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu zwigzanego z rolg gminy w
regionie. W studium wyznacza si¢ korytarz dla planowanego przebiegu drogi S-74, ktory jest
postulowany przez wojewodztwo 1 obecnie nie jest ujety w programie rzagdowym, co wywota
narastajgce problemy komunikacyjne w kierunku £.6dZ — Tomaszow Mazowiecki — Kielce.
Uklad glowny — istniejace drogi:
Przez obszar gminy przebiega jedna droga o znaczeniu ponadlokalnym, jest to droga
wojewodzka DW 716 relacji Koluszki — Piotrkoéw Trybunalski — docelowo klasa G. Wedlug
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Wojewodztwa L.odzkiego na lata 2008 — 2013
przewiduje si¢ jej rozbudowg.
Uklad podstawowy — drogi powiatowe:
Uklad ten tworza drogi powiatowe i gminne zarowno o charakterze regionalnym - taczace
Czarnocin z terenami sgsiednimi jak i o charakterze lokalnym - obslugujace teren gminy.
Drogi powiatowe na terenie gminy oraz ich docelowe klasy w liniach rozgraniczajacych:

* DP —droga powiatowa 1512E relacji Wola Kutowa — Dalkow, klasy Z,

* DP —droga powiatowa 1507E relacji Wola Kutowa — Rzepki, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 2932E relacji Srock — Podolin, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 2900E relacji Tuszyn — Czarnocin, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 2923E relacji Dalkow — Biskupia Wola, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 1508E relacji Czarnocin — Bedkow, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 3313E relacji Kruszow — Kalska Wola, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 2925E relacji Kurowice — Zamos¢, klasy Z,

* DP — droga powiatowa 2924E relacji Kurowice — Dalkéw, klasy Z,

* DP —droga powiatowa 1506E relacji Zawodzie — Prazki — Kolonia Bedkow, klasy Z.
Uklad podstawowy — drogi gminne:
Uktad ten tworza drogi gminne o klasie drog lokalnych i dojazdowych. Studium przesadza o
podstawowym uktadzie drog o znaczeniu lokalnym i dojazdowym, wskazujac na rysunku
studium uktad niezb¢dny do obstugi ruchu na terenie gminy. Wszystkie drogi gminne
przebiegajace przez obszar gminy muszg by¢ przynajmniej klasy D. Wykaz drog gminnych

przedstawiono ponize;.
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* DG — droga gminna relacji Zamos$¢ — Czarnocin,

* DG — droga gminna przez Tychow,

* DG — droga gminna relacji Czarnocin — Biezywody,

* DG — droga gminna relacji Szynczyce — Ostrowek,

* DG — droga gminna relacji Biskupia Wola — Kietczowka,

* DG — droga gminna relacji Biskupia Wola — Raciborowice,

* DG —droga gminna przez Grabing Wolg,

* DG — droga gminna relacji Dalkéw — Wola Kutowa — Kotliny,

* DG — droga gminna przez Koloni¢ Zamos¢,

* DG — droga gminna przez Zawodzie,

* DG — droga gminna, ul. Ksi¢za Wies,

* DG —droga gminna, ul. Reymonta,

* DG —droga gminna, ul. Ogrodowa,

* DG — droga gminna relacji Czarnocin — Podolan,

* DG — droga gminna relacji Kalska Wola — Raciborowice,

* DG — droga gminna przez Budy Szynczyckie,

* DG — droga gminna relacji Budy Szynczyckie — Rejniak,

* DG —droga gminna relacji Budy Szynczyckie — Dobras,

* DG —droga gminna przez Szynczyce,

* DG — droga gminna przez Grabing Wole,

* DG — droga gminna relacji Grabina Wola — Soltys,

* DG — droga gminna relacji Urzad Gminy — Cmentarz.
Wszystkie wymienione drogi zapewniaja w  tasciwe powigzania podstawowych jednostek
osadniczych wewnatrz gminy oraz ich bezposredniag wewnetrzna obstuge, a takze zewngtrzne
powigzania z regionem.
% miarg potrzeb dla uzasadnionych przypadkéw na podstawie przeprowadzonych

analiz i odpowiednich studiow komunikacyjnych pasy drogowe moga by¢ zwiekszane.

5.1.3. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa relacji Warszawa — Koluszki — Katowice,
tzw. “warszawsko — wiedenska”.
Wedhug Planu zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego planuje si¢

modernizacj¢ linii nr 1 na odcinku Koluszki — Piotrkow Trybunalski — Czgstochowa —
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Katowice wraz z realizacjg tacznicy ~1,6 km, wyprowadzajacej ruch z liniinr 17 inr 25 z
kierunku t.0dzi na lini¢ nr 1.
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego przewiduje si¢

budowe kolei duzych predkosci, ktora moze przechodzi¢ przez Gmine Czarnocin.

5.1.4. Komunikacja zbiorcza

Komunikacj¢ zbiorczg zapewniajg linie autobusowe PKS. Istnieje rowniez mozliwos¢
wprowadzenia komunikacji przez przewoznikéw prywatnych — przez niezalezne podmioty

gospodarcze.

5.1.5. Sciezki rowerowe

Waznym elementem ukltadu komunikacyjnego sg $ciezki rowerowe, ktore podnosza
bezpieczenstwo mieszkancow gminy przemieszczajacych si¢ rowerem. Zadaniem $ciezek
rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego poruszania si¢ rowerzystom po catej gminie,
w tym dotarcie do terendw rekreacyjnych. Stanowig one element systemu komunikacji
masowej, dlatego czesto sa prowadzone réwnolegle do ciagéw komunikacji samochodowe;j
badzs g elementem pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy
projektowaniu nowych jak i modernizowanych fragmentow uktadu komunikacyjnego. Nalezy
uwzgledni¢ realizacje $ciezki rowerowej przy modernizacji drogi wojewodzkiej nr 716.

Sciezki rowerowe podnosza rowniez atrakcyjno$é turystyczng gminy, szczegdlnie w

kontekscie weekendowych wycieczek mieszkancoOw duzych miast poza obszar miasta.

5.1.6. Szlaki turystyczne

W projekcie aktualizacji ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego” zaplanowano szczegdlowe wytyczenie i oznakowanie szlakow turystycznych,
ktére majg podnies¢ atrakcyjnosé turystyczno — rekreacyjng gminy, nie tylko na poziomie
lokalnym, ale réwniez na poziomie turystyki regionalne;.

Przez obszar gminy przechodzi ,,£.6dzki Szlak Konny” o znaczeniu ponadregionalnym,
Europejski Szlak Kulturowy kolei warszawsko — wiedenskiej, oraz szlak rowerowy nalezacy
do ,,Lodzkiej Magistrali Rowerowe;j” relacji wschod-zachdd (Poznan — £6dz — Warszawa).
Postuluje si¢ rowniez o utworzenie szlaku literackiego pomi¢dzy miejscowosciami Czarnocin

1 Prazki.
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5.2. Infrastruktura techniczna

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

W gminie Czarnocin jest 71,1 km wodociagéw, co $wiadczy o tym, ze praktycznie
cata gmina zostata zaopatrzona w infrastruktur¢ wodociggowa. Woda pobierana jest z ujec¢
wody opisanych w cze¢sci ,,Uwarunkowania stanu istniejacego”. W celu ograniczenia liczby
indywidualnych uj¢¢ wody nowe tereny zabudowy nalezy zaopatrzy¢ w infrastrukture
wodociggowa.

Zabezpieczenie odpowiedniej, jakosci wody 1 ograniczenie zuzycia wody w przypadku
wodociggow komunalnych wymaga:

— polepszania proceséw uzdatniania wody;

- zmniejszania strat wody na sieci poprzez jej modernizacje¢;

— racjonalnego i oszczednego gospodarowania zasobami wod;

- inwentaryzacji i likwidacji nieczynnych i nie nadajacych si¢ do eksploatacji (z uwagi na
713 jako$¢ wody) studni wierconych i kopanych;

— zapewnienia standardow ilo$ciowych i tworzenie warunkow petnej dostepnosci do sieci
wodociggowej na terenach od dawna zurbanizowanych, wyposazonych w wodociagi w
stopniu niewystarczajacym;

— zapewnienia standardow jako$ciowych, zgodnych z wymaganiami norm europejskich.

Przez zachodnio — poludniowa cze$¢ gminy przebiega rurociag tranzytowy wody

o $rednicy 1600 mm, z rezerwa terenowg na drugi rurociag, zaopatrujagcy w wode

mieszkancow Lodzi w ramach Wodociagu Sulejow — £.6dzZ ze Zbiornika Sulejowskiego na

rzece Pilicy. Strefa bezpieczenstwa rurociggu tranzytowego wody wynosi po 15 m z kazdej

jego strony.

5.2.2. Odprowadzanie Sciekow sanitarnych

Najwazniejszym zadaniem w zakresie gospodarki Sciekowej jest ograniczenie emisji
zanieczyszczen ze zrodel punktowych (obszarow zurbanizowanych), czyli uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej na terenach zwartej zabudowy oraz rozwigzanie problemu gospodarki
sciekowej na obszarach zabudowy rozproszonej. Przy ciggle wzrastajacym zuzyciu wody
dostarczanej siecig wodociggéw wiejskich, brak wtasciwych urzadzen do unieszkodliwienia
sciekow stanowi duze zagrozenie dla wod podziemnych, zwtaszcza dla ptytko zalegajacych 1

czesto niedostatecznie izolowanych od powierzchni wod czwartorzedowych. Dotychczasowe
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rozwigzania, sprowadzaja si¢ w wigkszos$ci przypadkow do stosowania indywidualnie
wykonywanych zbiornikow bezodptywowych, najczgsciej nieszczelnych.

W miejscowos$ci Czarnocin zlokalizowana jest oczyszczalnia §ciekow, do ktore;,
poprzez kanalizacj¢ grawitacyjng i tloczna, ktorej dtugo$¢ wynosi ok. 22 km splywaja $cieki
komunalne. Zbiorcza kanalizacja sanitarna obejmuje miejscowosci Tychow, Rzepki, Zamos¢,
Zawodzie oraz potnocng czgs¢ miejscowosci Czarnocin. W najblizszym czasie ma by¢
skanalizowana cze$¢ potudniowa Czarnocina. Planowana jest dalsza rozbudowa systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow, polegajacego na zbiorczym systemie kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej, a takze budowie przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Koncepcja Programowo — Przestrzenna odprowadzania i oczyszczania §ciekéw dla Gminy
Czarnocin przyje¢ta zostala uchwatg 10/44/07 z dnia 14 listopada 2007 r. 1 jest realizowana
stopniowo w zaleznos$ci od wielko$ci budzetu gminy.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego przewidziana
jest modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni
$ciekéw wraz z modernizacja gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni w
zasiegu pozostatych aglomeracji o wielkosci > 2000 RLM i < 10000 RLM, obejmujac obszar
Gminy Czarnocin. Scieki wyprodukowane w miejscowosciach nieobjetych ww. systemami

sieciowymi, zaktada si¢, ze bedg odprowadzane i unieszkodliwiane w sposob indywidualny.

5.2.3. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych

Rozwiniety uktad hydrograficzny w zlewni rzek: Wolbodrki i Miazgi oraz ich
doplywow zapewnia sprawne powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z obszaru
catej gminy. Nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci budowy systemow sieciowych
odprowadzania $ciekow opadowych.

Odbiornikiem wod opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatow, beda
istniejgce rowy melioracyjne, ktore winny by¢ okresowo porzagdkowane i modernizowane

poprzez wykonywanie poglebienia dna oraz utrzymywanie odpowiedniego spadku.

5.2.4. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Czarnocin nie posiada sieci gazu ziemnego, jednakze w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego planowana jest budowa
gazociggu wysokiego ci$nienia Moszczenica — Bedkow z odgatezieniem do Czarnocina oraz

stacja redukcyjno — pomiarowg I-go stopnia. Ponadto, jezeli zaistniejg techniczne i
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ekonomiczne warunki budowy sieci gazowych, mozliwa jest gazyfikacja obszarow gminy

przez zaktad gazowniczy.

5.2.5. Zaopatrzenie w cieplo

Gmina Czarnocin nie posiada centralnego systemu cieptowniczego, a zaopatrzenie w
energi¢ cieplng, realizowane jest za pomoca indywidualnych Zrodet ciepta.

W celu minimalizacji zanieczyszczen powodowanych przez indywidualne kottownie,
wskazanym jest dazenie do modernizacji tych Zrddetl na kotty o wigkszej sprawnosci oraz
niskiej emisji spalin.

5.2.6. Elektroenergetyka (zrodla konwencjonalne i odnawialne zrédia
energii)

Sie¢ elektroenrgetyczna wysokiego napigcia jest realizowana w systemie krajowym i
okregowym. W zwiazku z powyzszym lokalizacja elementow uktadu sieciowego i inne
parametry techniczne determinowane sg zardOwno przez wymagania systemu krajowego jak 1
przez rozw0j 1 wymagania regionu i aglomeracji.

Istniejacy system zasilania Gminy Czarnocin zapewnia zaopatrzenie w energie

elektryczng z mozliwo$cig zwigkszenia zaopatrzenia. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na
terenie gminy odbywa si¢ w oparciu o linie magistralne 15 kV wyprowadzonych ze stacji
110/15 kV ,,Lazndéw” oraz ze stacji 220/110/15 kV ,,Piotrkow”. W sytuacjach awaryjnych
istnieje mozliwos¢ zasilania ze stacji 110/15 kV ,,Kalinko”, ktora jest wtasnoscig PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dZ — Miasto.

Na terenach wyznaczonych w studium dla nowej zabudowy, nalezy zapewnic
mozliwo$¢ lokalizacji w pasach drogowych infrastruktury technicznej, w tym kabli
elektroenergetycznych umozliwiajgcych bezproblemowe zaopatrzenie odbiorcow w energie
elektryczng. Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowani przestrzennego nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ budowy infrastruktury elektroenergetycznej, najlepiej w liniach
rozgraniczajacych drég oraz zapewnic teren z mozliwoscig wydzielenia dziatek pod stacje
transformatorowe w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenow z
istniejacymi liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi nalezy przewidzie¢ pasy
ochronne lub przebudowe tych linii oraz przystosowanie ich konstrukcji do wymagan
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Elektrownie sloneczne
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W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego uwzgledniono
rozwoj energetyki stonecznej na obszarach o korzystnych warunkach klimatycznych, w tym
w na terenie gminy Czarnocin. Studium dopuszcza na obszarach lokalizacji obiektow i
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych lokalizowanie obiektow i urzadzen
wykorzystujacych energie stoneczng do produkcji energii elektryczne;j.

Proponuje si¢ rOwniez promowanie wsrdd mieszkancow gminy energetyki
odnawialnej ze zrodet stonecznych, a takze umieszczanie kolektoréw stonecznych na dachach
budynkow uzytecznosci publiczne;.

Energia wod geotermalnych

Gmina Czarnocin lezy w zasiggu obszaru wystgpowania wod geotermalnych, obecnie
jednak nie planuje si¢ rozpoczecia dziatan zwigzanych z wykorzystywaniem tego zrodta
energii na potrzeby gminy.

Elektrownie wiatrowe

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego uwzglednia si¢
rozwoj energetyki wiatrowej na terenach gminy Czarnocin, z ograniczeniem na terenach o
wysokich walorach krajobrazowych, objetych ochrong prawng, uwarunkowany mozliwoscia
odbioru wytworzonej energii przez system energetyczny. Czarnocin nalezy do gmin, ktore
planuja rozwoj energetyki wiatrowej. Dla potrzeb lokalizowania farm wiatrowych
wyznaczono obszary lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie¢ ze zrodet
odnawialnych na terenach sotectw: Czarnocin, Biezywody, Biskupia Wola, Tychow, Budy

Szynczyckie, Rzepki oraz Dalkow.

5.2.7. Infrastruktura telekomunikacyjna

Lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i facznosci publicznej na podstawie opracowan technicznych, mozliwa jest na
calym obszarze objetym planem pod warunkiem, ze ewentualne ucigzliwo$ci obiektow i

urzadzen nie beda narusza¢ obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych.

5.2.8. Gospodarka odpadami

Gtoéwne cele gospodarki odpadami sg rézne dla poszczegdlnych kategorii odpadow, lecz
nie naruszaja ogolnych zasad przyjetych w tej dziedzinie.

Do gléwnych zatozen Planu Gospodarki Odpadami dla gminy Czarnocin (2008 r.) zalicza si¢:
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* minimalizacje¢ ilo§ci wytwarzanych odpadow komunalnych poprzez edukacje spoteczng
w szkotach, srodkach masowego przekazu oraz w czasie akcji promocyjnych oraz statg
informacj¢ o systemie zbiorki selektywnej,

* objecie zorganizowanym zbieraniem odpadow wszystkich mieszkancow gminy,

* ograniczenie pozbywania si¢ przez mieszkancow odpadéw poza zorganizowanym
systemem, biezaca likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadow,

» preferencj¢ zagospodarowania odpadow organicznych we wlasnym zakresie przez
wiascicieli (kompostowanie),

* rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych; papieru i tektury, tworzyw
sztucznych, szkla i metali,

* przeznaczenie do kompostowania odpadow z pielggnacji terenéw zielonych,

* ograniczenie sktadowania odpadéw komunalnych,

» staly nadzor nad ,,pracg” systemu zbierania, segregacji i odzysku odpadow, poprzez
zestaw wskaznikow.

Planuje si¢, aby w trakcie wdrazania Planu Gospodarki Odpadami dla gminy Czarnocin
poprawie ulegl stan srodowiska oraz efektywnos¢ systemu gospodarki odpadami. We
wspomnianym planie uwzglednia si¢ m.in.:

* zamknigcie i rekultywacje istniejgcego obecnie sktadowiska,

* gmina zaktada powierzenie zadan z zakresu usuwania i zagospodarowywania

odpadow wyspecjalizowanym firmom, posiadajagcym odpowiednie zezwolenia.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w
Gminie Czarnocin, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczy¢ obszary, na ktorych beda realizowane
dzialania stuzace nastgpujacym celom publicznym:

— budowa nowych i modernizacja istniejacych drog publicznych, oraz urzadzen transportu
publicznego,

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury technicznej,
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich

sktadowania,
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— ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— budowa nowych i modernizacja istniejagcych pomieszczen dla urzedow organdéw wiadzy,
administracji, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spolecznej i placowek opiekunczo - wychowawczych, domow
kultury,

— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
uchwalonym w 2010 r., na obszarze gminy nie beda realizowane inwestycje o znaczeniu
krajowym, ktore umieszczone sg w rejestrze programow, prowadzonym przez Ministra
Infrastruktury.

Wspomniany Plan natomiast zawiera propozycje zadan publicznych ponadlokalnych o
znaczeniu krajowym i1 wojewddzkim, ktore zostaty uwzglednione w programie rozwoju
wojewddztwa todzkiego, a takze wynikaja z przyjetych w projekcie planu rozwigzan
przestrzennych. Dla gminy Czarnocin przewidziano zadania, ktére dotycza modernizacji
uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury techniczne;j:

* budowa odcinka drogi ekspresowej S-74 relacji £6dz — Tomaszoéw Mazowiecki, jako
proponowanej zmiany koncepcji uwzglednionej w Rozporzadzeniu RM z dnia 20
pazdziernika 2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sieci drog i autostrad
okreslajacej przebieg odcinka tej drogi w relacji (Sulejow) — Kielce — Opatow,

* rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 716 relacji Koluszki — Piotrkow Trybunalski,

* modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, rozbudowa oczyszczalni §ciekéw wraz z
modernizacja gospodarki osadowej,

* modernizacja kolei na odcinku Koluszki — Piotrkéw Trybunalski,

* budowa gazociggu wysokiego cisnienia Moszczenica — Bedkow z odgatezieniem do
Czarnocina oraz stacjg redukcyjno — pomiarowa I-go stopnia,

* rozwdj energetyki wiatrowej,

* rozwoj energetyki stonecznej,
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* utworzenie parku kulturowego ,,§ladami Reymonta”,

* utworzenie Tuszynsko — Dlutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

* utworzenie Koluszkowsko — Lubochnianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegdétowo wyznaczy¢
obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA, KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m > ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

8.1. Obszary wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogéw gospodarstw rolnych oraz gabaryty
dzialek nie przewiduje si¢ obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki

nieruchomosciami.

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’
Na terenie Gminy nie przewiduje si¢ obszarow pod ustugi handlu

wielkopowierzchniowego.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony w studium.
Obszarem przestrzeni publicznej sg tereny rekreacyjne potozone nad zbiornikami mate;j

retencji na poéinoc od miejscowosci Czarnocin.

106



8.4. Tereny gornicze
Na terenie gminy wystepuja tereny gornicze, dla ktorych Wojt powinien sporzadzi¢
miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego chyba, ze Rada Gminy, podejmie uchwate

o odstapieniu od sporzadzenia planu.

8.5. Tereny cmentarzy

O zatozeniu lub rozszerzeniu cmentarza wyznaniowego decyduja wlasciwe wiadze
zwigzku wyznaniowego. Moze to nastgpi¢ tylko na terenie przeznaczonym na ten cel
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, po spelnieniu wymagan higieniczno

— sanitarnych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE

9.1. Obszary, na ktorych sa obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Czarnocin nie ma obszaréw, na ktorych obowigzuja miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

9.2. Obszary, dla ktorych rozpoczeto procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w Gminie nie opracowuje si¢ miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

9.3. Obszary, dla ktorych Gmina zawierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

W gminie Czarnocin, ze wzgledu na planowane lokalizowanie obiektow i urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych wskazane jest sporzadzenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla tego rodzaju inwestycji. Szczegolnie wskazane
jest to dla obszaréw, na ktorych planowana bgdzie budowa farm wiatrowych.

Planowane jest rowniez sporzadzenie planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw

przedstawionych na Rysunku 9.
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Precyzyjno$¢ zakresu opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla tych obszardéw, powinna wynika¢ z analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

GRANICE OBSZAROW DLA KTORYCH GMINA
=== ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN i d
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ows RN N
— N

— DROGI

—a GRANICA GMINY

Rysunek 9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

9.4. Obszary, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Wszystkie obszary, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze zostaly zaznaczone na rysunku studium.

Projektowana zabudowa nie przewiduje koniecznosci uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, jednak nie wyklucza si¢ sytuacji, gdy przy

sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy analizie
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pojedynczych dziatek zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne.

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego.
Rolniczg przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze gminy tereny rolne, taki i doliny rzek
1 cieckdéw wodnych. Rolnictwo jest jedng z dominujacych funkcji Gminy Czarnocin i rolnicza
przestrzen produkcyjna zajmuje znaczng jej powierzchnie. Rozwoj przestrzenny gminy,
wzrost jego znaczenia, jako osrodka regionalnego, a takze przeobrazenia strukturalne, postep
techniczny i technologiczny powoduje sukcesywne wylaczanie gruntow z uzytkowania
rolniczego. Jednoczes$nie za zmieniajagcym si¢ uzytkowaniem gruntow maleje zatrudnienie w
sektorze rolnictwa.

Wyznaczono kilka wiekszych obszarow o charakterze typowo wiejskim, gdzie dominuje
zabudowa zagrodowa, a te obszary powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, na ktoérych
podstawowg forma organizacyjng gospodarowania powinno sta¢ si¢ rozwojowe gospodarstwo
rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzace specjalistyczng produkcje rolniczg. Sa to
obszary:

* rejon Dalkowa (obszar IRM)

* rejon Rzepki (obszar 3RM)

* rejon Grabina Wola, Szynczyce, Budy Szynczyckie (obszar SRM)

* rejon Biezywody, Biskupia Wola (obszar 6RM)

Sa to w wigkszosci tereny rolne, taki 1 doliny rzek i ciekdéw wodnych, na ktorych znajdujg si¢
gleby o korzystnej klasie bonitacyjnej. Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko
wyspecjalizowang produkcje¢ rolniczg (warzywa, owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny
specjalne dla przemyshu farmaceutycznego). Dzigki temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom
rynku odnosnie, jakosci, nowoczesno$ci odmian oraz utrzymania standardow wytwarzanych
produktow. Gospodarstwa rodzinne moga taczy¢ si¢ w grupy producenckie, dzigki czemu
bedg mialy lepszy dostep do pomocy finansowe;.

Na terenach rolniczych zgodnie z rysunkiem studium dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, w tym farm
wiatrowych, kolektoréw stonecznych oraz zwigzanej z tym infrastruktury technicznej i drog

eksploatacyjnych. Dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz drog
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publicznych, doj$¢ 1 dojazdéw. W celu minimalizacji ucigzliwos$ci na siedziby ludzkie
obszarow lokalizacji obiektéw 1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych na
terenach rolniczych potozonych na obszarach 3RM, SRM, 6RM 7MU, 8MU, 97, Z10
wyznaczonych w rozdziale ,,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw’”’ zakazuje si¢ lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, i przebudowy infrastruktury technicznej w
celu zaspokojenia zapotrzebowania na poszczegdlne media. Przy zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej spetniajac wymagania okre§lone w
przepisach odrebnych.

Okreslenie usytuowania lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie ze

zrédet odnawialnych, w szczego6lnos$ci elektrowni wiatrowych powinno si¢ wigzaé z
przeprowadzeniem szczegotowych badan majacych na celu okreslenie oddziatywania na
srodowisko, co moze ograniczy¢ lub wykluczy¢ ich powstanie. W przypadku farm
wiatrowych wskazane jest lokalizowanie inwestycji, jako zespotu elektrowni wiatrowych.
Konkretne decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem
sasiadujacej istniejacej lub projektowanej w studium zabudowy, uwarunkowan
przyrodniczych, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszarow
chronionych. Szczeg6lng uwage winno si¢ poswieci¢ badaniom dotyczacym monitoringu
ornitologicznego i monitoringu chiropterofauny. Procedury zwigzane z analizami srodowiska
winny by¢ dostosowane do najnowoczesniejszych i najbardziej rzetelnych metod
badawczych, zaakceptowanych i polecanych przez Uni¢ Europejska oraz polskich
specjalistow. Oddzialywania zabudowy na tereny sasiednie nie powinny naruszaé
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Dla teren6éw, na ktérych beda zlokalizowane obiekty 1 urzadzenia wytwarzajace
energi¢ ze zrodel odnawialnych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dla wszystkich terenéw, ktore sg uzytkowane rolniczo pozostawia si¢ mozliwos¢
kontynuowania takiego uzytkowania. Cz¢$¢ z terendw otwartych pozostanie utrzymana, jako
tereny niezainwestowane, z duzym udziatem tak i zadrzewien $rdédpolnych, zapewniajac w ten
sposob trwatos$¢ proceséw przyrodniczych na obszarze zainwestowania gminnego oraz

odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania gminy.

110



Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwroceniu procesow stepowienia oraz erozji
wietrzej gleb maja zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne. Petnig one na duzych otwartych
terenach niezwykle wazng rolg¢ w $srodowisku:
— reguluja stosunki wodne,
— poprawiaja agroklimat,
- oslabiajg erozje wietrzng i wodna.
Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia powinny podlegaé systematycznej rekonstrukc;ji i
powickszania terenu, szczegolnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:
* odtworzenia nasadzen drzew wzdtuz mato uczeszczanych drog,
* wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),
* stosowania dominujacego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na

przewage wiatrow zachodnich).

10.2. LeSna przestrzen produkcyjna

Lasy na terenie gminy tworzg nieregularnie rozrzucone kompleksy o niewielkich
rozmiarach, porozcinane terenami rolniczymi. Nawet mate kompleksy lesne petnig funkcje,
ekologiczna, ochronng oraz rekreacyjno-wypoczynkowa, nie zaleznie od form witasnosci,
dlatego wazne jest zachowanie tych terenéw oraz w miar¢ mozliwosci powigkszanie ich
powierzchni. W tym celu nalezy przedsiewzig¢ dzialania polegajace na:

* ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
* udostepnianiu ich dla rekreacji 1 wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie
wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow
le$nych:

* utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych i kompleksow lesnych wraz
z mozliwoscig powickszenia w oparciu o obowigzujace przepisy.

* ochrona zasobow istniejgcych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkow
ekologicznych,

» gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem zwierzat tam zyjacych,

» zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez

ucigzliwych dla otoczenia,
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* na terenach lesnych dopuszcza si¢ tworzenie zbiornikd6w wodnych, ciekow
melioracyjnych, lokalizacj¢ obiektéw i budynkoéw oraz urzadzen zwigzanych z gospodarka
lesng, zgodnie z przepisami o lasach oraz o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

* ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien odbywac si¢ na wyznaczonych
trasach,

* dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych 1 miejsc wypoczynku,

* dopuszcza si¢ przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwo$ci, infrastruktury

techniczne;.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W Gminie Czarnocin wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 zostaty
one zaznaczone na rysunku studium. Gtownie sg to tereny rolnicze oraz lesne. W
miejscowosci Wola Kutowa obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmuja niewielka
czes¢ istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w tej miejscowosci z niewielkim
uzupelnieniem, obejmujacym przerwy w pasach zabudowy juz istniejacej. Nalezy zapewnic
ochrong przeciwpowodziowg proporcjonalng do stopnia zagrozenia oraz dazy¢ do
ograniczania lokalizacji nowych terenéw zabudowy w sasiedztwie rzeki Wolborki. W
péinocno-zachodniej czesci gminy, na doptywie rzeki Wolborki planuje si¢ budowe zbiornika
retencyjnego Rzepki — Abram.

Na terenie Gminy Czarnocin wystepuje obszar osuwania si¢ mas ziemnych obejmujac
swoim zasi¢giem gtéwnie tereny rolne oraz czesciowo projektowany teren zabudowy
uslugowo - mieszkaniowej. Na terenach tych nie byly prowadzone badania geologiczne, przez
co niemozliwe jest okreslenie rodzaju i charakteru obszaru osuwania si¢ mas ziemnych,
dlatego nalezy wykona¢ prace geologiczno — inzynieryjne w celu okreslenia rodzaju
osuwiska. Na osuwiskach czynnych lub okresowo czynnych budownictwo mieszkaniowe
powinno by¢ catkowicie zabronione, a budownictwo drogowe wykonane tylko przy
zastosowaniu wszelkich mozliwych rozwiagzan zabezpieczajacych. Na osuwiskach
nieaktywnych oraz terenach potencjalnie zagrozonych mozliwo$cig powstawania osuwisk
nalezy bezwzglednie sporzadzi¢ dokumentacj¢ geologiczno — inzynierskg przed
przystapieniem do jakichkolwiek prac budowlanych lub przy niekorzystnych wynikach badan
rezygnacji z tych prac. W przypadku zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie

budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia oraz nalezy zachowac,
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pielegnowac¢ oraz uzupekiac roslinno$¢ ograniczajaca erozj¢ zboczy oraz utrzymujaca jej

stabilno$¢. Zabrania si¢ odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice

obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz

szczegotowo okresli¢ zasady zagospodarowania takich obszardw.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
7Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Gminie Czarnocin nie ma obszaréw ani obiektow, dla ktorych wyznacza si¢ w

ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412
ORAZ 72002 R. NR 113, POZ. 984 i NR 153, POZ. 1271)

W Gminie Czarnocin nie ma obszaréw pomnikow zagtady, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagltady (Dz. U. Nr 41, Poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, Poz. 984 i Nr 153, Poz. 1271).

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

14.1. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy gtownie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy

oraz modernizacji obszaréw zabudowanych, na ktorych wystepuja niekorzystne zjawiska w
tkance architektonicznej. Dotyczy to zaréwno poszczegolnych budynkow, zespotu budynkow
jak 1 obudowy poszczeg6lnych ulic. Na terenie Gminy Czarnocin, jako obszar przeznaczony
do przeksztatcen i rehabilitacji wyznaczono zespot istniejacej szkoty rolniczej.
Rehabilitacja powinna zmierza¢ w nastepujacych kierunkach:

. zmianie funkcji niektorych obiektow,

. likwidacji elementéw dysharmonijnych 1 wprowadzanie nowych, dostosowanych do

otoczenia i funkc;ji,
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. dostosowywaniu istniejgcej zabudowy do odpowiedniego standardu 1 jakos$ci poprzez
remonty 1 modernizacje,
. zagospodarowywaniu wolnych przestrzeni podnoszac w ten sposob estetyke i

funkcjonalno$¢ miejsca.

14.2. Obszary wymagajace rekultywacji

Obecnie na terenie gminy nie wystepuja obszary zdegradowane, dlatego tez nie
planuje si¢ rekultywacje¢ takich terendw. W przysztosci po wyczerpaniu zasobow z16z oraz
zamknigciu sktadowiska odpadéw komunalnych proponowane jest podjecie dziatan majacych
na celu rekultywacje tych terenéw w kierunku zalesien, nasadzen roslinnos$cig oraz

zabezpieczenia terenow.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREFY
OCHRONNE

W Gminie Czarnocin wystepujg tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowa
przebiegajaca we wschodniej czgsci gminy, dla ktorej wyznacza sig¢ strefe ochronng zgodnie z
rysunkiem studium. W strefie ochronnej wokot terendéw zamknigtych studium ustala:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, uzytecznosci publicznej

1 pomieszczen na staty pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz 40 m od granicy
terenéw kolejowych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych;

3) przy realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejace;j
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi nalezy stosowaé
srodki techniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ komunikacji kolejowe;;

4) w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja przepisy szczegodlne okreslajace odlegloscei i
warunki usytuowanie budowli i budynkoéw, drzew lub krzewow, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych, a takze sposoby urzadzania i

utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
problemowym jest obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub

wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
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przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego nie wyr6zniono
zadnego obszaru problemowego o wymiarze ponadlokalnym na terenie gminy Czarnocin.
Nie okresla si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czarnocin obszaro6w problemowych.

IV. UZASADNIENIE

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I
ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza istniejgcego zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin, uwarunkowan
spoleczno — gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej pozwolita
na sformutowanie pewnych wnioskow, ktdre przedstawiono w postaci mocnych i stabych
stron oraz szans i zagrozen rozwojowych co pozwolito na zdefiniowanie potrzeb 1 mozliwosci
rozwoju gminy. Ogélnie mozna stwierdzic, ze szeroko pojete uwarunkowania miaty
decydujacy wptyw na ustalenie kierunkow 1 zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
W gminie Czarnocin na ksztatt i rozmieszczenie stref funkcjonalno — przestrzennych wptyw
miaty nast¢pujace elementy:

. uwarunkowania zewnetrzne: polityka panstwa i wojewoddztwa okre§lone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,

. uwarunkowania przyrodnicze: polozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu, budowa
geologiczna, wody powierzchniowe 1 podziemne, surowce naturalne, warunki
klimatyczne, szata ro$linna, $wiat zwierzgcy,

. uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, dobra
kultury wspodiczesnej, tradycje,

. uwarunkowania spoteczno — gospodarcze: warunki, jako$¢ zycia 1 potrzeby
mieszkancow, potencjat demograficzny, stan prawny gruntéw,

. dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu, a takze

powigzania komunikacyjne.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin
dokonano weryfikacji merytorycznej, wynikajacej z wymogoéw okreslonych

w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnocin
zaproponowano nowy podziat funkcjonalno — przestrzenny gminy na strefy. Podziat ten
uwzglednia obecne zagospodarowanie przestrzenne gminy, a takze rézne uwarunkowania, w
tym przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze i inne. Jest rOwniez odpowiedzig na
zmieniajace si¢ potrzeby mieszkancow gminy.

Poniewaz studium jest dokumentem przedstawiajgcym polityke prowadzong na terenie
gminy, kontynuacja celow wskazanych w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin, powinna by¢ zapewniona w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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