UCHWALA NR 1V/35/2015
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU
z dnia 6 maja 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla parku
wiatrowego na terenie Gminy UjScie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2013 r. poz. 594, 645, 1318, 2 2014 1. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla parku wiatrowego
na terenie Gminy Ujscie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej
rysunkiem;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ujsciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujsciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczng, stanowigca
urzadzenie pradotworcze przetwarzajace energi¢ wiatru na energi¢ elektryczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu, na ktorej dopuszczalna jest zabudowa
budynkami, przed ktoérg dopuszcza si¢ wysuniecie o nie wiecej niz 1,5 m: zjazdoéw,
schodow 1 pochylni zapewniajacych dostep do budynkow w granicach danego terenu,
przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30%
catkowitej dlugosci $ciany budynku, a takze wysuniecie: okapow, balkonow
1 wykuszy znajdujacych si¢ na wysokos$ci nie mniejszej niz 1 m npt.;

4) obowiazujacej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, o ktorej mowa
w pkt 3, przy ktorej nakazuje si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewngetrznej $ciany
budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni przeswitdw jest nie mniejszy niz 50%;

6) ogrodzeniu pelnym- nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni przeswitdw jest mniejszy niz 50%;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢: budynkow
lub kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, lub wiez elektrowni
wiatrowych, wyznaczong na danej dzialce budowlanej lub terenie, odpowiednio przez



8)

9)

rzuty pionowe na powierzchni¢ terenu: zewnetrznych $cian ww. budynkow lub
zewnetrznych $cian ww. obiektow infrastruktury technicznej, lub zewnetrznych
obrysow ww. wiez, bez wirnika;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
1 sygnatach drogowych;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej Iub edukacji
ekologicznej;

11) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa

lub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi
sktadnikami ich szaty roslinne;.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)

4)

S)
6)
7)
8)
9

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku symbolami: 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MW i 2MW;

tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM i 9RM;

tereny obiektoéw produkcyjnych, skladow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
symbolami: 1P, 2P i 3P;

tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RU, 2RU i 3RU;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U 1 2U,;

tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolami 1US i 2US;

teren zieleni urzadzonej 1 ustug oznaczony na rysunku symbolem 1ZP/U;

tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IEW, 2EW, 3EW,
4EW, SEW, 6EW, 7TEW, 8EW, 9EW, 10EW, 11EW, 12EW, 13EW, 14EW, 15EW,
16EW, 17TEW i 18EW;

10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku symbolami 1ZP 1 2ZP;
11) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku symbolami 1ZD i 2Z.D;
12) tereny laséw 1 zalesien, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL 3ZL, 4ZL,

SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL,
18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 25ZL 26ZL, 27ZL i 28ZL;

13) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,

9R, 10R, 11R 1 12R;

14) tereny tak, zieleni i gruntow ornych, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZR, 2ZR,

3ZR, 4ZR, 5ZR, 6ZR, TZR, 8ZR, 9ZR, 10ZR, 11ZR, 12ZR 1 13ZR;

15) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami:

1WS, 2WS, 3WS 1 4WS;

16) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczony na rysunku symbolem 1G;
17) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolami 1K

12K;

18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,



12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW i 23KDW;

19) teren garazy, oznaczony na rysunku symbolem 1Kg;

20) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-G, 1KD-Z, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D;

21) teren Sciezki pieszo rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KX.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ krycie dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych o kacie nachylenia
potaci dachowej wigkszym niz 30° dachowka lub jej imitacjg, w kolorze czerwonym
lub bragzowym,;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

¢)

ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia, na terenach od strony drég,
nowych napowietrznych elementow infrastruktury technicznej na terenach ZP/U
1ZP, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej, o$wietlenia terenu oraz
przebudowy obiektoéw istniejacych,

reklam, z wytgczeniem terenow: P, RU 1 US;

3) dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizacj¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

zachowanie lub przebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow
o parametrach innych niz ustalone w ustaleniach szczegétowych,

dowolng geometri¢ dachu dla przykrycia wykuszy lub lukarn,

lokalizacje¢ obiektow malej architektury, z zastrzezeniem przepisOw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

lokalizacje¢ szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
lokalizacjg¢ tablic informacyjnych, z zastrzezeniem przepisOw o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢:

a)
b)

c)

d)

2)
h)

ochrong¢ S$rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych,

porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi,

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenow,

uwzglednienie  oznaczonej na rysunku  strefy ochronnej zwigzanej

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od farmy

wiatrowej,

zachowanie na wszystkich terenach: R, ZR i ZL obiektow melioracyjnych

i drenarskich, a takze zachowanie rowdéw melioracyjnych jako rowow otwartych

z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

zachowanie na wszystkich terenach MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku jak dla terenow dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

zachowanie na wszystkich terenach MW dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zachowanie na wszystkich terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

zachowanie na wszystkich terenach US i ZD dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno wypoczynkowych,



2)

3)

i)
)

zastosowanie odpowiednich $rodkow technicznych zabezpieczajacych wody
podziemne przez zanieczyszczeniem Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych,
lokalizacj¢ miejsc postojowych poza cze$ciami terenu zagospodarowanymi jako
powierzchnie biologicznie czynne;

zakazuje sig:

a)

b)

lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej lub drogowej oraz elektrowni wiatrowych, a takze z wytaczeniem
przebudowy, rozbudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow produkeji rolnej,
w tym chowu lub hodowli zwierzat,

niszczenia starodrzewow, a takze zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych oraz
wzdhuiz ciekow wodnych 1 drég z wyjatkiem niezbednych zabiegow
pielegnacyjnych;

dopuszcza sig¢:

a)
b)

¢)

d)

skanalizowanie rowdw melioracyjnych na potrzeby przejazdow,

stosowanie do celow grzewczych: sieci cieplnych, kottlowni gazowych,
ogrzewania olejowego, kolektorow stonecznych, ogrzewania elektrycznego lub
pomp ciepta oraz wspomagajaco ogrzewania kominkowego,

indywidualne systemy grzewcze z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie
najmniejszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii,

zbiorcze systemy grzewcze, o cechach jak w lit. c.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) ochron¢ wchodzacych w sktad zespotu folwarcznego obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

2)

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

dworu — rzadcowki,
pozostatosci gorzelni,
stodoty,

obory,

stajni,

chlewni,

kuzni,

parku krajobrazowego;

nastepujace ustalenia ochronne dla ww. obiektow:

a)
b)

c)

zakaz:

nakaz zachowania istniejacej formy architektonicznej, gabarytéw i geometrii
dachow,

zmiany historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, a takze podzialow
stolarki okiennej,

— nadbudowy, a takze jakiejkolwiek zmiany wysokos$ci §cianki kolankowej,
— zmiany proporcji budynkéw,
— wykonywania lukarn w potaciach dachow od frontu budynku,

— realizacji balkonow 1 loggi,

— zmiany rodzaju materialdéw elewacyjnych oraz ocieplania budynkow od
zewnatrz,

mozliwo$¢:



— doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe od strony frontu budynku,
a poza tym poprzez okna polaciowe lub lukarny - umieszczone w osi okien lub
drzwi kondygnacji nizszej,

— zasady realizacji ww. lukarn: jedna forma lukarn w jednym budynku,
rozmieszczenie lukarn podporzadkowane osiom otworow w elewacjach, zakaz
taczenia dachow poszczegédlnych lukarn, jednolita dla catej potaci wysokosé
charakterystycznych krawedzi lukarn, maksymalng tgczng powierzchni¢ lukarn
nie wigksza 25%, powierzchni dachu, maksymalng ,

— rozbudowy budynkéw zabytkowych, pod warunkiem zachowania pierwotnego
wygladu elewacji budynku zabytkowego od strony frontowej 1 przy
zachowaniu nastgpujacych warunkoéw: rozbudowywana cze$¢ budynku
zabytkowego winna gabarytami, kompozycja elewacji, materialami 1 detalem
by¢ dostosowana do istniejagcego budynku, natomiast wysokos$¢ kalenicy
budynku oraz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) czgsci
rozbudowanej nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci odpowiednich elementow
w istniejacym  budynku zabytkowym, kat nachylenia dachu czg¢$ci
rozbudowanej winien by¢ dostosowany do kata dachu istniejagcego budynku
zabytkowego, kalenica budynku dobudowywanego musi by¢ skierowana
prostopadle do kalenicy budynku istniejgcego lub winna stanowi¢ kontynuacje
kalenicy istniejacego budynku, historyczna formy stolarki okiennej
1 drzwiowej wymaga zachowania lub odtworzenia,

— odstgpienia od nakazow i zakazow ustalonych w lit. a oraz b, o ile mozliwo$¢
ta wyniknie ze stanowiska Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu zajetego w ramach opiniowania lub uzgadniania danej
inwestycji, albo wydawania zgody na jej realizacjg;

3) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej oraz na terenie
zabytkowego parku krajobrazowego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowg badz
zagospodarowaniem terenu,

4) prowadzenie badan opisanych w pkt 3 wymaga wuzyskania pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia: § 11, § 20-21 i § 33-34.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, ustala si¢ ochrone gruntéw lesnych
na terenach ZL oraz gruntdw rolnych na terenach R, RM i RU, zgodnie z przepisami
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania w sprawie scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) nakazuje si¢:



2)

3)

a) zglasza¢ Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego zamiar realizacji, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, wszelkich obiektow o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50 m npt., zgodnie z przepisami Prawa Lotniczego dotyczacymi
przeszkod lotniczych,

b) oznakowanie obiektow o wysokosci powyzej 100 m npt. jako przeszkod
lotniczych, o ile w wyniku czynnosci, o ktérej mowa w lit. nie zostanie zajete inne
stanowisko Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego;

c¢) uwzgledni¢ pas technologiczny napowietrznej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV o szerokosci do 7,5 metra od osi linii w kazda strone,
w ktorym wystepujg ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terendw zwigzane
z promieniowaniem elektromagnetycznym;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkéw na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku
symbolami: ZP, ZL, R i1 ZR,

b) lokalizacji budynkéw wymagajacych zapewnienia odpowiedniego komfortu
akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na obszarze strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od farmy wiatrowej,

c) o$wietlenia obiektéw w sposob ujemnie wpltywajacy na korzystanie z drég
publicznych,

d) lokalizacji nowych budynkéw oraz dokonywania zasadzen zieleni wysokiej
w pasie technologicznym linii przesylowej wysokiego napigcia 220kV
o szerokos$ci 35 m od osi linii w kazdg strone,

e) lokalizacji budynkow oraz dokonywania zasadzen zieleni wysokiej w strefie
kontrolowanej gazociaggu 80mm;

dopuszcza si¢ prace topat wirnikow elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na

terenach oznaczonych na rysunku symbolem EW, w przestrzeni ponad terenami

oznaczonymi w rysunku symbolami: R, ZL, ZR, P i KDW.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala

sig:
1)
2)
3)

4)

5)

zachowanie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, z zewne¢trznym uktadem
drogowym:;

zachowanie parametrow elementéw infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw drog
publicznych 1 drog wewnetrznych oraz lokalizacji istniejacych 1 planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow
drog, o ile nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie transportu elementow konstrukcyjnych i materiatow budowlanych zwigzanych
z budowg 1 eksploatacja parku wiatrowego, do terenéw oznaczonych na rysunku symbolem
EW ustala si¢:

1)

2)

prowadzenie transportu zgodnie z przepisami szczegélnymi, przy zabezpieczeniu
stanu technicznego drég publicznych przed ich degradacja;

poruszanie si¢ pojazdow nienormatywnych po drogach publicznych zgodnie
Z przepisami prawa o ruchu drogowym.



§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii

kablowych 1 napowietrznych linii niskiego 1 $redniego napigcia oraz stacji

transformatorowych;

zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode na terenach pozbawionych
mozliwosci przytaczenia do sieci wodociaggowej,

c) sie¢ wodociggowa lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, albo na
przylegtych do tych linii terenach, z zastrzezeniem zachowania le$nego
przeznaczenia lasoOw na terenach ZL;

odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie $ciekdéw na terenach
pozbawionych mozliwosci przylaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej, przy
czym wszystkie $cieki mozna gromadzi¢ w opréznianych okresowo przez
transport asenizacyjny zbiornikach bezodptywowych, natomiast $cieki bytowe
1 komunalne mozna takze oczyszcza¢ w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie $ciekdw pochodzacych z produkcji rolnej,
z zastrzezeniem przepisow o nawozach i nawozeniu;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach terenéw zgodnie

z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog do kanalizacji deszczowej lub

rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

kanalizowanie wymagajacych tego na podstawie przepisow odrgbnych wod

opadowych 1 roztopowych, a nast¢pnie odprowadzanie powstatych w ten sposéb

sciekow deszczowych do $rodowiska z zastrzezeniem ww. przepisOw, w tym po ich
oczyszczeniu lub przez ich odparowanie ze specjalnych zbiornikoéws;

obstuge telekomunikacyjng z istniejacego systemu facznosci, z linii kablowych

tacznosci telekomunikacyjnej 1 telewizji kablowej, z mozliwoscia dalszej rozbudowy

systemu i sieci;

dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci z zachowaniem

odlegtosci od krawedzi jezdni okreslonej w przepisach odrebnych;

10) dopuszczenie przebudowy lub rozbudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV,

w tym na lini¢ wielotorowg 1 wielonapigciows;

11)zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw charakteryzujacych si¢ niskimi

12)

wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrédet energii;

selektywne gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) zagospodarowanie mas ziemnych powstajacych w zwigzku z realizacjg inwestycji do

uksztattowania powierzchni terenu, pod warunkiem nie przekroczenia standardow
jakosci gleby 1 ziemi.

§ 13. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terené6w dopuszcza si¢ na terenach R i1 ZR lokalizacje: drog, placow
manewrowych oraz zjazdoéw z drég publicznych i wewnetrznych na czas budowy elektrowni



wiatrowych, aczkolwiek pod warunkiem niedokonywania trwalego wylaczenia gruntow
rolnych z produkcji rolne;j.

§ 14.W zakresie szczegdlowych parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

8)

9

lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej budynku: mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojacego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw garazowych,

b) budynkow gospodarczych,

c) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

mozliwos¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40% jej powierzchni

catkowitej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno - ustugowych na terenach
1MN/U i 2MN/U nie wigksza niz 10 m,

b) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych na terenie
3MN/U nie wigkszg niz 6 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nie wiekszg niz 6 m;

geometri¢ potaci dachowe;:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno - ustugowych na terenach
1IMN/U i 2MN/U stosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°,

b) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych na terenie
3MN/U stosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci od 15° do
25°,

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenie potaci od 5° do 25°,

d) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow, zadaszen wej$¢ i1 innych elementow wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci

0,40 m wylacznie jako azurowe;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
dla kazdego lokalu mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno — ustugowego, przy
czym do bilansu miejsc parkingowych mozna wliczy¢ miejsca w garazach i na
parkingach na terenie 1Kg;

12) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog;
13) dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dzialek od strony drog lub

na elewacji budynku na wysokosci pierwszej kondygnacji.

§ 15.W zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 2MW ustala si¢:



1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej jednego lub dwoch budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow garazowych, pod warunkiem zgrupowania zabudowy w jeden lub dwa
zespoty, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych terenu 3KD-D nie mniejszej niz:
- 50 m na terenie 1MW,

- 25 m na terenie 2MW,

b) budynkow gospodarczych, pod warunkiem zgrupowania zabudowy w jeden lub
dwa zespoty, w odlegtosci od linii rozgraniczajacych terenu 3KD-D nie mniejszej
niz:

- 50 m na terenic 1MW,
- 25 m na terenie 2MW,

c) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;

mozliwos¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40% jej powierzchni

catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigksza niz 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6 m;

geometri¢ polaci dachowe;:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych stosowanie dachu ptaskiego
o maksymalnym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 15°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenie potaci od 5° do 25°,

c) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow, zadaszen wejs¢ i innych elementoéw wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czg$ci powyzej wysokosci

0,40 m wytacznie jako azurowe;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1,5
stanowiska na kazdy lokal, przy czym do bilansu miejsc parkingowych mozna wliczy¢
miejsca w garazach i na parkingach na terenie 1Kg;

12) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog;
13) dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dzialek od strony drog lub

na elewacji budynku na wysokosci pierwszej kondygnacji.

§ 16. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM,
6RM, 7RM, 8RM i 9RM, ustala si¢:

1)
2)

3)

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;;

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
garazowych, budynkow gospodarczych, budynkow obiektéw 1 budowli stuzacych
produkcji rolnej;

dopuszczenie lokalizacji:



4)
5)

6)

7)
8)

9

10)

11)
12)
13)
14)

15)

a) obiektow matej architektury,

b) dojs¢, dojazdow i siect infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

mozliwos¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 4 przy wydzielaniu dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40% jej powierzchni

catkowitej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 35% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich nie wiekszg niz 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6 m;

geometri¢ polaci dachowe;:

a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
od 35° do 45°,

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych o nachylaniu gtownej
potaci do 45°,

c) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow, zadaszen wejs¢ i innych elementoéw wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

ogrodzenie o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci

0,40 m wytacznie jako azurowe;

zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazddéw wyposazonych w karte parkingowsa, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

na kazdy lokal mieszkalny;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub

na elewacji budynku na wysokosci pierwszej kondygnacji;

w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady

ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.

§ 17. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 2P i 3P, ustala si¢:

1)
2)

3)

5)

6)
7)

8)

lokalizacj¢ budynkéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli 1 instalacji przemystowych,

b) wurzadzen technicznych,

¢) budynkoéw biurowo-administracyjnych oraz zaplecza socjalnego,

d) parkingdéw i placow,

e) dojs¢idojazdow,

f) obiektow matej architektury;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80% jej powierzchni
catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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9) wysokos$¢ urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych nie wigksza
niz do 30 m;

10) faczna powierzchnia urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

11) stosowanie wszelkich form dachow;

12) ogrodzenie azurowe od strony drog publicznych, odpowiadajace formg, materiatem
i kolorystyka zabudowie kubaturowej dzialki, o wysokosci do 2 m, uzupetnione
pnaczami lub zywoptotem,;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

14) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych na kazdych 5 oséb zatrudnionych,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa, a takze co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju;

15) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog;

16) dopuszczenie wydzielenia dziatki zapewniajacej dojazd o szerokos$ci nie mniejszej niz
6 m;

17) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.

§ 18. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU i 3RU, ustala sig¢:
1) lokalizacje budynkéw produkeji w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow: magazynowych, socjalnych i administracyjnych,
b) obiektow matej architektury,
c¢) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
4) mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 50% jej powierzchni
catkowitej;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,02 do 1,5;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
9) mozliwos¢ stosowania wszelkich form dachow;
10) dowolng forme¢ ogrodzenia terenu o wysokosci do 2 m;
11)zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 5 oséb zatrudnionych,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w Kkarte
parkingowa;
12)lokalizacje¢ miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okreslong
w pkt.7;
13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;
14) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych
na rysunku, zgodnie z § 6.

§ 19.1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig:
1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw garazowych,
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

b) budynkoéw gospodarczych,

c) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?;

mozliwos¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40% jej powierzchni

catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych nie wigkszg niz 5 m,

b) dla budynkéw gospodarczych nie wigkszg niz 5 m,

¢) dla budynkéw garazowych nie wigkszg niz 3 m;

geometri¢ dachu:

a) w budynku ustugowym stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 5 © do 45°,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych stosowanie dachéw jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 5 ° do 25°,

c) dla przekry¢ kafréw i ryzalitow, zadaszen wej$¢ 1 innych elementow wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci

0,40 m wylacznie jako azurowe;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
dla kazdego mieszkania;

12) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog;
13) dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub

na elewacji budynku na wysokosci pierwszej kondygnacji.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;

dopuszczenie:

a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcego obiektu,

b) realizacji dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?;
mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80% jej powierzchni
catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza 9 m;

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5°
do 45°;

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czes$ci powyzej wysokosci

0,40 m wylacznie jako azurowe;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdoéw wyposazonych w kartg parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
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na 10 m* powierzchni uzytkowej ushug, przy czym miejsca te mozna zlokalizowaé
w pasie przylegtej drogi wewnetrznej 1I8KDW lub na terenie 2US;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej;
13) dopuszczenie umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dziatki od strony terenu drogi lub

na elewacji budynku na wysokos$ci pierwszej kondygnacji.

§ 20. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji, w tym budynkéw niemieszkalnych:
uzytecznos$ci publicznej, gospodarczych, socjalnych 1 garazowych,;

dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow matej architektury,

b) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25% jej powierzchni
catkowitej;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,25;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m;

stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 2° do 45°,

10) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 5 m przy stadionie i boiskach

sportowych,;

11) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej obiektow uzytecznosci publicznej, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

12) lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okre§long

w pkt.7;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§ 21. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U, ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenie terenu: zielen parkowa i zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow zadaszen 1 dachow,
rozbudow¢ oraz wymian¢ obiektu z zachowaniem warunkow wynikajacych
z ustalen planu,

b) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c¢) lokalizacj¢ liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 15% jej powierzchni

catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
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budowlanej;

8) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

9) stosowanie dachow ptaskich o maksymalnym kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych do 15°

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czg$ci powyzej wysokosci
0,40 m wytacznie jako azurowe;

11) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

12) obshuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej;

13) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 112;

14) na calym terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/U obowigzuja, zasady
ochrony zgodnie z § 6.

§ 22. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IEW, 2EW, 3EW, 4EW, SEW,
6EW, 7TEW, S8EW, 9EW, 10EW, 11EW, 12EW, 13EW, 14EW, 1SEW, 16EW, 17EW
1 1I8EW ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ na kazdym z ww. terenow jednej wiezy elektrowni wiatrowej
o maksymalnej mocy do 3 MW, wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) innych obiektow kubaturowych zwigzanych =z eksploatacja elektrowni
wiatrowych,

b) masztow meteorologicznych do mierzenia predkosci i kierunku wiatru,

c¢) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 70% jej powierzchni
catkowitej;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,7;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢:

a) wiezy elektrowni wiatrowej nie wigksza niz 160 m npt.,

b) skrajnego punktu wirnika elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej nie wigksza
niz 220 m npt.,

c) obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, nie wigkszg niz 10 m npt.,

d) obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. b, nie wigksza niz 125 m npt.;

8) mozliwos¢ stosowania wszelkich form dachu;

9) jednakowa kolorystyke wiez elektrowni wiatrowych, o matowej powierzchni, bez
refleksow $wietlnych, z uwzglednieniem pkt 10;

10) dopuszczenie umieszczenia na wiezy elektrowni wiatrowej logo producenta, inwestora
lub wiasciciela elektrowni wiatrowych;

11) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

12) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog;

13) obowigzek zastosowania dziatan 1 rozwigzan shuzacych ochronie linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia przed drganiami wywolanymi przez
dziatanie turbin wiatrowych zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz trzykrotna
dlugo$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty wirnika, mierzonej od najbardziej

14



skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) do osi linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

§ 23. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami:1ZP i 2ZP, ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

S)
6)
7)
8)

zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej, w szczegolnosci w formie parku;
dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw matej architektury,

b) sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i obiektow malej architektury;

w przypadku nowych nasadzen, wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

na catych terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP i 2ZP obowigzuja,
zasady ochrony zgodnie z § 6.

§24. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZD 1 2ZD ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)
5)

zagospodarowanie terenéw jako ogrodow przydomowych lub dziatkowych;

dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ nowej zabudowy w formie parterowych altan lub budynkow
gospodarczych, o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 35m?, jednak
wylacznie na potrzeby korzystania z ogrodow zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) utrzymanie oraz zmian¢ istniejagcych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen
idachéw, rozbudowe oraz wymiane obiektu z zachowaniem warunkow
wynikajacych z ustalen planu,

c) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury,

d) lokalizacj¢ liniowych urzadzen nadziemnych i1 podziemnych infrastruktury
technicznej;

powierzchnie biologicznie czynng na nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 25. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2Z1. 3ZL, 4ZL., 5ZL, 6ZL,
7ZL, 871, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 157ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL,
2071, 2171, 2271, 2371, 2471, 2571, 26ZL, 2771 i 28ZL ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntéw lesnych (stuzacych produkcji
le$nej);

dopuszczenie:

a) lokalizacji drog technicznych,

b) zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
prowadzenie gospodarki les$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym
planem urzadzania lasu, albo innym dokumentem okreslajagcym sposob prowadzenia
1 kierunki gospodarki les$nej, z zastrzezeniem pkt 4;

mozliwos¢ zmiany klasyfikacji uzytkow nie spetniajacych ustawowej definicji lasu,
w szczeg6lnosci na terenach 6ZL, 9ZL 1 23ZL, z lasu i gruntdow lesnych na
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zadrzewienia, pod warunkiem zachowania wystepujacych na tych terenach
zadrzewien;

5) zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkdw wynikajacych z potrzeb
prowadzenia gospodarki lesnej;

6) obstuge komunikacyjng terenow: 1ZL, 4ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL, 16ZL,
2771 1 28ZL z przylegtych drog;

7) obstuge komunikacyjng terenow: 2ZL, 3ZL, 5ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL i 26ZL z pobliskich
drog przez przylegte tereny rolnicze.

§ 26. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R i 12R ustala sig¢:
1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejagcych zadrzewien
1 zakrzewien oraz systemu melioracji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nowych nasadzen drzew i krzewow, nie kolidujacych z eksploatacja elektrowni
wiatrowych oraz obslugujacej elektrownie infrastruktury transportowej
1 technicznej,
b) masztéw meteorologicznych do mierzenia predkosci 1 kierunku wiatru,
o wysokosci do 125 m npt.,
c) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
d) ptyt gnojowych;
3) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog;
4) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.

§ 27. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZR, 2ZR, 3ZR, 4ZR, 57ZR, 6ZR,
TZR, 8ZR, 9ZR, 10ZR, 11ZR, 12ZR i 13ZR ustala si¢:
1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania, istniejagcych zadrzewien
1 zakrzewien oraz systemu melioracji wodnych,;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nowych nasadzen drzew i1 krzewow, nie kolidujacych z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych oraz obstugujacej elektrownie infrastruktury transportowej
1 technicznej,
b) masztéw meteorologicznych do mierzenia predkosci 1 kierunku wiatru,
o wysokosci do 125 m npt.,
c) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz grodzenia terendéw, z wyjatkiem realizacji ogrodzen azurowych na potrzeby
wypasu zwierzat;
4) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow dréog publicznych 1 drog
wewngtrznych;
5) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.

§ 28. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS 1 4WS ustala sig¢:
1) zachowanie koryt rowow i ciekow, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
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3)

zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z potrzeb
prowadzenia gospodarki wodnej, albo w sposob uwzgledniajacy prowadzenie tej
gospodarki.

§ 29. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1G, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9

lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury gazowej;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow 1 sieci infrastruktury technicznej;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 9 500 m?;
mozliwos¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20% jej powierzchni
catkowitej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3 m npt.;

stosowanie dachow ptlaskich o maksymalnym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 15°;

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 2,50 m, w tym w cze$ci powyzej wysokosci

0,40 m wylacznie jako azurowe;

11) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na

parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§ 30. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1K i 2K, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9

lokalizacj¢ obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury techniczne;;
powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?;
mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50% jej powierzchni
catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 3 m npt.;

stosowanie dachow ptaskich o maksymalnym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 15°

10) ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w tym w czgsci powyzej wysokosci

0,40 m wytacznie jako azurowe;

11) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na

parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§ 31. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
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15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW i 23KDW

ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewngtrznej;

2) sytuowanie jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m, a w przypadku pasa drogi
o szeroko$ci mniejszej niz 5 m — o szeroko$ci rownej szerokosci pasa drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 2, elementow
infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny;

6) zakaz grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z potrzeb
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego i ochrony przyrody;

7) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady

ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.

§ 32. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1Kg, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

lokalizacje¢ garazy i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;
mozliwo$¢ odstgpienia od zasady okreslonej w pkt 3 przy wydzielaniu dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50% jej powierzchni
catkowitej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

powierzchni¢ biologicznie czynng na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

stosowanie dachow plaskich o maksymalnym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 15°%

10) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§ 33. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-G, 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D
13KD-D ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

lokalizacj¢ drogi publicznej;

nastepujaca klasyfikacje i kategoryzacje drog:

a) na terenie 1KD-G droga wojewddzka klasy gtowne;,

b) na terenie 1KD-Z droga powiatowa klasy zbiorczej,

c) na terenach 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D drogi gminne klasy dojazdowej;
sytuowanie jezdni i poboczy o parametrach zgodnych z klasg drogi;

nakaz lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej na trenie 1KD-G, a takze mozliwo$¢
lokalizacji takich $ciezek w pasach pozostatych drog publicznych;

dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3, elementow
infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych;

w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 3.
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§ 34. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1KX ustala sig:
1) lokalizacj¢ $ciezki pieszo-rowerowej po $ladzie dawnej linii kolejowej;
2) dopuszczenie usytuowania elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 35. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Uj$cia.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

19



	UCHWAŁA Nr IV/35/2015
	RADY MIEJSKIEJ W UJŚCIU
	z dnia 6 maja 2015 r.
	§ 36. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ujścia.

