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UCHWALA NR XXI11/160/2021
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

z dnia 15 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego Il na terenie
miasta UjScie, gmina Ujscie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 71311376, z2021r. poz.1038), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego Il na terenie
miasta Ujscie, gmina Ujscie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony granicami dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 340/8,
340/9, 341/13, 341/14, 341/15, 341/25, 341/26, 374/4, 374/6, 374/7, 375, 615/6, 615/7, 1496 1 1497 oraz czgsci
dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 341/27, 376, 618, 6191628 — w obrgbie ewidencyjnym
Ujscie. Obszar ten oznaczono na zataczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie wustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego w obszarze okre§lonym w ust. 2.

4. Integralng cze$cig planu sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zalagcznik nr 5 — dane przestrzenne, w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214).

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
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2) ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaj3:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie
ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem: tarasow, schodoéw zewnetrznych,
okapow, balkonow, murkéw oporowych;

3) obowiazujace linie zabudowy — linie w ktorych zlokalizowane musi by¢ nie mniej niz 75% dlugosci
zewnetrznej $ciany budynku mieszkalnego na terenach MN i MNU oraz budynku ustugowego na terenie
MNU, przed obowigzujaca lini¢ zabudowy mozna wyprowadzi¢ wszelkie elementy ww. budynkow, o ile
ich gabaryty tworzace kubature o powierzchni uzytkowej nie przekraczaja nastepujacych wielkosci:

a) wysokos¢ - 4 m npt,
b) szerokosc¢ (wielkos¢ pozioma rownolegta do elewacji frontowej) - 4 m,

c) glebokos¢ (wielko$¢ pozioma prostopadla do elewacji frontowej, liczona od obowiazujacej linii
zabudowy) - 4 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na
pltaszczyzne pionowa réwnolegla do linii frontu;

S)ulica — cigg komunikacyjny, w ktérym wydzielone s3 oddzielne przestrzenie dla ruchu pojazdow
silnikowych oraz pieszych i rowerow;

6) zaopatrzenic w wodg¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas dluzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu,
w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ Iaczna
powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnie
wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy w odlegtosci od
0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian
budynkéw w odlegltosei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu
przepisow §12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2351).

9. Dopuszcza si¢ traktowanie obowigzujgcych linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3, jako
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, w odniesieniu do:

1) budynkow innych niz wymienione w ust. 6 pkt 3;

2) wszelkich budynkow realizowanych w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, potozonych na dziatkach
o takiej szerokosci frontu, ze dlugo$¢ odcinka obowigzujacej linii zabudowy znajdujacego si¢ w granicach
dziatki nie przekracza 12 m.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej — oznaczone na rysunku symbolem MNU;
3) teren drogi publicznej (gminnej) — oznaczony na rysunku symbolem KD;

4) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW;
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5) teren garazy i parkingdéw — oznaczony na rysunku symbolem KG;
6) teren parkingu — oznaczony na rysunku symbolem KP;
7) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku symbolem ZP.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — np. teren ZP jako ,.teren zieleni urzadzonej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — np. teren drog publicznych jako ,.teren KD”.

3. Tereny wymienione wust. 1 pkt: 1, 217, otym samym przeznaczeniu, lecz réznych ustaleniach
szczegotowych wyrozniono cyfrg arabskg przed symbolem terenu.

4. Ustalenia wspolne dla wszystkich terendw o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych ustaleniach
szczegotowych, okreslono tacznie jako ustalenia dla tych terendéw, przywotujac jedynie ich symbol literowy
bez ww. cyfry arabskiej.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca ceche elementow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
ksztattowania:

1) estetyczna sylwete miasta od strony potudniowo-zachodniej;
2) czytelng strukture funkcjonalno-przestrzenng Os. Goérnego;
3) estetyczne i funkcjonalne tereny zielone w rejonie Os. Gornego.
2. Uszczegodtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw ze S$cianami wykonanymi z blachy lub licowanych blacha,
w szczegolnosci garazy blaszanych. Zakaz ten nie dotyczy realizacji wiat przystankowych i obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
zgromadzonych pod terenem planu w gtéwnych zbiornikach wod podziemnych nr 127 i nr 138.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zrealizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) realizacji zabudowy ustugowej, oile profil ustug obejmuje: handel detaliczny, gastronomig, biura
1 administracje, sport i rekreacje, edukacje, opieke nad dzie¢mi, osobami starszymi i opieke socjalna;

4) realizacji zespotow garazowych lub garazy i parkingdw, w tym garazy i parkingdw wielopoziomowych.

4. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie, oznaczonych na rysunku obszarow
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz osuwisk. Zagospodarowanie terenow, na ktérych wystepuja
ww. obszary, wymaga spelnienia szczegélnych warunkéw oraz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych. W szczegdlnosci ograniczenia niniejsze polegaja na:

1) zakazie zabudowy na obszarze osuwiska, z wylaczeniem realizacji obiektow zabezpieczajacych teren przed
osuwaniem;

2) zakazie zabudowy na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, z wylaczeniem realizacji
obiektow zabezpieczajgcych teren przed osuwaniem oraz zabudowy, ktdrej mozliwos¢ realizacji wynika
z badan geotechnicznych.

5. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

6. Ustala si¢, ze nizej wymienione tereny zalicza si¢ do nast¢pujacych kategorii terendw podlegajacych
ochronie przez hatasem na podstawie przepisow o ochronie srodowiska:

1) tereny MN — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU — do terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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7. Pozostate tereny, inne niz te wymienione w ust. 6, nie sg zaliczane w niniejszym planie do jakichkolwiek
kategorii terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem na podstawie przepisow o ochronie srodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z ukladem zewnetrznym przez droge wojewodzka nr 182 oraz droge gminng
laczaca ww. droge wojewodzka z terenami objgtymi niniejszym planem, przy czym droga publiczna na
terenie planu winna by¢ klasyfikowana jako droga dojazdowa (D);

2) miejsca postojowe do obstugi terenéw objetych niniejszym planem zapewni¢ w obrgbie danej dziatki lub
terenu,;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz jedno na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MN,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz pie¢ na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MNU,

¢) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze ujecia wod podziemnych;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie miasta, w tym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzgdzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie s$ciekdw bytowych
i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni §ciekow, do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie ww. $ciekow do zbiornikow bezodptywowych, gromadzenie §ciekoéw w tych
zbiornikach, okresowe ich oprozniania przez transport asenizacyjny i wywoz do oczyszczalni §ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaly deszczowe;

6) uyymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziakki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawno$ci, atakze z zastosowaniem
alternatywnych zrodet energii;

8) dopuszcza sig pobodr ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe Iub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcéw, wtym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
$redniego napigcia;

10) budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub sredniego cis$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu tagcznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztu antenowego stuzgcego ww.
celom;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.
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§ 6. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociaggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wiasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegto$ci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisow odrebnych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub
przetozenie tych linii.

3. Z uwagi na uksztaltowanie terenu, wystepowanie obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i osuwisk w zasiegu granic planu oraz w jego sasiedztwie, a takze budowg geologiczng — gliny, zakazuje si¢
realizacji oczyszczalni $§ciekow bytowych lub komunalnych z drenazem rozsgczajacym.

§ 7. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepiséw art. 35 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial terenu, zgodnie z ponizszymi zasadami:
1) powierzchnia dzialek budowlanych:
a) na terenach MN — od 600 do 2000 m?,
b) na terenach MNU — od 1000 m? do calej powierzchni terenu,
¢) na terenach KG — od 15 m? do calej powierzchni terenu;
2) kat pomigdzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki:
a) na terenach MN oraz MNU — od 50° do 130°,
b) na terenach KG — od 30° do 150°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na tereniec IMN —od 16 do 50 m,
b) na terenie 2MN — od 6 do 40 m,
¢) na tereniec IMNU — od 30 do 60 m,
d) na terenie 2MNU — od 6 do 80 m,
e) na terenie 3MNU — od 18 do 50 m,
f) na terenie 4MNU — od 6 do 140 m,
g) na terenie KG — od 2,5 m do catej obecnej szerokosci frontu;

4) dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu mniejszag od ustalonej w pkt 3 lit. a-b, oile speilnione bedg ponizsze
warunki:

a) dziatka w odleglosci do 100 m od frontu osiagnie szeroko$¢ wigksza od odpowiedniej warto$ci
minimalnej w pkt 3 lit. a-b,

b) szerokosc¢ frontu nie bedzie mniejsza niz 4,5 m.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegélowe

§ 8. 1. Na wszystkich terenach MN ustala si¢:
1) realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 10% do 30%;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej:
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a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m,
b) w budynku niemieszkalnym od 4 do 10 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2 do 3,5 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 2,5 do 7 m npt.;
7) dachy budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

8) dachy budynkow niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 5° do 50°%

9) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w obowigzujacych liniach zabudowy
o kalenicach réwnoleglych lub prostopadtych do linii frontu;

10) dachy budynkéw innych niz wymienione w pkt 9 oraz altan iwiat - o kalenicach réwnolegtych lub
prostopadtych do jednej z granic dziatki;

11) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m>.
2. Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢:

1) na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym, albo w ramach jednej inwestycji z budowa budynku
mieszkalnego na tej samej dziatce — realizacje budynkow niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich
ustalen ust. 1, towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym, a w szczeg6lnosci budynkow:
gospodarczych, garazowych, jak réwniez taczacych w sobie te funkcje, o tacznej powierzchni zabudowy na
kazdej dziafce nie wigkszej niz 100 m?;

2) realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat, jednak w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektow zagospodarowania terenu,
doj$¢, dojazdow, miegjsc postojowych, placow manewrowych, jak rowniez: oston na pojemniki na odpady,
przylaczy i innych podobnych urzadzen stuzacych obstudze terenu;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym lub
szeregowym od 6 m.

§ 9. 1. Na wszystkich terenach MNU ustala si¢:
1) realizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych,

¢) budynkéw o obu ww. funkcjach;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu oraz dziatki od 20% do 40%;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 30 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2 do 4,5 m npt.;
6) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 6 do 12 m npt.;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 50°%
8) powierzchni¢ dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?.

2. Na wszystkich terenach MNU dopuszcza si¢:

1) na dzialkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, albo w ramach jednej inwestycji
zbudowa budynku mieszkalnego Iub ustugowego na tej samej dzialce — realizacje¢ budynkow
niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1 oraz §8 ust. 1, towarzyszacych budynkom
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mieszkalnym jednorodzinnym, a w szczegolnosci budynkoéw: gospodarczych, garazowych, jak rowniez
taczacych w sobie te funkcje, o tgcznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wiekszej niz 100 m?;

2) realizacje w liniach zabudowy: altan ogrodowych, wiat, w tym wiat $mietnikowych, obiektow malej
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu stuzacych mieszkancom budynkéw mieszkalnych
—rekreacyjnych i technicznych, jednak w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektoéw zagospodarowania terenu,
doj$¢, dojazdow, miegjsc postojowych, placow manewrowych, jak rowniez: oston na pojemniki na odpady,
przylaczy i innych podobnych urzadzen stuzacych obstudze terenu.

§ 10. 1. Na wszystkich terenach ZP ustala sie¢:
1) zagospodarowanie zielenia;
2) realizacj¢ obiektow stuzacych zabezpieczeniu terenu przed osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz erozja;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 90% terenu.

2. Na wszystkich terenach ZP dopuszcza sig:

1) budowg alejek spacerowych i placow, placow zabaw, niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych, chodnikow, schodoéw terenowych i pochylni, wtym
o nawierzchni utwardzone;j;

2) realizacj¢: pergoli, obiektow malej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, o wysokosci
do 6 m npt.;

3) realizacje przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale
zasadami.

3. Na terenach 1ZP dopuszcza si¢ ponadto zagospodarowanie jako terenow zieleni w ramach przyleglych
dziatek budowlanych na terenach IMN i IMNU.

§ 11. 1. Na terenie KD ustala sie:

1) realizacje wszystkich elementow drogi, wtym takze chodnikéw, $ciezek rowerowych, zatok, paséw
postojowych i placow manewrowych, przy czym zagospodarowanie terenu jako:

a) ulicy — w ciggu catej drogi
b) placu — w miejscach rozszerzonego pasa drogowego na obu koncach terenu KD;
2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenie KD dopuszcza si¢ — wytacznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.
§ 12. 1. Na terenie KDW ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) realizacje wszystkich elementow drogi.

2. Na terenie KDW dopuszcza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadcy terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie terenu jako ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego.
§ 13. 1. Na terenie KG ustala sie:

1) realizacje: garazy i parkingow, w tym zespotu (6w) boksow garazowych, albo parkingu (6w) lub garazu (y)
wielopoziomowego (ych), a takze niezbednych do ich obstugi dojazdoéw, dojs¢, pochylni, schodow itp.;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu oraz dziatki od 20% do 80%;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;

4) wysokos$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 5 m ponad rzedne terenu okreslone na mapie zasadniczej
w rysunku planu;

5) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 0 do 50°;
6) powierzchni¢ dziatek budowlanych nie mniejszg niz 15 m?,;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej od 2,5 do 70 m.
2. Na terenie KG dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwos$¢ nasadzenia drzew i krzewow;
3) urzadzenie parkingdw terenowych.
§ 14. 1. Na terenie KP ustala si¢ urzadzenie parkingu terenowego.
2. Na terenie KP dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Uj$cia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ujsciu
(-) Cecylia Witczak
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXIII/160/2021
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 15 lipca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE 0$. GORNEGO II
NA TERENIE MIASTA UJSCIE, GMINA UJSCIE
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zalgeznik nr 2 do uchwaly
nr XXIT/160/2021

Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 15 lipca 2021 roku

Stwierdzenie, e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gornego 11 na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922)

Rada Miejska w Ujsciu

stwierdza, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego
w Ujsciu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujscie przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ujsciu
nr XX1X/232/2014 z 28 lutego 2014 r. zmienionego uchwala nr XIV/98/2020 z 18 czerwca
2020 r.

UZASADNIENIE

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego 11 na terenie miasta
Ujscie, gmina Ujscie, obejmuje wyznaczone w studium wyznaczone tereny rzabudowy
mieszkaniowej. Przewidziane w planie zabudowa i zagospodarowanie terenu nie naruszajg
ustalonych w studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszarow.
Wprowadzone w tym terenie funkeje: uslugowa, drogi, garaze i zielen — majg wylacznie
charakter uzupehiajgey i podporzadkowanych dominujacej na osiedlu funkcji mieszkaniowej.
Przyjete dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych wskazniki odpowiadaja tym ustalonym
w studium. Nalezy uznac, ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalefi ww. studium.
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zalgeznik nr 3 do uchwaly
nr XXIII 160/2021

Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 15 lipea 2021 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gornego II na terenie miasta UjScie, gmina Ujscie

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)

Rada Miejska w Ujsciu rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z niezloZeniem uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Os. Gornego IT na terenie miasta Ujscie, gmina Ujscie, nie rozstrzyga
sig 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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zalacenik nr 4 do uchwaly
nr XXII160/2021

Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 15 lipca 2021 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os, Gornego 11
na terenie miasta Ujécie, gmina Ujscie
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1922)

Rada Miejska w UjSciu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego 11
na terenie miasta Ujscie, gmina Uj$cie, biorac pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we
wszystkic media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan whasnych gminy, nalezy uznaé, ze
potencjalnie Gmina Ujscie bedzie musiala wykonaé, wylacznie nastgpujace inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych odeinkéw drég publicznych, przebudowa i rozbudowa istniejacych

drog publicznych;
2) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowey, a takze oczyszezalni Sciekow
deszczowych;

3) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji scickowej:

4) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej:

5) zagospodarowanie terenow zielonych, budowa obiektow sportowo-rekreacyjnych
- zwigzane z realizacja jego ustalen, jednak wylgcznie w zaleznodei od biezacych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i
poprzedzac wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendw.
Finansowanic ww. inwestycji nastapi ze $rodkéow publicznych Miasta i Gminy Ujscie
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy 2z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305). Za horyzont czasowy nalezy przyjac okres
najblizszych czterech kadencji organéw Miasta 1 Gminy Ujscie. Dopuszeza si¢ udzial
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow publicznych
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatacznik Nr 5
do uchwaty Nr XXI11/160/2021
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 15 lipca 2021 r.
Zalacznik5.xml
Rada Miejska w Ujsciu na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly
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