
 

 

UCHWAŁA  Nr III/18/2018 

RADY MIEJSKIEJ W UJŚCIU 

 

z dnia 28 grudnia 2018 r. 

 

 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  na terenie wsi Nowa Wieś Ujska,  

gm. Ujście 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. 

poz. 994, 1000, 1349), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Ujściu uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Nowa Wieś Ujska, 

gm. Ujście, zwany dalej planem. 

2. Plan obejmuje obszar ograniczony granicami działek drogowych nr 411 – od zachodu, nr 80 – od 

północy, nr 414 – od wschodu oraz granicami działek na gruntach rolnych nr: 412/31, 412/33 i 412/41 – od 

południa. Obszar ten oznaczono na załączniku do niniejszej uchwały, o którym mowa w ust. 4 pkt 1. 

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustaleń dotyczących zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 

położonego w obszarze określonym w ust. 2. 

4. Integralną częścią planu są: 

1) załącznik nr 1 – rysunek planu, wykonany na wtórniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujący 

obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem; 

2) załącznik nr 2 – stwierdzenie, że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Ujście; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie uwzględnienia uwag do projektu planu; 

4) załącznik nr 4 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych. 

5. Pełny zakres ustaleń planu dla każdego terenu obejmuje wszystkie przyporządkowane w niniejszej 

uchwale ustalenia, w szczególności: 

1) ustalenia ogólne odnoszące się do całego obszaru objętego planem – zawarte w niniejszym rozdziale oraz 

w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 

2) ustalenia szczegółowe odnoszące się do poszczególnych terenów – zawarte w rozdziale 2 niniejszej 

uchwały; 

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku. 

6. Użyte w planie terminy oznaczają: 
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1) front działki – front, w rozumieniu przepisów §2 pkt 5 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 

2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu 

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588); 

2) obowiązujące linie zabudowy – linie wyznaczające miejsce usytuowania zewnętrznej ściany tworzącej 

główną bryłę budynku na nie mniej niż 75% długości frontowej elewacji budynku, a przed obowiązującą 

linię zabudowy można wyprowadzić wszelkie elementy budynku: 

a) nie tworzące kubatury, 

b) tworzące kubaturę, o ile ich gabaryty nie przekraczają następujących wielkości: 

- wysokość - 6 m npt, 

- szerokość (wielkość pozioma równoległa do elewacji frontowej) - 6 m, 

- głębokość (wielkość pozioma prostopadła do elewacji frontowej, liczona od obowiązującej linii 

zabudowy) - 6 m; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy – linie ograniczające obszar usytuowania zabudowy na działce, linie 

których nie można przekroczyć elementami budynku, z wyłączeniem: tarasów, schodów zewnętrznych, 

okapów, balkonów, murków oporowych; 

4) rozporządzenie w sprawie warunków technicznych – rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 

12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z 2017 r. poz. 2285); 

5) szerokość elewacji frontowej – szerokość elewacji budynku od strony frontu działki, w rzucie na 

płaszczyznę pionową równoległą do linii frontu; 

6) WKZ – właściwego miejscowo i rzeczowo wojewódzkiego konserwatora zabytków; 

7) zaopatrzenie w wodę w warunkach specjalnych – zaopatrzenie w wodę podczas dłuższej przerwy 

w dostawach wody będącej wynikiem poważnych awarii, skażenia wody w sieci lub ujęciu, 

w szczególności w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klęski żywiołowe, albo 

ataki terrorystyczne. 

7. Minimalną i maksymalną intensywność zabudowy ustaloną w niniejszym planie należy rozumieć 

zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, przy czym pod pojęciem całkowitej powierzchni zabudowy należy rozumieć łączną 

powierzchnię zabudowy na działce budowlanej. Powierzchnię zabudowy należy rozumieć jako powierzchnię 

wyznaczoną na powierzchni działki obrysem ścian zewnętrznych budynków. 

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczają obszar możliwej zabudowy w odległości od 

0 do 3 m od granic działki, należy rozumieć, iż z ustaleń niniejszego planu wynika możliwość sytuowania ścian 

budynków w odległości 1,5 m od granicy działki budowlanej, albo bezpośrednio przy tej granicy, w rozumieniu 

przepisów §12 ust. 2 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych. 

9. Ilekroć w niniejszej uchwale mowa o realizacji budynków, należy też przez to rozumieć zachowanie 

istniejących budynków, a także ich remonty, przebudowę, rozbudowę, nadbudowę lub odbudowę. 

Zastosowanie liczby mnogiej w odniesieniu do budynków oraz ich części i elementów oznacza także 

możliwość realizacji jednego budynku lub jego elementu. 

10. Ilekroć w niniejszej uchwale dopuszcza się realizację budynku o kilku funkcjach, a dla budynków 

o poszczególnych z funkcji ustalono odrębnie, dopuszcza się stosowanie dowolnie wybranych parametrów dla 

budynków o każdej z ww. funkcji. 

  

§ 2. 1. Ustala się, w granicach niniejszego planu, następujące przeznaczenie terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej – oznaczone na rysunku symbolem MNU; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – oznaczony na rysunku symbolem MW; 

3) teren zabudowy zagrodowej – oznaczony na rysunku symbolem RM; 

4) tereny dróg wewnętrznych – oznaczone na rysunku symbolem KDW; 
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5) tereny zieleni urządzonej – oznaczone na rysunku symbolem ZP; 

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki – oznaczony na rysunku symbolem E. 

2. Wymienione powyżej tereny w dalszej części uchwały określane są w następujący sposób: 

1) opisowo – np. jako „teren zieleni urządzonej”, albo 

2) z zastosowaniem symbolu – np. jako „teren KDW”. 

§ 3. 1. Ustala się następującą cechę elementów zagospodarowania przestrzennego jako wymagającą 

kształtowania: 

1) sylweta wsi z dominantą skupisk drzew w dawnym parku dworskim - widzialną od stron: zachodniej, 

południowo-zachodniej i południowej; 

2) relikty zespołu folwarcznego, w tym: relikty dworu, zarys placu folwarcznego, park, relikty bramy 

wjazdowej do zespołu folwarcznego oraz zabytkowa wieżowa stacja transformatorowa. 

2. Uszczegółowienia powyższych ustaleń dokonuje się w rozdziale 2 niniejszej uchwały. 

§ 4. 1. Zakazuje się lokalizacji inwestycji związanych z realizacją przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko. 

2. Zakaz, o którym mowa w ust. 1 nie dotyczy: 

1) inwestycji celu publicznego; 

2) realizacji zabudowy mieszkaniowej; 

3) realizacji zabudowy usługowej, o ile profil usług obejmuje: handel detaliczny, gastronomię, biura 

i administrację, sport i rekreację, edukację, opiekę nad dziećmi i osobami starszymi i opiekę socjalną. 

3. Tereny MNU zalicza się do kategorii terenów mieszkaniowo-usługowych, o których mowa w przepisach 

odrębnych, w szczególności w przepisach dotyczących ochrony środowiska przed hałasem. 

4. Teren MW zalicza się do kategorii terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania 

zbiorowego, o których mowa w przepisach odrębnych, w szczególności w przepisach dotyczących ochrony 

środowiska przed hałasem. 

5. Teren RM zalicza się do kategorii terenów zabudowy zagrodowej, o których mowa w przepisach 

odrębnych, w szczególności w przepisach dotyczących ochrony środowiska przed hałasem. 

6. Dla terenów wymienionych w ust. 3-5 obowiązują odpowiednio dopuszczalne poziomy hałasu 

w środowisku określone w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska przed hałasem. 

7. W zagospodarowaniu terenów uwzględnić fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego. 

8. Nakazuje się zachowanie drzew na terenach ZP oraz oznaczonych jako drzewa do zachowania – poza 

tymi terenami. 

9. Teren objęty niniejszym planem zlokalizowany jest w całości: 

1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Noteci”; 

2) nad głównym zbiornikiem wód podziemnych nr 127 „Subzbiornik Złotów – Piła – Strzelce Krajeńskie”; 

3) nad głównym zbiornikiem wód podziemnych nr 138 „Pradolina Toruń – Eberswalde (Noteć)”. 

Obowiązują szczególne zasady zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych. 

10. Część terenu planu znajduje się w strefie kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia dn 80 relacji 

Ujście – Czarnków, przebiegającego na południowy wschód od granic niniejszego planu. W strefie 

kontrolowanej gazociągu obowiązują ograniczenia na podstawie przepisów odrębnych. 

11. Ustala się obowiązek uzgodnień z WKZ, w trybie i zakresie przewidzianym przepisami o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami oraz Prawa budowlanego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowę oraz 

przy dokonywaniu zgłoszenia zamiaru wykonania robót budowlanych, dla wszelkich inwestycji położonych 

w obszarze planu, z uwagi na położenie w granicach dawnego założenia folwarcznego – zarówno w zakresie 

zabytków archeologicznych, jak i innych zabytków nieruchomych, w tym w szczególności: 
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1) reliktów dworu – zachowanych w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego – oznaczonych 

w rysunku; 

2) zarysu placu folwarcznego – oznaczonego w rysunku; 

3) reliktów bramy wjazdowej do zespołu folwarcznego – oznaczonych w rysunku; 

4) parku dworskiego – do ochrony całościowo jako park w granicach terenów ZP oraz jako pojedyncze 

drzewa do zachowania na pozostałych terenach – oznaczone w rysunku. 

§ 5. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) powiązanie terenu planu z układem zewnętrznym przez przylegające do terenu objętego planem drogi 

gminne, a następnie drogi powiatowe nr 1175P i 1176P do dróg wojewódzkiej nr 182 oraz krajowej nr 11; 

2) miejsca postojowe do obsługi terenu objętego niniejszym planem zapewnić: 

a) dla wszystkich terenów – w obrębie danej działki lub terenu, 

b) dla terenów ZP – także w pasach przyległych dróg wewnętrznych; 

3) nakazuje się zapewnić: 

a) nie mniej niż dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie i nie mniej niż jedno na każde 

10 m 
2 
powierzchni użytkowej usług – na terenach MNU, 

b) nie mniej niż jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie – na terenach MW, a także do każdej 

rozpoczętej dziesiątki ww. miejsc postojowych – nie mniej niż jedno miejsce postojowe dla pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową, 

c) nie mniej niż jedno na każdą osobę zatrudnioną w gospodarstwie rolnym, albo na każde 

200 m 
2 
powierzchni użytkowej, albo na jedno mieszkanie – na terenie RM. 

4) nakazuje się zapewnić odpowiednią ilość miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową – zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociągowej, zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci 

wodociągowej; 

2) zaopatrzenie w wodę w warunkach specjalnych – docelowo z niezależnego ujęcia wody na terenie wsi, 

w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu; 

3) zaopatrzenie w wodę do celów gaśniczych z wykorzystaniem ww. systemów zaopatrzenia w wodę, albo ze 

źródeł niezależnych od ww. systemów, wraz z wykonaniem stosownych urządzeń umożliwiających pobór 

wody podczas akcji gaśniczej; 

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie ścieków bytowych i komunalnych do gminnej 

sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni ścieków; 

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektów służących gospodarowaniu wodami opadowymi 

i roztopowymi; 

6) zaopatrzenie w ciepło – ze źródeł ciepła w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem 

paliw: gazowych, płynnych lub stałych charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisji oraz 

z wykorzystaniem alternatywnych źródeł energii i urządzeń do ich spalania o wysokim stopniu sprawności; 

7) dopuszcza się pobór ciepła z sieci ciepłowniczych, przez zachowanie, przebudowę lub rozbudowę 

istniejącej, albo budowę nowej sieci ciepłowniczej; 

8) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniającej dostawy energii 

elektrycznej do odbiorców, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub 

średniego napięcia; 

9) budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub średniego ciśnienia; 
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10) przebudowa lub rozbudowa istniejących, a także budowa nowych linii telekomunikacyjnych – kablowych, 

a także systemu łączności bezprzewodowej, w tym możliwe sytuowanie masztu antenowego służącego ww. 

celom; 

11) gromadzenie i segregacja odpadów w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, 

zgodne z przepisami odrębnymi. 

§ 6. 1. Ustala się ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a także wzdłuż linii – stanowiącymi lub 

stanowiących elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociągowych, teletechnicznych. 

2. Ograniczenia powyższe polegają, w szczególności, na: 

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odległości od ww. linii infrastruktury technicznej, która zapewni właściwą 

eksploatację ww. linii, a także zachowanie minimalnych odległości zabudowy od tych linii, wynikających 

z przepisów odrębnych, 

2) konieczności usunięcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowę lub 

przełożenie tych linii. 

§ 7. 1. Nie ustala się innych niż wynikające z przepisów art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

2. Dopuszcza się, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych: 

1) gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach na ścieki, opróżnianych okresowo przez transport 

asenizacyjny wywożący ścieki do oczyszczalni, albo oczyszczanie ścieków w przydomowych 

oczyszczalniach ścieków, o ile dany teren nie posiada możliwości przyłączenia do sieci kanalizacyjnej; 

2) rolnicze wykorzystanie ścieków i odpadów z produkcji rolnej; 

3) zaopatrzenie w wodę z indywidualnych ujęć wody. 

Rozdział 2. 

Przepisy szczegółowe 

§ 8. 1. Na terenie MNU ustala się: 

1) realizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych, w tym budynków z funkcją usługową 

nie powodującą, w rozumieniu przepisów rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, utraty przez 

te budynki cech budynku mieszkalnego jednorodzinnego; 

2) dachy budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci od 

25º do 40º, a także o kalenicach równoległych lub prostopadłych do frontu działki, z wyłączeniem terenu 

3MNU; 

3) dachy budynków niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie 

nachylenia połaci od 5º do 40º, o kalenicach równoległych lub prostopadłych do granic działki. 

2. Na terenach MNU dopuszcza się: 

1) realizację budynków niemieszkalnych towarzyszących budynkom mieszkalnym jednorodzinnym, 

z zastrzeżeniem odpowiednich ustaleń  ust. 1 oraz ust. 6, a w szczególności budynków: 

a) gospodarczych, 

b) garażowych, 

c) o obu tych funkcjach w jednym budynku, 

d) usługowych 

- o łącznej powierzchni zabudowy na każdej działce nie większej niż 100 m 
2
; 

2) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy oraz z zastrzeżeniem odpowiednich ustaleń ust. 1, 

altan ogrodowych lub wiat, jednak w odległości nie mniejszej niż 10 m od frontu działki; 

3) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy, przyłączy i urządzeń służących obsłudze ww. 

budynków zgodnie z określonymi w niniejszej uchwale zasadami. 

3. Na terenie 1MNU ustala się: 
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1) wskaźnik intensywności zabudowy od 10% do 30%; 

2) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 50%; 

3) szerokość elewacji frontowej: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m, 

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 20 m; 

4) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem od 3 do 4,5 m npt.; 

5) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt., 

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.; 

6) powierzchnię działek nie mniejszą od 800 m 
2
; 

7) możliwość scaleń i podziałów nieruchomości, z zachowaniem minimalnej powierzchni działki ustalonej 

w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni terenu, a także: 

a) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 60º do 120º; 

b) szerokości frontu działki od 20 do 35 m. 

4. Na terenie 2MNU ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy od 12% do 45%; 

2) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 40%; 

3) szerokość elewacji frontowej: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 8 do 16 m, 

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 15 m; 

4) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 6 m npt.; 

5) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt., 

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.; 

6) powierzchnię działek nie mniejszą od 900 m 
2
; 

7) możliwość scaleń i podziałów nieruchomości, z zachowaniem minimalnej powierzchni działki ustalonej 

w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni terenu, a także: 

a) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 80º do 100º; 

b) szerokości frontu działki od 25 do 30 m; 

8) zachowanie istniejących drzew oznaczonych w rysunku. 

5. Na terenie 3MNU ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy od 15% do 25%; 

2) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 50%; 

3) szerokość elewacji frontowej: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 8 do 14 m, 

b) w budynku niemieszkalnym od 4 do 12 m; 

4) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 4,5 m npt.; 

5) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 7 do 9 m npt., 

Dziennik Urzędowy Województwa Wielkopolskiego – 6 – Poz. 353



b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.; 

6) dachy budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci od 40º do 50º 

o kalenicach równoległych lub prostopadłych do granic działki; 

7) powierzchnię działek nie mniejszą od 800 m 
2
; 

8) możliwość scaleń i podziałów nieruchomości, z zachowaniem minimalnej powierzchni działki ustalonej 

w pkt 7 oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni terenu, a także: 

a) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 80º do 100º; 

b) szerokości frontu działki od 20 do 35 m. 

6. Na terenie 4MNU ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy od 5% do 40%; 

2) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 30%; 

3) szerokość elewacji frontowej: 

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 12 do 30 m, z zastrzeżeniem lit. c, 

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 36 m, z zastrzeżeniem lit. c, 

c) w istniejącym budynku, widocznym na rysunku, w przypadku jego przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 

lub odbudowy od 6 m do szerokości frontu działki; 

4) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 4,5 m npt.; 

5) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu od 4 do 8 m npt.; 

6) powierzchnię działek nie mniejszą od 1000 m 
2
; 

7) możliwość scaleń i podziałów nieruchomości, z zachowaniem minimalnej powierzchni działki ustalonej 

w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni terenu, a także: 

a) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 80º do 100º; 

b) szerokości frontu działki od 20 do 30 m; 

8) nakaz uwzględnienia ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikających z przepisów 

odrębnych, w związku z położeniem części terenu w zasięgu strefy kontrolowanej gazociągu, o którym 

mowa w § 4 ust. 10; 

9) możliwość przyjęcia wskaźników lub parametrów mniejszych niż w pkt 1-7, o ile realizacja zabudowy lub 

zagospodarowania terenu zgodnie z tymi wskaźnikami lub parametrami nie będzie możliwa, w wyniku 

uwzględnienia okoliczności, o których mowa w pkt 8. 

§ 9. 1. Na terenie MW ustala się: 

1) realizację budynków mieszkalnych wielorodzinnych oraz towarzyszących im budynków niemieszkalnych: 

a) gospodarczych, 

b) garażowych, 

c) o obu tych funkcjach w jednym budynku; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy od 10% do 30%; 

3) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 20%; 

4) szerokość elewacji frontowej: 

a) budynków mieszkalnych wielorodzinnych od 12 do 34 m, 

b) budynków niemieszkalnych od 3 do 24 m; 

5) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem: 

a) budynków mieszkalnych wielorodzinnych od 5 do 9 m npt., 
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b) budynków niemieszkalnych od 2 do 6 m npt.; 

6) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu: 

a) budynków mieszkalnych wielorodzinnych od 7 do 12 m npt., 

b) budynków niemieszkalnych od 2,5 do 7 m npt.; 

7) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci od 1º do 30º; 

8) powierzchnię działek nie mniejszą od 400 m 
2
; 

9) nakaz zachowania reliktów dawnego dworu w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego; 

10) zachowanie istniejących drzew oznaczonych w rysunku. 

2. Na terenie MW dopuszcza się: 

1) realizację pomieszczeń gospodarczych i garaży w parterach, przyziemiach lub kondygnacjach podziemnych 

budynków mieszkalnych; 

2) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy: altan ogrodowych, wiat, w tym wiat śmietnikowych, 

obiektów małej architektury, w tym elementów zagospodarowania terenu służących mieszkańcom 

budynków mieszkalnych; 

3) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy, przyłączy i urządzeń służących obsłudze ww. 

budynków zgodnie z określonymi w niniejszej uchwale zasadami; 

4) scalenia i podziały nieruchomości, z zachowaniem: 

a) minimalnej powierzchni działki wynoszącej 800 m 
2 
oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni 

terenu, 

b) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 60º do 120º; 

c) szerokości frontu działki od 24 do 60 m. 

5) wydzielenie działek zapewniających dojścia i dojazdy - nie węższych niż 5 m - o powierzchni mniejszej niż 

minimalna powierzchnia działek ustalona w ust. 1 pkt 8 oraz parametry ustalone w pkt 4. 

§ 10. 1. Na terenie RM ustala się: 

1) realizację budynków: 

a) mieszkalnych jednorodzinnych w gospodarstwie rolnym, przy czym nie bliżej niż 30 m od 

obowiązujących linii zabudowy, 

b) niemieszkalnych służących produkcji rolniczej, 

c) o obu tych funkcjach w jednym budynku; 

2) wskaźnik intensywności zabudowy od 5% do 20%; 

3) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 40%; 

4) szerokość elewacji frontowej: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych od 12 do 34 m, 

b) budynków niemieszkalnych od 3 do 100 m; 

5) wysokość górnej krawędzi okapu lub gzymsu pod okapem: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych od 2,5 do 5 m npt., 

b) budynków niemieszkalnych oddalonych od obowiązujących linii zabudowy o nie więcej niż 50 m – od 

2 do 6 m npt., 

c) pozostałych budynków niemieszkalnych od 2 do 10 m npt.; 

6) wysokość górnej krawędzi kalenicy dachu: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych od 6 do 9 m npt., 
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b) budynków niemieszkalnych oddalonych od obowiązujących linii zabudowy o nie więcej niż 50 m – od 

2,5 do 9 m npt., 

c) pozostałych budynków niemieszkalnych od 2,5 do 15 m npt.; 

7) dachy: jednospadowe lub dwuspadowe, o nachyleniu połaci od 1º do 30º lub od 40º do 50º; 

8) powierzchnię działek nie mniejszą od 10000 m 
2
, a gdy powierzchnia istniejących działek jest mniejsza od 

tej wartości – równą powierzchni działki istniejącej; 

9) zachowanie istniejących drzew oraz nasadzenie szpalerów nowych drzew – zgodnie z oznaczeniem 

w rysunku, z zastrzeżeniem pkt 10; 

10) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenu zarysu dawnego placu folwarcznego poprzez: 

a) pozostawienie wolnego od zabudowy placu komponowanego symetrycznie względem osi 

kompozycyjnej oznaczonej w rysunku, 

b) zagospodarowanie placu, o którym mowa w lit. a na potrzeby urządzonego terenu zielonego lub parkuru 

dla koni, 

c) zachowanie istniejących drzew i obsadzenie ww. placu zielenią zgodnie z zasadą określoną w rysunku, 

d) realizację budynków wzdłuż obowiązujących linii zabudowy na nie mniej niż 90% długości tych linii; 

11) nakaz uwzględnienia ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikających z przepisów 

odrębnych, w związku z możliwym położeniem części terenu w zasięgu strefy kontrolowanej gazociągu, 

o którym mowa w § 4 ust. 10. 

2. Na terenie RM dopuszcza się: 

1) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy, jednak nie bliżej niż 5 m od granic działki: obiektów 

i urządzeń rolniczych, altan ogrodowych, wiat, z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 10; 

2) realizację, niezależnie od ustalonych linii zabudowy: obiektów małej architektury, wiat śmietnikowych, 

przyłączy i urządzeń służących obsłudze ww. budynków; 

3) scalenia i podziały nieruchomości, z zachowaniem: 

a) minimalnej powierzchni działki wynoszącej 10000 m 
2 
oraz maksymalnej powierzchni równej 

powierzchni terenu, 

b) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 60º do 120º; 

c) szerokości frontu działki od 5 do 210 m. 

4) wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż minimalna powierzchnia działek ustalona 

w ust. 1 pkt 8 oraz parametry ustalone w pkt 3 – wyłącznie, gdy pozwalają na to przepisy odrębne; 

5) przyjęcie wskaźników lub parametrów wysokości zabudowy mniejszych niż w ust. 1, o ile realizacja 

zabudowy lub zagospodarowania terenu zgodnie z tymi wskaźnikami lub parametrami nie będzie możliwa, 

w wyniku uwzględnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 pkt 11. 

§ 11. 1. Na terenie ZP ustala się: 

1) zachowanie istniejących drzew, a także urządzenie terenu zielenią niską i wysoką; 

2) realizację obiektów sportowych i rekreacyjnych – innych niż budynki, o wysokości do 4 m npt., a w 

przypadku elementów oświetlenia, zadaszeń lub ogrodzeń – do 12 m npt.; 

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 75% terenu; 

4) powierzchnię działek nie mniejszą od 800 m 
2
; 

5) rewaloryzację zabytkowego założenia parkowego, a także możliwość jego rewitalizacji z wykorzystaniem 

na park wiejski. 

2. Na terenach ZP dopuszcza się: 

1) budowę alejek spacerowych i placów, w tym o nawierzchni utwardzonej; 
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2) realizację: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektów małej architektury, w tym elementów 

zagospodarowania terenu, z zachowaniem następujących warunków: 

a) lokalizacja ww.: altan i wiat w odległości nie mniejszej niż 5 m od granic terenu, 

b) wysokość obiektów do 6 m npt., 

c) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt., 

d) geometria dachów wiat i altan – jak w §8 ust. 1 pkt 3, 

e) geometria dachów obiektów innych niż wymienione w lit. d – dowolna; 

3) realizację przyłączy i urządzeń służących obsłudze terenu; 

4) scalenia i podziały nieruchomości, z zachowaniem: 

a) minimalnej powierzchni działki wynoszącej 800 m 
2 
oraz maksymalnej powierzchni równej powierzchni 

terenu, 

b) kąta pomiędzy frontem działki, a liniami podziału na działki w przedziale od 50º do 130º; 

c) szerokości frontu działki od 20 do 80 m; 

5) wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż minimalna powierzchnia działek ustalona 

w ust. 1 pkt 4 oraz parametry ustalone w pkt 4 – o ile pozwalają na to przepisy odrębne. 

§ 12. 1. Na terenie KDW ustala się: 

1) realizację wszystkich elementów drogi; 

2) zakaz zabudowy budynkami; 

3) nakaz zachowania reliktów zabytkowej bramy do zespołu folwarcznego w postaci dwóch pylonów po obu 

stronach jezdni. 

2. Na terenie KDW dopuszcza się – wyłącznie na warunkach zarządcy drogi oraz zgodnie z przepisami 

odrębnymi: 

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego; 

2) możliwość nasadzenia drzew i krzewów. 

§ 13. 1. Na terenie E ustala się: 

1) lokalizację stacji transformatorowej SN 15 kV/NN 0,4 kV; 

2) zachowanie wieżowej stacji transformatorowej; 

3) szerokość elewacji frontowej od 2,8 do 4,5 m; 

4) okap na wysokości od 7 do 10 m npt.; 

5) dach wielospadowy, w formie ostrosłupa o podstawie kwadratu, kącie nachylenia połaci dachowej od 50º 

do 60º, z wierzchołkiem na wysokości od 2,5 do 4 m od jego podstawy. 

2. Na terenie E dopuszcza się sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego. 

Rozdział 3. 

Przepisy końcowe 

§ 15. Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty od wzrostu wartości nieruchomości na skutek 

uchwalenia niniejszego planu w wysokości 30%. 

§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ujścia. 

§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 

Przewodnicząca Rady Miejskiej w Ujściu 

(-) Cecylia Witczak
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