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UCHWALA Nr 111/18/2018
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Nowa Wie$ Ujska,
gm. Ujscie
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .

poz. 994, 1000, 1349), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Nowa Wies Ujska,
gm. Ujscie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony granicami dziatek drogowych nr 411 — od zachodu, nr80 — od
potnocy, nr 414 — od wschodu oraz granicami dzialek na gruntach rolnych nr: 412/31, 412/33 i 412/41 — od
potudnia. Obszar ten oznaczono na zataczniku do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cze$cig planu sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdlowe odnoszace sie do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:
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1) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) obowiazujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngetrznej $ciany tworzacej
glowng bryte budynku na nie mniej niz 75% dlugosci frontowej elewacji budynku, a przed obowigzujaca
lini¢ zabudowy mozna wyprowadzi¢ wszelkie elementy budynku:

a) nie tworzace kubatury,

b) tworzace kubature, 0 ile ich gabaryty nie przekraczaja nastepujacych wielkosci:
- wysokosc¢ - 6 m npt,
- szeroko$¢ (wielkos¢ pozioma rownolegla do elewacji frontowej) - 6 m,

- glebokos$¢ (wielko§¢ pozioma prostopadta do elewacji frontowej, liczona od obowiazujacej linii
zabudowy) - 6 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie
ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wytaczeniem: tarasow, schodow zewnetrznych,
okapow, balkonow, murkéw oporowych;

4) rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z 2017 r. poz. 2285);

5) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na
ptaszczyzne pionowa rownolegta do linii frontu;

6) WKZ — wlasciwego miejscowo i rzeczowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

7) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas diuzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu,
W szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne.

7. Minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumiec
zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ taczna
powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej. Powierzchnie zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnie
wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odlegtosci od
0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian
budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu
przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych.

9. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o realizacji budynkéw, nalezy tez przez to rozumie¢ zachowanie
istnigjacych budynkow, atakze ich remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg Iub odbudowe.
Zastosowanie liczby mnogiej w odniesieniu do budynkow oraz ich cze$ci ielementow oznacza takze
mozliwos¢ realizacji jednego budynku lub jego elementu.

10. Ilekro¢ w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku o kilku funkcjach, a dla budynkow
0 poszczegdlnych z funkcji ustalono odrgbnie, dopuszcza si¢ stosowanie dowolnie wybranych parametrow dla
budynkoéw o kazdej z ww. funkcji.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku symbolem MNU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MW;
3) teren zabudowy zagrodowej — 0znaczony na rysunku symbolem RM,;

4) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku symbolem KDW,
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5) tereny zieleni urzgdzonej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP;
6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — o0znaczony na rysunku symbolem E.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej cze$ci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — np. jako ,.teren zieleni urzadzonej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — np. jako ,,teren KDW”.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca cechg elementdéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
ksztattowania:

1) sylweta wsi z dominantg skupisk drzew w dawnym parku dworskim - widzialng od stron: zachodniej,
potudniowo-zachodniej i potudniowej;

2) relikty zespotu folwarcznego, w tym: relikty dworu, zarys placu folwarcznego, park, relikty bramy
wjazdowej do zespotu folwarcznego oraz zabytkowa wiezowa stacja transformatorowa.

2. Uszczegdlowienia powyzszych ustalen dokonuje si¢ w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) realizacji zabudowy ustugowej, oile profil ustug obejmuje: handel detaliczny, gastronomig, biura
i administracje, sport i rekreacje¢, edukacje, opieke nad dzie¢mi i 0sobami starszymi i opieke socjalng.

3. Tereny MNU zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych, o ktoérych mowa w przepisach
odrgbnych, w szczego6lnosci w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

4. Teren MW zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, w szczegdlno$ci w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska przed hatasem.

5. Teren RM zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, w szczego6lnosci w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

6. Dla terenéw wymienionych wust. 3-5 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

7. W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

8. Nakazuje si¢ zachowanie drzew na terenach ZP oraz oznaczonych jako drzewa do zachowania — poza
tymi terenami.

9. Teren objety niniejszym planem zlokalizowany jest w catosci:
1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
2) nad gldwnym zbiornikiem wod podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie”;
3) nad gldwnym zbiornikiem wod podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢)”.
Obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

10. Cze$¢ terenu planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia dn 80 relacji
Ujscie — Czarnkéw, przebiegajacego na potudniowy wschdéd od granic niniejszego planu. W strefie
kontrolowanej gazociagu obowigzuja ograniczenia na podstawie przepisow odrebnych.

11. Ustala si¢ obowigzek uzgodnien z WKZ, w trybie i zakresie przewidzianym przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz Prawa budowlanego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg oraz
przy dokonywaniu zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych, dla wszelkich inwestycji potozonych
w obszarze planu, z uwagi na potozenie w granicach dawnego zalozenia folwarcznego — zarowno w zakresie
zabytkow archeologicznych, jak i innych zabytkéw nieruchomych, w tym w szczegdlnos$ci:
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1) reliktow dworu — zachowanych w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego — oznaczonych
w rysunku;

2) zarysu placu folwarcznego — 0znaczonego w rysunku;
3) reliktow bramy wjazdowej do zespotu folwarcznego — 0znaczonych w rysunku;

4) parku dworskiego — do ochrony catosciowo jako park w granicach terenéw ZP oraz jako pojedyncze
drzewa do zachowania na pozostatych terenach — 0znaczone w rysunku.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z uktadem zewngtrznym przez przylegajace do terenu objgtego planem drogi
gminne, a nastepnie drogi powiatowe nr 1175P i 1176P do drog wojewodzkiej nr 182 oraz krajowej nr 11;

2) miejsca postojowe do obstugi terenu objetego niniejszym planem zapewnic:
a) dla wszystkich terenow — W obrebie danej dziatki lub terenu,
b) dla terenéw ZP — takze w pasach przylegtych drog wewngtrznych;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) niec mniej niz dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie inie mniej niz jedno na kazde
10 m ? powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MNU,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie — na terenach MW, atakze do kazdej
rozpoczetej dziesigtki ww. miejsc postojowych — nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

C)nie mniej niz jedno na kazdg osobe zatrudniong w gospodarstwie rolnym, albo na kazde
200 m 2 powierzchni uzytkowej, albo na jedno mieszkanie — na terenie RM.

4) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode zgminnej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — docelowo z niezaleznego ujecia wody na terenie wsi,
w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasnicze;j;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej
sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi
i roztopowymi;

6) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub staltych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii i urzadzen do ich spalania 0 wysokim stopniu sprawnosci;

7) dopuszcza si¢ pobdr ciepta zsieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

8) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow, wtym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
$redniego napigcia;

9) budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;
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10) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
a takze systemu tgczno$ci bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztu antenowego stuzacego Ww.
celom;

11) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdtuz linii — stanowiacymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja, w szczegolnosci, na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wlasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
Z przepisow odrebnych,

2) koniecznosci usunigcia kolizji zww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub
przetozenie tych linii.

§ 7. 1. Nie ustala si¢ innych niz wynikajace z przepisow art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych:

1) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach na S$cieki, opréznianych okresowo przez transport
asenizacyjny wywozacy S$cieki do oczyszczalni, albo oczyszczanie $cickow w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow, o ile dany teren nie posiada mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

2) rolnicze wykorzystanie $ciekéw i odpaddéw z produkcji rolnej;
3) zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 8. 1. Na terenie MNU ustala si¢:

1) realizacj¢  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wtym budynkow z funkcja ushugowa
nie powodujaca, w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, utraty przez
te budynki cech budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od
25° do 40°, a takze o kalenicach rownolegtych lub prostopadtych do frontu dziatki, z wylaczeniem terenu
3MNU,;

3) dachy budynkéw niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 5° do 40°, o kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do granic dziatki.

2. Na terenach MNU dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ budynkow niemieszkalnych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,
z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1 oraz ust. 6, a w szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,
b) garazowych,
c) o obu tych funkcjach w jednym budynku,
d) ustugowych
- 0 tacznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wickszej niz 100 m ?;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy oraz z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1,
altan ogrodowych lub wiat, jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dzialtki,

3) realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkow zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami.

3. Na terenie 1IMNU ustala sig:
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1) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 10% do 30%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 20 m;
4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 3 do 4,5 m npt.;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.;
6) powierzchnig dziatek nie mniejsza od 800 m %;

7) mozliwo$¢ scalen i podziatdbw nieruchomosci, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki ustalonej
w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni rownej powierzchni terenu, a takze:

a) kata pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
b) szerokosci frontu dziatki od 20 do 35 m.
4. Na terenie 2MNU ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 12% do 45%;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40%;
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 8 do 16 m,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 15 m;
4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 6 m npt.;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 6 do 9 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.;
6) powierzchnig dziatek nie mniejsza od 900 m %;

7) mozliwo$¢ scalen i podziatdbw nieruchomosci, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki ustalonej
w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni réwnej powierzchni terenu, a takze:

a) kata pomig¢dzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°
b) szeroko$ci frontu dziatki od 25 do 30 m;
8) zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych w rysunku.
5. Na terenie 3MNU ustala sig:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 15% do 25%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50%;
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 8 do 14 m,
b) w budynku niemieszkalnym od 4 do 12 m;
4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 4,5 m npt.;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 7 do 9 m npt.,
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b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.;

6) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°
0 kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do granic dziatki;

7) powierzchnig dziatek nie mniejsza od 800 m %;

8) mozliwo$¢ scalen i podziatdbw nieruchomosci, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki ustalonej
w pkt 7 oraz maksymalnej powierzchni rownej powierzchni terenu, a takze:

a) kata pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°
b) szerokosci frontu dziatki od 20 do 35 m.
6. Na terenie 4MNU ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 5% do 40%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 30%;
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 12 do 30 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 36 m, z zastrzezeniem lit. c,

C) w istniejacym budynku, widocznym na rysunku, w przypadku jego przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
lub odbudowy od 6 m do szeroko$ci frontu dziatki;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 4,5 m npt.;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 4 do 8 m npt.;
6) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza od 1000 m 2.

7) mozliwo$¢ scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki ustalonej
w pkt 6 oraz maksymalnej powierzchni rownej powierzchni terenu, a takze:

a) kata pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°
b) szerokosci frontu dziatki od 20 do 30 m;

8) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajagcych z przepisow
odrgbnych, w zwiazku z potozeniem czg$ci terenu w zasiggu strefy kontrolowanej gazociagu, o ktorym
mowa w § 4 ust. 10;

9) mozliwo$¢ przyjecia wskaznikow lub parametréw mniejszych niz w pkt 1-7, o ile realizacja zabudowy lub
zagospodarowania terenu zgodnie z tymi wskaznikami lub parametrami nie bedzie mozliwa, w wyniku
uwzglednienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w pkt 8.

§ 9. 1. Na terenie MW ustala sie:
1) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz towarzyszacych im budynkow niemieszkalnych:
a) gospodarczych,
b) garazowych,
¢) o obu tych funkcjach w jednym budynku;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 10% do 30%;
3) powierzchnie¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;
4) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych od 12 do 34 m,
b) budynkéw niemieszkalnych od 3 do 24 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od 5 do 9 m npt.,
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b) budynkéw niemieszkalnych od 2 do 6 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych od 7 do 12 m npt.,
b) budynkéw niemieszkalnych od 2,5 do 7 m npt.;
7) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 1° do 30°;
8) powierzchnig dziatek nie mniejsza od 400 m %;
9) nakaz zachowania reliktéw dawnego dworu w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
10) zachowanie istniejacych drzew oznaczonych w rysunku.
2. Na terenie MW dopuszcza sig:

1) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy w parterach, przyziemiach lub kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: altan ogrodowych, wiat, w tym wiat $mietnikowych,
obiektow matej architektury, wtym elementdéw zagospodarowania terenu stuzacych mieszkancom
budynkow mieszkalnych;

3) realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) scalenia i podziaty nieruchomosci, z zachowaniem:

a) minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 800 m 2 oraz maksymalnej powierzchni rownej powierzchni
terenu,

b) kata pomiedzy frontem dzialtki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
C) szerokosci frontu dziatki od 24 do 60 m.

5) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy - nie wezszych niz 5 m - 0 powierzchni mniejszej niz
minimalna powierzchnia dziatek ustalona w ust. 1 pkt 8 oraz parametry ustalone w pkt 4.

§ 10. 1. Na terenie RM ustala si¢:
1) realizacj¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych w gospodarstwie rolnym, przy czym nieblizej niz 30m od
obowigzujacych linii zabudowy,

b) niemieszkalnych stuzacych produkcji rolniczej,
¢) o obu tych funkcjach w jednym budynku;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 5% do 20%;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych od 12 do 34 m,
b) budynkéw niemieszkalnych od 3 do 100 m;
5) wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 2,5 do 5 m npt.,

b) budynkéw niemieszkalnych oddalonych od obowigzujacych linii zabudowy o nie wiecej niz 50 m — od
2 do 6 m npt.,

C) pozostatych budynkéw niemieszkalnych od 2 do 10 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 6 do 9 m npt.,
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b) budynkéw niemieszkalnych oddalonych od obowigzujacych linii zabudowy o nie wiecej niz 50 m — od
2,5do 9 mnpt.,

¢) pozostatych budynkow niemieszkalnych od 2,5 do 15 m npt.;
7) dachy: jednospadowe lub dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci od 1° do 30° lub od 40° do 50°;

8) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza od 10000 m 2, a gdy powierzchnia istniejacych dziatek jest mniejsza od
tej warto$ci — rowng powierzchni dziatki istniejgcej;

9) zachowanie istniejacych drzew oraz nasadzenie szpaler6w nowych drzew — zgodnie z oznaczeniem
w rysunku, z zastrzezeniem pkt 10;

10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu zarysu dawnego placu folwarcznego poprzez:

a) pozostawienie wolnego od =zabudowy placu komponowanego symetrycznie wzgledem osi
kompozycyjnej oznaczonej w rysunku,

b) zagospodarowanie placu, 0 ktérym mowa w lit. a na potrzeby urzadzonego terenu zielonego lub parkuru
dla koni,

) zachowanie istniejacych drzew i obsadzenie ww. placu zielenig zgodnie z zasadg okre$long w rysunku,
d) realizacje budynkow wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy na nie mniej niz 90% dtugosci tych linii;

11) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w zwiazku z mozliwym polozeniem czg$ci terenu w zasiegu strefy kontrolowanej gazociaggu,
0 ktérym mowa w § 4 ust. 10.

2. Na terenie RM dopuszcza sig:

1) realizacjg, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, jednak nie blizej niz 5 m od granic dziatki: obiektow
i urzadzen rolniczych, altan ogrodowych, wiat, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 10;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: obiektow malej architektury, wiat $mietnikowych,
przylaczy i urzadzen shuzgcych obstudze ww. budynkow;

3) scalenia i podziaty nieruchomosci, z zachowaniem:

a) minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 10000 m?oraz maksymalnej powierzchni réwnej
powierzchni terenu,

b) kata pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
C) szerokosci frontu dziatki od 5 do 210 m.

4) wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatek ustalona
w ust. 1 pkt 8 oraz parametry ustalone w pkt 3 — wytacznie, gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne;

5) przyjecie wskaznikow lub parametréw wysoko$ci zabudowy mniejszych niz w ust. 1, oile realizacja
zabudowy lub zagospodarowania terenu zgodnie z tymi wskaznikami lub parametrami nie bedzie mozliwa,
w wyniku uwzglednienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11.

§ 11. 1. Na terenie ZP ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych drzew, a takze urzadzenie terenu zielenia niska i wysoka;

2) realizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych — innych niz budynki, o wysokosci do 4 m npt., aw
przypadku elementéw oswietlenia, zadaszen lub ogrodzen — do 12 m npt.;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 75% terenu;
4) powierzchnig dziatek nie mniejsza od 800 m %;

5) rewaloryzacje zabytkowego zalozenia parkowego, a takze mozliwo$¢ jego rewitalizacji z wykorzystaniem
na park wiejski.

2. Na terenach ZP dopuszcza sig:

1) budowg alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
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2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow malej architektury, wtym elementow
zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja ww.: altan i wiat w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic terenu,
b) wysokos¢ obiektéw do 6 m npt.,
¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt.,
d) geometria dachow wiat i altan — jak w §8 ust. 1 pkt 3,
e) geometria dachéw obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
3) realizacj¢ przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu;
4) scalenia i podziaty nieruchomosci, z zachowaniem:

a) minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 800 m ® oraz maksymalnej powierzchni rownej powierzchni
terenu,

b) kata pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 50° do 130°;
¢) szerokosci frontu dziatki od 20 do 80 m;

5) wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatek ustalona
w ust. 1 pkt 4 oraz parametry ustalone w pkt 4 — o ile pozwalaja na to przepisy odrebne.

§ 12. 1. Na terenie KDW ustala si¢:
1) realizacj¢ wszystkich elementow drogi;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) nakaz zachowania reliktow zabytkowej bramy do zespotu folwarcznego w postaci dwoch pylonéw po obu
stronach jezdni.

2. Na terenie KDW dopuszcza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwo$¢ nasadzenia drzew i krzewow.
§ 13. 1. Na terenie E ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowej SN 15 kKV/NN 0,4 kV;
2) zachowanie wiezowe]j stacji transformatorowej;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od 2,8 do 4,5 m;
4) okap na wysoko$ci od 7 do 10 m npt.;

5) dach wielospadowy, w formie ostrostupa o podstawie kwadratu, kacie nachylenia potaci dachowej od 50°
do 60°, z wierzchotkiem na wysokosci od 2,5 do 4 m od jego podstawy.

2. Na terenie E dopuszcza si¢ sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujscia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ujsciu
(-) Cecylia Witczak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Nowej Wsi Ujskie
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Zatacznik nr1

do uchwaty nr 111/ 18 /2018
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 28 grudnia 2018 r.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR IIV18/2018

RADY MIEJSKIE] W UISCIU
Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Nowej Wsi Ujskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujécie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w Ujsciu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Nowej Wsi Uj-
skiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujscie przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Ujsciu nr XXIX/232/2014 z dnia 28 lutego
2014 r.

UZASADNIENIE

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Nowej Wsi Ujskiej obejmuje
teren, dla ktérego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek za-
gospodarowania przestrzennego - tereny zabudowane. Stosownie do ww. ustalen wydzielono
poszezegdlne obszary na terenie planu. Nalezy uznad, Ze ustalenia ww. planu nie naruszaja
ustalen ww. studium.

1
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR 1V/18/2018

RADY MIEJSKIE] W UISCIU
Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Nowej Wsi Ujskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w UjSciu rozstrzyga, co nast¢puje:

1) nie uwzglednia uwagi wniesionej 11 grudnia 2018 r. dotyczace;j:
a) umozliwienia przebudowy i projektowanej zabudowy wokdél obiekidw
hodowlanych wnoszacego uwage (wokol terenu RM),
b) braku mozliwosci prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt inwentarskich
w ilosci wigkszej niz 40 DIP/60 DIP' na terenie RM (okreslonej jako
wielkotowarowa),
¢) braku oznaczenia w rysunku planu obiektéw istniejacych na terenie RM,
ktdre mogg byé zachowane, a takze ukazania, ze sa to budynki sluzgce
produkcji rolniczej (hodowlane):
2) nie uwzglednia uwagi wniesionej 11 grudnia 2018 r. przez Gospodarstwo Rolne
LSODMIANA™ Sp. z 0.0, w Nowej Wsi Ujskiej, dotyczacej:
a) umozliwienia przebudowy i projektowanej zabudowy wokél obiektow
hodowlanych wnoszacego uwage (wokdl terenu RM),
b) braku mozliwosci prowadzenia chowu i hodowli zwierzagt inwentarskich
w ilosci wigksze) niz 40 DIP/6G0O DIJP na terenie RM (okreslonej jako
wielkotowarowa),

' 40 DIP tylko wéwczas, gdy dzialalnosé 1a prowadzona bedzie:

a) w odleglosci mniejszej niz 100 m od nastgpujacych terendw w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Minisira
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, nie
uwizglgdniajac nieruchomosci gospodarstwa, na ktérego terenie chéw lub hodowla bgda prowadzone:

~ mieszkaniowych,

- innych zabudowanych z wylaczeniem cmentarzy i grzebowisk dla zwierzat,

= zurbanizowanych niezabudowanych,

- rekreacyjno-wypoczynkowych z wylgczeniem kurhandéw. pomnikdéw przyrody oraz terendw zieleni nieurzgdzo-
nej niezaliczonej do laséw oraz gruméw zadrzewionych i zakrzewionych,

b) na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 1ej ustawy:

12
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¢) braku oznaczenia w rysunku planu obiektéw istniejagcych na terenie RM,
ktére moga by¢ zachowane, a takze ukazania, Ze sa to budynki sluzace
produkcji rolniczej (hodowlane):

3) nie uwzglednia uwagi wniesionej 6 grudnia 2018 r., dotyczacej:

a) zbyt slabego ograniczenia wielko$ci produkcji (ilosci DJP) na terenach RM,

b) braku ustalen dotyczacych poprawy istniejagcych 1 wdrozenia nowych
rozwiazan technologicznych przez wlasciciela chlewni (na terenie RM), ktére
zapewnia mieszkancom (wsi) godne warunki zycia;

4) nie uwzglednia uwagi wniesionej 12 grudnia 2018 r., dotyczacej braku zakazu
prowadzenia hodowli trzody chlewnej na terenie obj¢tym planem oraz ustalenia
wylacznie mozliwoSci prowadzenia rolniczej produkcji ro§linnej — nieucigzliwej dla
Srodowiska, w tym w szczegblnosci dla mieszkancéw Nowej Wsi Ujskiej.

UZASADNIENIE

Pierwsza i druga uwaga zlozona przez rézne osoby/podmioty dotyczy tych samych
zagadnien, totez oméwione zostang razem.

Nie ma mozliwosci zmiany ustalen planu., w taki sposéb, aby nie umozliwial on
przebudowy i projektowanej zabudowy wok6l obiektéw hodowlanych wnoszacego uwage,
czyli wokél terenu RM. Plan miejscowy sporzadzany jest z uwzgl¢dnieniem intereséw
wszystkich oséb wladajacych terenami w granicach planu, a takze poza jego granicami, totez
nie ma powodu, aby w sasiedztwie terenu RM nie wyznacza¢ terenéw mieszkaniowo-
ustugowych (MNU), czy mieszkaniowych wielorodzinnych (MW), co do zasady zgodnie ze
stanem faktycznym (IMNU, 2MNU i MW), albo na podstawie wnioskéw (4MNU), czy biorgc
pod uwage geometri¢ dziatki (BMNU). Ograniczenie wtlascicielom tych terenéw takiego
rodzaju zabudowy, jaki wprowadzono w projektowanym planie, prowadziloby do pozbawienia
ich mozliwosci korzystania z ich nieruchomosci zgodnie z ich spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem.

Nie jest tez zasadne ograniczenie wielkosci chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich
w ilo$ci kwalifikujacej ja do znaczaco oddzialujacej na Srodowisko (tak sformulowane sa
ustalenia planu), czyli de facto w iloSci réwnej lub wigkszej niz 40 DIP/60 DJP, a nie jak
podano w uwagach — wylacznie wigkszej niz te wielkosci. Przede wszystkim teren planu
znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Noteci™, to znaczy znajduje
si¢ w granicach jednej z obszarowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz.
1614). Ponadto obiekty hodowlane wnoszacych uwagi nie znajduja si¢ poza zwarta zabudowa
wsi, a wrgcz w tej zwartej zabudowie, w odleglosciach mniejszych niz 100 m od nalezacych do

innych os6b lub podmiotéw terenéw zabudowy mieszkaniowej (oznaczonej w ewidencji
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budynkéw symbolem B) lub terenéw zabudowy zagrodowej (oznaczonych w ewidencji
gruntéw symbolem Br). Jedynie niewielka cz¢$¢ obszaréw dzialek wnoszacych uwagi znajduje
si¢ w odlegtos$ci wigkszej od 100 m od ww. terenéw. Ustalenia studium w tym zakresie sa
jednoznaczne — dopuszczaja odstgpstwo od ograniczen wielkosci hodowli i chowu do 40
DJP/60 DIJP, tzn. mozliwo$¢ prowadzenia produkcji wielkotowarowej, ale tylko dla
istniejgcych osrodkéw produkcji, poza formami ochrony przyrody i poza obszarami zwartej
zabudowy wsi, co nie ma zastosowania do niniejszej sytuacji. Plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium, a tak by bylo, gdyby uwzglednione zostaly omawiane uwagi.

Zakres ustalen planu, w tym oznaczen graficznych jest szczegélowo opisany
w przepisach art. 15-16 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), nie wynika z niego nakaz
oznaczania obiektéw istniejacych, ktére moga byé¢ zachowane, a takze ukazania, jakiego
rodzajowi produkcji lub dziatalno$ci maja sluzy¢ te obiekty. Reasumujac — nie ma zadnych
podstaw do oczekiwania od organu sporzadzajacego plan miejscowy, aby umieszczal w nim
takie dane i informacje. Nalezy nadmieni¢, ze przytoczone w uwagach wypowiedzi projektanta
z dyskusji publicznej, o tym, Zze ustalenia planu pozwalaja na zachowanie istniejacej funkcji
obiektéw istniejacych, zostaly przeinaczone. Projektant, odpowiadajac na pytanie z sali,
powiedzial, ze mozliwo$¢ dalszego korzystania z nieruchomo$ci w sposéb dotychczasowy
wynika z przepisOw ustawy (art. 34 cyt. we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Reasumujac uwzglednienie uwagi w tym zakresie jest bezzasadne.

Trzecia ze zgloszonych uwag nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz jej
uwzgle¢dnienie prowadziloby do wprowadzenia do uchwaly ustalen sprzecznych z ustaleniami
studium (ograniczenie wielkosci chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich do 40 DJP/60 DJP
zawarte w ustaleniach studium nie powinno by¢ zawe¢zane w ustaleniach planu miejscowego),
ograniczyloby tez w sposéb nadmierny i nieproporcjonalny prawa wlascicielskie rolnikéw
posiadaczy terenéw zabudowy zagrodowej — RM. Zreszta w ustaleniach planu nie ograniczono
wprost wielkosci DJP, tylko =zakazano realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko (do ktérych nalezy migdzy innymi chéw lub hodowla zwierzat
inwentarskich w iloSci nie mniejszej niz 40 DIJP/60 DJP). Wigksze ograniczenie czyni
jakakolwiek dziatalno$§¢ z zakresu produkcji rolnej malo oplacalna i nie spelnia wymogéw
uzasadnionych ochrona $rodowiska. Skoro wielkosci te (40 DJP/60 DIP) postuzyly jako
graniczne w aktach prawnych prawa powszechnego — rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 71) — na podstawie ktérego dane przedsigwzigcia kwalifikuje si¢ do
znaczaco oddzialujacych na Srodowisko, nalezy przyja¢ wartoSci graniczne zapewniajace

utrzymanie chowu lub hodowli w tych wielkosciach za utrzymujace je na poziomie na tyle
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nieszkodliwym dla Srodowiska, w tym dla ludzi, ze nie wymaga on juz uzyskania decyzji
Srodowiskowych, tzn. kontroli w zakresie ochrony Srodowiska.

Analogicznie nie ma mozliwosci nakazania wladcicielowi istniejacej hodowli
ustaleniami planu miejscowego poprawy istniejacych i wdrozenia nowych rozwigzan
technologicznych, ktére zapewnia mieszkancom godne warunki Zycia. Zdanie to zreszta
zawiera okreSlenia nieprecyzyjne i wieloznaczne, co nie moze znalez¢ swego miejsca w akcie
prawa miejscowego, jakim po uchwaleniu i publikacji w wojewd6dzkim dzienniku urzegdowym
stanie si¢ omawiana uchwata.

Czwarta z wniesionych uwag idzie dalej w kierunku ograniczen produkcji rolnej, niz
poprzednia (trzecia) uwaga. Wprowadzenie takiego ograniczenia nie ma oparcia w ustaleniach
studium, poza tym uniemozliwialoby jakakolwiek hodowle zwierzat (jeSliby doda¢, ze ma by¢
prowadzona wylgcznie produkcja ro§linna, a nie tylko zakazana hodowla trzody chlewnej).
Zreszta ustalenia planu miejscowego nie powinny wskazywa¢ Kkonkretnych rodzajow
dziatalnosci, jakie moga by¢ prowadzone, a maja za zadanie okresla¢ przeznaczenie terenu, np.
na cele produkcji rolnej w rodzinnych gospodarstwach rolnych — zabudowa zagrodowa (RM),
albo np. na cele produkcji rolnej lub obslugi rolnictwa — w tym hodowli i chowu
wielkotowarowego (P/R lub RU). Zasadne jest ograniczenie wielkosci produkeji w
gospodarstwach rolnych do poziomu przedsigwzi¢¢ innych niz mogace znaczaco oddzialywac
na Srodowisko, ale jej zupelne zakazywanie stanowiloby dzialanie nieproporcjonalne. bytaby to
nadmierna i nieuzasadniona ingerencja ustalen planu w uprawnienia wiadcicieli terenéw
objetych planem. Skutkiem takiej ingerencji mogloby by¢ uniewaznienie planu przez organ
nadzoru lub sad administracyjny.

Organ sporzadzajacy plan miejscowy slusznie dziala nie chcge ogranicza¢ zupelnie
mozliwosci rolniczego korzystania z nieruchomos$ci, a zarazem nie chcac tez, aby takie
korzystanie z nieruchomosci utrudnialo Zzycie mieszkancom. Chéw i hodowla zwierzat
inwentarskich nie wywoluje odczuwalnych negatywnych skutkéw, o ile jest prowadzona w
wielko$ciach typowych dla rodzinnych gospodarstw rolnych, a nie na skal¢ przemystowa. Stad

rozwigzania planu w tym zakresie nalezy uzna¢ za wilasciwe.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR /182018

RADY MIEJSKIE] W UISCIU
Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Nowej Wsi Ujskiej
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 uwstawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w Ujéciu rozsirzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Nowej Wi
Ujskiej, biorge pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktérych zapew-
nienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uznac, ze potencjalnie Gmina Ujscie bedzie
musiala wykonac, wylacznie nastgpujgce inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej:

1} przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni Sciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej:

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowe)
- zwiazane z realizacja jego ustalen, jednak wylacznie w zaleznosci od biezacych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedzaé wszelkie inne inwestycje infrastrukiuralne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkeyjnosci terendw.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkéw publicznych Miasta i Gminy Ujscie rozumia-
nych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 roku poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyja¢ okres najbliz-
szych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Ujscie. Dopuszcza sig udzial w finansowaniu
ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach
partnersiwa publiczno — prywainego.
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UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ujscie
przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudowy
(polozenie w zasi¢gu terenu mozliwego odbioru $ciekéw sanitarnych — str. 64 Studium — oraz
oznaczenie jako tereny zabudowane — rysunek Studium), poza tym jako kierunek przeksztalcen
rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono, migdzy innymi, na obszarze chronionego krajobra-
zu i w zwartej zabudowie wsi gospodarstwa chowu zwierzat o wielkosci do 40 DJP (60 DJP —
wylacznie poza terenem zwartej zabudowy wiejskiej — str. 56 Studium). Plan przewiduje ogra-
niczenie wielkosci hodowli i chowu do wielkos$ci 40 DJP przez ustanowienie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko (chéw i hodowla zwierzat in-
wentarskich w wielkosci od 40 DIJP w obszarze zabudowy wsi (co determinuje odleglosé
mniejsza niz 100 m od innych terenéw zabudowanych, a tak jest w terenie obj¢tym planem).
Caly obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem obecnie obowiazujacych planéw miejscowych.
W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna), przy czym to uzbrojenie co do zasady
istnieje i konieczne jest co najwyzej wykonanie przylaczy lub przebudowy i rozbudowy sieci
istniejacej. W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejgcego uktadu komunika-
cyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszaja ustalen studium.
Na calym terenie objetym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody inne niz Obszar Chronionego Krajobrazu ,.Dolina Noteci™,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemyslowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja.

7) strefy ochronne uj¢¢ wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowiazkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
g6lnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu w skupiskach na dziatkach, albo z poszanowaniem za-
chowanych elementéw historycznych.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-$ciekowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (niskie kla-
sy gruntéw, zachowanie rolniczego charakteru znacznej cz¢sci zabudowy),
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2)

3)

d) wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — wprowadzono ustalenia ochronne dla zabytkéw — reliktéw par-
ku, folwarku i dworu,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by o0s6b niepelnosprawnych — zapewniajac miejsca postojowe dla pojazdéw za-
opatrzonych w kart¢ parkingowa, a takze nie wprowadzajac zadnych barier dla
0s6b niepetnosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spolecznego oraz mozliwo$ci finansowych i technicznych spoleczno$ci
lokalnej,

g) prawo wlasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli, ingerujac w prawo wlasnosci wylacznie w granicach obowiazu-
jacego prawa,

h) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac funkcje, ktére nie powinny by¢
ucigzliwe dla otoczenia, w tym sgsiednich obiektéw mieszkalnych,

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
sie,

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Ujscie,

1) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezgco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢
stanowiaca informacje publiczna,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — nie wyznaczajagc nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, w szczegllnosci zawarte w sporzadzonych pro-
gnozach;

sytuujac nowa zabudowg. uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego — wyznaczono wylgcznie
minimum niezbe¢dnych nowych drég, a takze nie stworzono Koniecznosci Korzy-
stania z transportu prywatnego zapewniajac zarazem miejsce do realizacji obiek-
6w stuzacych transportowi publicznemu,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie utrudniono dostgpu do ww. transportu
publicznego, w szczegdlnoscei do przystanku autobusowego polozonego ok. 300
m od terenu planu,
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¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, uvlatwiajgeych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystéw — wprowadzono drogi KDW, udrozniono tereny ZP,
d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urz¢dowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szezegilno-
sci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.
Organy samorzgdu terytorialnego Miasta i Gminy Uj$cie wykonaly czynnosci, o ktérych mowa
w przepisach art. 32 u.p.z.p., aczkolwiek wylacznie w odniesieniu do studivm uvwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czego skutkiem byla zmiana tego dokumentu,
pochodzgcego z roku 1997, dokonana dwukrotnie w latach pézniejszych. Mala dokladnosé
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p.. wykonanej na potrzeby dwczesnej oceny, do-
konanej uchwaly nr XXVII/234/2005 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 24 sierpnia 2005 roku,
nie pozwala na precyzyjne okreslenie zgodnodci planu z wynikami tej analizy.
Zgodnie z wykonana prognozg skutkow finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny. W celu sporzgdzenia niniejszego planu dokona-
no wymaganych czynnosci proceduralnych wg przepiséw art. 17 ww. ustawy o planowaniu i
zugospudaicwaniu pl‘zestrzennym.
Wobec powyZszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

19



		2019-01-07T14:56:11+0000
	Polska
	Lidia Przewoźna
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




