Uchwata Nr XVII1M158/2008
Rady Migjskiej w Ujsciu
z dnia 31 marca 2008 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonowo,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1581, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. TAT, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, paz, 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457z 2006 r. nr 17, poz. 128,
Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 74, Nr 173, poz 1218 )
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 2T marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)

Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastepuje:

Rozdzist 1
Przapisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wal Jablonowo,
zwany dale| planem.

2. Granice obszaru objgtege planem, 1o teren dzisdek nr 126 | 124, na terenie wsi
Jablonowo, oZnaczony na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cxesciami uchwaly sa;
1) rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowigcy zadacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie w sprawse shwerdrenia zgodnodcl migjscowego planu zagospodarcwania
prrestrzennege z ustaleniami studium uwarinkowan i kisrunkow Zagospodarawania
przestrzennego gminy Uiscie, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,
rozstrrygniecie o spoachie realizacg), zapisanych w planie, inwestydji 2 Zakresu
infrastrukiury techniczne). kidre naleda do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finanzowania, stanowiace zalgeznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. llekrod w uchwale jest mowa o

maksymalnej nieprzekraczaline linli zabudowy - naledy przez to rozumied linies

ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudows budynkam, obszar pomgdzy

granica dziatiki, a tq linia jest terenem wylaczonym z zabudawy,

2) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalery przer to rorumied iloraz, powierzchni
zabudowy do powiarzchni dziatr;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] - nalezy przez to rozumied budynek
s zkalny o e wigce] niz dwich lokalach mieszkalnych albo jednym okalu
rmieszialnym i lokaly ubylxowym o powierzchni do 30% powierzchni calikowite] budynku.
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§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny:

1) gémicze, narakone na niebarpieczenstwe powodzi oraz zagrozone osUwaniem sie mas
miemnych wymagajace ustalenia granic | sposobdw zagospodarowania

2) obazary przesirzeni publiczne. o ktdrych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy 2 dnia 27 marca
2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu preesbrzennym




2. Na cbszarze objetym planem nie ustala sie:
1} zasad ochromy dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesne],
2} szczegdlowych zasad | warunkow scalen | podziaiu mieruchomosci;
3) szezegdinyeh warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogransczenia w ich
udytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sig nastepujace przeznaczeni= terenu;
1) teren zabudowy mieszianiowe| jednorodzinng] - oznaczony na rysunku MMN;
2] teren wod powierzchniowych srodiadowych - gznaczony na rysunku WS,
3) teren drog publiczne| - aznaczony na nysunku KD.

§ 5. Obowigzuig ckreslone na rysunku:

1) lime rozgraniczajgce tereny o rainych funkcjach;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie rabudowy,

3) limie podziahs wewnetrznega;

4) usyluowanie kalenicy dachu, przy realizecji budynku mieszkalnego z dachem
cwuspadawym.

Przepisy szcregolows
Rozdzigt 2

Zasady ochrony drodowiska i przyrody

§ 6. 1. Na terenie objglym planem ustala sk zasady ochrony Srodowiska poprzez
1) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe:
a) w zbicrowe zaopatrzenie w wode | odbidr ciekdw komunalnych,
by tymezasowo do 2015 roky, do czasu realizac) wiejskiej sieci kanalizacji sciekowey,
gromadzanie sSciekow bytowych w azozeinych zhiomikach na scieki, zhiorniki bada
oprizniane okresowo, a Scleki wywozone na stacie ziewna oczyszezaini dciekdw,
2} zorganizowany system odbioru odpaddw:
3) ochrone preed hatasem | wibracjami przez rakar lokahzac wirdd zabudowy
miseszkaniowe| funkey ushugowych wywolujaeych halas powykej poziomdw dopuszczalnych
dia zabudowy mieszkaniowe] zgodnie Z przepisami Prawa ochrony Srodowiska;
echrong przed polami elekiromagnetycznymi przez zakaz lokalizacy wirod zabudowy
misszkaniowe| instalac) | urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne wyzezs od
pozicmu dopuszezalnego zgodnie 7 prrepisami Prawa ochrony drodowiaka;
§) zakaz prowadzenia przedsiewzied mogacych znaczaco oddzistywad na srodowisko
dka ktdrych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raporu o cddzialywaniu na
Erodowisko.
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2. Na terenie objetym planem wustala sig zasady cchrony przyredy: dzialka bezy w obszarze
wysokiej ochrony wid podziemnych OWO, dia zachowania czystodci wid podziemmych i
powierzchniowych, docelowo projektue sie aobjecie terendw przsznaczonych pod zabudowe
zhiorcza kanalizacis Sciekowa,

§7. Dia zachowania tadu preestrzennego dla terenu zabudowy mieszkanowe|
jednorodzinne] MN ustala sig nastepujace warunki zabudowy | podziatu:

1)} prremmaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalnym funkcja ushugowa;

2) prawo do realizacii na karde| drisice budynku miesrkalnego ednorodzinnegs |
gospodarczo-garazowego jako zabudowy wolno stojace|, blizniacze] lub realizac)i budynku
mieszkainego w jednej bryle z budynkiem gospodarczo-garadowymm;

3) dopuszeza sie na kazde| dzislce w budynku miaszkalnyrm lokalizacie usiug pod
warunkiem, ¢ maksymalna powserzchnia preeznaczona pod ww. funkcjg nie przekroczy
30% powserzchni calkowitej budynku,




4} zabudowa mode by realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
néeprzekraczainymi linfami zabedowy, okretlonymi na rysunku;

5) budynek mieszkalny naleky sytuowat przy dachu dwuspadowym, kalenica prostopadie
da drogl (usylucwanie Zgodnie 2 rysunkiem ptanu);

68) poziom posadowsenia parteru budynku meszkalnego do 1.2 m od poziomu terenu,
budynku gospodarcrego 0,20 m od poziomu terenuy,

7} wysokost budynku mieszkainego do 2 kondygnacg) nadziemnych i do 8.5 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu budynku gospodarcrege 0 wysokodsl 1 kondygnaci
nadziemnej i do 5 m;

8) budynki nalery realizowad z dachem stramym min. dwuspadowym o kacle pochybenia
potaci:

a) dia budynku misszkalnego - od 20° do 457,
b} dia budynkéw gespodarczych - od 15° do 307

9) maksymalna szerokoss elewaci frontowe| budynku mieszkalnego do 14 m;

10} maksymalny wskaznik intensywnosci Zabudowy do 30% powierzchn: dzialki;

11} poxd powierzchnie biclogicznie coynng (zielen | wode powierzchniowa) nalety przeznaczyd
min. 20% powierzchni dziakki;

12} na rysunku pokazanda podzial teranu na dwie dziafki oraz onentacyjng szerokosd
dziakki.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikaci i infrastrukiury
technicznej

§ 2. Ustalenia dotyczace zasad modemizac)i, rozbudowy | budowy systemow komunikacji:
1} dia drogi publiczne] dojazdowe) o jedne] jezdni dwupasowe] KD ustala sig:

a) szewokodt w kniach rozgraniczajgcych 2godng 2 ewidencja gruntow,

b} szerckodc pasaruchu-25m-275m

§ 9. Wskainiki w zakresie komunikacji - na kazde] dziatoe zabudowy mieszkaniows|
jednorodzinne] nalezy zapewndc min, 2 mejsca parkingowe,

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modemizac), rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;:
1) zasdane w enarge elektryczna limami kablowymi niskiego napecia z istrejgcego
systemu elekiroenergetycznego;
2) zaopatrzenie w wode = wiejskiej sieci wodociggowe] Dn 100 mm usytuowane) na dzialkce;
3) cdprowadzenie dciekdw bytowych:
a) tymczasowo do szczelnego zhiomika ziokalizowanego na kaddej dzialoe, zgodnie z
przepisami szezagiinymi w tym zakresia,
b} Schek beda wywozone na stacye zlewng cczysaczalm Sciekiw,
¢} docelowo poprzez projekiowana sied kanakzach sanitarne), usyluowana w liniach
rozgraniczajgeych drogl publiczrej, na istniejgcg mechaniczno-biologiczng
OCZYsZCzaing Sciekow,
3) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci na warunkach dysponenta sieci - na terenie dziatki
jest usytuowana sied gazociagu Dn100 mm, wzdiuZ? sieci wyznacza sie obszar wylaczony
z zabudowy budynkan;
5) gospodarka ciepina rozwigzana indywidualnie, z lokalnych Zrédet ciepla. z zastosowaniem
paliw | urzadzen speiniajacych wymogi ochrony powietrza,
68) usuwanie salektywne odpadow zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami;
gromadzenie odpadiw stalych w pojemnikach | wywdz na urzadzone skladowisko
odpadiw




Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 11. Dila terenu oznaczonego symbobem:
1) M ustaka sig 30 % stawkeg;
2) WS i KD ustala sie 0% stawhe;
stanowiaca podstawe do okreslenia optaty z tyludu wzrostu wartoscl nieruchomodc o ktorej
miowa w o art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przesirzennym.

§ 12, Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Ujscia

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uphywie 30 dni od daty oghoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wolswodziwa Wielkopolskego,
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