UCHWALA NR XI1/98/2007
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU
z dnia 30 pazdzernika 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
oznaczonych numerami od 502 do 518 w Lugach Ujskich, gm. Ujscie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r., Nr 17, poz. 128)
oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492: z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/313/2006 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 26 wrze$nia
2006 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w £ugach Ujskich,
gmina Ujscie przyjetym uchwatg Nr XI1/98/2007 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 30
pazdziernika 2007 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek oznaczonych numerami od 502 do 518 w tugach
Ujskich, gm. Ujscie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 515, 516, 517, 518 w ich granicach ewidencyjnych, oznaczony na rysunku.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie gruntéw rolnych V i VI klasy bonitacyjnej na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z niezbednymi drogami oraz
infrastrukturg techniczna.

4. Integralng czescig planu sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodno$ci planu ze studium,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu,




4)

zatagcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§2.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1)

2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN,

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem KDW,

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - oznaczony na rysunku

symbolem E.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z

realizacjg przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

3. Okre$la sie nastepujgce zasady budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

budowa drogi wewnetrznej na terenie KDW powigzanej z drogg powiatowg tugi
Ujskie - Stobno, '

budowa zjazdéw na poszczegoéine dziatki z drogi wewnetrznej KDW,

zaopatrzenie w wode za pomoca przylacza z projektowanego wodociggu
wiejskiego, do czasu realizacji ww. wodociggu dopuszcza sie czasowo zaopatrzenie
w wode z indywidualnych uje¢ mozliwych do zlokalizowania na dziatce,

Scieki bytowe przez przytacza do projektowanej sieci kanalizacyjnej, do czasu
realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekow bytowych w
indywidualnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie ich wywo6z do
oczyszczalni Sciekow,

dopuszcza sie¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
dachéw budynkéw i obiektéw budowlanych oraz wszelkich powierzchni, o ile z
przepiséw odrebnych nie wynika obowigzek ich skanalizowania,

w przypadku koniecznosci skanalizowania wo6d opadowych i roztopowych
odprowadzenie $ciekéw deszczowych do $rodowiska z zastrzezeniem przepisow
odrebnych,

ogrzewanie budynkéw indywidualne z zachowaniem norm emisyjnych z prawem
do budowy instalacji indywidualnych i zbiornikéw na gaz ptynny;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej Sredniego

napiecia przez projektowane: linie zasilajaca, stacje transformatorowg oraz sie¢



rozdzielcza,
9) gospodarka odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami
oraz przepisami odrebnymi.

. W zwigzku z brakiem wystepowania na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu:

dobr dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, obszarow

przestrzeni publicznej okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych, terenéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci oraz wobec
faktu, ze jako jedyny witasciwy sposdb tymczasowego zagospodarowania terenu
uznano dotychczasowy rolnicze uzytkowanie terenu — nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

2) wymagann dla obszaréw przestrzeni publicznej okreslonych w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoséci objetych
planem miejscowym,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

§3.1. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolem MN1,

MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) realizacja na kazdej dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego oraz nie
wigcej niz dwéch budynkéw towarzyszacych,
2) budynkami towarzyszacymi moga by¢ wytacznie budynki: gospodarcze, garazowe,
a takze inne niz: rolnicze, ustugowe i produkcyjne budynki niemieszkalne,
3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego od 6 do 9 m npt.,
b) wysoko$¢ budynku towarzyszacego od 4 do 8 m npt.,
c) dach budynku mieszkalnego:



4)

o)

6)

7)

— wysoki dwuspadowy, symetryczny w profilu poprzecznym, o uktadzie gtéwnej
kalenicy zgodnym z okreslonym na rysunku,
— z lukarnami lub wykuszami zajmujgcymi nie wiecej niz 25% powierzchni
kazdej potaci oraz oddalonymi od krawedzi potaci dachu innych niz okap o
nie mniej niz 1,5 m,
— o nachyleniu potaci 40° - 45°,
— posiadajgcy okap na wysokosci od 2 m npt. do 3,5 m npt.;
d) dach budynku towarzyszgcego:
— wysoki dwuspadowy, symetryczny w profilu poprzecznym,
— o nachyleniu potaci 30° - 45°,
e) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku:
— mieszkalnego od 8 m do 14 m,
— towarzyszgcego od 4 mdo 14 m,
f) budynek mieszkalny ztozony z jednej bryty gtébwnej i nie wiecej niz dwoéch bryt
dobudowanych,
realizacja zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku, przy czym dopuszcza sie przekroczenie zabudowg warunkowych
nieprzekraczalnych linii zabudowy w przypadku realizacji budynku po obu stronach
granicy sasiednich dziatek,
powierzchnie zabudowy:
a) dla terenu MN1 od 12% do 30% powierzchni catkowitej dziatki,
b) dla terenu MN2 od 8% do 30% powierzchni catkowitej dziatki,
c) dlaterenu MN3 od 5% do 20% powierzchni catkowitej dziatki,
d) dlaterenu MN4 od 8% do 25% powierzchni catkowitej dziatki,
e) dla terenu MN5 od 10% do 30% powierzchni catkowitej dziatki,
f) dlaterenu MN6 od 12% do 30% powierzchni catkowitej dziatki,
g) dlaterenu MN7 od 6% do 20% powierzchni catkowitej dziatki,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 50% powierzchni catkowitej dziatki, z
wytaczeniem terenéw MN3 oraz MN7, dla ktérych parametr ten wynosi 65%,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki budowlanej nie mniej niz dwéch miejsc

postojowych,

. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolem MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, dopuszcza sie:

1)

inne niz okreslone w § 3 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ oraz d gabaryty dachu nad: dobudéwkami,
lukarnami itp. elementami architektonicznymi w bryle budynku,




2) realizacje: wiat, altan ogrodowych, oczek wodnych oraz innych obiektow
niekubaturowych o wysokos$ci do 5 m npt. oraz powierzchni rzutu kazdego z ww.
obiektéw na ptaszczyzne pozioma do 50 m2.

3. Na terenie MN2 niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy nalezy zachowaé
okreslone w przepisach odrebnych odlegto$ci zabudowy od granicy lasu.

4. Na terenach MN3 oraz MN7 niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy nalezy
zachowaC okreslone w przepisach odrebnych odlegtosci zabudowy od linii
napowietrznej 110 kV.

§4.1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku symbolem KDW, ustala sie:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki,
2) szerokoS¢ pasa drogowego 12 m z miejscowym rozszerzeniem przy
skrzyzowaniach z droga powiatowsg t.ugi Ujskie — Stobno,
3) zakaz zabudowy z wyiaczeniem obiektéw budowlanych infrastruktury drogowej i
technicznej.
2. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku symbolem KDW, dopuszcza sie

zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszo-jezdnego.

§5.1. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczonego na rysunku
symbolem E, ustala sie:
1) budowe staciji transformatorowej 15/0,4 kV,
2) nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektu stacji transformatorowej 5 m npt.

2. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczonego na rysunku
symbolem E, dopuszcza si¢ usytuowanie zewnetrznych $cian stacji transformatorowej
na granicy dziafki.

§6.Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:
1) 0% dla terenéw E oraz KDW,
2) 5% dla terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 oraz MN7,
3) 30% dla terenu MNG6.

§7. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 2,55 ha gruntéw rolnych, z czego:
1) 0,59 ha gruntéw ornych klasy VI wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego,
2) 1,96 ha pastwisk klasy V wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego.



§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ujscia.

§9.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejski#j w Ujsciu

s

inz. Jerzy Kozma




Integralng czescia planu jest:
1. Uchwata Rady Miejskiej w Ujsciu
Nr XIl /98 / 2007, z dnia 30 pazdziernika 2007r.
2. Zatacznik Nr 1 do uchwaly:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Lugi Ujskie (dla dziatek 502-518) w skali 1: 1000
3. Zatgcznik Nr 2 do uchwaty:
rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ujscie.
4. Zatgcznik Nr 3 do uchwaty:
rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu,
5. Zatgcznik Nr 3 do uchwaty:
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej.

Uchwata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 195, poz. 4359, z dnia 14 grudnia 2007r.
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