UCHWALA NR XX1/168/2013
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU

z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ujscie
w rejonie ulic Czarnkowskiej i Ogrodowej, gmina Ujscie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity ze zmianami)art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 tekst jednolity ze
zmianami) Rada Miejska w Ujsciu uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwigzku z uchwata Nr XLI11/410/2010 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 24 wrzesnia 2010 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ujscie w rejonie ulic Czarnkowskiej i Ogrodowej, gmina Ujscie oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujécie, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ujscie w rejonie ulic Czarnkowskiej i Ogrodowej, gmina Ujscie , zwana dalej
»Zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje ustalenia zamieszczone w tekscie uchwaly oraz w czesci graficznej zmiany
planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sg:

1) rysunek zmiany planu zatytulowany ,, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ujscie w rejonie ulic Czarnkowskiej iOgrodowej, gmina UjsScie™
opracowany w skali 1: 1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej;

3) szerokos§é dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontu dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej.

§ 3. Ustaleniami zmiany planu na rysunku zmiany planu s3:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w § 4;



5) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Okresla si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:
)y /UL~ tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;
2) 21 tereny zieleni izolacyjne;j;
1) I~ tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
4) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych (poszerzenie istniejacego pasa drogowego);
5) KDW - tereny drog wewngetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

|. Zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku zmiany planu.

2. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych:

|) obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5 ust. 3;

2) budynkéw do 25,0 m? zwigzanych z obstugg wjazdu poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej dopuszcza
si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w §5 ust. 2 pkt 1.

4. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2 nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych.

6. Zezwala si¢ na realizacje kondygnacji podziemnych.

7.Na terenach obiektéw produkcyjnych, skfadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U)
dopuszcza sig lokalizacjg tablic reklamowych o powierzchni do 3,0 m? na jednej dzialce budowlane;j.

8. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego. Zakazuje si¢ montazu wyswietlaczy LED.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza
budoéw na czas ich realizacji.

10. Od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ przykrywanie powierzchni biologicznie czynnej,
w szczegblnoscei betonem i asfaltem.

2. Zbgdne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, z zastrzezeniem
§6 ust. 5.

4. Proponuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Zaleca sig usuwanie drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
i w miar¢ mozliwosci zastgpowanie ich nowymi.




6. Dla terenéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U) ustala sig
obowiazek zagospodarowania terendéw zielenia tak by zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie
pochodzgce z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

7. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia nie moga powodowac przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza granicami terenu do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji.

8. W przypadku przekroczenia standardow jakosci srodowiska, o ktérych mowa w §6 ust. 7 nalezy
zastosowaé érodki technologiczne lub organizacyjne stuzace ograniczeniu niekorzystnego oddzialywania,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

9. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zmiana planu ustala zakaz przechowywania na wolnym
powietrzu materialéw powodujacych wtérne pylenie.

10. W zakresie energii cieplne;j:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i stale, z wyfaczeniem paliw weglowych;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujgce zrédta czystej energii,
w szczego6lnosei takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa stafe
spalane w kottach niskoemisyjnych.

11. Gospodarke odpadami prowadzi¢ tak, by mozliwie ograniczy¢ negatywne oddzialywanie odpadow
na Srodowisko.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kultury
wspolezesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje obowigzek prowadzenia
przy realizacji inwestycji badan archeologicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym opracowaniem zmiany planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegbtowe parametry zabudowy wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb.

3. Na obszarze zmiany planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek w przypadku lokalizacji drog
stosownie do ustalen §13 ust. 3.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek nie pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajacymi, majgce na
celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych,
zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejgcych budynkéw), pod warunkiem speinienia
parametréw okre$lonych w Rozdziale 2.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Obszar zmiany planu potozony jest w granicach funkcjonujacego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Noteci”,dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody
Wielkopolskiego zdnia 31 pazdziernika 2007 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Noteci”, w tym:



) do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéow drzew i krzewow,
pwarantujgeych dlugotrwale utrzymywanie zieleni;

2) nalezy  zapobiega¢  zmianom powierzchni ziemi poza obszarem projektowanej zabudowy
i projektowanych ukladéw komunikacyjnych;

3) ustala  si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterendow
komunikacji kolowej i placow manewrowych do gruntu.
§ 11. Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

I. W przypadku przeprowadzania scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, nalezy zachowac ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych
powierzchni dziatek okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek: dla terenéw oznaczonych jako 1P/U,
2P/U: 30,0 m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego wynoszacy
70°—90° z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdw drég lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczjce szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. Zakazuje sig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddzialywania z nimi zwiazane przenikaja
na teren nieruchomosci nalezacych do 0séb trzecich w stopniu przekraczajacym dopuszczalne parametry
okreslone w przepisach odrgbnych i s3 w konflikcie z obecna lub planowang funkcja tych nieruchomosci.

3. Projektowane na obszarze objetym zmiang planu budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0
m nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

4.Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewniaé ochrong Iludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczeg6lnymi.

5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia whasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie
oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakaz budowy sktadowisk odpadow oraz sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatow
mogacych by¢ zrédtem zanieczyszczen gleb i wod podziemnych.

7. Nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 138 ,Pradolina Torun — Ebersbwalde”
( Notec), w obrebie ktérego zlokalizowany jest teren objety zmiang planu;

2) Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 127 ,Subzbiornik Ziotéw — Pita — Strzelce
Krajeniskie”, w obrebie ktérego zlokalizowany jest teren objety zmiang planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

I. Podstawowy ukiad drogowy na obszarze objetym zmiang planu tworza nastepujgce drogi,
powigzane z uktadem drog zewnetrznych:

1) droga publiczna — dojazdowa, bedaca poszerzeniem istniejagcego pasa drogowego, oznaczona na
rysunku zmiany planu symbolem KDD;

2) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDW.




2. Ustala si¢ powigzania ukfadu drogowego na obszarze objetym zmiana planu z uktadem drog
zewngtrznych w miejscach oznaczonych na rysunku zmiany planu; przebudowa istniejacego zjazdu
z drogi wojewodzkiej nr 182 ( bedgcej poza granicami planu) na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi nr 182.

3. Dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych niz
wyznaczone na rysunku zmiany planu drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowania
odlegtosci zabudowy min. 5,0 m od pasa drogowego drogi wewnetrzne;.

4. W obrgbie poszczeg6lnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych
zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla lokalu o funkeji mieszkalnej jako towarzyszacej podstawowej funkcji terenu — min. 2 miejsca
postojowe;

2)dla obiektéw handlowych iprodukcyjnych — min. | stanowisko na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 4, pkt 4;

3) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. | stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 4, pkt 4;

4) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w § 13 ust. 4. pkt 2i 3, dotycza czeéci budynkéw, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, zapleczy
i komunikacji wewnetrzne;j.

5. Docelowonalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z istniejacym systemem oraz podiaczenie do niej terenéw objetych zmiang planu.

6. Do czasu realizacji pelnego, docelowego uzbrojenia terenu w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach do
tego przeznaczonych lub na terenie drég publicznych idrég wewnetrznych, aw uzasadnionych
przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu, na warunkach eksploatacji ustalonych
z zarzadcg sieci.

8. Nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych
z wiasciwym zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

9. Obstugg poszczegolnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach.

10. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadea sieci.

11. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze zmiany planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstugg terenu objetego zmiang planu.

12. Dopuszcza si¢ przebudoweg sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez ich wlasciwego zarzadce.

13. W zakresie zaopatrzenia wwod¢ — ustala si¢ powigzanie terenu objetego zmiang planu
z istniejagcym i projektowanym ukfadem sieci wodociggowej; przebudowe, rozbudowe, wymiang,
modernizacjg¢ istniejacej sieci wodociagowe;j.

14. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow zmiana planu ustala:

1) powigzanie terenéw objetych zmiang planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej
(z odprowadzeniem do oczyszczalni miejskiej) za posrednictwem uzupehniajacego uktadu kolektoréw
sanitarnych, projektowanych wciggu drogi wewngtrznej 6KDW idrogi dojazdowej SKDD,




sowentunlng  lokalizacjy  preepompowni - w przypadku  konieczno$ci zastosowania kolektoréw
Hovznyeh;

D) odprowadzenie delekdw 2 obicktow produkeyjnych i ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji
sanitarne) po spelnieniu wymogdw  wynikajacych z przepiséw odrgbnych, wtym ewentualnej
konitecznodel podezyszezenia $ciekow do odpowiednich parametréw, w uzgodnieniu z wilasciwym
ziarzyden tej sieci.

15, Gospodarka odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,
planami gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi o odpadach, z zastrzezeniem §6 ust. 111 §13 ust.

16. Odpady nicbezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie iakumulatory nalezy gromadzié
w hermetycznych pojemnikach i transportowac do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

| 7. Zezwala si¢ na realizowanie zbiornikow bezodptywowych jedynie w wyjatkowych wypadkach, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej powigzanej z miejskim systemem kanalizacji.

18. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni sciekow
w przypadku kiedy nie istnieje mozliwos¢ wlaczenia w system kanalizacji, pod warunkiem, ze jest to
zgodne z przepisami odrgbnymi.

19. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zmiana planu ustala korzystanie zsystemu zasilania
miasta poprzez rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych badz kablowych, sredniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych.

20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powiazanie terenu obj¢tego zmiang planu
z istniejgcym i projektowanym miejskim systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych
sposobOw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 10.

21. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej zuwzglgdnieniem ewentualnej

koniecznosci podczyszczenia tych wod zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt
3

22. W zakresie sieci telefonicznej — ustala sig adaptacj¢ i rozbudowg istniejacej sieci telefonicznej, na
warunkach okreslonych przez jej wlasciwego zarzadce.

23.Dla zaopatrzenia w gaz zmiana planu ustala: powigzanie terenéw obj¢tych zmiang planu
z miejskim systemem sieci gazowych za posrednictwem uzupeiniajacego ukfadu gazociggu niskiego
ci$nienia projektowanego w ciggu drogi wewngtrznej 6KDW oraz drogi dojazdowej SKDD.

§ 14. Ustalenia  dotyczace sposobéw  iterminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendéw : nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegilowe

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) w ramach budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
w wydzielonym lokalu mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200,0 m?;

2) w ramach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa
w §15 ust. 2 pkt.1;

3) pozostale dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury;




4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: 8000,0 m?%;

5) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dzialki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy:maks. 15,0 m:

8) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2P/U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynoéw oraz zabudowy
ustugoweyj.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu

1) w ramach budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig realizacj¢ funkcji mieszkaniowej
w wydzielonym lokalu mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200,0 m?;

2) w ramach dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacjg jednego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa
w §16 ust. 2 pkt.1;

3) pozostale dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 20 000,0 m?;

5) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

8) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3E :
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 25,0 m%

2) powierzchnia zabudowy — maks. 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4ZI:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjne;j.
2. Warunkizabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?;




3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — drogi, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 5KDD,
6KDW :

1. Przeznaczenie terenu:
1) 5SKDD - droga publiczna-dojazdowa;
2) 6KDW- droga wewnetrzna.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drég publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) szerokosci okreslone w §19 ust. 3 pkt 1, zabezpieczaja realizacje jezdni i chodnikéw, szczegblowe
parametry zagospodarowania drég publicznych i wewnetrznych okreslone zostang w opracowaniach
branzowych, w nawigzaniu do calosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przestrzeri drég publicznych iwewngtrznych moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Stawka procentowa jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ujscie pod
tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej zatwierdzonego uchwala nr VII/55/2007 Rady Miejskiej
w Ujsciu z dnia 26 kwietnia 2007 r.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ujcia.

§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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