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UCHWALA NR XXIV/233/2025
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 15 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebach LeZenica i Nowy Dwor, w rejonie drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica - Nowy Dwor

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 22024 1., poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbach
Lezenica i Nowy Dwor, w rejonie drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica - Nowy Dwor, zwany dalej planem.

2. Obszary objete planem potozone sa w gminie Szydtowo w obrebach Lezenica i Nowy Dwor, w rejonie
drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica - Nowy Dwor, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku
graficznym, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami bedacymi integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiagca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrgbach Lezenica i Nowy Dwor, w rejonie drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica -
Nowy Dwor, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajgcymi numerami;
4) granica strefy "W" ochrony archeologiczne;.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa wust. 1 pkt2, wydzielaja tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi opisami:
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1) 1IRN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) 1L, 2L - tereny lasu;

3) 1ZN, 2ZN - tereny zieleni naturalnej;

4) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - tereny drogi lokalne;j.

4. Pozostale oznaczenia zastosowane w cze$ci graficznej planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter
wiazacy i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniajg mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, a takze urzadzenia stuzace retencji wod
opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

3) czes¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu, o ktorej mowa w §2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czgéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak terenow wymagajacych
takiego ustalenia;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, ze
wzgledu na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich zasad i wskaznikow;

2) obszaréow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak obiektoéw i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pkt 3;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,
sieci przesylowych oraz drog publicznych;

3) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie zustaleniami zawartymi w §10, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

4) uwzglednia si¢ ochrone "Nowodworskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego", zgodnie z granica
przedstawiong na zatgczniku graficznym, z zastrzezeniem pkt 5;
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5)na obszarze "Nowodworskiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego", obowigzuja zasady okre$lone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem ustanawia si¢ granice stref "W" ochrony archeologiczne;;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne;

3) na obszarze ustanowionych stref "W" ochrony archeologicznej, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej oraz gminne;j
ewiedencji zabytkow, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzanie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w przypadku obszarow, na ktérych nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oraz nie przebiegaja
w obszarze ujetym w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow w sytuacji odkrycia podczas robot
ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postapi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych:

1) wprowadza si¢ ochron¢ zasobéw wodnych potozonych w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych
— GZWP nr 125 — Zbiornik Pita - Walcz oraz obszar gléwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP nr
127- Subzbiornik Ztotéw - Pita - Strzelce Krajenskie, z zastrzezeniem pkt 3;

2) w terenach potozonych w obrebie gldownego zbiornika wod podziemnych nr 125 Zbiornik Pita - Walcz oraz
obszar subzbiornika nr 127 Ztotow - Pita - Strzelce Krajenskie obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza i wod podziemnych substancji
toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych;

3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopalin (piaski i zwiry) Lezenica JT,
zgodnie z granicg przedstawiong na zataczniku graficznym, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dziatek wydzielanych
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotycza istniejacych i planowanych
obiektoéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dla pozostatych terendw obowigzuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenach oznaczonych symbolami: RN, L, ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesylowej: dopuszcza si¢ budoweg rozbudowg, przebudowe imodernizacje linii
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjne;j:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej w obrebie linii rozgraniczajacych
drog;
2) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w wodge, ze wzgledu na brak terenow wymagajacych ustalenia takich
zasad.

5. Nie ustala si¢ zasad odprowadzania §ciekow, ze wzgledu na brak terenow wymagajacych ustalenia takich
zasad.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe 1 przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ i sprawnos$¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, nalezy uzgodnié
przebudowe istniejgcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem
z odpowiednimi organami.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddéw: obowigzuja
zasady okre$lone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.

9. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w energie cieplna, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych ustalenia
takich zasad.

10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w gaz, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych ustalenia takich
zasad.

§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi przylegajace
do obszaru;

2) dopuszcza sie etapowanie budowy irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji poszczegdlnych
odcinkow drég oraz modernizacji ich parametrow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla wszystkich terenow: w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terendow

§ 13. 1. Ustala sig teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1RN, dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) maksymalna wysokos¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej: 6 m, przy czym dla stupdéw
elektroenergetycznych: 50 m, z zastrzezeniem pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terendw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
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§ 14. 1. Ustala si¢ tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: teren
lasu w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczony symbolami 1ZN, 2ZN, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 16. 1. Ustala sie tereny drogi lokalnej oznaczonej symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod poszerzenie pasa drogowego przyleglej drogi publicznej wraz
z sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie zalgcznikiem graficznym planu
1 jednoczesnie zgodnie z przedstawionym na zataczniku graficznym planu wymiarem;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
(-) Ewa Wnuk
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1V/233/2025
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 15 grudnia 2025 r.

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebach Lezenica i Nowy Dwor, w rejonie drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica -
Nowy Dwér, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy Szydtowo stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebach Lezenica i Nowy Dwor, w rejonie drogi
powiatowej Nr 1174P Lezenica - Nowy Dwor nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo
z dnia 24 wrze$nia 2021 1.).

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, w obrgbach Lezenica
i Nowy Dwor, w rejonie drogi powiatowej Nr 1174P Lezenica - Nowy Dwoér, zgodnie z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo stanowi:

- tereny rolne — grunty orne nizszych klas bonitacyjnych IV-VI,
- tereny lesne,
- tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych.
Ponadto teren objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest:
- w granicach GZWP nr 125 Zbiornik Pita — Walcz,
- w granicach GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie,
- w czg$ci w granicach strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j.

Na dzialce nr 37/7 obrgb Lezenica — udokumentowane ztoza kopalin (piaski i zwiry). Nazwa ztoza —
Lezenica JT.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej, dla
ktérego nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami studium w zakresie:
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zasad ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego,
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 9969

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1V/233/2025
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 15 grudnia 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1V/233/2025
Rady Gminy Szydiowo

Z dnia 15 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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