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UCHWALA NR XXII1/217/2025
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
ewidencyjnym Stara Lubianka, dzialka nr 139

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
ewidencyjnym Stara Lubianka, dziatka nr 139, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVII1/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
ewidencyjnym Stara Lubianka, dziatka nr 139”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Szydtowo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, do ktdrej co najmniej jedna z zewngtrznych
scian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dlugosci, z wyjatkiem budynkéw pomocniczych,
wiat dla ktorych linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.
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§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow i wiat zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy okre$lona na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3 i 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza obowiazujaca linia zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg przez
takie elementy budynku jak gzymsy, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie
i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak
nie wiecej niz o 1,50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla istniejacego budynku z dachem o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachu;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy z dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie oddzialywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, z dopuszczeniem pozyskiwania
ciepla z sieci cieplowniczej oraz z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki 0 mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 5;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, teren 1IMNW zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakoSci $rodowiska na terenie podlegajacym
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢: na terenie IMNW dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego w granicy strefy ochrony konserwatorskiej S$redniowiecznych inowozytnych nawarstwien
kulturowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nakaz zachowania przepisow ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatlow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ nastepujace
parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 800,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym w garazach, budynkach
garazowo - gospodarczych oraz na powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 20,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4;
4) dopuszczenie odprowadzania Sciekdw bytowych do przydomowej oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych — fotowoltaiki o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi;

8) realizacjg¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o powierzchni ok. 0,2356 ha
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlane;:
- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- jednego budynku pomocniczego,
- wiat,

b) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, melioracyjne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: od 5,0 m do 8,0 m,
- budynku pomocniczego: do 6,0 m,
- wiaty: do 4,0 m,
- budowli: do 4,0 m,
g) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy ptaskie, dachy jednospadowe,

- budynku pomocniczego, wiaty: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe, dachy ptaskie,

h) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego z wyjatkiem dachu plaskiego: 30-45,
- budynku pomocniczego, wiaty: do 45,

1) lokalizacje pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem rodzimej zieleni
urzadzonej oraz infrastruktury technicznej i melioracyjne;j;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3, nie mniejszg niz 800,0 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
melioracyjnej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dzialek budowlanych wcelu powigckszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Katarzyna Miernowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SZYDLOWO W OBREBIE EWIDENCYJNYM STARA LUBIANKA,
DZIALKA NR 139

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/217/2025
Rady Gminy Szydiowo

Z dnia 26 listopada 2025,

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZYDLOWO

skala 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE | ZAGRODOWEJ

GRANICA MIEJSCOWYCH PLANGW ZAGOSPODARCWANIA
PRIESTRIENNEGDO

:: DROGI POWIATOWE

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU:
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E’ OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

PAS ZIELEN|I KRAJOBRAZOWEJ

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
SREDNIOWIECZNYCH | NOWOZYTNYCH NAWARSTWIEN
KULTUROWYCH UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

INFORMAC.E:

WYMIAR
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI11/217/2025
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 26 listopada 2025 r.

rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo w obrgbie ewidencyjnym Stara f.ubianka, dziatka nr 139.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/217/2025
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 26 listopada 2025 r.

rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowani

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w planie miejscowym
nie obcigzy gminy Szydiowo.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI11/217/2025
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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