UCHWALA NR XXXVII1/416/2021
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Dolaszewo,
w rejonie ulicy Topolowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Szydlowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi
Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowe;j.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od wschodu pas drogowy drogi powiatowej nr 1164P, od péinocy
tereny kolejowe i od potudnia i zachodu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1:500.

3. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr
3do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej, stanowigce zatacznik nr
4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo w obrgbie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaly pod pojgciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy rozumie¢ zabudowe dziatki: jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, jednym budynkiem garazowym, jednym budynkiem gospodarczym lub zintegrowanym
budynkiem garazowo-gospodarczym;

2) terenu mieszkaniowo-ustugowego nalezy rozumie¢ zabudowe dziatki: jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, jednym budynkiem ustugowym lub jednym zintegrowanym budynkiem mieszkalno-
ustugowym oraz jednym budynkiem garazowym, jednym budynkiem gospodarczym lub zintegrowanym
budynkiem garazowo-gospodarczym;

3) ustug na terenie mieszkaniowo — ustugowym nalezy rozumie¢ przede wszystkim ustugi handlu, gastronomii,
bytowe, stuzby zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, zwigzanych z praca biurowg itp. z wylaczeniem ustug
produkcyjnych, warsztatow naprawczych oraz handlu paliwami;

4) obowigzujacej linii zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy rozumie¢ lini¢ na ktorej
powinna by¢ posadowiona co najmniej potowa dtugosci Sciany elewacji frontowej;

5) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy rozumie¢ linie okreslajace najmniejszg odlegtos¢ od
granicy dziatki budowlanej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki, przy czym dotycza one wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania
docieplenia istniejacego budynku oraz nie dotycza obiektow liniowych;



6) powierzchni catkowitej zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkow
w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

7) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 6, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) strefy ograniczonego uzytkowania nalezy rozumie¢ obszar, na ktéorym obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) zabytki i dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Na obszarze obj¢tym planem nie lokalizuje si¢:

1) budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu i wyzszych, wymagajacych zgdéd wynikajacych z przepisow
Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na ktore nalezy
uzyskaé stosowne uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

2) przedsigwzi¢¢ zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze udokumentowanych wod podziemnych w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik
migdzymorenowy Walcz-Pita), na ktérym obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okre§lone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, niewystepujace
w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ograniczonego uzytkowania.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren mieszkaniowo ustugowy, oznaczenie na rysunku — MN/U;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — K;

4) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — Kp.



§ 6. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku — MN jest terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej ustalone zostaly dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie z przepisami
o srodowisku.

2. Teren mieszkaniowo-uslugowy, oznaczony na rysunku — MN/U, jest terenem mieszkaniowo-ustugowym, dla
ktérego ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami o srodowisku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem;

2) ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie intensywno$ci zabudowy na terenie przeznaczonym pod
zabudowe;

3) ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-padach oraz utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

6) realizacj¢ ustalen planu i postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie $rodowiska oraz
przepisami prawa miejscowego.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérym mowa w §5 pkt 1 ustala si¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
- maksymalny — 0,65,
- minimalny — 0,15;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1 mce/1 mieszkanie; liczbe
miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy;

b) na budynku obowigzuje dach sko$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gtownych potaci dachu:
- dla budynkow jednokondygnacyjnych min. 20°,
- dla budynkow dwukondygnacyjnych min. 35°,
¢) dlugos$¢ $ciany frontowej — od 10,00 m do 18,00m;
3) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 8,00 m od poziomu terenu do najwyzej
potozonej kalenicy;

b) na budynku obowigzuje dach sko$ny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci dachu
nie mniejszym niz 15°i nie wigkszym niz 30°.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U), o ktérym mowa w §5 pkt 2 ustala sig:
1) dla catego terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:



- maksymalny — 0,65,
- minimalny — 0,15;
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

c¢) zabudowe, od istniejacych w sasiedztwie poinocnej granicy terenow kolejowych lokalizowa¢ w odleglosci
wymaganej przepisami odrebnymi;

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:
- 1 mce/1 mieszkanie,
- 3 m-ca na 50 m2 pow. uzytkowej ustug,
e) liczbe miejsc dla pojazddéw z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 10,50 m od poziomu terenu do najwyzej polozonej
kalenicy;

b) na budynku obowigzuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachu:
- dla budynkow jednokondygnacyjnych min. 20°,
- dla budynkow dwukondygnacyjnych min. 359;
¢) dhugosc $ciany frontowej — od 10,00 m do 18,00m;
3) dla zintegrowanego budynku mieszkalno-ustugowego oraz ustugowego:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza niz 12,00 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy;

b) na budynku obowiazuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachu:
- dla budynkéw jednokondygnacyjnych min. 20°,
- dla budynkow dwukondygnacyjnych min. 35%
¢) dhugos¢ $ciany frontowej — od 10,00 m do 20,00m,;
4) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 8,00 m od poziomu terenu do najwyzej
potozonej kalenicy;

b) na budynku obowigzuje dach sko$ny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci dachu
nie mniejszym niz 15% nie wigkszym niz 30°;

§ 10. Dla terenu infrastruktury technicznej K, ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, budowli i sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2%.
§ 11. Dla terenu parkingu Kp, ustala sig:

1) mozliwos¢ sytuowania stanowisk postojowych;

2) mozliwos¢ sytuowania obiektéw matej architektury;

3) mozliwo$¢ sytuowania budowli i sieci infrastruktury technicznej;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 5%.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia, droga powiatowa nr 1164P, przylegajaca
do wschodniej granicy uchwalenia planu.



2. Wewngtrzng obstuge obszaru planu zapewnia droga powiatowa nr 1164P oraz droga gminna znajdujaca si¢
poza obszarem planu a przylegajaca do jego poludniowej granicy.

3. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicznej: wodociggowy, kanalizacji
sciekow komunalnych, elektroenergetyczny i gazowniczy powigzane z systemami zewn¢trznymi znajdujacymi si¢
poza obszarem planu.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) energia elektryczna — z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;
2) woda — z istniejacej sieci wodociaggowej- na warunkach dostawcy;
3) $cieki komunalne odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji- na warunkach odbiorcy;

4)wody opadowe 1iroztopowe zagospodarowywane z wykorzystaniem retencji powierzchniowej lub
odprowadzane do systemow lokalnych az powierzchni zabrudzonych do systemow lokalnych po ich
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemoéw grzewczych spelniajacych wymagania programu
ochrony powietrza dla strefy powiat pilski, z zastosowaniem paliw i urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi;

6) zasilanie w gaz ziemny - z systemu gazociggowego — na warunkach dostawcy;
7) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych systemow stacjonarnych i mobilnych;
8) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenéow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do
okresleniaoptaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydlowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VIII/416/2021
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi
Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej nie narusza ustalen studium
Rada Gminy Szydlowo
Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy Szydlowo

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Dolaszewo,
w rejonie ulicy Topolowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo (uchwata Nr X1X/5/01 Rady Gminy Szydlowo z dnia 20 lutego 2001 r.).

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie
ulicy Topolowej ma w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
zapisy wrozdz. III - Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy o obszarach przeznaczonych pod

zabudowe:

- str.79 - ..."Po wylaczeniu z przestrzeni gminy obszaru objetego ochrong srodowiska przyrodniczego i obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy, pozostaly teren stanowi obszar przeznaczony pod
zabudowg" i dalej: ..."tereny przeznaczone pod zabudowe obejmuja tereny przyleglte do istniejacej zabudowy we
wsiach: Dobrzycy, Dolaszewie, Jaraczewie, Krepsku, Rozy Wielkiej, Skrzatuszu, Starej Lubiance, Szydlowie."
Plan jest kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy, zasad ochrony $rodowiska,
kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VIII/416/2021
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 24 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy Szydlowo w obre¢bie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Szydtowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zustalonymi w §12 ust.3 w/w planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zasad wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VIII/416/2021
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741ze zm.) Rada Gminy  Szydlowo  rozstrzyga co  nastepuje:
§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowe;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.



Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr XXX VIII/416/2021
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

Dokumnet elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obre¢bie wsi Dolszewo, w rejonie ulicy Topolowej



Uzasadnienie

Rada Gminy Szydlowo podjeta uchwate Nr XXII1/250/2020 z dnia 24 czerwca 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie ulicy Topolowe;.

W oparciu o ww. uchwale, podjeta na wniosek Wojta Gminy Szydtowo, przystagpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Dolaszewo, w rejonie
ulicy Topolowej, w zwigzku z zamiarem zmiany przeznaczenia cze¢sci terenu. Funkcje przewidziane w tej czesci
terenu stracily swojg aktualnosé, poniewaz zostaty zrealizowane w inny sposéb poza obszarem planu.

Obecnie na obszarze objetym ww. planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze wsi Dolaszewo, dziatki o numerach geodezyjnych: 577, 578, 579,
580, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601,
602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619 uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/254/17 Rady Gminy Szydlowo z dnia 8 listopada 2017 r.

Rejon przystapienia do sporzadzenia planu jest w peini uzbrojony w infrastrukture techniczng, totez celowe
jest jego zagospodarowanie w sposob racjonalny umozliwiajacy wykorzystanie tego uzbrojenia.

Przed sporzadzeniem projektu niniejszej uchwaty dokonano, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 upzp tj. ,, 2. 1)
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, 5) wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, 6) walory
ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wilasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby
interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4.W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych



mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

W planie, w celu spetnienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych okre§lono: linie zabudowy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono
powierzchnie biologicznie czynne.

Okreslono w nim wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
imienia. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze udokumentowanych wod podziemnych
w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita). Ustalenia planu nie spowodujg zanieczyszczenia tego zbiornika.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia wustalenia dotyczace parametréw zabudowy umozliwig
zaprojektowanie budynkéw spetniajacych wymogi przepiséw z zakresu ochrony zdrowia oraz zaprojektowanie
niezbednych elementow umozliwiajgcych korzystanie z przewidzianych funkcji osobom
z niepelnosprawnosciami .

Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, poprzez ustalenie
standardow akustycznych, ustalenie linii zabudowy od terenéw komunikacji oraz zakazu lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, ustalono wymog
wyznaczenia ilo§ci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Nadto ochrong zdrowia i bezpieczenstwa a takze ochron¢ oséb niepetnosprawnych zapewnié musza zabiegi
projektowe realizowane w oparciu o ustalenia planu, o ktéorych mowa wyzej. Oceniono walory ekonomiczne
przestrzeni, ktore polegaja przede wszystkim na mozliwosci wykorzystania istniejagcego uzbrojenia terenu oraz
wykorzystania systemu komunikacji kotowe;j.

Organy wlasciwe do spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgtosily wnioskéw do planu. Z uwagi
na niewielki zasigg przestrzenny nie zaistniata potrzeba specjalnych ustalen dotyczacych obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu podczas jego wyltozenia do publicznego
wgladu, udziatu w debacie publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Szydtowo w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
niniejszego planu Wojt wazyt interes prywatny i publiczny a poniewaz przeznaczenie terenu planu nie koliduje
z zadnymi inwestycjami gminy, wobec tego zmiana przeznaczenia jest celowa.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 upzp uwzglednione zostaty w zakresie adekwatnym do specyfiki niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniach od 9 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, a w
dniul7 czerwca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
nie wniesiono uwag.

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedur¢ prawng, podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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