UCHWALA NR VIII/55/2019
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 25 kwietnia 2019r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
w obrebie geodezyjnym Szydlowo — 0s. Wichrowe Wzgorze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018r. poz.994, poz.1000, poz.1349, poz.1432, poz.2500) i art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz.1945;
z 2019r. poz.60) -

Rada Gminy Szydlowo uchwala, co nast¢puje:

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydlowo w obrebie geodezyjnym Szydtowo — os. Wichrowe Wzgodrze, zwana dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo, zatwierdzonego uchwala Nr XXIX/5/2001 Rady Gminy
w Szydlowie z dnia 20 lutego 2001r.

2. Zatagczniki do uchwaly stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik
nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy,
garazowo-gospodarczy;

2) ciagu pieszo-jezdnym — rozumie si¢ przez to pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow kubaturowych z dopuszczeniem wysunigcia
poza te linie na odleglosé nie wigksza niz 1.5 m czgsci podziemnych budynku, okapow,
gzymsoOw, balkonow, galerii, przedsionkoéw, tarasdow, pochylni, ramp 1 schodow
zewnetrznych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢, do ktorej stycznie musi
przylegaé minimum 60% dtugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza
te linie, na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m, czgéci podziemnych budynku, okapow,
gzymséw, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow, pochylni, ramp i schodow
zewngtrznych;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym lgczna
powierzchnia przeswitow stanowi co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;



7)

8)

9

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym laczna
powierzchnia przeswitdw stanowi mniej niz 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ planu, wyznaczona na rysunku planu linig
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rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu symbolem.

§3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;
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teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic2 informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
2,0 m°,

¢) szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce 2,0 m
z zastrzezeniem §15,

d) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem §15,

€) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §4 pkt 2 lit. c);

zakaz lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

d) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem §15,

e) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych si¢ z przesel wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych i wewnetrznych,
z zastrzezeniem §15;

lokalizacj¢ budynkéw w obszarze ograniczonym przez ustalone obowiazujace linie

zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym przy lokalizacji budynkéw

pomocniczych obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalne linie

zabudowy;
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§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztatltowania krajobrazu ustala sie:

D

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie 1 zabudowe terenéw MN i KDx z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo-wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;



4) nakaz stosowania systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii;

5) nakaz segregacji, gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku obowiazujacym na terenie gminy oraz zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§6. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanych Glownych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 125 Watcz — Pita (Zbiornik migdzymorenowy Watcz — Pila)
oraz nr 127 Subzbiorik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.1. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym, przy czym na jednej dzialce dopuszcza
si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) nie wiecej niz dwoch budynkéw pomocniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku pomocniczego zblokowanego zbudynkiem mleszkalnym lub w formie

wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 45 m’,

b) kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo -wodne,
¢) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 40 m’,
d) dojs¢ i dojazdow;

3) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,6 m od istniejgcego poziomu
terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 10,0 m;

8) wysokos¢ budynkoéw pomocniczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

9) wysokos¢ wiat — nie wigcej niz 4,0 m;

10)dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

11)dla budynkéw pomocniczych dopuszcza si¢ dachy strome jednospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowej do 30° w kierunku wlasnej dziatki;

12)dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych i pomocniczych;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilosci
minimum 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe
w garazu, aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;



14) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla urzadzeni infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub powiekszenia przyleglych nieruchomosci.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu KDx ustala sie:

1) lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego;

2) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wspolna nawierzchni¢ dla ruchu kotowego i pieszego;

5) zachowanie cigglosci powiazan elementéow ciagu pieszo-jezdnego z zewnetrznym
uktadem drogowym;

6) zakaz lokalizacji:

a) miejsc postojowych,
b) budynkow.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuije sie ustalen.

§11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu okreslonych w planie
minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek oraz nastepujacych parametrow:
a) granice nowo wydzielanych dzialek nie moga przekracza¢ linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu;
b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
w przedziale od 60° do 120°.

§12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
si¢ obstuge komunikacyjng terenu MN z publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDx, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w  tym w szczegdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;;



2)
3)
4)

5)
6)

7)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowey,
a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na whasny teren nieutwardzony,
do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

§15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terendw ustalenia §2 pkt 6 i pkt 7, §4 pkt 1 lit. ¢) i lit. d) oraz §4 pkt 2 lit. d) i lit.
e) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art.37a ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art.36

ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydlowo.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr VIII/55/2019 Rady Gminy Szydlowo z dnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
geodezyjnym Szydlowo — os. Wichrowe Wzgorze.

Wojt Gminy Szydlowo przystapil do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo w obrgbie geodezyjnym Szydlowo —
os. Wichrowe Wzgorze, na podstawie uchwaly Nr V/34/15 Rady Gminy Szydlowo z dnia
26 marca 201 5r.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuja ustalenia uchwaly Nr XI1V/56/99 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 14 pazdziernika 1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Szydlowo (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z dnia 26 pazdziernika 1999r. Nr 76 poz.1485).

Obszar opracowania zmiany planu zlokalizowany jest w miejscowosci Szydlowo,
w rejonie ulicy Wichrowe Wzgoérze. Celem opracowania zmiany planu jest korekta ustalen
obowigzujacego dokumentu w zakresie czesci ukladu komunikacyjnego oraz terenu zieleni
urzadzone;j.

Rozmieszczenie poszczegélnych funkcji wynika z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, zatwierdzonego uchwata
Nr XXIX/5/2001 Rady Gminy w Szydlowie z dnia 20 lutego 2001r. Wedlug wskazan Studium
obszar objety zmiang planu to tereny mieszkaniowe.

Przedmiotem ustalen zmiany planu dotyczacych przeznaczenia terenu sa: teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN oraz teren
publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx.

Przeznaczenie terenu, jak i przyjete rozwiagzania przestrzenne nie beda naruszaty ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo.
Realizacja na omawianym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura komunikacyjna jest zgodne z kierunkami rozwoju gminy.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu projektu zmiany planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendow,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow,

— zapewnienie niezbednych powiazan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu,




— ustalenie sposobu zaopatrzenia budynkéw w wode pitna, odprowadzania Sciekow
bytowych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energi¢
cieplng;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

—  wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

— wprowadzenie nakazu zachowania na terenach oznaczonych symbolem MN,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla tych terendw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobow
przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla jego rozwoju;

7) prawo wlasnodci, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— wprowadzenie nakazu zgloszenia lokalizacji obicktéw o wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50,0m n.pt do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg,

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy = Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego);

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— ustalenie lokalizacji publicznego ciagu pieszo-jezdnego,

— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w  zakresie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

11)zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozen do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie
dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskoéw i uwag nadsytanych do planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawnymi;



13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoscei,

poprzez:

— ustalenie sposobu zaopatrzenia budynkéw w wodeg pitna,

— dopuszczenie rtobot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnoscei sieci wodociagowej.

W projekcie zmiany planu nie ustalono minimalnej szerokosci frontow dziatek z uwagi

na duzy stopien zainwestowania przedmiotowego terenu oraz istnicjace podziaty geodezyjne
dzialek, dokonane na podstawie obowiazujacego planu miejscowego. Obecny podzial
geodezyjny dzialek jest wystarczajacy do realizacji ustalen niniejszej zmiany planu.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi dotyczace ustalania przeznaczenia

terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

)]

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu zmiany planu zgodnie
z wymogami art.17 ust.1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan

tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

)

2)

3)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog
publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw
z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu pod lokalizacj¢ ciagu pieszo-jezdnego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz.1612 ze zm.),
w szczegOlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach zainwestowanych potozonych
w obrebie miejscowosci Szydlowo.



Zoodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 31 pazdziernika 2018r. Rada Gminy Szydlowo podjgla uchwate Nr XL/348/18
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo.
Uchwata uznaje czesciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydiowo uchwalonego uchwata Nr XXIX/5/2001 z dnia 20 lutego 2001r.
zalecajac dokonanie zmian aktualizujacych. Rownoczesnie uznaje si¢ pelng aktualnose
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszarow gminy
Szydlowo, a uchwalonych po dniu | stycznia 1995r.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zgodnie z przeprowadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaty spowoduje:

—  wzrost wplywow z podatku od gruntéw i od powierzchni uzytkowych budynkow,
wynikajacy ze zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej,

— przychdd zwigzany ze sprzedaza gruntow nalezacych do gminy,

— koszty zwiazane z budows publicznego ciagu pieszo-jezdnego oraz urzadzeniem
i utrzymaniem zieleni w granicach terenu komunikacji.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po ogloszeniu w dniu 15 wrzesnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystapiono na pismie do organdw
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o skladanie wnioskéw. Wnioski zostaly
rozpatrzone przez Woéjta Gminy Szydtowo w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu.

W pismach z dnia 8 wrzesnia 2015r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi,
pismami: z dnia 12 pazdziernika 2015r. — RDOS i z dnia 17 wrzesnia 2015r. — PPIS, uzgodnil
zakres 1 stopien szczegolowosci prognozy.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Szydlowie w dniu 29 sierpnia 2017r. W pismach z dnia 7 listopada 2017r.
projekt zostal przedlozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt zmiany planu uzyskal
wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 sierpnia 2018r. do dnia 13 wrzesnia 2018r. W trakcie
publicznego wylozenia, w dniu 11 wrze$nia 2018r., przeprowadzona zostala dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami. Zapewniono mozliwos¢ skladania
uwag do projektu zmiany planu w formie pisemnej lub za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Szydlowo na adres: Jaraczewo 2, 64-930 Szydlowo lub
urzad@szydlowo.pl w terminie do dnia 11 wrzesnia 2018r. Do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wniesiono
dwie uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Szydtowo.

Wobec dopeknienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Szydiowo zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie geodezyjnym
Szydlowo — os. Wichrowe Wzgdrze, na podstawie uchwaly Nr V/34/15 Rady Gminy Szydlowo
z dnia 26 marca 2015r., celem jej uchwalenia.



Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana
zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnoscei z prawem, a nastepnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr VIII/55/2019 Rady Gminy Szydlowo z dnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie
geodezyjnym Szydlowo — os. Wichrowe Wzgorze.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie geodezyjnym Szydlowo — os. Wichrowe
Wzgorze

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz.1945 ze zm.), rozstrzygnigcia Wojta
Gminy Szydlowo w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie geodezyjnym Szydlowo — os.
Wichrowe Wzgérze wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 22 sierpnia 2018r. do 13 wrzesnia 2018r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 28 wrzesnia 2018r. —

Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastgpuje:

1 Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 340, obreb Szydtowo,

2) tres¢ uwagi: 1. Przedstawiona zmiana wplywa niekorzystnie na korzystanie z nasze
dziatki tj. 370 poniewaz spowoduje permanentne utrudnienia w komunikacji dojazdowe;.
Obecnie oraz w latach poprzednich korzystanie z zakrgtu drogi bedacego przedmiotem
opracowania zmiany planu powodowatlo i weiaz powoduje utrudnienia z uwagi na czgste
pozostawianie pojazdéw w tym miejscu przez innych mieszkancéw. W zwiazku z tym
powstaje niebezpieczna sytuacja, w ktérej pokonujacy zakret jedzie jednym pasem ruchu
i niejednokrotnie musi zatrzymac sig, a nawet wycofa¢ pojazd, aby przepusci¢ inny
pojazd nadjezdzajacy z przeciwka. Sytuacja taka staje si¢ szczegdlnie niebezpieczna
w okresie zimowym, gdzie dodatkowo wplywaja na nia czynniki atmosferyczne.
W opisanym miejscu pojazdy sa parkowane bardzo czgsto calg dobe. Podobna sytuacja
istnieje juz na sasiednim zakrecie w obrebie dzialek nr 345, nr 346, nr 347, nr 348 na
Osiedlu Wichrowe Wzgorze, gdzie przejazd jest bardzo utrudniony.

2. Przyjecie zaproponowanej zmiany miejscowego zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ww. miejsca skutkowaé bedzie pozbawieniem nas oraz innych mieszkancow
osiedla srodkow prawnych do egzekwowania od wiascicieli dziatek znajdujacych si¢ przy
wyzej omawianym zakrecie do parkowania wylacznie swoich pojazdéw wylacznie na
terenie ich dzialek. W przypadku przyjecia projektu w proponowanej formie, wiasciciele
dzialek zlokalizowanych przy spornym zakrecie dalej bgda mogli bez zadnych
konsekwencji parkowa¢ tam samochody, jednoczesnie powodujac utrudnienia
komunikacji.

3. Ponadto proponowana zmiana nie zobliguje, nie zmusi wlascicieli dzialek przy
omawianym zakrecie do parkowania swoich pojazdow wylacznie na terenie wiasnych
dziatek.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

4) uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy problematyki opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegélnych terenow. Natomiast zasady



1)
2)

3)
4)

organizacji ruchu drogowego regulowane sa przez wlasciwego zarzadce drogi na
podstawie przepisow odrebnych.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 340, obreb Szydlowo,
treS¢ uwagi: 1. Przedstawiona zmiana bedzie niekorzystna dla korzystania z mojej
dzialki tj. 362 poniewaz bedzie nagminnie utrudnia¢ komunikacje dojazdowa. W chwili
obecnej i w przeszlosci korzystanie z zakretu drogi wewnetrznej osiedla bedzie
powodowalo i ciggle powoduje utrudnienia poniewaz pozostawiane sa pojazdy w tym
miejscu  (parkowane) przez innych mieszkancow. W zwigzku z tym powstaje
niebezpieczna sytuacja, w ktorej pokonujacy zakret jedzie jednym pasem ruchu
i niejednokrotnie musi zatrzymac sig, a nawet wycofaé pojazd, aby przepusci¢ inny
pojazd nadjezdzajacy z przeciwka. Sytuacja taka jest szczegdlnie niebezpieczna
w okresie zimowym, gdzie czynniki atmosferyczne dodatkowo utrudniaja komunikacje.
W opisanym miejscu pojazdy sa parkowane bardzo czgsto calg dobe. Podobna sytuacja
istnieje juz na zakrecie w obrebie dziatek nr 345, 346, 347, 348 na os. Wichrowe
Wzgorze, przejazd jest bardzo utrudniony.
2. Przyj¢cie zmiany miejscowego zagospodarowania przestrzennego w obrebie ww.
miejsca skutkowaé bedzie pozbawieniem nas oraz innych mieszkancow osiedla $rodkow
prawnych do egzekwowania od wlascicieli dzialek znajdujacych si¢ przy wyzej
wymienionym zakrecie do parkowania wylacznie swoich pojazdéw na terenie ich
dzialek. W przypadku przyjecia projektu w proponowanej formie, wlasciciele dziatek
zlokalizowanych przy spornym zakrecie dalej beda mogli bez zadnych konsekwencji
parkowa¢ tam pojazdy, jednoczesnie powodujac utrudnienia komunikacji.
3. Ponadto proponowana zmiana nie zobliguje, nie zmusi wlascicieli dzialek przy
omawianym zakrecie do parkowania swoich pojazdéw wylacznie na terenie wiasnych
dziatek.
rozstrzygnie¢cie: uwaga nieuwzgledniona,
uzasadnienie: uwaga nie dotyczy problematyki opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegélnych terendéw. Natomiast zasady
organizacji ruchu drogowego regulowane sa przez wlasciwego zarzadce drogi na
podstawie przepisow odrebnych.



Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr VIII/55/2019 Rady Gminy Szydlowo z dnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
geodezyjnym Szydlowo — os. Wichrowe Wzgorze.

Rozstrzygnie¢cie Rady Gminy Szydlowo o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
geodezyjnym Szydlowo — os. Wichrowe Wzgorze inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20 wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz.1945 ze zm.), art.7 ust.1 pkt 2 1 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r. poz.994 ze zm.) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017r. poz.2077 ze zm.) —

Rada Gminy Szydlowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1)

2)

3)

4)

5)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1porzadku na terenie Gminy Szydlowo oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Szydtowo;

okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Szydiowo;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ poprzez:

1
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli
nieruchomosci.







