UCHWALA NR VII/57/11
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo, obreb Dolaszewo
dla dziatki o nr geodezyjnym 410.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz.U. z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 p0oz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271,
Nr 214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116
poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, nr 181 poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458, Dz.U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141
poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, Dz.U. z2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413).
Rada Gminy Szydtowo uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Dolaszewo
gmina Szydtowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony drogg wojewddzka Nr 179, terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (dziatki o nr ewid. 409, 411/1, 411/5) oraz drogami wewnetrznymi (dziatki o nr ewid. 404,
411/6).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1:500, zwanym dalej
rysunkiem.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1)rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dolaszewo dla dziatki
nr 410 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szydtowo, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze wsi Dolaszewo dla dziatki nr 410, stanowigce zatgcznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)tereny i obiekty podlegajgce ochronie wymagajgce ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych;

2)obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3)obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. u. Nr 80 poz. 717).

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1)szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw
zabudowy;

2)sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku:

1)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodne
z ewidencjg gruntow;

2)linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
niewystepujgce w ewidencji gruntow;

3)linie podziatu terenu na dziatki budowlane;



4)obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
5)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6)wymagany kierunek przewazajgcej kalenicy;

7)wymagana zasada obstugi komunikacyjnej;

8)zakaz zjazdu z drogi publicznej;

9)zasada ksztattowania izolacyjnej zieleni wysokiej;
10)obszar strefy kontrolowanej gazociggu.

2. Obowigzujgce linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 4, stuzg usytuowaniu gtéwnej bryly
budynkow, przed obowigzujgca linig moga znajdowac sie okapy, ryzality, wykusze, partie wejsciowe do
budynku itp. elementy, w odlegtosci nie przekraczajacej 3,0 m od linii rozgraniczajgcych dziatke.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5, nalezy rozumie¢
linie ograniczajagce usytuowanie wszystkich budynkéw na dziatce i obejmujg elementy zaliczane do kubatury
budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2)teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku - KDW;
3)teren zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku — ZI.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy izagospodarowania
oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku MN, sg terenami zabudowy
mieszkaniowej, dla ktérych w przepisach o srodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu dla
rodzaju terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Na calym obszarze objetym planem nie lokalizuje sie obiektow przekraczajgcych 50,0 m od poziomu
terenu, wymagajgcych stosownych pozwoleh, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej.

Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1ustala sie
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)teren MN1 — przeznaczony do zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym, z garazem
i pomieszczeniem gospodarczym w kubaturze budynku lub w czesci dobudowanej do budynku,
spetniajgcym nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod stromym dachem o nachyleniu
potaci dachowych 3509 — 450 | |ub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym o nachyleniu potaci
dachowych 350 — 459 ;

b) geometria dachu dwuspadowa o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i kierunkiem
dominujgcej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

c) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,6 m od poziomu terenu;

d) dla czesci dobudowanej nie ustala sie poziomu podtogi parteru, w formie architektonicznej nalezy
zachowag kat nachylenia i kierunek kalenicy zgodny z brytg budynku mieszkalnego;

e) faczna maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 35 % powierzchni dziatki;

g) obowigzek zapewnienia niezbednych miejsc postojowych lub garazowych w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jedno mieszkanie.

2)teren MN2 - istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, dla ktérego ustala sie zachowanie istniejgcej
zabudowy z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontu budynku mieszkalnego oraz
budowy na dziatce budowlanej jednego budynku gospodarczo — garazowego, spetniajgcych nastepujgce
warunki:



a) budynek mieszkalny o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe pod
stromym dachem o nachyleniu potaci dachowych 35° — 450 | lub | kondygnacji nadziemnej z dachem
stromym o nachyleniu potaci dachowych 350 — 450, usytuowanym kalenicowo do drogi, z poziomem
posadowienia podtogi parteru nie wyzej niz 0,6 m od poziomu terenu;

b) budynek gospodarczo — garazowy, o powierzchni zabudowy nie- przekraczajgcej 4,0 m2 , wysokosci
kalenicy nieprzekraczajgcej 4,5 m od poziomu terenu inachyleniu potaci co najmniej 150
z wysunietymi z lica budynku okapami;

c) taczna maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50 % powierzchni dziatki;

e) obowigzek zapewnienia niezbednych miejsc postojowych lub garazowych w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jedno mieszkanie.

§ 6. Dla terenu zieleni izolacyjnej ZI, o ktorym mowa w§ 4 ust. 1pkt 3 ustala sie zachowanie
istniejgcego drzewostanu i uzupetnienie nasadzen szpalerowej zieleni wysokie;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ochrone $rodowiska realizuje sie poprzez:
1)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2)petne techniczne uzbrojenie terenu w tym, zbiorowe zaopatrzenie w wode, odbiér sciekéw bytowych
z zachowaniem przepiséw o srodowisku;

3)komunalny selektywny sposob gospodarowania odpadami oraz postepowanie zgodne z planem
gospodarki odpadami dla Gminy Szydtowo i przepisami odrebnymi;

4)przestrzeganie ustaleh dotyczacych standardoéw ksztattowania zabudowy w tym wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynne;;

5)zachowanie waloréw krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu

6)nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed
hatasem.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu prac
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg drogi publiczne, o ktérych mowa w §
1 ust. 2.

2. Teren KDW, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 — wjazd z pasa drogowego drogi wewnetrznej o nr
ewid. 411/6, stuzy dostepowi do terenu MN1;

3. Nie dopuszcza sie zjazdu z drogi wojewddzkiej Nr 179 Pita — Szydtowo na teren MN1.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:
1)zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej;
2)zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

)
3)zasilanie w energie elektryczng - z istniejacych sieci, na warunkach okreslonych przez dostawce;
4)odprowadzanie $ciekdw bytowych — do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

)

5)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu z wykorzystaniem retencji powierzchniowej,
spetniajgcej wymogi ochrony $rodowiska wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z powierzchni utwardzonych, w przypadku ich zanieczyszczenia — z zastosowaniem
urzgdzen oczyszczajgcych Scieki przed ich wprowadzeniem do gruntu;



6)zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych Zzrodet ciepta, z zastosowaniem paliw iurzgdzen do ich
spalania charakteryzujgcych sie niskg emisjg substancji do powietrza, spetniajgcych wymogi ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniem.

2. W zwigzku z tym, ze teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne wymienione w ust. 1, nie
rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow
w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie poses;ji
i ich dalsze zagospodarowanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla Gminy Szydtowo i przepisami
odrebnymi.

§ 10. 1. Lokalizowanie obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia
DN 350 na terenie MN2 w odlegtosci mniejszej niz wymagana przepisami odrebnymi odlegtos¢ 35 m ,
wymaga szczegotowego uzgodnienia z Operatorem Gazociggdw Przemystowych Gaz - System S.A. Oddziat
w Poznaniu oraz konieczno$¢ scistego nadzoru nad pracami budowlanymi w tej strefie.

2. Wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia (DN350) ustala sie strefe kontrolowang, pas - szerokosci 16,0
m, po 8,0 m po obu stronach osi gazociggu, z obowigzkiem zapewnienia do niego dostepu.

3. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sie zakaz:
1)utwardzania nawierzchni;
2)zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem uzbrojenia terenu;
3)nasadzen drzew;
4)podejmowania wszelkiej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke 30% stanowigcg podstawe do
okres$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 13. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tracg moc obowigzujgce ustalenia innych miejscowych planéw lub ich czesci odnoszace sie
do terenu objetego niniejszym planem.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Procedura planistyczna niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wszczeta
na podstawie uchwaty Nr XXI/110/08 Rady Gminy Szydtowo z dnia 30 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podjeta uchwata jest nastepstwem
wniosku wiasciciela terenu, ktory zamierza zmienic uktad funkcjonalny terenu.
Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.) plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, przyjetego uchwatg nr XL VI Rady Gminy
Szydtowo z dnia 20 lutego 2001r. oraz zmienionego uchwatg Nr XLVI/325/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r.
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy art. 39, art. 46
pkt 1, art. 55 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199 poz. 1227) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach ktore;j:
1) ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslono forme, miejsce itermin
sktadania whnioskow do planu.
W wyznaczonym do skfadania wnioskéw terminie nie wptynety Zadne wnioski od spoteczenstwa.
2) ogloszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na sSrodowisko, organizujgc wtym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Podczas dyskusji publicznej oraz we wskazanym terminie na sktadanie uwag, nie wptyneta
zadna uwaga, zaréwno do projektu planu jak ido prognozy oddziatywania na $rodowisko.
3) uzgodniono zakres istopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

$rodowisko zRDOS w Poznaniu oraz z PIPS w Pile.
4) w wyniku procedury opiniodawczej :
a) PPIS w Pile wydat opinie pozytywng bez zastrzezen,
b) RDOS W Poznaniu wydat opinie negatywna,

5) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania s$rodowiskowo-przestrzenne w opracowaniu wykorzystujgc
ustalenia prognozy, zwrdécono uwage na utrzymanie réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke

zasobami srodowiska poprzez:
a) uwzglednianie potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem
i wibracjami,

b) zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych  srodowiska iwarunkéw  klimatycznych,
c) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki widnej, odprowadzeniem $ciekéw, gospodarki odpadami, systemem transportu i komunikacji
oraz urzgdzania i ksztattowania terenow zieleni,
d) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, wtym racjonalne gospodarowanie gruntami.
Projekt zostat opracowany w jednym wariancie, dlatego nie dokonywano wyboru sposréd rozwigzan
alternatywnych.

6) ze wzgledu na przedmiot oraz potozenie obszaru opracowania, nie mozemy moéwi¢ o transgenicznym
oddziatywaniu. W zwigzku z powyzszym postepowanie dotyczace oddziatywania transgranicznego nie byto
przeprowadzone.

7) monitoring skutkéw realizacji postanowien powinien uwzgledniaé caty zakres procesoéw, zjawisk i prognoz,
ktére stanowig podstawe dla podejmowania decyzji planistycznych i strategicznych. Nastepowaé bedzie on
na biezgco w trakcie procesu decyzyjnego w odniesieniu do obowigzujgcych norm i przepiséw. Sposoéb taki
zapewni state monitorowanie kierunkéw wykorzystania terenu, co bedzie stanowito istotny czynnik oceny
wplywu przeksztatcen przestrzeni zagospodarowanej. przeprowadzenia dla przyjetych programéw analiz
skutkéw realizacji ich ustaleh w zakresie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami
wskazanymi w informacji o metodach i czestotliwosci przeprowadzania analizy realizacji postanowien
programu - zgodnie z art. 44 ust. 3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
Podkresli¢ nalezy, Zze na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zapewniony byt udziat spoteczenstwa zgodnie
art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/57/11
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu


Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/57/11

Rady Gminy Szydiowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo

Rada Gminy Szydtowo stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo na obszarze wsi Dolaszewo — dziatka nr 410 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo przyjetego uchwatg nr XLVI Rady Gminy Szydiowo
z dnia 20 lutego 2001r. oraz zmienionego uchwatg Nr XLV1/325/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r.



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/57/11
Rady Gminy Szydiowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu

Rada Gminy Szydlowo stwierdza, ze podczas dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz w terminie okreslonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wniesiono zadnych uwag do projektu planu.
Wobec powyzszego, rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu jest bezprzedmiotowe.



