UCHWALA NR VII/56/11
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo na obszarze wsi
Stara Lubianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 ze zmianami), Rada Gminy Szydtowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze wsi
Stara tubianka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1)rysunek planu, o ktérym mowa w ust.2, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2)stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo na obszarze wsi Stara tubianka, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)obiekty itereny chronione wymagajgce ustalenia zasad ochrony, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
doébr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego,

2)obiekty itereny podlegajgce ochronie wymagajgce ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania
ustalanych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3)obszary przestrzeni publicznej wrozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

4)tereny, ktére mogg by¢ objete scaleniem iponownym podziatem nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

2. Teren objety planem znajduje sie w obszarze wysokiej ochrony wod podziemnych dla dwdch
Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodne
z ewidencjg gruntdéw i nie wystepujgce w ewidencji gruntow,

2)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowe;j,
3)obowigzujgce linie zabudowy mieszkaniowe;j,
4)obowigzujgcy kierunek kalenicy,
5)pas podziemnej infrastruktury technicznej,
6)zasada podziatu geodezyjnego.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej i projektowanej; oznaczenie na rysunku — MN ,
2)teren komunikacji — droga wewnetrzna; oznaczenie na rysunku — KDW .

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz odmiennych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.



§ 5. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
tereny, dla ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe uzytkowanie, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérym mowa w §4 ust.1
pkt 1, ustala sie nastepujgce warunki przeksztatcen oraz zabudowy i zagospodarowania:

1)tereny — 1MN — tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

b) zakaz nadbudowy budynkéw ll-kondygnacyjnych zistniejgcym poddaszem uzytkowym (Il
kondygnacja); zakaz stosowania stropodachéw ptaskich w rozbudowie inadbudowie oraz przy
przebudowie poddaszy w istniejgcych budynkach; nachylenie potaci 30°+50°;

c) prawo realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczo — garazowego; budynek
| kondygnacyjny, dach wysoki, bez poddasza uzytkowego, przynajmniej dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych 15°+50°; powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100m?, z zastrzezeniem pkt e;

d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach petnych np. zieleh, biekit, fiolet;

e) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 40% — wskaznik zabudowy wyznacza stosunek powierzchni
catkowitej budynku do powierzchni terenu; powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku;

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% — wskaznik wyznacza stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu;

g) zakaz stosowania ogrodzen petnych i na ciggtej podmuréwce, z wytgczeniem oston smietnikowych;

h) obowigzek zapewnienia dostepu do wyznaczonego pasa podziemnej infrastruktury technicznej o szer.
2,50m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy oraz nasadzen
trwatej zieleni (drzewa i krzewy);

2)teren — 2MN — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) prawo realizacji jednego wolnostojgcego budynku jednorodzinnego, na kazdej wyodrebnionej dziatce
budowlanej; budynek do Il kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), poziom parteru do 0,5m
i wysokosci kalenicy do 10,00m powyzej poziomu terenu — wysokos¢ kalenicy mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym punkcie obrysu budynku do najwyzej potozonej krawedzi jego dachu;
dach symetryczny przynajmniej dwuspadowy o nachyleniu potaci 30°+50° i kierunku gtéwnej kalenicy
— zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

b) prawo realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczo — garazowego; budynek
| kondygnacyjny, dach wysoki, bez poddasza uzytkowego, przynajmniej dwuspadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych (kat nachylenia 15°+50°), poziom parteru do 0,5m i wysokosci kalenicy
do 8,00m powyzej poziomu terenu, powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100m?, z zastrzezeniem
pkt d;

c) obowigzek stosowania:

- niewyrdzniajgcej sie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem oraz pokryciem
dachowym,

- pokry¢ dachowych w kolorze ceglastym;

d) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 40% — wskaznik zabudowy wyznacza stosunek powierzchni
catkowitej budynku do powierzchni terenu; powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% — wskaznik wyznacza stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu;

f) zakaz stosowania ogrodzen petnych i na ciggtej podmuréwce, z wytgczeniem oston $mietnikowych;

g) dostepnosé komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW, z wytgczeniem dziatek przylegajacych do drogi
gminnej — ul. Gorna;

h) obowigzek zapewnienia dostepu do wyznaczonego pasa podziemnej infrastruktury technicznej o szer.
2,5m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy oraz nasadzen
trwatej zieleni (drzewa i krzewy).



§ 7. Wyznaczony teren drogi wewnetrznej KDW, o ktorym mowa w §4 ust.1 pkt 2, (wyprowadzony
z istniejgcej drogi gminnej, dziatki nr ewid. 141/1) o minimalnej szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych,
moze stanowi¢ przestrzen do realizacji sieci uzbrojenia terenu.

§ 8. Dla terenu objetego planem zapewnione jest powigzanie zewnetrzne zistniejgcymi drogami
gminnymi (ul. Gérna i Dolna) oraz drogg powiatowg (1208P).

§ 9. Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce wskazniki stuzgce wyznaczaniu iloSci
miejsc dla parkowania samochodéw osobowych: dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — min. 1 miejsce
postojowe w granicach dziatki / 1 mieszkanie,

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1)zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej, podtgczonej do systemu wodociggowego wsi,
2)zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

3)zaopatrzenie w ciepto — ze Zrddet ciepta, z zastosowaniem paliw : gazowych, ptynnych lub statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii
i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawno$ci,

4)odprowadzenie Sciekéw bytowych — do projektowanej sieci kanatéw sanitarnych,

5)odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowe z wykorzystaniem retencji gruntowej (
teren zabudowy w rejonie ul. Dolnej i Gornej nie jest objety systemem usuwania wéd opadowych
i roztopowych),

6)zagospodarowanie odpadoéw w sposéb selektywny w wyznaczonych miejscach, zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz stosownie do przepisow odrebnych w tym zakresie,

7)obstuga telekomunikacyjna — poprzez istniejacy, rozbudowywany system tgcznosci telefonicznej.

2. W zwigzku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 11. 1. Tereny, o ktérych mowa w §4 ust.1 pkt1 sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), dla ktérych w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska ustalone zostaly dopuszczalne poziomy
hatasu.

2. Ochrone srodowiska realizuje sie poprzez:

1)techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbiér s$ciekdw komunalnych,
z zachowaniem przepiséw o srodowisku,

2)komunalny system odbioru odpadow,
3)zachowanie zieleni naturalne;j,
4)zakaz lokalizacji instalacji bazowych sieci telefonii komoérkowe;j.

§ 12. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze objetym planem, ustala sie
obowigzek uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na badania
archeologiczne, ktére nalezy uzyskac przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 15. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Procedura planistyczna niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wszczeta
na podstawie uchwaty Nr XXXVII/248/09 Rady Gminy Szydiowo z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podjeta uchwata jest
nastepstwem wniosku wiasciciela terenu, ktéry zamierza zmieni¢ ukifad funkcjonalny terenu.
Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo, przyjeta uchwatg nr
XLVI/325/10 Rady Gminy Szydtowo z dnia 28 pazdziernika 2010r.
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy art. 39, art. 46
pkt 1, art. 55 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199 poz. 1227) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach ktorej:
* ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informaciji
Publicznej o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslono forme, miejsce itermin
sktadania wnioskéw do planu; w wyznaczonym do sktadania wnioskéw terminie nie wptynety Zzadne wnioski
od spoteczenstwa,
» ogtoszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynu Informagiji
Publicznej o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, organizujgc w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
podczas dyskusji publicznej oraz we wskazanym terminie na sktadanie uwag, nie wptyneta Zadna uwaga,

zaréwno do projektu planu jak i do prognozy oddziatywania na Srodowisko,
* uzgodniono zakres istopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko z RDOS w Poznaniu oraz z PPIS w Pile,
. w wyniku procedury opiniodawczej:
- PPIS w Pile wydat postanowienie uzgadniajgce pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz Z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
- RDOS W Poznaniu wydat opinie pozytywna.

Podkresli¢ nalezy, Zze na kazdym etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zapewniony byt udziat spoteczenstwa zgodnie
art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/56/11
Rady Gminy Szydiowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek Planu


Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/56/11
Rady Gminy Szydiowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Stara tubianka
obejmuje tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren znajduje sie
w obszarze wskazanym w studium pod zabudowe w granicach zlewni grawitacyjnej. Ustalenia niniejszego
planu zachowujg kierunek rozwoju wsi Stara tubianka zgodny ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo.
Wobec powyzszego Rada Gminy Szydiowo stwierdza zgodnos¢ przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zustaleniami zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo.



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/56/11
Rady Gminy Szydiowo
z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Szydlowo stwierdza, ze podczas dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu oraz w terminie okreslonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wniesiono zadnych uwag do projektu planu. Wobec powyzszego, rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu jest bezprzedmiotowe.



