UCHWALA NR I1V/28/11
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 10 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo - Szydtowo,
osiedle budownictwa jednorodzinnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U.
z2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz.1218, Dz. U. z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz 420, Nr 157,
poz.1241, Dz.U. z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U.
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U.
z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz,1635, Dz. U. z2007 r. Nr 127 poz.880, Dz. U. z 2008 r. Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413, dz. u. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043)

Rada Gminy Szydiowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo — Szydtowo,
osiedle budownictwa jednorodzinnego zwany dalej planem.

2. Granice uchwalenia planu obejmujgce dziatki nr 30/4, 30/6, 30/7 i 30/8 oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1)rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2)stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo —
Szydtowo, osiedle budownictwa jednorodzinnego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo — Szydiowo, osiedle budownictwa jednorodzinnego, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1)zasad podziatu na dziatki budowlane rozumie si¢ podziat wg linii oznaczonych na rysunku
z dopuszczonym fgczeniem wg oznaczen na rysunku oraz tolerancjg rownolegtego przesunigcia tych linii
0 +-3,00 m,

2)obowigzujgcych linii zabudowy budynkéw mieszkalnych rozumie sie linie na ktérych posadowiona winna
by¢ przewazajgca czesc¢ sciany frontowej i poza ktérg mogg by¢ sytuowane takie elementy budynku jak:
partia wejSciowa zewentualnymi schodami, wykusze, ryzality, $ciany wjazdowe garazy
przybudowanych, lecz na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2,00 m od tej linii,

3)maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie sie linie dotyczace budynkoéw, poza ktérymi to
liniami nie mogg znajdowac¢ sie zadne elementy budynku,

4)obowigzujgcego kierunku dominujgcej kalenicy rozumie sie kierunek kalenicy gtéwnych potaci dachu
wyrdzniajgcej sie wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub najwiekszg diugos¢,

5)strefy pomiedzy liniami maksymalnej podstawowej odlegtosci lokalizacji obiektéw budowlanych rozumie
sie strefe powstatg w wyniku obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczacych sieci gazowych, w ktorej
lokalizacja obiektéw budowlanych wymaga szczegdétowych uzgodnieh z Operatorem Gazociggow
Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu lub jego prawnym nastepca,

6)zabudowy jednorodzinnej rozumie sie zabudowe dziatki budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami garazowymi, gospodarczymi.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:



1)obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

2)tereny iobiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, wtym tereny
gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1)obszaréw objetych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem,
1. sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu zgodne z ewidencjg gruntow,
2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu nie wystepujgce w ewidencji gruntow,
3)zasady podziatu na dziatki budowlane,

4)obowigzujgce linie zabudowy budynkéw mieszkalnych,

)
)
)
)
5)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw mieszkalnych,
6)obowigzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy,
7)dopuszczone tgczenie dwaéch kolejnych dziatek,
8)strefy obowigzkowych nasadzen zieleni szpalerowej,

)

9)strefa pomiedzy liniami maksymalnej podstawowej odlegtosci lokalizacji obiektéw budowlanych (od osi
gazociggu w/c DN 350),

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okresla sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcych
przeznaczeniach:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN,
2)tereny drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — Kw ,

3)teren przepompowni, oznaczenie na rysunku — K,
)

4)tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury, oznaczenie na
rysunku — Z/E ,

2. Dla terenéw o tym samym przeznaczeniu a odmiennych ustaleniach wprowadza sie poza symbolem
literowy indeks liczbowy.

§7.1.Zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — tereny, dla ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe
uzytkowanie, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

2. Tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — MN, sg terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
o $rodowisku.

Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco ddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, lecz jedynie tych, ktére stuzg wspomaganiu funkcji przewidzianych
ustaleniami planu.

§ 9. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej ( MN ), o ktérych mowa w §6 pkt 1 ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

A. dla terenéw oznaczonych MN1 :
1)dla catego terenu:

a) sumaryczna powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,



b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25 % powierzchni dziatki,

c) ustala sie obowigzek zachowania dostepnosci do terenu nad przebiegajgcym ttocznym kolektorem
sanitarnym @ 160 w pasie uzgodnionym z zarzadcg tego kolektora,

d) zjazdy indywidualne na dziatki wytgcznie z drogi wewnetrznej (Kw),
2)dla budynkow jednorodzinnych:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza
jako drugiej kondygnacji i dopuszczeniem podpiwniczenia budynku,

b) na budynku obowigzuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy symetryczny o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu nie mniejszym niz 350 i nie wiekszym niz 459 ,

c) dopuszcza sie stosowanie scianek kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,00 m,
d) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,70 m nad poziom terenu,

3)dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza
jako drugiej kondygnaciji,

b) na budynku obowigzuje dach sko$ny jedno-, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniejszym niz 150 i nie wiekszym niz 300,

c) dopuszcza sie stosowanie scianek kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 0,8 m,
d) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,3 m nad poziom terenu,
B. dla terenéw oznaczonych MN 2 :

1)dla catego terenu:

a) sumaryczna powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchni dziatki,

c) ustala sie obowigzek zachowania dostepnosci do terenu nad przebiegajgcym gazociggiem w/c @
350 w pasie uzgodnionym z zarzgdcg tego gazociagu,

2)dla budynkéw jednorodzinnych:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza
jako drugiej kondygnacji i dopuszczeniem podpiwniczenia budynku,

b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy symetryczny o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu nie mniejszym niz 350 i nie wiekszym niz 450 ,

c) dopuszcza sie stosowanie scianek kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,00 m,
d) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,70 m nad poziom terenu,

3)dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza
jako drugiej kondygnacii,

b) na budynku obowigzuje dach skosny jedno-, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 300,

c¢) dopuszcza sie stosowanie Scianek kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m,
d) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,3 m nad poziom terenu,
C. dla terenéw oznaczonych MN 3 :
1. dla catego terenu:
a) sumaryczna powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 15% powierzchni dziatki,
2. dla budynkow jednorodzinnych:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnaciji i dopuszczeniem podpiwniczenia budynku,



b) na budynku obowigzuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy symetryczny o nachyleniu gtéwnych
potfaci dachu nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45° ,

c) dopuszcza sie mozliwosé tgczenia dwdch kolejnych dziatek w miejscach okreslonych na rysunku
z obowigzkiem zachowania pozostatych ustalen dotyczgcych terenu MN 3,

d) dopuszcza sie stosowanie Scianek kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,00 m,
e) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,70 m nad poziom terenu,
3. dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnaciji,

b) na budynku obowigzuje dach skosny jedno-, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 30° ,

c) dopuszcza sie stosowanie scianek kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 0,8 m,
d) wysoko$¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,3 m nad poziom terenu,
§ 10. Dla terenu drogi wewnetrznej ( Kw ), o ktérym mowa w §6 pkt 2 ustala sie:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 10,00 m,

b) 2 pasy ruchu po minimum 2,50 m,

c) w zwigzku z brakiem potgczenia z drogg wojewddzkg nr 179 Rusinowo-Pita ustala sie lokalizacje placu do
zawracania od strony drogi wojewodzkiej,

d) pas drogowy stanowi rowniez przestrzen do prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
§ 11. Dla terenu przepompowni $ciekéw ( K ), o ktorym mowa w §6 pkt 3 ustala sie:

- poza przepompownig $ciekow dopuszcza sie na terenie lokalizowanie elementéw infrastruktury innych
branz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

§ 12. Dla terendéw zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury ( Z/E ),
o ktérych mowa w §6 pkt 4 ustala sie:

- dopuszcza sie wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury na podstawie projektu podziatu
wykonanego w oparciu o udokumentowane potrzeby techniczne i technologiczne.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ochrone srodowiska realizuje sie poprzez:
1)ustalenie docelowego zbiorowego zaopatrzenia w wode i systemowego odbioru $ciekow bytowych,

2)lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko tylko okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

3)ochrone terenéw zabudowy mieszkaniowej przed hatasem,

4)ustalenia dotyczgce standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynne;.

§ 14. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania
z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu prac
archeologicznych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

§ 15. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem obejmuje droge wewnetrzng ( Kw ), ktdra
obstuguje zjazdy indywidualne wszystkich dziatek budowlanych znajdujgcych sie w granicach uchwalenia
planu.

§ 16. Obszar objety planem wymaga docelowego systemowego zaopatrzenia w wode i systemowego
odprowadzenia sciekéw bytowych.

§ 17. Do czasu peinego uzbrojenia tego rejonu, z uwagi na charakter zabudowy ustala sie zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:



a) energia elektryczna — z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy,
b) woda - z indywidualnych uje¢ wody realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,

c) écieki bytowe odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte z okresowym
oproéznianiem iwywozeniem na oczyszczalnie $Sciekdw przystosowang do przyjmowania $Sciekow
dowozonych lub do przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekdéw realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne,

d) wody opadowe i roztopowe — zagospodarowywane z wykorzystaniem retencji powierzchniowej,
e) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty,

f) gospodarowanie innymi odpadami, powstajgcymi na obszarze objetym planem, wtym réwniez
przemieszczenie mas ziemnych powstatych w procesie inwestycyjnym, nastgpi poprzez komunalny
system odbioru odpadow i postepowanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla gminy Szydtowo,
z zastosowaniem przepisdw szczegolnych w tym zakresie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng zindywidualnych systemoéw grzewczych, 2z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscig do srodowiska, spetniajgcych wymagania programu ochrony
powietrza dla strefy powiat pilski,

§ 18. W zwigzku z ustaleniami §17 nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowigcg podstawe do
okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 21. Zgodnie zart. 34 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXIX/6/01 Rady Gminy Szydtowo w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na terenie wsi Szydtowo,
na obszarze objetym niniejszym planem.

§ 22. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Procedura planistyczna niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wszczeta
na podstawie uchwaty Nr XIV/77/07 Rady Gminy Szydiowo zdnia 9 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren objety
niniejszg uchwatg objety jest obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego. Podjeta uchwata
jest nastepstwem wniosku wtasciciela terenu, ktéry zamierza zmieni¢ ukiad funkcjonalny terenu.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, przyjetym uchwatg
nr XLVI/325/10 Rady Gminy Szydiowo z dnia 28 pazdziernika 2010r.

W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy art. 39, art.
46 pkt 1, art. 55 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199 poz. 1227) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach ktérej:

a) ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informaciji
Publicznej o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzania planu, okreslono forme, miejsce i termin
skfadania wnioskéw do planu; w wyznaczonym do sktadania wnioskéw terminie nie wptynely zadne
whnioski od spoteczenstwa,

b) ogtoszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w Biuletynu Informagiji
Publicznej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, organizujac w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
podczas dyskusji publicznej oraz we wskazanym terminie na sktadanie uwag, nie wptyneta zadna uwaga,
zarowno do projektu planu jak i do prognozy oddziatywania na Srodowisko,

c) uzgodniono zakres i stopienn szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z RDOS w Poznaniu oraz z PPIS w Pile,
d) w wyniku procedury opiniodawczej:
-PPIS wPile wydat postanowienie uzgadniajgce pozytywnie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
- RDOS W Poznaniu wydat opinie negatywna.

Podkresli¢ nalezy, Zze na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zapewniony byt udziat spoteczenstwa zgodnie
art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko.
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