UCHWALA NR IV/27/11
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 10 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo obreb Dolaszewo
dziatki o numerach geodezyjnych 187/5, 187/6.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/194/09 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo,
przyjetego uchwatg nr XIX/5/01 Rady Gminy Szydtowo z dnia 20 lutego 2001r i zmienionego uchwatg Nr
XLVI1/325/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo, obreb Dolaszewo dziatki o numerach geodezyjnych 187/5, 187/6 o tgcznej powierzchni
1 ha.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
3. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedna infrastruktura.
4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwalty sa:

1)rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagcy zatgcznik graficzny nr 1,

2)rozstrzygniecie  w sprawie stwierdzenia zgodnosci ze  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo, stanowigce zatgcznik nr 2,

3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,

4)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadanh wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan miejscowy okresla:
1)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu,
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)

)

)
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6)zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7)zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
)

8)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem,
2)linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie przeznaczenia,
3)symbol poszczegdlnych terendw funkcjonalnych,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania zabudowy. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza sie na wysokosci powyzej parteru
wysuniecia poza linie zabudowy: ryzalitéw, wykuszy - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw
programu architektonicznego — do 0,5 m. W przyziemiu dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy:
schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajgcych piwnice, zjazdéw do



garazy. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej takich jak:
stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie;

2)powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma.

3)ogrodzenie azurowe — ogrodzenie ktérego azurowa czes$¢ stanowi co najmniej 60 % powierzchni
catkowitej ogrodzenia.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§4.1. W planie wydziela sie nastepujgce teren funkcjonalny, oznaczony symbolem MN — teren
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)na terenach MN od strony drdég dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie azurowych, do wysokosci
1,60 m;

2)wysokos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z
wytgczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3)dopuszcza sie lokalizacje garazy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych.
3. Ustalenia zasad parcelacji:

1)przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu;

2)dopuszcza sie tagczenie dziatek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenu funkcjonalnego

§ 5. Teren oznaczony symbolem MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1)przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2)dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych nie przekraczajgcych 30% powierzchni catkowitej budynku.
3)dopuszcza sie obiekty gospodarcze, garaze wbudowane lub wolnostojgce.

2. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;

2)maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w dachu, nie wiecej niz 9,0 m
do kalenicy;

3)dopuszcza sie zastosowanie scian kolankowych w drugiej kondygnacji budynkow;
4
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6)nieprzekraczalne linie dla zabudowy okreslone sg na rysunku planu.

)
)budynki mieszkalne kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45° ;
)pozostate obiekty gospodarcze kryte dachami dowolnymi;
)
3. Ustalenia zasad parcelacji:
1)dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 600 m? ;
2)minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 8 m;
3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 84°-96°.

4. Ustalenia z zakresu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:
1)minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2)wprowadzi¢ zielen zimozielong,
3)w oparciu o rozdziat 4 uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:



1)obstuga terenu z drogi. nr 181 poza granicami planu,
2)zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na kazdej wydzielonej dzialce,
3)miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej posesji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - zaopatrzenie sieci infrastruktury technicznej w oparciu o §
9 ust 2.

Rozdziat 4.
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska:

1)ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, dla
podstawowej funkcji terenu;

2)dopuszcza sie wprowadzenie umocnien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych zabezpieczajgcych przed
uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

3)masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych , w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w miejscu
realizacji inwestycji , z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w budynkach z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony akustycznej zapewni¢ zastosowanie przegrod
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 7. Na terenie objetym planem, nie wystepujg zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne bedace
pod ochrong konserwatorska.

§ 8. Teren objety planem:
1)nie wymaga scalenia i podziatu,
2)lezy na obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego,

3)nie obejmuje obszaréw przestrzeni publicznej wrozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

4)nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej

§ 9. 1. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;:

1)obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie zistniejacej drogi (przylega do obszaru
planu) o nr geodezyjnym 181 zapewniajgcej dostep do drogi publicznej nr 179;

2)powigzania obszaru objetego planem z istniejgcym uktadem komunikacyjnym zewnetrznym zapewniaé
bedzie istniejgca droga o nr 181,

2. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne;j:

1)zaopatrzenie w wode:
a) z projektowanej sieci wodociggowej zasilanej poprzez istniejgca sie¢ wodociggowg w drodze nr 179;
b) system wodociggowy nalezy realizowac:

-z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

- z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

2)odprowadzanie:
a) sciekdbw odbywaé sie bedzie poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej z istniejgcej sieci
w drodze nr 179 lub z sieci w drodze nr 181;

b) wod opadowych iroztopowych z dachéw na obszar wiasnej dziatki bez naruszenia interesu oséb
trzecich.



3)zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta z zaleceniem zastosowania ekologicznych
czynnikow grzewczych, takich jak np: olej, gaz, energia elektryczna, niekonwencjonalne zrddfa ciepta -
takie jak np: kolektory stoneczne;

4)zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
5)obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;

6)przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw w pojemnikach ustawionych na poszczegdinych
posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw; sposdb gromadzenia odpaddéw winien
zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki. Zagospodarowanie odpadéw winno by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

3. W zakresie prowadzenia i uzytkowania ciggow infrastruktury:
1)nowe sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2)do urzagdzen isieci infrastruktury technicznej uzytkownik jest zobowigzany zapewni¢ dostep lub
przebudowacé kolizyjne odcinki;

3)dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe podziemnych istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej poprzez zmiane parametrow, przekrojéw i przebiegow;

Rozdziat 6.
Ustalenia koncowe

§ 10. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zezwala sie na dotychczasowe
uzytkowanie.

§ 11. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze, o fgcznej
powierzchni 1 ha, w tym :

a) RIV a o powierzchni 0,51 ha,
b) RV a o powierzchni 0,49 ha.

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 187/5, 187/6 potozonej w obrebie Dolaszewo — gmina Szydtowo

Procedura planistyczna niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
wszczeta na podstawie uchwaty Nr XXXI1/194/09 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podjeta uchwata jest
nastepstwem wniosku witasciciela terenu, kiory zamierza zmieni¢ uktad funkcjonalny terenu.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 zp6z. zm.) plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, przyjetego uchwatg nr XL VI
Rady Gminy Szydtowo z dnia 20 lutego 2001r. oraz zmienionego uchwatg Nr XLVI/325/10 z dnia 28
pazdziernika 2010r.

W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy art. 39, art.
46 pkt 1, art. 55 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.
U. Nr 199 poz. 1227) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, w ramach ktére;:

1)ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informac;ji
Publicznej o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslono forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu. W wyznaczonym do skfadania wnioskéw terminie nie wptynety zadne
whioski od spofeczenstwa.

2)ogtoszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, organizujgc w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Podczas dyskusji publicznej oraz we wskazanym terminie na sktadanie uwag, nie
wptyneta zadna uwaga, zaréwno do projektu planu jak i do prognozy oddziatywania na srodowisko.

3)uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko z RDOS w Poznaniu oraz z PIPS w Pile.

4)w wyniku procedury opiniodawcze;j:
a) PPIS w Pile wydat opinie pozytywng bez zastrzezen,

b) RDOS W Poznaniu wydat opinie pozytywng wskazujgc na konieczno$é uzupetnienia prognozy
i projektu planu zgodnie przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

5)ze wzgledu istniejgce uwarunkowania $rodowiskowo-przestrzenne w opracowaniu wykorzystujgc
ustalenia prognozy, zwrécono uwage na utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska poprzez:

a) uwzglednianie potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem
i wibracjami,
b) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

c) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki widnej, odprowadzeniem Sciekéw, gospodarki odpadami, systemem transportu
i komunikacji oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw zieleni,

d) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, w tym racjonalne gospodarowanie gruntami.

Projekt zostat opracowany w jednym wariancie, dlatego nie dokonywano wyboru spos$rod rozwigzan
alternatywnych.

6)ze wzgledu na przedmiot oraz potozenie obszaru opracowania, nie mozemy moéwi¢ o transgenicznym
oddziatywaniu. W zwigzku z powyzszym postepowanie dotyczgce oddziatywania transgranicznego nie
byto przeprowadzone.

7)monitoring skutkéw realizacji postanowieh powinien uwzglednia¢ caly zakres proceséw, zjawisk
i prognoz, ktére stanowig podstawe dla podejmowania decyzji planistycznych i strategicznych.
Nastepowa¢ bedzie on na biezgco w trakcie procesu decyzyjnego w odniesieniu do obowigzujgcych
norm i przepisow. Sposoéb taki zapewni state monitorowanie kierunkéw wykorzystania terenu, co bedzie



stanowito istotny czynnik oceny wptywu przeksztatcen przestrzeni zagospodarowanej. przeprowadzenia
dla przyjetych programéw analiz skutkéw realizacji ich ustaler w zakresie oddziatywania na Srodowisko,
zgodnie z czestotliwo$cig imetodami wskazanymi w informacji o metodach i czestotliwo$ci
przeprowadzania analizy realizacji postanowien programu - zgodnie z art. 44 ust. 3 ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, ze na kazdym etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 187/5, 187/6 potozonej w obrebie Dolaszewo oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko, zapewniony byt udziat spoteczenstwa zgodnie art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.
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