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UCHWALA NR Xill/63/07
RADY GMINY SZYDL.OWO
z dnia 30 pazdziernika2007r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 58 w Szydtowie, gm. Szydiowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym (j. t.

Dz. U.Z 2001 r Nr 142 poz. 1591 zmiana : Dz. U. Z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 11806, Dz. U. Z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. Z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 122203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. Z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. Z 2007 r. Nr 48 poz.
327), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 , zmiana Dz. U. Z 2005 r. Nr 6 poz. 41, Dz. U.. Nr 141 poz. 1492, Dz. U. Z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U.. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) Rada Gminy
Szydiowo uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 58 w Szydiowie,

gm. Szydtowo, zwany dalej planem.

. Plan obejmuje obszar dziatki nr 58 w jej granicach ewidencyjnych, oznaczony na rysunku.
. Integralng czescig planu sa;

1) zaigeznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:500, zawierajacy
ustalenia graficzne planu, zwany dalej rysunkiem,

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci planu ze studium,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Nastepujgce oznaczenia na rysunku stanowig ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe ww. terenéw,

4) obowiagzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostale oznaczenia, w tym linie podzialu na dzialki i oznaczenie istniejgcej zabudowy, sg

oznaczeniami elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami pianu.

. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren ustug z zielenig urzgdzong oznaczony na rysunku symbolem U/ZP,
3) tereny drogi wewnetrznej oznaczone symbolem KDW

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu Prawa ochrony
srodowiska.

“Qkresla sie nastepujgce zasady budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode za pomocg przylacza do wodociaggu wiejskiego zlokalizowanego
wzdiuz drogi Jaraczewo -~ Szydiowo i rozprowadzenie jej siecig przewoddw
wodociggowych, utozonych pier§cieniowo i wigczonych do wodociggu zlokalizowanym na
osiedlu mieszkaniowym znajdujgcym sie na zachéd od terenu objetego opracowaniem.

2) scieki komunalne odprowadzone grawitacyjnym kanatem $ciekowym do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej $ciekowej dla wsi Szydtowo, zlokalizowanej przy drodze wojewédzkiej nr 179
Rusinowo - Pita, dla dziatek przyleglych do ww. drogi dopuszcza sie mozliwosce
bezposredniego wigczenia do istniejacego kanalu Sciekowego biegngcego wzdtuz tej drogi.

3) wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do gruntu bez kanalizowania, przy czym, gdy z
przepiséw odrebnych, wynika¢ bedzie konieczno$¢ skanalizowania tych wéd na terenach
U/ZP oraz KDW, odprowadzenie $ciekdéw deszczowych wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,



10)

do czasu budowy sieci gazociggowej, zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych ze Zrodel

indywidualnych, z prawem do budowy instalacji indywidualnych i zbiornikéw na gaz ptynny,

dopuszcza sie budowe przytgcza do sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto za pomocg indywidualnych systeméw ciepinych dla planowanych

obiektow z wlasnym Zzrédiem ciepta z zachowaniem norm emisyjnych.

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci energetycznej przez siec zasilajaca,

gospodarka odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami oraz

przepisami odrebnymi,

obstuga komunikacyjna przez droge wewnetrzng i wigczenie i jej do istniejacej sieci drog

gminnych na zaché6d od terenu objetego planem bez mozliwosci bezposredniego wigczenia

drég znajdujacych sie na terenie objetym planem do drogi wojewddzkiej nr 179 Rusinowo -

Pita,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci:

a) dwoéch na kazdy lokal mieszkalny - na kazdej dzialce zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dwbch na kazde 100m, powierzchni zabudowy ustugowej — na terenie ustug,

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§3.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku symbolem MN
dopuszcza sie:

1)

2)

3)
4)

podziat na maksymainie 12 dziatek budowlanych:
a) szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m oraz o powierzchni nie mniejszej niz 800m.,
b) =z granicami prostopadiymi lub potozonymi pod katem od 15° do 60° do linii
rozgraniczajgcych przylegty pasy drogowy;
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych =z garazami Iub budynkami
gospodarczymi,
szczegoblowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenach MN:
gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ do 9 m n.p.t., przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
b) dach budynku:
- wysoki dwuspadowy, o gtéwnej kalenicy prostopadtej lub réwnolegtej do frontowej
granicy dzialki lub wielospadowy,
-z lukarnami lub wykuszami zajmujgcymi nie wigcej niz 25% powierzchni kazdej
potaci,
-z potaciami dachu nachylonymi do ptaszczyzny poziomej pod katem 40° — 45° lub
o nachyleniu potaci 25-35° dla dach6w wielospadowych,
-z okapem na wysokosci od 3 m n.p.t. do4 mn.p.t;
c) szerokos¢ elewacji frontowej od 12 m do 18 m,
d) kazdy budynek zloZzony z jednej bryly gtéwnej, a takze nie wigcej niz dwoch mniejszych
bryt dobudowanych,
maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
minimaing powierzchnie zabudowy nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku symbolem MN
ustala sie zakaz budowy muréw peinych i ogrodzen z elementéw prefabrykowanych przy
granicach dziatek, z wytaczeniem granicy z terenem ustug oznaczonym symbolem U/ZP.

§4.1. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku symbolem U/ZP ustala sig:

zakaz podziaiu terenu na dziatki,

minimalng powierzchnig zabudowy nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu,
maksymalng powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni terenu,
a) wysoko$¢ budynkow do 9 m n.p.t,,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 40° do 45°,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej od 5 m do 25 m,



d) kazdy budynek zlozony z jednej bryly gidwnej, a takze nie wigcej niz trzech mniejszych
bryt dobudowanych,
e) mozliwosé zlokalizowania cze$ci mieszkalnej na poddaszu budynku ustugowego,
2. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku symbolem U/ZP dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie terenu bez pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej,

2) budowe maksymalnie dwéch nowych budynkdw ustugowych,

3) budowe budynku gospodarczego.

4) mozliwosé realizacji obiektéw matej architektury stuzgcych rekreacji ogéinodostepnej np.
altany spetniajgcej nastepujace warunki:
- powierzchnia nie wieksza niz 30m?,
- wysoko$¢ do 4m n.p.t..
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 30°, z

okapem na wysokos$ci 2,5 m n.p.t.., do 3,5 m n.p.t.
5) mozliwos¢ budowy parkingu dla samochodow dostawczych i klientow.

§5. Dala terenu drogi wewnetrznej , oznaczonej na rysunku symbolem KDW ustala sie:
1) zakaz podziatu terenu na dzialki,
2) zagospodarowanie terenu jako drogi pieszo-jezdnej,
3) zakaz zabudowy,
4) wigczenie do istniejacej drogi wewnetrznej na zachdd od od terenu objetego planem

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§6. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%

§7. Niniejszg uchwalg przeznacza sig na cele nierolnicze i nieleéne obszar 1,59 ha gruntéw rolnych
klasy bonitacyjnej IVa i 0,13 ha gruntoéw rolnych klasy IVb wytworzonych z gleb pochodzenia
minerainego, oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem B - R lli b.

§8. Wpykonanie uchwaly powierza sie Wdjtowi Gminy Szydtowo

§9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Wielkopolskiego.




