UCHWALANR XXVI/22/05
RADY GMINY SZYDLOWO
7 dnia 28 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo na obszarze wsi Dolaszewo , dzialki o numerach geodezyjnych 503 -
516, 525 - 528, 530 - 533, 541, oraz fragment dzialki 576

Na podstawie art. 18. ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz, 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z
2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492 ), Rada Gminy Szydtowo wykonujac Uchwate Nr
XVII/16/04 z dnia 29 wrzesnia 2004 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo na obszarze wsi
Dolaszewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
wsi Dolaszewo gmina Szydlowo dziatki o numerach geodezyjnych: 503 - 516, 525 -
528, 530 - 533, 541, oraz fragment dzialki 576 zwanej dalej planem.

2. Integralng czescia planu sa nastepujace zataczniki, oznaczone kolejnymi numerami:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
o numerach 503 - 516, 525 - 528, 530 - 533, 541, fragment dziatki 576
polozonego w Dolaszewie gmina Szydtowo , zwany dalej rysunkiem,

2) rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodno$ci planu ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo.

3. Plan obejmuje obszar dziatek 503-516, 525-528, 530-533, 541 w ich granicach
administracyjnych o tacznej powierzchni 4,05 ha oraz fragment dziatki 576, ktora
stanowi istniejaca droga o pow. 0,0011 ha.

§2.1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
symbolem MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z handlem i ushugami
nieuciazliwymi - oznaczony na rysunku symbolem MN/U,

3) teren urzadzen odprowadzania Sciek6w — oznaczonych na rysunku symbolem K,

4) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku symbolem KDW,

5) teren przejscia pieszego oznaczony na rysunku symbolem Kx.



2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosei:

1) prawo do dokonania scalenia i podzialu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

a) prawo do dokonania scalenia a nastgpnie podziatu dla terenéw oznaczonych na
rysunku MN , MN/U, KDW, Kx , K- dziatki o numerach geodezyjnych: 503-516,
525,541, na nastqpujqcych zasadach

- podzial na dziatki budowlane o powierzchni 600 - 1000m?,

- wydzielenie jednej dziatki mieszkaniowo - ustugowe;j,

- szeroko$é frontu dziatek od 14, 0 - 24,0 m,

- wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m
prostopadle aczaca si¢ z istniejaca droga wewnetrzna.

- wydzielenie przejécia pieszego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0m

- granice dziatek nalezy poprowadzi¢ prostopadle do pasa drogowego z mozliwoscig
odstepstwa od tej zasady, co pokazano na rysunku

b) prawo do dokonania scalenia a nastepnie podziatu dla terenu oznaczonego na
rysunku MN, dziatki o numerach geodezyjnych 530, 531, 532, 533 na
nastepujacych zasadach:

- podzial na dziatki budowlane szerokosci 600 - 1000m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek - 20,0 - 28,00 m,

- granice dziatek poprowadzié¢ prostopadle do pasa drogowego z mozliwoscia
odstepstwa, co pokazano na rysunku,

¢) prawo do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolem MN , KDW dziatki o numerach geodezyjnych 526, 527, 528, na
nastepujacych zasadach
- podziat na dziatki budowlane o pow. od 550 - 1000m?,

- wydzielenie drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajagych 10,0 m,
- granice dziatek poprowadzi¢ prostopadle do drogi z mozliwoscia odstgpstwa, co
pokazano na rysunku.

3. Okresla sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zabudowa planowanego osiedla winna stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacej zabudowy
w zakresie formy, gabarytéw obiektow i materialéw wykonczeniowych budynkéw.

4. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwiazanych z realizacja przedsigwzigé
znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony $rodowiska.

2) Zakazuje si¢ odprowadzania $cickow do wod i ziemi, poza odprowadzaniem
$ciekéw za pomoca planowanego systemu kanalizacyjnego opisanego w § 2
pkt.6.

5, Na calym obszarze objetym planem nie wystepuja:

- obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w
tym takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem
sie mas ziemnych,

- obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze -
obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.



6. Okresla sie nastepujace zasady budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna mozliwa jest za pomoca ruchu pieszego, rowerowego i

kotowego przy czym:

a) planowany uklad komunikacyjny osiedla w ruchu kotowym tworzy droga
wewnetrzna oznaczona o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10m na
rysunku symbolem KDW, ktéra jest kontynuacja istniejacej drogi wewnetrznej,

b) planowany ukiad komunikacyjny tworzy oprocz drogi wewngtrznej
projektowane przejscie dla pieszych oznaczone na rysunku symbolem Kx -ktorej
szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynosi 3,0m, przez ktore mozliwe bedzie
przeprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

c) obie planowane drogi beda obstugiwane przez istniejacy system drog -
publicznej i wewngtrznej i wymagaja budowy nawierzchni utwardzonej,

2) zaopatrzenie w wodg-

doprowadzenie wody zaprojektowano z istniejacej sieci wodociagowej & 100,w
nowoprojektowanych ulicach nalezy wykona¢ sie¢ rozdzielcza o @?100 , z ktérej
beda wykonywane przytacza do poszezeg6lnych obiektow.

W/w sieé zasilana jest z ujecia wody zlokalizowanego we wsi Dolaszewo, na
terenie ktérego zlokalizowana jest studnia o zatwierdzonych zasobach wody w kat.
«B» w ilodci 45,0 m¥/h, oraz stacja uzdatniania wody w budynku wolnostojacym.
Docelowo w/w sie¢ przewiduje sie podiaczyé do miejskiej sieci wodociggowej dia
miasta Pity.

3) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych-

na terenie objetym opracowaniem przewidziano budowe grawitacyjnej sieci
$cickowej odprowadzajacej $cieki bytowe do projektowanej przepompowni
Sciekéw zlokalizowanej na terenie objetym zmiang planu skad $cieki rurociagiem
tlocznym przesytane beda do kanalizacji $ciekowej m. Pily, a nastepnie dostarczane
i oczyszczane na miejskiej oczyszczalni sciekow dla m.Pily. Na giéwne kanatly
$cickowe 1 przepompownie $ciekéw w tym rejonie wykonany jest projekt
techniczny. Zmiana planu nie narusza przebiegu poszczegdlnych kanatow, oraz
lokalizacji przepompowni $ciekow. Nalezy tylko doprojektowaé brakujace odcinki
kanalizacji $ciekowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
mozliwo§é tymczasowego odprowadzania sSciekOw bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

4) odprowadzenie wod opadowych-

odprowadzenie wod opadowych przewidziano przez infiltracje bezposrednio do
gruntu.

5) zaopatrzenie w gaz-

docelowo przewidziano doprowadzenie gazu ziemnego zaazotowanego z istniejacej
w poblizu sieci gazociagu $redniego ci$nienia, dla przyleglego osiedla
mieszkaniowego. Gaz ziemny doprowadzany bedzie do poszczegdlnych odbiorcow
gazociagiem $redniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych reduktorow
drugiego stopnia u odbiorcy.

6) zaopatrzenie w ciepto-

zaopatrzenie W cieplo przewidziano z indywidualnych zrédel ciepla, w
ktérych  preferowanym czynnikiem grzewczym beda paliwa ekologiczne,
takie jak  gaz, energia elektryczna itp. :

7) zaopatrzenie w energig elektryczna-

zaopatrzenie W energi¢ elektryczng przewidziano z projektowanej i
istniejacej stacji  “trafo” 15kV, skad liniami kablowymi niskiego napiecia energia




dostarczana bedzie do odbiorcy.

8) Usuwanie  odpadéw  komunalnych  zgodnie z  gminnym  systemem

gospodarowania odpadami komunalnymi.
§3.1. Definicje pojec:

1) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia ziemi nie pozbawiona kontaktu z
atmosfera, w szczegélnosci powierzchnia niezabudowana, nie przykryta zadna
nawierzchnig nawet azurowa lub sypka,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograniczajgce obszar przeznaczony do
zabudowania.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdlowe
§4. 1. Dia teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug handlu oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem MN/U wprowadza si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) obowiazuja przedstawione na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) ustala sie kat nachylenia polaci dachowych 30°-45° dla budynkow mieszkalnych,
oraz obowigzek wysunigcia okapu dachu na min. 60 cm przed lico budynku .

3) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalno-ustugowych min. kat nachylenia potaci
dachowej 25° z wysunigciem okapu dachowego min. 60 cm przed lico budynku.

4) dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych okresla sie maksymalna
powierzchnie 45m_ , wysoko$¢ jednej kondygnacji, dach dwuspadowy o kacie
pochylenia potaci 30°-45°.

5) pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych dachéwka ceramiczng lub cementowa,
pokrycia dachéw budynkéw mieszkalno-ushugowych o kacie nachylenia potaci 25°
dopuszcza sig pokrycie dachéw gontem bitumicznym.

6) dla zabudowy mieszkaniowej peziom posadowienia parteru w stosunku do czesci
parteru w obrysie budynkéw maksymalnie 0,6 m.

7) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢ wysokos¢ do
dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe.

8) dopuszczalna, maksymalna powierzchnia zabudowy 30% dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej, oraz 40% dla zabudowy mieszkalno-ustugowej.

9) udziat powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni kazdej dziatki budowlanej
minimum- 50%

2.Dla terendéw i obiektéw obowiazuja oznaczone na rysunku zmiany planu nastgpujace
oznaczenia:
1)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.
2)linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania.
3)nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MN dopuszcza sie mozliwo$é scalania dziatek z prawem zabudowy jednym
budynkiem mieszkalnym z zastosowaniem ustaleri §4 niniejszej uchwaly.



Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§6. Ustala sie.30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
skutek uchwalenia planu.

§7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szydtowo uchwalonego 30 marca 2001 roku uchwata Nr XXX/12/2001 na obszarze
objetym niniejsza uchwala.

§8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni po ogloszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNI
B Gl

Mirb&aw Pierko



UZASADNIENIE

Przedstawiony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przzestrzennego

gminy Szydlowo wie§ Dolaszewo zostal opracowany z godnie z uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia planu ( Uchwata Nr XVII/16/04 z dnia 29 wrze$nia 2004) .
Obszar objety opracowaniem w/w planu posiadat juz tereny zabudowy jednorodzinnej,
jednakze wielkos¢ dziatek ( powyzej 1000m®) nie pozwalala na zagospodarowanie tego
obszaru, poniewaz obecnie istnieje w gminie zapotrzebowanie na dzialki znacznie mniejsze.
Przedstawiona Radzie Gminy zmiana planu jest odpowiedzia na zapotrzebowanie spoleczne,
poniewaz proponuje rozwiazanie z podzialem na dzialki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wielkosci od 550m” - 1000m?.



ZAY ACZNIK NR 2
do uchwaty Nr Rady Gminy Szydtowo Nr XXVI/22 /05
z dnia 28 kwietnia 2005r.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu zmiany planu
Rada Gminy Szydlowo stwierdza, Zze wobec braku uwag wniesionych do przedstawionego
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr 503 -516,,
525 - 528, 530 - 522, 541 i fragment 576 w Dolaszewie gmnia Szydlowo rozstrzygniecie jest
bezprzedmiotowe (do wyboru w zaleznosci od zaistniatej sytuaciji ).

Mfostaw Pierko



ZAX ACZNIK NR 3
do uchwaty Nr Rady Gminy Szydtowo Nr XXVI /22 /05
z dnia 28 kwietnia 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizaacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dolaszewo gmina Szydtowo dziaki o numerach geodezyjnych 503 -516, 525 - 528, 530 - 533,
541, fragment 576 do zadan wiasnych gminy nalezg :

1. Rozbudowa istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekow.
2.Rozbudowa sieci wodociagowej

Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkéw publicznych gminy Szydtowo rozumianych
zgodnie z przepisami art.3 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (
Dz.U. 22003 r. Nr 15, poz.148, z 2001 r.Nr 88, p0z.961; z 2002 r. Nr 153, poz.1271; 22003 r.
Nr 45, poz.391, Nr 65, poz.594, Nr 96, poz.874, Nr 166, poz.1611 i Nr 189, poz. 1851; z
12004r. Nr19, poz.177, Nr 93, poz.890, Nr 121, poz. 1264, Nr 123, poz. 1291 i Nr 210,
poz.2135).

Mirbstaw Pierko



ZAL.ACZNIK NR 4
do uchwaly Nr Rady Gminy Szydtowo Nr XXVI/22 /05
z dnia 28 kwietnia 2005r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dolaszewo gmina
Szydlowo dzialki 0 numerach geodezyjnych 503-516, 525-528,530-533, 541, fragment 576
jest zgodna ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo”.

UZASADNIENIE:
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego* okreslito obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na
obszarze wsi Dolaszewo.
Na terenach przylegtych do opracowanego planu zostaly juz wczesniej uchwalone plany
zagospodarowania przestrzennego a wyzej wymieniony plan jest jedynie zmiang istniejacego
planu i jego ustalenia nie zmieniaja funkcji planu poprzedniego.

?RZEWQDN:CZACY
A
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