UCHWAL A NR XLIII/30/ 2002
RADY GMINY SZYDLOWO
z dnia 9 sierpnia 2002 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo na obszarze wsi
Stara Lubianka - dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej
dziatki o numerach geodezyjnych 8/9,8/8,8/7,8/4,8/3

Na podstawie :

- art 18 ust.2 pkt. 5i art 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 1996 roku Nr 13 poz. 74 z pozniejszymi
zmianami ) ,

- art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami )

oraz w zwigzku z wykonaniem Uchwaty Nr XXX11/26/2001 Rady Gminy Szydtowo z
dnia 16 maja 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo
na obszarze wsi Stara tubianka - dia terenu zabudowy produkeyjno - ustugowej ,
Rada Gminy Szydtowo uchwala , co nastepuje :

§1.

1. Uchwala sie zmiane migjscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydiowo na obszarze wsi Stara tubianka - dla terenu
zabudowy produkcyjno - ustugowej , zwang dalej zmiang planu .
2. Integralng czescig zmiany planu sg :
1) rysunek w skali 1 : 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty -
zwany dalej rysunkiem nr 1,
2) rysunek w skali 1 : 500 stanowiagcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - zwany
dalej rysunkiem nr 2

§2.

1 Przedmiotem opracowania zmiany planu jest teren zabudowy produkcyjno -
ustugowe;j .
2. Zakres ustalen obejmuije :
1 ) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania ,
2 ) linie rozgraniczajgce ulice , place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej , oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury ,



4) lokalne warunki , zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy , gabaryty obiektow
a takze, maksymaine lub minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy ,

5) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane ,

6 ) zasady ochrony obiektow stanowigcych dobra kultury.

§3.

1. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko dla ktorych jest
ustalony obowigzek sporzadzenia raportu w rozumieniu przepisow art. 51 ust. 1
pkt.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony érodowiska ( Dz. U. Nr 62
poz.627 wprow. w zycie Dz.U. Nr 100 poz. 1085).

2 . Na catym obszarze ustala sig wprowadzenie szpalerow zieleni izolacyjnej -
wysokiej i Sredniowysokiej - w szczegolnosci $wierkow ( rézne gatunki ) - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku .
3 . Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig nastepujace przeznaczenie
terendéw onaczonych na rysunku nr 1 symbolami :

1. UA/M teren ustug administracji , oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej

2 .UPS tereny ustugowo - przemystowo - sktadowe
3.UP teren produkcyjno - ustugowy
4 .NOp teren urzadzen technnicznych zwigzanych z obstugg kanalizacii ,
5. KD teren komunikacji - publicznej ulicy dojazdowej ,
6.K teren komunikacji - ulice wewngtrzne
§4.

1. Na obszarze objetym zmiang planu - ustala sig strefe ochrony konserwatorskie;j -
oznaczona na rysunku nr 1 uko$nym  rastrem, w ktorej obowiazujg nastepujace
ustalenia szczegétowe :

1) zachowanie istniejgcych obiektow stanowigcych dobra kultury :

a ) zabytkowego patacu ( obecnie siedziba ODR)
b ) zabytkowej kuzni

c) zabytkowego spichlerza

d) zabytkowej gorzelni

e ) zabytkowego parku dworskiego

2 ) do rejestru zabytkdw zostaty wpisane nastepujgce obiekty :

a ) zabytkowy dwor z parkiem pod numerem A73z23.07.1976r.
b ) zabytkowa kuznia pod numerem A 267 z21.10.1978r.
3 ) wszelkie prace remontowe , adaptacyjne , wycinki drzew , grodzenie, nowe
nasadzenia , musza byé uzgodnione i uzyskac zezwolenie z wiasciwym
miejscowo Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

4 ) prawo do realizacji nowej zabudowy z zastrzerzeniem pozostatych ustalen

niniejszej uchwaly - na obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy,

5 ) prawo do rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow nie stanowigcych
dobr kultury w zakresie uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw

6 ) gabaryty i proporcje obiektow , kolorystyka elewaciji i zastosowane

materialy elewacyjne , pokrycia dachowe , detal architektoniczny , oraz
nawierzchnie placow, jezdni i chodnikéw , obiekty matej architektury



i naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej , muszg harmonizowac
z zabytkowym otoczeniem , lub by¢ w udokumentowany sposéb
uzasadnione historycznie ,
7 ) zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin z PCV na elewacjach
zewnetrznych ( np sidingu ) a takze nakaz stosowania petnych $cian
zewnetrznych w budynkach stuzacych produkgji i magazynowaniu , gdy w
procesach technologicznych wystepuje pylenie,
8 ) zakaz wycinki drzew oznaczonych na rysunkunr 1,
9 ) obowigzujg minimalne i maksymaine parametry wysokosci i formy
zabudowy - okreslone na rysunku nr 2
10 ) poza tym majg zastosowanie przepisy art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (j.t. Dz. U. Nr 106 z 2000 roku , poz. 1126),
ustawa z dnia 15.11.1962 roku O ochronie débr kultury Dz.U. Nr 98 poz.1150
z 1999 roku z poézniejszymi zmianami ( Nr 120 poz. 1268 z 2000 roku )
oraz ustalenia zawarte wust. 1 pkt.:1.,3,4,5,6.
2. Ustala sie granice ochrony zabytkowego zatozenia oznaczong na rysunku nr 1
linig kropkowana, oraz granice konserwatorskg parku patacowego , ktéra zawiera
sie w pierwotnych granicach parku patacowego - zaznaczong na rysunku linig
przerywang.
Dla w/w obszaru parku obowigzujg nastepujace ustalenia ;
1) wyznacza sie strefe ochrony ekologicznej w odlegtosci -30 mb od granicy parku
od strony ulicy takowej ( nie zaznaczona na rysunku )
2) w przysztosci nalezy opracowac projekt rewaloryzacji parku
4) nasadzenie drzew nalezy zachowad i z calg starannoscig nalezy
prowadzi¢ pielegnacie i ochrong ro$lin i drzew .

§5.

Dla terenu ustug administracji , oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej ,
oznaczonych na rysunku nr 1 symbolem UA/M - ustala sie :

1. prawo lokalizacji w budynku patacowym - dziatalnos$ci ustugowej ,
ograniczonej do zakresu ustug administracji , oéwiaty doradztwa rolniczego,
kultury ,

2 . prawo do rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego,
w zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

3. wszelkie prace remomtowe, adaptacyjne , wycinki drzew, grodzenie ,
nowe nasadzenia musza byé uzgodnione i uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego miejscowo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

4 . sluzebnosé dla przebiegajgcych przez teren dziakki sieci uzbrojenia
technicznego

5 . wjazd na dziatke z ulicy Lakowej ,

6 . miejsce na gromadzenie odpaddw statych w obrebie wiasnej dziatki

7 . miejsca postojowe dla mieszkancow , 0s6b odwiedzajgcych , klientéw funkcji
ustugowej - w obrebie wiasnej dziatki ,

8 . powierzchnie biologicznie czynna - 80 % powierzchni dziatki .

§6.

Dla terenu produkcyjno - ustugowego , 0znaczonego na rysunku nr 1 symbolem
UPS - ustala sie :



1 . prawo lokalizacji w istniejacych budynkach - dziatalnosci ustugowej lub
produkcyjnej , ale takze wszelkich innych ustug zwigzanych z obstugg
klientow i pracownikéw gtownej funkcji ustugowo - produkcyjnej ,
nie powodujacej emisji pytow , hatasu , promieniowania , wibracji i substancji
zapachowych - ponad dopuszczalny normowy poziom na teren sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej ,

2 . prawo lokalizacji jednego mieszkania w budynku ustugowym na dziatce ,

3 . dachy dwuspadowe 0 jednakowym nachyleniu potaci - w obrebie jednego
budynku - zgodnie z oznaczeniem na rysunku nr 2 , z wyjatkiem dachow
obiektéw nie bedgcych budynkami ( np. wiat )

4 . uktad dachow zgodnie z oznaczeniem na rysunku nr 1,

5 . powierzchne biologicznie czynna - 10% powierzchni catkowitej dziatki , prawo
do nasadzenia nowych drzew , postulowane zagospodarowanie zielenig
dekoracyjna o charakterze wielopiertowym wolnego od zabudowy obszaru
dziatki bezpo$rednio przylegirgo do terenu oznaczonego KD,

6 . miejsca na gromadzenie odpadow w obrebie witasnej dziatki ,

7 . miejsca postojowe i place manewrowe dla pojazdéw mechanicznych oséb
zatrudnionych , klientéw funkcji ustugowo - produkcyjnej , dostawcow i
mieszkancow , wiscicieli nieruchomosci w obrebie wiasnej dziakki ,

8 . wjazd na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku nr 1 - z ulic dojazdowych

. wewnetrznych , oraz poprzez dziakki zapewniajace dostep do drogi publicznej
zgodnie z art. 93 ust . 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoséciami ( j.t. Dz. U. NR 46 z 2000 roku , poz. 543 ) ,

9 . prawo do podziatu terenu na dziatki budowlane oraz dziatki wytaczone z
zabudowy - dojazdy do nieruchomosci , parkingi wewngtrzne .

10 . zastosowanie takich rozwiazan technicznych , technologicznych i
organizacyjnych - eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko
poza terenem zaktadu do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny
( Ustawa 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska Dz. U. Nr. 62, poz.
627 , art. 51 iart. 144 pkt.2) .

§7.

Dla terenu produkcyjno - ustugowego , oznaczonego na rysunku nr 1 symbolem UP

- ustala sie :

1 . Zachowanie istniejgcej funkcji obiektu produkcyjno - ustugowego zZwigzanego z
przetwoérstwem spozywczym - gorzelnia wraz z zapleczem technicznym ,
magazynami i mieszkaniem stuzbowym

2. wjazd na dziatke z terenu K

3 . miejsce na gromadzenie odpadow statych w obrebie wiasnej dziatki

4 . miejsca postojowe dla mieszkaricow , 0s6b odwiedzajacych , klientéw funkcji
ustugowej w obrebie wiasnej dziatki .

§8.

Dia terenu urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oznaczonego na rysunku nr 1 symbolem NOp - ustala sig :
1 . prawo do budowy zagtebionej w ziemi przepompowni §ciekow , oraz urzadzen
oczyszczajacych odprowadzane z terenu oznaczonego symbolem UPS wody
deszczowe do odbiornika ( rowu ) z zanieczyszczen ropopochodnych i innych -




( w zaleznosci od sktadu $ciekdw przemystowych ) odstojaczy , separatorow
tluszczu , benzyny , olejow itp. w zakresie uzgodnionym z odbiorcg sciekow.

3 . Sie¢ kanalizacji deszczowej .

Na terenie oznaczonym symbolem UPS - teren ustugowo - przemystowo -
skladowy przewiduje sie kanalizacje deszczowa , jak pokazano na rysunku
nr1 . Na pozostatym terenie odprowadzenie wéd deszczowych z obiektow
kubaturowych - powierzchniowo.

4 . Instalacja grzewcza
Ogrzewanie indywidualne, z dopuszczeniem paliwa statego i ptynnego.

5 . Zaopatrzenie w energie elektryczng .

Docelowo z istniejacego systemu na warunkach dostawcy z zastrzezeniem
ustalen niniejszej uchwaty.
6 . Usuwanie odpaddw .
Odpady komunalne gromadzone bedg na terenie posesji w szczelnych
pojemnikach , a nastepnie wywozone na gminne wysypisko - zgodnie z
gospodarkg odpadami komunalnymi w gminie . Postepowanie z odpadami
niebezpiecznymi i innymi niz niebezpiczne uregulowac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie .

7 . Telekomunikacja .Realizacja przylaczy z istniejacej sieci telekomunikacyjnej -
za pomocg tgczy kablowych zagtebionych w ziemi .

8 . Scieki technologiczne wprowadzone bedg do kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez wiasciciela kanalizacji. Ewentuaine
podczyszczenie sciekéw technologicznych odbywac sie bedzie na terenie
posesji .

9.Zaopatrzenie w gaz.

W przypadku gazyfikacji wsi Stara tubianka - prawo do budowy sieci gazowej
rozdzielczej i przytaczy, stosowania gazu ziemnego do celow grzewczych i
bytowych.

§12.

Ustala sie 30% stawke stuzacg naliczeniu optaty dla nieruchomo$ci o numerach
geodezyjnych 8/9, 8/7;0raz 5% stawke stuzgca naliczeniu optaty dla nieruchomosci
o numerach geodezyjnych 8/3, 88 ;dla ktérych nastapi wzrost wartosci w zwigzku z
uchwaleniem zmiany planu.

§13.

1 . Przeznacza sig na cele nierolne i niele$ne wszystkie grunty w obszarze
objetym zmiang planu .

2. Ustala sie prawo do tymczasowego uzytkowania gruntéw roinych klasy
bonitacyjnej IVa , pochodzenia mineralnego stanowigcych cze$¢ dziatki 8/9
jako gruntéw rolnych do czasu ich wytaczenia z produkdii rolnej .

3 . Przeznaczenie niniejszg uchwatg na cele nierolnicze gruntdw rolnych kiasy
bonitacyjnej IV a, pochodzenia mineralnego stanowigcych cze$¢ dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 8/9 o powierzchni zwartego obszaru
ponizej 1 ha - nie wymagaijg zgody wojewody .
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4 . Pozostate grunty zostaty wytaczone z produkcji rolnej przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszej zmiany planu .

§14.
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Szydtowo - Uchwata Nr V/24/89 z dnia 6 kwietnia 1989 roku

ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego Nr 10z 10 .V. 1989
roku.

§15.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Szydtowo .

§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego .




