Uchwata Nr XLI1/ 14/ 2002.
Rady Gminy Szydiowo
z dnia 24 maja 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo
w rejonie drogi z Pily — Gladyszewa do wsi Zawada

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. : Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
@i.t. : Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Szydfowo uchwala :
zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiowo
w rejonie drogi z Pily — Gladyszewa do wsi Zawada p.t.:
GMINA SZYDLOWO
OSIEDLE MIESZKANIOWE

zwang dalej zmiang planu, w nastepujacej tresci:

§1
Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, zwanym dalej
rysunkiem, stanowigcym zatacznik do uchwaly.

§2
Celem regulacji niniejszej uchwaly jest umozliwienie zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo z okresleniem :
1) przeznaczenia terendw,

2) warunkéw zabudowy i podziatu terenu.

§3
1. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow przewidzianych
pod zabudowe budynkami :
1) tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy; oznaczenie na rysunku — MNn,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczenie na rysunku — MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi ;
oznaczenie na rysunku — MNu,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usfugowej; oznaczenie na rysunku — M,
5) tereny zieleni rekreacyjnej i urzadzen sportowych; oznaczenie na rysunku -Zr.



2. Na obszarze zmiany planu ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenow wytgczonych
z zabudowy:
1) teren zieleni le$nej; oznaczenie na rysunku —ZL,
2) teren zieleni parkowej z oczkiem wodnym; oznaczenie na rysunku — ZPw,
3) teren zieleni naturalnej; oznaczenie na rysunku —Zn,
4) teren zieleni izolacyjnej; oznaczenie na rysunku — ZI,
5) teren upraw polowych; oznaczenie na rysunku — R.

3. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow
przewidzianych pod uktad uliczny oraz realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) ulica lokalna; oznaczenie na rysunku — KL,
2) ulice dojazdowe; oznaczenie na rysunku — KD,
3) ulice dojazdowe z wyodrebnionymi parkingami; oznaczenie na rysunku — KD/P,
4) ciagi piesze; oznaczenie na rysunku—L L L,

5) tereny elektroenergetycznych stacji transformatorowych; oznaczenie na rysunku - EE,
6) tereny przepompowni Sciekow; oznaczenie na rysunku — Nop.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, 0 szczeg6lnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
oznaczono indywidualnym symbolem literowo — cyfrowym.

5. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci szczegdlnie szkodliwej dia srodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacej pogorszyé stan srodowiska,
2) prawo lokalizacji w obiektach mieszkalnych dziatalnosci z zakresu uslug zwyczajowo
wprowadzanych do budynkéw mieszkalnych, takich jak; krawiectwo, fryzjerstwo, ustugi
lekarskie i biurowe, drobny handel detaliczny itp.

§4 ,
1. Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy (MNn), o ktérych mowa w § 3 ust.
pkt 1, moga by¢ przeznaczone pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym i jednym budynkiem
gospodarczym, zgodnie z rysunkiem.
2. W terenach MNn wyodrebnia sie :

1) teren; oznaczony na rysunku MNn4e; z prawem do tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 10 % powierzchni dziatki oraz mozliwoscia dotgczenia do niej czgSci terenu
zieleni le$nej (ZL); zgodnie z rysunkiem,

2) teren oznaczony na rysunku MNn4s; z prawem do tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 15 % powierzchni dziatki oraz mozliwoscia dotaczenia do jednej z dziatek
czeéci terenu zieleni lesnej (ZL), zgodnie z rysunkiem,

3) teren, oznaczony na rysunku MNng; z prawem do lacznej powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 20 % powierzchni dziatki.



Dla terenéw MNn obowigzujg wyznaczone rysunkiem:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) kierunki kalenicy.

§5
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 2, moga
byé przeznaczone pod zabudowe jednym obiektem mieszkalnym, zgodnie z rysunkiem.
W terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) wyodrebnia sie tereny, oznaczone na rysunku 1MNao,
2MN3p, 3MNso, 4MN3, 5MN3, i 6MN3 z prawem do tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 30% powierzchni dziatki oraz tereny, oznaczone 1MNg i 2MNg z prawem
do powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40% powierzchni dziatki.
Dia terenéw, oznaczonych 1 MNag, 5 MN3g i 6 MN3, ustala sie wyznaczone rysunkiem:
1) nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy,
2) obowigzujace formy dachdw,
3) obowigzujace kierunki kalenicy,
4) mozliwe zmiany zabudowy wolnostojacej na blizniacza.
Dla terenu, oznaczonego 2 MNs;, przeznaczonego pod uktad zabudowy z drogami wewnetrznymi
ustala sie wyznaczone rysunkiem :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) obowigzujace formy dachéw,
3) obowiazujgce kierunki kalenicy,
4) szeroko$¢ drég wewnetrznych, pieszojezdnych — 8,0m,
5) zakaz wprowadzania zwartej zieleni i ogrodzen uniemozliwiajacych naturalny ruch zimnego
powietrza.
Dla terenu, oznaczonego 3 MNsg, ustala sie mozliwos¢ alternatywnego przeznaczenia pod zielen
rekreacyjng z urzadzeniami zabawowymi oraz matg architektura.
Dla terenu oznaczonego 4 MNg; ustala sie mozliwo$é wydzielenia ciagu pieszego o szeroko$ci
min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem.
Dia terenu oznaczonego 5 MNj, ustala sig¢ mozliwo$é dotgczenia do wyodrebnionych dziatek
czesci terenu zieleni lesnej 1 ZL., zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2 oraz rysunkiem.
Dla terenu, oznaczonego 6 MNs, dozwolona jest lokalizacja jednego wolnostojgcego lub
w zabudowie blizniaczej obiektu gospodarczo — garazowego.
Dla terenéw oznaczonych 1 MN,g, przeznaczonych pod uktad zabudowy z drogami
wewnetrznymi, ustala sie okreslone rysunkiem:
1) obowigzujace lokalizacje budynkéw z obowigzujgcg formg dachu,
2) obowigzujace formy dachoéw,
3) obowigzujace kierunki kalenicy,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
5) szeroko$¢ drog wewnetrznych pieszojezdnych — 8,0 m,
6) mozliwe zmiany zabudowy wolnostojacej na blizniacza.



10. Tereny wewnetrznych drég pieszojezdnych, o ktérych mowa w ust. 4 i ust. 9, s3 wspbtwlasnoscia
wiascicieli dziatek obstugiwanych przez te drogi, proporcjonalnie do powierzchni dziatek.
11. Dla terenéw, oznaczonych 2 MNyg, ustala sig:
1) mozliwo$¢ zamiennego wprowadzenia:
a) zabudowy blizniaczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
lub
b) zabudowy szeregowej o jednakowej szerokosci frontu segmentéw
wewnetrznych, w granicach poszczegdinych terenéw,
2) dla kazdego z wariantéw (zabudowa wolnostojgca lub blizniacza lub
szeregowa) wyznaczone rysunkiem :
a) nieprzekraczaine linie zabudowy,
b) obowigzujace lokalizacje obiektéw z obowigzujaca forma dachu.

§6

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi MNu, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 3 mogg byé przeznaczone pod zabudowe jednym obiektem mieszkalno —
ustugowym , zgodnie z rysunkiem.

2. Dla terenéw oznaczonym 1 MNu i 2 MNu ustala si¢ prawo do tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50 % powierzchni dziatki.

3. Dlaterenu oznaczonego 1 MNu dozwolona jest:
1) lokalizacja ustug wbudowanych z zakresu hotelarstwa, gastronomii i handlu detalicznego,
2) lokalizacja jednego wolnostojacego budynku gospodarczo — garazowego.

4. Dla terenu oznaczonego 2 MNu dozwolona jest lokalizacja ustug wbudowanych z zakresu handlu

detalicznego i gastronomii.

.§ ;
Dla terenéw M, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4, ustala sig;

1)  przeznaczenie pod zabudowe mieszkalng i mieszkaino - ustugowq bez prawa zabudowy
do czasu wylokowania schroniska dla zwierzat,

2) prawo realizacji sieci uzbrojenia terenu,

3) po likwidacji istniejacego schroniska dla zwierzat, mozliwosé podziatu na dziatki (zgodnie
z art. 93 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami)
na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu stanowigcej zatacznik do wniosku
o podziat nieruchomosci.

§8
1. Teren zieleni rekreacyjnej i urzadzefi sportowych Zr, o ktérym mowa w § 3 ust.1 pkt 5
przeznaczony jest pod zabudowe obiektami Scisle zwigzanymi z funkcjg terenu.
2. taczna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych nie moze przekraczac 15 %
powierzchni dziafkki.



3. Ustala sie obowigzek urzadzenia zieleni odpowiadajacej funkcji terenu oraz zgodnej z warunkami
siedliskowymi.

§9

1. Tereny zieleni lesnej, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1, stanowig istniejace enklawy zwartego
drzewostanu przewidzianego do zachowania.

2. Ustala sie dla terenéw zieleni le$nej mozliwosé podziatu geodezyjnego i dotaczenia
nowo utworzonych dziatek le$nych do odpowiednich dziatek budowlanych wydzielonych z terenéw
MNnR4, MNNys i 5 MN3g, zgodnie z rysunkiem.

3. Wyodrebniony teren zieleni le$nej oznaczony na rysunku 1 ZL, zadrzewiony sosng pospolita,
wymaga zréznicowania gatunkowego dostosowanego do warunkow siedliskowych.

§ 10
1. Na calym obszarze zmiany planu obowigzuje zasada jednorodnego ksztattowania zabudowy

dla sasiadujacych ze sobg budynkdw, ze szczegbinym uwzglednieniem:
1) kata nachylenia potaci dachowej,
2) wysokosci kalenicy,
3) wysokosci gzymsu, okapu lub attyki,
4) rodzaju pokrycia dachowego w odniesieniu do jego formy i koloru.
2. Dlaterenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ nastgpujace elementy warunkéw
zabudowy i zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic, jezeli
rysunek lub niniejsza uchwata nie ustalajg inaczej,
2) obowigzujgce zgodnie z rysunkiem:
a) linie zabudowy,
b) formy dachéw,
¢) kierunki kalenic,

d) lokalizacje obiektow,
e) lokalizacje akcentéw architektoniczno — urbanistycznych,
3) dla budynkéw jednorodzinnych ustala sie:
a) dachy symetryczne; dwuspadowe, namiotowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
minimum 25° i maksimum 45°,
b) wysokosé zabudowy; max. Il kondygnacje z poddaszem nieuzytkowym (kat nachylenia
dachu od 25° do 35°) lub max. Il kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
c) max. poziom parteru 30 cm powyzej poziomu terenu,
d) min. wysuniecie okapu poza lico budynku — 60 cm.
3. Warunki zabudowy zawarte w ust. 2 dotycza giéwnej bryty budynku oraz dachu, poza linig
zabudowy moga byé realizowane elementy budynku, takie jak: parterowe czesci wejscia,
zadaszenia, wykusze, ryzality itp.



4. Warunki podziatu okreslaja;
1) zgodnie z rysunkiem:
a) obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
b) obowigzujace linie podzialu wewnetrznego,
2) ustalenia § 7pkt 3 oraz § 15 ust. 1 pkt 1 lit.c).

§ 11
1. Teren zieleni parkowej ZPw, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 2, wyodrgbnia si¢ z uwagi
na wyrazne pochodzenie antropogeniczne uksztattowanego terenu oraz drzewostanu.
2. Ustala sie dla terenu ZPw mozliwosé realizacji uzbrojenia technicznego.

§12
1. Teren zieleni naturalnej Zn, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 3, oddziela tereny przewidziane
pod zabudowe od terenéw upraw polowych (R).

2. Ustala sie dla terenu Zn zakaz tworzenia zwartej zieleni uniemozliwiajacej naturalny ruch zimnego

powietrza oraz mozliwosé realizacji uzbrojenia technicznego.

§13
1. Tereny zieleni izolacyjnej ZI, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 4, przeznacza si¢ na utworzenie
zwartej izolacji trzypietrowej z drzew i krzewéw o doborze gatunkowym dostosowanym
do warunkéw siedliskowych oraz sktadajacej sie przynajmniej w 50% z gatunkéw zimozielonych.
2. Ustala sie dla terenu ZI prawo realizacji uzbrojenia technicznego, $ciezki rowerowej
oraz chodnikow.
§ 14
Dla terenu upraw polowych R, o ktérym mowa w § 3 ust.2 pkt 5, ustal sie prawo prowadzenia upraw
polowych oraz realizacji sieci uzbrojenia terenu.

§15
1. W uktadzie ulicznym i komunikacii pieszej, o ktérych mowa w § 3 ust. 3, wyodrebnia sig:
1) ulice lokalng KL, zaliczang do drég publicznych, z projektowang petlg autobusowa, bedaca
odcinkiem istniejacej drogi powiatowej Nr 29146, dla ktorej ustala si¢ :

a) zachowanie istniejgcego podziatu geodezyjnego (dziatka ewidencyjna nr 2)
wyznaczajgcego linie rozgraniczajace ulicy,

b) szeroko$¢ jezdni; 2 pasy ruchu po 3,0 m,

c) wydzielenie terenu przeznaczonego pod petle autobusowa na podstawie branzowej
koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 93 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) stanowigcej zatacznik do wniosku o podziat nieruchomosci,

2) ulice dojazdowe o zréznicowanej nastepujaco szerokosci w liniach rozgraniczajacych :

a) KD 20 - 20,0 m, zgodnie z rysunkiem,

b) KD 15— 15,0 m, zgodnie z rysunkiem,



¢) KD 12 -12,0m, zgodnie z rysunkiem,
d) 1KD 12 - 12,0m, zgodnie z rysunkiem; w oparciu o ustawe z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych, zaliczong do drég publicznych,
e) KD 10 —min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem,
dla ktérych ustala sie 2 pasy ruchu po minimum 2,5 m
3) ulice dojazdowsg o dwéch pasach ruchu po min. 2,5 m z wyznaczonym parkingiem KD/P ;
o szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, dla ktorej ustala sig obowiazek
wyznaczenia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi 1MNu i 2 MNu.
4) ciagi piesze, z wylaczeniem § 5 ust. 6, o minimalnej szeroko$ci 8,0m oraz mozliwosci budowy
Sciezek rowerowych.
2. Dla wyznaczonych rysunkiem ulic dojazdowych ustala sie obowigzek utworzenia:

1) podwéjnego szpéleru drzew:

a) ulica dojazdowa KD 20,
b) ulica dojazdowa KD 12; na odcinku graniczgcym z terenem Zr (klony identyczne
z istniejacym zadrzewieniem wzdtuz drogi polnej),
2) pojedynczego rzedu drzew:
a) ulica dojazdowa KD 15,
b) ulica dojazdowa KD 10; na kotowym odcinku ulicy (pd. — wsch. cze$¢ terenu
objetego uchwatg).

§ 16
Dla wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowe ustala sie petne uzbrojenie techniczne.
2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi i funkcjonowania infrastruktury technicznej:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci napowietrznej (El. Dobrzyca — Gtadyszewo;
15 kV) poprzez projektowana sieé¢ kablowa (SN) i trzy projektowane stacje transformatorowe

oraz projektowana sieé¢ kablowa (NN);likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej
kolidujgcej z terenami przewidzianymi pod zabudowe, wg warunkow dostaway,

2) zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ wodociagows, wg warunkow dostawcy,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych, poprzez system grawitacyjno — pompowy projektowanej
kanalizacji sanitamej wiaczony do istniejacego rurociagu ttocznego przejmujgcego Scieki
ze wsi St. Lubianka,do oczyszczalni Sciekéw Pita — Leszkow,

4) odprowadzenie wod deszczowych, poprzez system  projektowanej  kanalizacji
odprowadzajacej $cieki deszczowe do rowu otwartego, dalej kanalizacji prowadzacej
do podczyszczaini woéd deszczowych, nastepnie oczyszczone wody —deszczowe
odprowadzane projektowanymi i istn. rowami otwartymi, do zlewni jez. Piaszczystego,

5) zaopatrzenie w gaz; doprowadzenie gazu ziemnego z istn. sieci rejonu Pita — Gladyszewo,
niezbedne opracowanie programu zaopatrzenia w gaz calego rejonu w nawigzaniu
do programu gazyfikacji gminy Szydiowo, dozwolone zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikéw na gaz ptynny,
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6) zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektéw z indywidualnych Zrédet ciepta z wytaczeniem
kottowni opalanych weglem, '

7) gromadzenie i odprowadzanie powstatych odpadéw zgodnie z funkcjonujgcym na terenie
gminy system gospodarki odpadami.

§17
Dla czesci obszaru objetego niniejsza uchwata, tj. terenéw okreslonych w § 3 ust. 113, uzyskano
zgode na zmiane przeznaczenia 16,4550 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego o powierzchni
RIVa - 1,8100 ha i RIVb — 14,6450 ha na cele nierolnicze.

§18
Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r . o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke 20% stuzacq naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
okres$lonych w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§19
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Szydtowo.

§20
Traca moc ustalenia uchwaly Nr V/24/89 Gminnej Rady Narodowej w Szydiowie z dnia
6 kwietnia 1989 r. w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szydiowo na obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

4 it .
§ Jan\Musiadel,



