UCHWALA.
NR..XI! ..9.&3.,{..‘2.9..

RADY CMINY W SZYDLOWIE
Z DNIA %:ﬂ@:éfﬁ?ﬁ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospo-
darowania przestrzennego gminy Szydlowo, w obrebie wsi Dobrzyca,
na obszarze dzialki nr 145

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. or 13 z 1996 roku poz.74,
z pdzniejszymi zmianami), art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. nr 15 z 1999 roku,
poz.139) Rada Gminy w Szydlowie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie wsi Dobrzyca, na obszarze
dz. nr 145, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem, stanowiagcym zalacznik do uchwaly.

§ 2.
Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem :

1) mieszkalnictwa jednorodzinnego - zawarte sa:
a) budynki mieszkalne, z wylaczeniem wielorodzinnych w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie / Dz.U. r 10
z 1995 roku, poz.46, z pézniejszymi zmianami /,
b) obiekty towarzyszace, takie jak budynki garazowe i gospodarcze,



2.

¢) obiekty samodzielne lub zintegrowane z innymi na dzialce zabudo-
wy jednorodzinnej na potrzeby prowadzenia dzialalno$ci zwiazane;
z tradycyjnie pojetymi ushugami bytowymi, takimi jak np. fryzjer-
stwo, krawiectwo, dziatalnosci zwiazanej z wolnymi zawodami,
zawodami medycznymi i polegajacymi na pracy biurowe;j,

2) ushug réznych - zawiera sie:

a) dziatalno$¢ handlowa i uslugowa wymieniona w dziale 52 Euro-
pejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,

b) dziatalno$¢ hotelowa i gastronomiczna wymieniona w grupach:
55.1, 55.3, 55.4 oraz klasie 55.52 Europejskiej Klasyfikacji Dzia-
alnosci,

¢) dzialalno$¢ zwiazana z tradycyjnie pojetymi ushigami bytowymi,

takimi jak np. fryzjerstwo, krawiectwo,
d) dzialalno$¢ zwiazana z wolnymi zawodami, zawodami medycznymi
1 polegajacymi na pracy biurowe;j,

3) ustug sportu - rozumie si¢ kazda dziatalno$¢ zwiazana ze sportem,
rekreacja 1 wypoczynkiem, bez wzgledu na forme organizacyijna tej
dziatalnosci,

4) matego obiektu krétkotrwatego pobytu - rozumie sie parterowe dom-
ki letniskowe, bungalowy itp. obiekty o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50,00 m?,

5) linii rozgraniczajacych tereny postulowanych - rozumie sie linie, kto-
rych geodezyjne wyznaczenie w terenie dopuszcza sie w odleglosci
maksimum 20,00 m od linii oznaczonych na rysunku.

§ 3.
Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny - $cisle okreslone,
2) linie rozgraniczajace tereny - postulowane,

3) linie podzialu wewnetrznego - $cisle okreslone,
4) linie zabudowy obowiazujace,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) obowiazujacy kierunek dominujacej kalenicy,
7) obowiazujacy pas wysokiej zieleni szpalerowej.
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§ 4.

1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie przeznaczenie terenéw
oznaczonych na rysunku literami:

1) Mj - tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
2) U - tereny ushug réznych,

3) US - tereny ustug sportu,

4) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,

5) K - tereny komunikac;ji,

6) Kx - tereny ciagdw pieszych,

7) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

8) EG - tereny urzadzen gazownictwa,

9) NOp - tereny przepompowni $ciekow.

2. Wprowadza si¢ indeks liczbowy wyrézniajacy na rysunku tereny
0 tym samym przeznaczeniu lecz odmiennych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania oraz odmiennych zasadach podziat: geodezyjnego.

§ 5.

Ustala si¢ obowiazujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla po-
szczegOlnych terenéw oznaczonych na rysunku:

HMj1

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw mieszkalnych i towa-
1zyszacych - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem uzyt-
kowego wykorzystania poddasza w budynku mieszkalnym jako
drugiej kondygnacii,

b) na budynkach mieszkalnych dachy skosne minimum dwuspadowe
o nachyleniu potaci dachowych 30°+45°,

¢) obowiazujace linie zabudowy dotycza budy'nkow rmeszkalnvch
dla innych budynkéw zagospodarowania dziatki linie te sa hmam]
nieprzekraczalnymi,

d) maksymalna sumarvczna powierzchnia zabudowy - 35% powierz-
chni dziakki,

e) dziatke graniczaca dtuzsza granica z terenami NOp przeznaczy¢
pod zabudowe mieszkalna po realizacji przepompowni ; tvmcza-
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sowo dopuszcza sie jg jako rezerwe lokalizacji zbiornikéw na
nieczystosci ciekle,

2)Mj2:

a) budynki mieszkalne blizniacze o maksymalnej wysokosci dwoéch
kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna wolnostojaca, aczenie
dziatek lub inny ich podzial jak na rysunku, na podstawie projek-
tu zagospodarowania wymaganego przepisami prawa budowlanego,
obejmujacego caly teren oznaczony Mj 2; w tym przypadku linie
zabudowy oznaczone na rysunku jako obowiazujace, nalezy trakto-
wac¢ jako nieprzekraczalne,

c¢) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 35% powierz-

chni dziatki,

3)Mj 3
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow mieszkalnych i towa-
rzyszacych - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem uzyt-
kowego wykorzystania poddasza w budynku mieszkalnym jako
drugiej kondygnacji,
b) na budynkach mieszkalnych dachy sko$ne minimum dwuspadowe
o nachyleniu potaci dachowych 30°+45°,
¢) obowiazujace linie zabudowy dotycza budynkéw mieszkalnych ;
dla innych budynkoéw zagospodarowania dziatki linie te sa liniami
. nieprzekraczalnymi,
d) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 35% powierz-
chni dziatki,
e) dopuszcza sie $redniowazong wysokos$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji
1 zastosowanie dachow skosnych o nachyleniu potaci dachowych
ponizej 30°, pod warunkiem zastosowania jednakowej zasady na
calym terenie oznaczonym M;3,

4HMj4:

a) budynki mieszkalne szeregowe o maksymalnej wysokosci dwdch
kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza
oraz podzial wewnetrzny na maksimum dwie dziatki budowlane na
podstawie projektu zagospodarowania wymaganego przepisami
prawa budowlanego, pod warunkiem zachowama linii zabudowy
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obowiazujacej oznaczonej na rysunku,

¢) w przypadku projektowania zabudowy jednorodzinnej wolnosto-
jacej obowiazuje $redniowazona wysokosé zabudowy maksimum
1,5 kondygnacii,

5)Mj5:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow mieszkalnych i towa-
rzyszacych - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem uzyt-
kowego wykorzystania poddasza w budynku mieszkalnym jako
drugiej kondygnacji,

b) na budynkach mieszkalnych dachy sko$ne minimum dwuspadowe
o nachyleniu polaci dachowych 30%:+45°,

¢) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 35% powierz-
chni dziatki,

d) dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego na rysunku Mj 5 na ma-
ksimum trzy dziatki budowlane zabudowy jednorodzinnej, do indy-
widualnego zagospodarowania na podstawie projektu zagospoda-
rowania terenu, wykonanego w oparciu o przepisy prawa budowla-
nego a obejmujacego caly teren Mj 5, pod warunkiem zachowania
sredniowazonej wysokosci zabudowy nie przekraczajacej 1,5 kon-
dygnacji 1 oznaczonej na rysunku nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) dopuszcza sig lokalizacje jako towarzyszacych, mate obiekty krot-
kotrwatego pobytu,

6)Mj6:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy obiektow - dwie kondygnacje
nadziemne, przy zachowaniu maksymalnej sredniowazonej wyso-
kosci na dzialce - 1,5 kondygnacji,

b) obowiazujace linie zabudowy dotycza budynkéw mieszkalnych ;
dla innych budynkéw zagospodarowania dziatki linie te sa liniami
nieprzekraczalnymi,

¢) maksymalna sumarvczna powierzchnia zabudowy - 40% powierz-
chni dziakki,

7)Mj7:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow mieszkalnvch i towa-
rzyszacych - jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem uzyt-
kowego wykorzystania poddasza w budynku mieszkalnyvm jako



drugiej kondygnacji,

b) na budynkach mieszkalnych dachy sko$ne minimum dwuspadowe
o nachyleniu potaci dachowych 30°+45°,

c) obowigzujace linie zabudowy dotycza budynkéw mieszkalnych ;
dla innych budynkow zagospodarowania dzialki linie te sa liniami

nieprzekraczalnymi,

d) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 40% powierz-
chni dziatki, '

e) dopuszcza sig lokalizacje jako towarzyszacych, mate obiekty krot-
kotrwalego pobytu,

8HU:
a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne,
b) pierwszy projekt zagospodarowania terenu, wymagany przepisami
prawa budowlanego, winien obejmowaé obszar minimum 1000 m?,

natomiast wszystkie nastepne winny obejmowaé réwniez obszary
wczeéniej zagospodarowane,

9 US:
a) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terendw oznaczonych na ry-

sunku US na potrzeby ushug réznych, pod warunkiem zachowania
na potrzeby US powierzchni minimum 1500 m?,

10)K1:
a) ulice lokalne systemu osiedlowego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,00 m,
c) 1 jezdnia, 2 pasy ruchu po 3,00 m,

11)K2:
a) ulice dojazdowe systemu osiedlowego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,00 m,

12) EE:

a) dzialke na potrzeby urzadzen elektroenergetveznvch wyznaczyé
w wielkosci niezbednej, na podstawie projektu zagospodarowa-
nia terenu,

b) pozostaly teren przeznaczy¢ na zielen urzadzona,
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13) EG:

a) teren przeznaczony na lokalizacje zbiorcza zbiornikéw gazu propa-
nowego na potrzeby osiedla, do czasu realizacji sieci wiejskiej
gazu ziemnego,

b) dopuszcza si¢ docelowe przeznaczenie terenu na zabudowe mie-
szkaniowa jednorodzinng na warunkach okreslonych w § 5
pkt.1a,b.d,

14) NOp :

a) dopuszcza sig tymczasowa lokalizacje zbiorczych zbiornikéw bez-
odptywowych na nieczystosci ciekte, do czasu realizacji wiejskie;
sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wydzielenia odrebnej dziatki geodezyjne;j
na potrzeby ewentualnych urzadzen elektroenergetycznych, na
podstawie projektu zagospodarowania terenu sporzadzonego w o-
parciu o przepisy prawa budowlanego,

15) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku Mj ustala sie ma-
ksymalng wysokos¢ posadowienia posadzki parteru - 0,90 m ponad
poziom terenu.

§ 6.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wode :
a) z wiejskiego systemu wodociggowego na warunkach okreslonych
przez dostawce,
b) z wlasnego systemu osiedlowego, po uzyskaniu stosownych poz-
wolen,
2) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego systemu na warun-
kach dostawcy,
3) odprowadzenie $ciekow:

a) docelowo do oczyszczalni Sciekéw poprzez osiedlowa przepompo-
wiie Sciekow oraz wiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, po ich reali-
zacj1, na warunkach odbiorcy,

b) tvmczasowo, poprzez docelowa sie¢ kanalizacji sanitarnej osiedlo-
wej do zbiorczych zbiomnikdéw bezodptywowych na nieczvstosci
ciekle, tymczasowo zlokalizowanych na terenach docelowej osie-
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dlowej przepompowni $ciekdw,
4) docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu zaopatrzenia wsi na
warunkach dostawcy.

§ 7.

Ustala sie 9.% stawke stuzaca naliczeniu optaty dla nieruchomosci,

dla ktérych nastapi wzrost wartoéci w zwiazku z uchwaleniem Zmiany
planu.

§8.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Szydlowie.

§9.

Tracg moc ustalenia uchwaly nr V/24/89 Gminnej Rady Narodowej
w Szydiowie =z dnia 6 kwietnia 1989 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Szydtowo, na obszarze objetym niniejsza uchwala.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

PRz, :’-15

WODNICZA
Hady G‘;f‘plﬁ
iy L
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