DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 kwietnia 2025 r.

Poz. 3542

UCHWALA NR XI11/102/25
RADY MIASTA PILY

7 dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic Reymonta i Podgérnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pity
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta
i Podgoérnej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily wrejonie ulic Reymonta i Podgoérnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta i Podgornej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Reymonta i Podgornej, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem, nie okre$la si¢ :
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:
1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125 (Zbiornik miedzymorenowy ,,Walcz — Pita”);

2) projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr 125 (Zbiornik
miedzymorenowy ,,Watcz — Pita”).

3. Na obszarze objgtym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — oznaczone na
rysunku.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczenie na rysunku — MNS;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP.

2. Tereny, otym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy, zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujacy kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
6) obowigzek sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
polozenie $ciany frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego; pomigdzy linig rozgraniczajacg drogg
a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, gzymsy, daszki, schody zewngtrzne itp.
Elementy budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dotycza
budynkow 1 wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu ustawy prawa budowlanego;

3) obowigzujgcym kierunku gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérym mowa
w ust.1 pkt 5, nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong krawegdz dachu powstatg na przecigciu dwoch
przeciwlegtych potaci dachowych, réwnolegta do frontu dziatki.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terenow;
2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) budowli wyzszych niz 8,0 m z wylaczeniem wiezy widokowej, o ktorej mowa w §9 pkt 4 lit. c;
3) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami
o $rodowisku, poprzez zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
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1) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (oznaczenie na rysunku
MNYS), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terendéw zieleni urzadzonej (oznaczenie na rysunku 1ZP i2ZP), jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — MNS, o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
SZeregowej;

2) obowigzek sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, zgodnie z zasada
oznaczong na rysunku;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 300 m?;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow — 8,5 m, I kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
5) dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego 12,0 m;
7) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni do 450 m? wiacznie — 0,31 0,7,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 450 m? — 0,2 i 0,6;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych o powierzchni do 450 m? wiacznie — 35 %,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 450 m? — 30 %;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) minimalna liczbe miejsc do parkowania wilosci 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, na
terenie dziatki budowlane;.

§ 7. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnegtrznej — KR, o ktéorych mowa w §3 wust. 1 pkt 2,
obejmujacych tereny 1KR, 2KR i 3KR, ustala sig¢:

1) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
2) sytuowanie:

a) drogi,

b) budowli infrastruktury technicznej,

¢) dla terenu 2KR — mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych;
3) zakaz sytuowania budynkow.

§ 8. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej — KP, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujacych
tereny 1KP i 2KP, ustala si¢:

1) sytuowanie:

a) Sciezek pieszo-rowerowych lub pieszych,

b) obiektow malej architektury,

¢) budowli infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku;
3) zakaz sytuowania budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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§ 9. Dla terenoéw zieleni urzadzonej — ZP, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny 1ZP
1 2ZP, ustala si¢:

1) ksztaltowanie r6znych form zieleni;

2) sytuowanie obiektow matej architektury;
3) zakaz sytuowania budynkow;

4) dopuszczenie sytuowania:

a) dwoch wiat rekreacyjno-wypoczynkowych o powierzchni zabudowy wiaty do 50 m?> (na kazdym
wyznaczonym terenie),

b) budowli infrastruktury technicznej,
c¢) wiezy widokowej o maksymalnej wysokos$ci 15,0 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 10. Na obszarze objetym planem nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, uktad komunikacyjny obejmuje:
1) drogi wewnetrzne — 1IKR, 2KR i 3KR;
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP i 2KP.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obejmujacego drogi wewnetrzne zukladem zewnetrznym
zapewnia si¢, poprzez wlaczenie do ul. Reymonta (droga gminna nr 128190P)

— usytuowanej poza obszarem planu:
1) 1KR i 3KP — wiaczenia bezposrednie;
2) 2KR — wlaczenie posrednie, poprzez droge 1KR.

3. Tereny komunikacji pieszo-rowerowej — 1KP i 2KP, poprzez teren 1KR, powigzane sa ze $Sciezkami
pieszo-rowerowymi, usytuowanymi w pasach drogowych ul. Podgérnej i ul. Reymonta.

§ 12. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) budowg, rozbudowe i modernizacjg¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewngtrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej budowy,
b) odprowadzania $ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych, wymagajacej budowy,

¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: | poprzez indywidualne zagospodarowanie wod; dla
wod wymagajacych podczyszczania — sytuowanie urzadzen podczyszczajacych, [[do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, wymagajacej budowy,

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, wymagajacego budowy,
€) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb,
f) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- z systemu cieplowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,

- z indywidualnych zrddet ciepta charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci,

g) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych lub przewodowych, realizowanych
jako infrastruktura podziemna.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Pity
(-) Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XII/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej, nie narusza ustalei
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym {Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pily

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Reymonta i Podgdrnej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piby.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
f-IMaria Kubica
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XIII/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R,

Rozstrzygniecie o sposobie  realizacji, zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgornej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla realizacji miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Reymonta i Podgor-
nej, dotyeza inwestycji, o podanych wartosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga wewnetrzna 1KR o dlugosci ok. 100 m,
b) droga wewnetrzna 2KR o dlugosci ok. 150 m,
c) droga wewnetrzna 3KR o dlugosci ok. 30 m,
d) droga pieszo-rowerowa 1KP o dlugosci ok. 140 m,
e) droga pieszo-rowerowa 2KP o dlugosci ok, 20 m;
2) sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dhugosci ok, 140 m (w tym ok. 45 m poza obszarem planu),
b) kanalizacja sciekow komunalnych o dtugosci ok, 140 m (w tym ok. 45 m poza obsza-
rem planu),
¢) kanalizacja deszczowa o dhugosci ok. 140 m (w tym ok. 45 m poza obszarem planu).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigeiu, finansowane beda zgod-
nie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modemizacji komunikacji dro-

gowej 1 sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
[~/ Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XIII/102/25

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 MARCA 2025 R,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgdrnej.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Reymonta i Podgdrnej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
{~IMaria Kubica
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XII1/102/25
Rady Miasta Pity

z dnia 25 marca 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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