Uchwala Nr LXXIV/756/23
Rady Miasta Pily
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza Wielkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, zmiana: Dz. U. z 2023 r. poz. 572), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U. z 2023 r. poz. 2747,
poz. 553) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie alei Niepodlegtosci i ul. Kazimierza Wielkiego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem, sg tereny ograniczone: cz¢scig pasa dro-
gowego i linig rozgraniczajacg pas drogowy alei Niepodleglosci, zabudowg mieszkanio-
wa jednorodzinng w rejonie ul. Promiennej 1 Rownej, pasem drogowym ul. Réwnej,
czescig pasa drogowego i linig rozgraniczajacg ul. Kazimierza Wielkiego, oznaczonymi

na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodlegtosci i ul. Kazimierza
Wielkiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodlegtosci i ul. Kazimierza



Wielkiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Ka-
zimierza Wielkiego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazi-

mierza Wielkiego, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym,;

2) dobra kultury wspotczesne;j.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendow.

§4. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencjg zabytkow, wyste-

puje stanowisko archeologiczne: stan. 25, ob. AZP 36-26/25, oznaczone na rysunku.

§5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wuslugami, oznaczenie
na rysunku — MWu;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

5) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;



6) teren publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

7) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L;

8) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
9) tereny droég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;

11) teren urzadzen kanalizacyjnych — przepompownia $ciekow, oznaczenie na rysun-

ku — Ks.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunki obstugi komunikacyjnej;

6) zasada ksztattowania zabudowy;

7) obowigzek sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej;

8) (z) symbol wydzielenia wewngtrznego dla zieleni;

9) stanowisko archeologiczne;

10) wymagany kierunek kalenicy dachu;

11) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterze budynku;

12) akcent architektoniczny;

13) ciag pieszy;

14) $ciezka rowerowa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.



§8.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnig catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym budynku;

2) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to ro-
zumiec¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni pomig-
dzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac
si¢ w szczegolnosci: docieplenie budynkdw, okapy, wykusze 1 ryzality, schody, za-
daszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w §7 ust. 1 pkt 4,
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dotyczaca wszystkich elementow zaliczanych do
kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem
wykonania docieplenia istniejacych budynkows;

4) kierunku obstugi komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku, o ktorym mowa w §7
ust. 1 pkt 5, nalezy przez to rozumie¢ granice terenu lub dziatki, wzdtuz ktorej
mozna wyznaczy¢ zjazd z drogi;

5) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 6, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kie-
runkiem wzdluz linii zabudowy, na odcinku nie krétszym niz 60% dhugosci elewa-
cji budynku;

6) obowigzkowej lokalizacji ustug w parterze budynku, o ktérej mowa w §7 ust. 1
pkt 11, nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowa lokalizacj¢ ustug w parterze bu-
dynku na catej dlugos$ci elewacji od strony ulicy (pasa drogowego drogi publicz-
nej); powierzchnia uzytkowa ustug nie mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowe;j
parteru budynku;

7) akcencie architektonicznym, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 12, nalezy przez to
rozumie¢ obiekt architektoniczny (np. posag, wodotrysk), stanowigcy punkt orien-

tacyjny przestrzeni na zakonczeniu osi ciggu pieszego.

2. Wysoko$¢ urzadzen budowlanych (np. obiektow technicznych telekomunika-
cji) lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych i niezwigzanych z budynkiem, do

2,0 m.



3. Na obszarze obj¢tym planem nie lokalizuje sig¢:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystuja-
cych energie wiatru;

3) budowli wyzszych niz 15,0 m.

4. Przy zagospodarowywaniu terenu (KD-G), potozonego w sasiedztwie istniejg-
cej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV z pasem technologicznym, nalezy

spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terenow, dla kto-
rych w przepisach o srodowisku zostaty okreslone odpowiednio dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1+17 — jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul, MWu2
1 MWu3 — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1, MW2, MW3, MW4,
MWS5, MW6 1 MW7 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) tereny zieleni urzadzonej ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;
2) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czysto$ci i1 porzadku w gminach;
3) w zakresie realizacji ustalen planu postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

w tym o ochronie Srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.



2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzuje postgpo-

wanie zgodne z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§10.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWu,
obejmujacych tereny MWul, MWu2 i MWu3, o ktéorych mowa w §6 ust. 1 pkt 1, ustala
sig:

1) sytuowanie budynku lub zespotu budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych z obowiazkiem realizacji funkcji ustugowych
w parterach budynkow (w I kondygnacji nadziemnej), zlokalizowanych wzdtuz
ul. Bninskich, wg rysunku,

b) mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig realizacji funkcji ustugowych,

c) W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

d) z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wydzielenia wewnetrznego dla zieleni, oznaczonego na rysunku symbolem

(z), o min. powierzchni dla terenu MWul — 1100,0 m?, dla terenéw MWu2
1 MWu3 — min. 1200,0 m?,

— wysokosci od 14,5 m do 15,5 m, IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego;

2) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, loka-
le biurowe, sytuowane wylacznie w parterach budynkows;

3) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,0;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek ksztaltowania ciggu pieszego, wg rysunku;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie (ze wskazaniem na parking podziemny) i 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowej, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest
zabudowa;

7) dostgp komunikacyjny:

a) do terenu MWul z ul. Konstancji (KD-D2),



b) do terenéw MWu2 i MWu3 odpowiednio z ul. Samuela Targowskiego (KD-D6)
oraz z ul. Konstancji (KD-D2),
¢) zakaz realizacji zjazdow z ul. Bninskich (KD-L4) 1 z ul. Szkolnej (KD-L3).

2. Dla obstugi technicznej terenow MWu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich
jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przytacza, urza-
dzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcja terenu, z mozliwoscig wydzielenia dziatki

budowlane;j.

§11.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmuja-
cych tereny MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7, o ktérych mowa w §6 ust.
1 pkt 2, ustala sig:

1) teren MW 1:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkow mieszkal-
nych wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z za-
stosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci od 14,0 m do 16,0 m, IV kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe,

— dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,65 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa MW1,

e) dostep komunikacyjny z ul. Réwnej (KD-D3) i Dalekiej (KD-D4);

2) teren MW2:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku lub zespotu budynkéow mieszkal-

nych wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku

obowigzujacag i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zasto-



sowaniem:

— wysokosci od 14,0 m do 17,0 m, IV kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wej nie mniejszym niz 30°,

— dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych czgsciowo poza liniami zabudo-
wy mozliwos¢ przebudowy, z zakazem nadbudowy 1 rozbudowy; dla budowy
nowego budynku ustalenia, wg planu,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,65 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostep komunikacyjny z ul. Szkolnej (KD-L3) i z ul. Dalekiej (KD-D4);

3) tereny: MW3, MW4 i MWS5:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z za-
stosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci od 14,0 m do 16,0 m, IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,6 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie (ze wskazaniem na parking podziemny), na terenie dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostep komunikacyjny:

— do terenu MW3 i MW4 z ul. Konstancji (KD-D2),



— do terenu MWS5 z ul. Konstancji (KD-D2), ul. Mikotaja Wierzynka (KD-D5)
i ul. Wazow (KD-D7);
4) tereny MW6 1 MW7:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej zespotu budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacy-
mi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— szerokosci elewacji frontowej od 20,0 m do 45,0 m, rownej dla budynkow
zlokalizowanych w jednej jednostce MW6 lub MW7,

— wysokosci od 11,5 m do 12,0 m, III kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,65 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie (ze wskazaniem na parking podziemny), na terenie dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostgp komunikacyjny odpowiednio: z ul. Opalinskich (KD-D1), ul. Mikotaja
Wierzynka (KD-D5).

2. Dla obstugi technicznej terenow MW, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji budowli 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich
jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przytacza, urza-
dzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcja terenu, z mozliwoscig wydzielenia dziatki

budowlane;.

§12. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacych tere-
ny MNI1, MN1.1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN9.1, MN10,
MN10.1, MN10.2, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16 i MN17, o ktorych
mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) tereny MN1, MN1.1, MN2 i MN3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkal-



nego jednorodzinnego oraz mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodar-

czo-garazowego w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, liniami

zabudowy, z zastosowaniem:

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o ile zostata okreslona na rysunku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, o ile zostat okreslony na rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

— mozliwos¢ zachowania I kondygnacyjnego budynku o funkcji ustugowej na
terenie MN1.1,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla terenéw MN1 i MN3 — 700,0 m?,

— dla terenéw MN1.1 i MN2 — 540,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,6,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%,

f) obowiagzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie, w tym w garazu,

g) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN1 1 MN1.1 z ul. Opalinskich (KD-D1),

— do terenu MN2 odpowiednio: z ul. Opalinskich (KD-D1), dréog dojazdowych
(KD-D9 1 KD-D10) oraz z drogi wewnetrznej] KDWS5,

— do terenu MN3 odpowiednio: z ul. Bninskich (KD-L4), z ul. Szkolnej (KD-
L3), ul. Opalinskich (KD-D1), drogi dojazdowej (KD-D10);



2) teren MN4:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
polaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

b) dla istniejacego budynku zlokalizowanego poza liniami zabudowy mozliwo$é
przebudowy, z zakazem nadbudowy i rozbudowy; dla budowy nowego budyn-
ku ustalenia, wg planu,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,6,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Dalekiej (KD-D4);

3) tereny MNS, MN6, MN7, MN8, MN9, MN9.1, MN10 i MN10.2:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej: na terenach MN5, MN6, MN7, MN8, MNO,
1 MN10 jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
mozliwos$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza liniami zabudowy mozliwo$¢
przebudowy, z zakazem nadbudowy i rozbudowy; dla budowy nowego budyn-
ku ustalenia, wg planu,

c) sytuowanie na dzialce budowlanej: na terenach MN9.1 1 MN10.2 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, w obszarze ograniczo-
nym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— obowiazujacej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,



o ile zostala wyznaczona na rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 8,5 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej; dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

— dla MNS5 - 550,0 m?,

— dla MN6 — 580,0 m?,

— dla MN7 - 560,0 m?,

— dla MN8 — 570,0 m?,

dla MN9 i MN10 — 640,0 m?,
— dla MN9.1 1 MN10.2 — 300,0 m?,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 1,0,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

h) dostep komunikacyjny:

— do terenu MNS5 z ul. Targowej (KD-D11), z ul. Dalekiej (KD-D4) oraz do
dziatki nr ewid. 114/5 z ul. Réwnej (KD-D3) poprzez teren Z2,

— do terenu MNG6 z ul. Dalekiej (KD-D4) i terenu KDW 1 oraz ul. Promiennej
(KD-L2) i drogi (KD-D12),

— do terenu MN7, MN9 i MN9.1 odpowiednio: z ul. Promiennej (KD-L2),
z ul. Dalekiej (KD-D4) oraz z drogi wewnetrznej KDW2,

— do terenu MN8 z ul. Promiennej (KD-L2), z ul. Dalekiej (KD-D4) i z drogi
wewnetrzne) KDW3,

— do terenu MN10 z ul. Réwnej (KD-D3), Dalekiej (KD-D4), ul. Targowe;j
(KD-D11) i poprzez drogi wewngtrzne KDW?2 i KDW4,

— do terenu MN10.2 z ul. Réwnej (KD-D3);



4) teren MN10.1:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej, szeregowej lub blizniaczej w obszarze ograniczo-
nym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wymaganego kierunku kalenicy dachu dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, do
IIT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dachu stromego,
minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym
niz 30°,

— w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej mozliwos¢ sy-
tuowania budynku przy granicy dziatki budowlane;,

b) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

e) dostep komunikacyjny poprzez drogi wewne¢trzne KDW2 i KDW4;

5) tereny MN11 i MN13:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi ha ry-
sunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

— dla terenu MN11 wysokosci od 7,0 m do 10,0 m, do III kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— dla terenu MN13 wysokos$ci od 7,0 m do 9,5 m, do II kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej,



¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

e) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN11 z ul. Réwnej (KD-D3),

— do terenu MN13 z ul. Szkolnej (KD-L3);

6) teren MN12:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi ha ry-
sunku obowigzujacg 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastosowaniem:

— obowiazku sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej, wg rysun-
ku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu,

— wysokosci od 7,0 m do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe; wysokos$ci kalenicy dachu réwnej dla wszystkich segmentow
budynkow szeregowych,

— dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 190,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Dalekiej (KD-D4) poprzez droge wewngtrzng
KDW3;

7) teren MN14:
a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-

nego w zabudowie blizniaczej w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-



sunku obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

z zastosowaniem:

— wymaganego kierunku kalenicy dachu,

— obowiazku sytuowania budynku przy granicy dziatki, wg rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci od 7,5 m do 8,5 m,
IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; wysokosci kalenicy
dachu 1 nachylenia rownego dla dwoch budynkéw blizniaczych, dachu stro-
mego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia polaci dachowej nie
mniejszym niz 35°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 360,0 m?,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 0,8,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Promiennej (KD-L2), ul. Szkolnej
(KD-L3), drogi dojazdowej KD-D12 1 drogi wewnetrznej KDW1;

8) tereny MN15 1 MN16:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujacg 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

— obowigzku sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej, wg rysun-
ku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu,

— wysokosci od 7,5 m do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; wysoko$¢ kalenicy dachu i nachylenie réwne dla wszystkich seg-
mentow budynkow szeregowych w jednym zespole zabudowy,

— dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 440,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki



budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,7,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Bninskich (KD-L4);

9) teren MN17:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
obowigzujagcymi 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z za-

stosowaniem:

obowigzku sytuowania budynku przy granicy dzialki, wg rysunku,

wymaganego kierunku kalenicy dachu,
— wysokosci od 7,5 m do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; wysokosci kalenicy dachu i nachylenia rownego dla wszystkich

segmentéw budynkow szeregowych w jednym zespole zabudowy,

dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie

mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 480,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny odpowiednio: z ul. Bninskich (KD-L4) i z ul. Opalin-
skich (KD-D1).

§13. Dla terendw zieleni urzadzonej ZP, obejmujacych tereny ZP1, ZP2, ZP3
1 ZP4, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala sig:
1) ksztattowanie zielenti,

2) sytuowanie: obiektéw matlej architektury, budowli i urzadzen sportowych oraz re-



kreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowej z mozliwoscia
wydzielenia dziatki budowlanej), ciggdw pieszych 1 innych obiektow zwigzanych
z funkcja terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

5) obowigzek ksztaltowania ciggu pieszego, wg rysunku;

6) dla terenu ZP2 zakaz realizacji zjazdow do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami MWul i MWu2;

7) dla terenu ZP4 — obowigzek lokalizacji akcentu architektonicznego, o ktdérym

mowa w §8 ust. 1 pkt 7, na zamknieciu osi ciggu pieszego.

§14. Dla terenéw zieleni Z, obejmujacych tereny Z1 1 Z2, o ktorych mowa w §6
ust. 1 pkt 5, ustala sig:

1) ksztaltowanie zieleni;

2) sytuowanie w szczeg6lnosci: budowli infrastruktury technicznej np. stacji trans-
formatorowej z mozliwoscig wydzielenia dziatki, ciagéw pieszych;

3) przez teren Z2 mozliwo$¢ realizacji zjazdu, wg kierunku obstugi komunikacyjnej,
do sasiadujacej dzialki na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN5), oznaczonego na rysunku;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki bu-

dowlane;j.

§15. Dla terenow urzadzen elektroenergetycznych E, obejmujacych tereny El
1 E2, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 10, ustala si¢:
1) sytuowanie obiektu budowlanego, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:
a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli
do 5,0 m,
c¢) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do maksymalnie 1,0;

3) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

5) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Konstancji (KD-D2) i ul. Wazéw (KD-
D7).

§16. Dla terenu urzadzen kanalizacyjnych — przepompowni $ciekow Ks, o kto-
rym mowa w §6 ust. 1 pkt 11, ustala sig:
1) sytuowanie urzadzen i budowli kanalizacyjnych w szczegdlnosci: przepompowni
sciekow oraz innych urzadzen i budowli kanalizacyjnych;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny z ul. Bninskich (KD-L4) i ul. Konstancji (KD-D2).

§17. Dla terenow publicznych droég dojazdowych KD-D (KD-D1+KD-D12),
o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt 8, ustala si¢, w szczegdlnosci: sytuowanie parkingow,
ciggow pieszych, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz ksztattowania roz-

nych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

§18. Dla terenow drog wewngtrznych KDW (KDW1+-KDWS5), o ktérych mowa
w §6 ust. 1 pkt 9, ustala si¢ w szczegdlnosci: mozliwos¢ sytuowania drogi, doj$¢ do bu-
dynkow, ciagdéw pieszych, parkingu, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

ksztattowania r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§19.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje publiczng
droge krajowa — ulica gtowna (KD-G), drogi gminne w klasie ulic lokalnych (KD-L)
i dojazdowych (KD-D) oraz drogi wewngtrzne (KDW).



2. Gminne drogi lokalne KD-L1, KD-L2, KD-L3 i KD-L4, o ktérych mowa
w §6 ust. 1 pkt 7, obejmuja:
1) ulice Kazimierza Wielkiego (KD-L1);
2) ulice Promienng (KD-L2);
3) ulicg Szkolng (KD-L3);
4) ulice Bninskich (KD-L4).

3. Drogi lokalne wspomagaja podstawowy uktad komunikacyjny miasta w ob-
studze osiedla — ulice Kazimierza Wielkiego oraz Szkolna maja bezposrednie powigza-
nie z alejg Niepodlegtosci, a wraz z ulicg Bninskich obstuguja réwnoczesnie przylegta

do paséw drogowych zabudowe¢ mieszkaniows.

4. Dla ulicy Kazimierza Wielkiego (KD-L1) ustala si¢ zakaz zjazdow do terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) MW1, MW2, MW3 1 MW4.

5. Dla ulicy Bninskich (KD-L4) ustala sig:

1) sytuowanie zieleni wysokiej w przebiegu ulicy, w 2 szpalerach na calej dtugosci
ulicy;

2) mozliwos$¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;

3) przebieg dwdch jezdni jedno pasowych z mozliwo$cia lokalizacji miejsc do parko-
wania po obu stronach ulicy;

4) lokalizacje obustronnych chodnikow;

5) zakaz zjazdow do terenow: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
MWul, MWu2 i MWu3, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW6 1 MW7

oraz do terenéw zieleni urzadzonej ZP1, ZP2 i ZP4.

6. Drogi dojazdowe obejmuja nastepujace ulice: Opalinskich (KD-D1), Konstan-
cji (KD-D2), Rowng (KD-D3), Daleka (KD-D4), Mikotaja Wierzynka (KD-DS5), Samu-
ela Targowskiego (KD-D6), Wazoéw (KD-D7), Gorkow (KD-DS) i Targowa (KD-D11)
oraz trzy ulice bez dotychczas nadanej nazwy (KD-D9, KD-D10 1 KD-D12).

7. Drogi wewngtrzne KDW1+KDWS5 obstuguja wnetrza jednostek planistycz-

nych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



8. Dla drog KD-G, KD-L, KD-D i KDW ustala si¢ szerokosci w liniach rozgra-

niczajacych, z lokalizacjami sciezek rowerowych, wg rysunku.

9. Uktad komunikacyjny osiedla powigzany jest z droga krajowa — aleja Niepod-
legtosci w klasie drogi gléwnej KD-G, o ktorej mowa w §6 ust. 1 pkt 6, ktéra umozli-
wia powigzania zewngtrzne poprzez skrzyzowanie z obwodnicg zewnetrzng miasta
a docelowo powiazanie z wyznaczonym przebiegiem drogi ekspresowej S11 Poznan—

Koszalin a takze drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz—Szczecin.

10. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc zgodnie z przepisami od-

rgbnymi.

11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu i te-
rendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ustala si¢ mozliwo$¢ zapewnienia
stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tym zadaszonych lub lokalizowanych w halach

garazowych budynkow.

§20.1.Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicz-
nej: wodociggowy, kanalizacji $ciekdw komunalnych, kanalizacji deszczowej, cieptow-

niczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym,;
2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) z terenow: MN, MWu, MW:
— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— w przypadku braku mozliwos$ci odprowadzania wod do miejskiej sieci kanal-



lizacji deszczowej, dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod na
terenie,

b) z terenéw: KD-G, KD-L, KD-D, KDW, E 1 Ks — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem indywidualnego zagospodarowania wod na tere-
nie,

c) w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta rozbudowywanego stosownie do potrzeb,

b) z indywidualnych zrodet ciepta;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;

7) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe pod-
ziemne;

8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemoéw bezprzewodowych

i przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie wymaga-

nia okre§lone w przepisach odrebnych.

§21. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla za-

facznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.



§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzien-

niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LXXIV/756/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 KWIETNIA 2023 R.

Rozstrzygnie¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza
Wielkiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, Dz. U. z 2023 1. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Niepodlegtosci 1 ul. Kazimierza Wielkiego, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXXIV/756/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 KWIETNIA 2023 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza
Wielkiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, Dz. U. z 2023 r. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei
Niepodlegtosci 1 ul. Kazimierza Wielkiego dotycza realizacji nast¢pujacych inwestycji
o podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczne drogi dojazdowe KD-D9 i KD-D10 o dtugos$ci okoto 180 m,
b) drogi wewnetrzne KDW1 1 KDW5 o dtugosci okoto 100 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dlugosci okoto 260 m,
b) kanalizacja Sciekoéw komunalnych o dlugosci okoto 240 m,

c) kanalizacja deszczowa o dtugo$ci okoto 310 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygni¢ciu, finansowane bgda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komu-

nikacji drogowe;j i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXXIV/756/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 25 KWIETNIA 2023 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Ka-
zimierza Wielkiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, Dz. U. z 2023 r. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwag zlozonych w terminie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu:

1) dot. uwagi: ,,zmniejszenie wspolczynnikodw parkingowych dla zabudowy wieloro-
dzinnej z 1,2 do 1 miejsca postojowego na mieszkanie”

Dla nowych terenéw we wczesniej uchwalanych miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego wprowadzone zostaly wskazniki miejsc parkingowych 1,2 na jedno
mieszkanie. W Pile czeSciowo wystepuje ucigzliwy efekt ,,przesilenia parkingowego”
typowy dla duzych aglomeracji miejskich. Ustalenia planu przyjmuja wskaznik parkin-
gowy w wysokosci 1,2 na mieszkanie majac na uwadze, ze nabywcami nowych miesz-
kan beda w przewadze mtode rodziny, aktywne zawodowo, ktore w duzej mierze wyko-
rzystuja wlasne samochody;

2) dot. uwagi: ,,wprowadzenie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla ro-
weréw na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce
na mieszkanie”

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystepuje jedynie
obowigzek okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przezna-
czonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich reali-
zacji. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapisano mozliwos¢ za-
pewnienia zadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw lub lokalizacji w hali gara-

ZOWE]. PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXXIV/756/23
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 kwietnia 2023 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza Wielkiego

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XVI/159/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodlegtosci i ul. Kazimierza Wielkiego.

Na obszarze objetym przystgpieniem do planu obowigzujg uchwaty:

1) Nr XLV/443/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pila — Koszyce;

2) Nr VIII/67/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 marca 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie wezta "Pita-Koszyce";

3) Nr XXXVII/441/09 Rady Miasta Pily z dnia 30 czerwca 2009 roku w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Bninskich;

4) Nr XXXVI1/426/09 Rady Miasta Pity z dnia 26 maja 2009 roku w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Nad Gwda;

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualnosci miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity:

1) uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

2) uchwata Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwatly Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktual-
nos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Przystapienie do planu nastgpito z inicjatywy Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygnigciu wnioskow o zmiang planu dotyczacych zmiany przeznaczenia terendéw
1 warunkow ich zabudowy oraz w celu uporzadkowania probleméw przestrzennych, po-
legajacych na dysonansie funkcjonalnym taczenia zabudowy jednorodzinnej z zabudo-
wa wielorodzinng, braku miejsc do parkowania, wysokiej intensywnos$ci zabudowy, bra-
ku terendw zieleni i ich zachowania. Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne oraz
nowe zasady zagospodarowania terenéw przy uwzglednieniu wtasnos$ci, istniejacego za-
inwestowania oraz uzytkowania terenow.

W oparciu o analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu, przy
uwzglednieniu wszystkich nieruchomosci objgtych wnioskami o zmiang zapisow planu
wyznaczono obszar sporzadzenia planu. Granicami planu objeto czes$¢ osiedla Koszyce,



zlokalizowang pomi¢dzy pasami drogowymi alei Niepodlegtosci i ul. Kazimierza Wiel-
kiego oraz ul. Réwna, stanowigcg istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy wielorodzinnej, parkingdw, zieleni i komunikacji. Na obszarze planu
dostosowano ustalenia do aktualnych wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow podjeto stosowne
ustalenia ze wzglgdu na wystgpowanie na obszarze planu zewidencjonowanego stano-
wiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych w
planie okres$lono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy i1 zagospodarowania,
w szczegblnosci wysokosci budynkdw, formy dachow oraz intensywno$ci zabudowy.
Odstapiono w planie od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okoliczno$ci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych
planem nie uzasadniaja koniecznos$ci powyzszych zapisow. Obecny stan wlasnosci jest
okreslany poprzez dziatk¢ budowlang lub kilka dziatek budowlanych wchodzacych w
sktad jednej nieruchomosci, nalezacej do jednego wlasciciela.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenéw oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, a takze poprzez
zachowanie oraz ksztaltowanie terendéw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnych i1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowg.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapisOw dotyczacych standardow akustycznych dla wyznaczo-
nych terenéw oraz zakazu lokalizowania przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowi-
ska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla potrzeb o0sob niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Plan zachowuje zabudowg istniejacg oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowigce uzu-
pelnienie istniejagcego zainwestowania z zachowaniem rozdzielenia funkcji terenow.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnos$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejgcego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych oraz ogélnodostepnego terenu zieleni, ktory spenia
funkcje rekreacyjng. Przeznaczenie terenow jako zieleni urzadzonej umozliwi podniesie-
nie jakos$ci zagospodarowania przestrzeni publicznej. Majac na uwadze potrzeby w za-
kresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie



miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci oraz za-
bezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szeroko$ci pasow
drogowych). Projektowane tereny zabudowy na obszarze planu sg zaopatrzone w pod-
stawowe sieci infrastruktury technicznej, a takze spetniona jest potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci wody dla potrzeb ludnosci, dzigki dostepowi do miejskiej sieci wo-
dociagowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiednig jako$¢ wody w miejskiej sieci zapew-
nia stacja uzdatniania wody zlokalizowana na terenie miasta. Na etapie procedury opi-
niowania planu wystgpiono o opini¢ do Miejskich Wodociagdéw i1 Kanalizacji, otrzyma-
no odpowiedz pozytywna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodle-
glodci 1 ul. Kazimierza Wielkiego sporzadzony zostat przy zapewnieniu udzialu spote-
czenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen
informujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejsco-
wej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i ob-
wieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wy-
znaczono termin na ich sktadanie.

W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wylozZenia projek-
tu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem termindw wy-
nikajacych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktada-
nia uwag do wylozonego projektu w okre§lonym terminie.

Informacje zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w formie ogloszen i obwieszczen,
poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Mia-
sta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej mia-
sta Pity. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepisow.

Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu udostgpniono projekt planu jako in-
formacje publiczna.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyt sktadane wnioski w trybie planu, majac na uwadze interes publiczny i
prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. W rezul-
tacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig pod-
stawe¢ do podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢ to poprzez
zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terendw stuzacych mieszkal-
nictwu jednorodzinnemu, wielorodzinnemu i zieleni), uwzgledniajac lokalne uwarunko-
wania oraz zachowujac pozadany kierunek zagospodarowania okre$lony w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Obszar obje-
ty planem wyznacza tereny dla nowej zabudowy kubaturowej (tereny zabudowy: miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z uslugami, teren



zabudowy ustugowe;j i zieleni), kontynuowane sg ustalenia dla zabudowy istniejacej na
terenach mieszkaniowych. Zabudowa stanowi uktad urbanistyczny z dostepem do drog
publicznych, powigzany z istniejacym uktadem komunikacji, zapewniajac tym samym
rozwigzania w zakresie ruchu samochodowego, pieszego, rowerowego ($ciezki rowero-
we) 1 transportu zbiorowego. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupethienie ist-
niejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Istniejace 1 projektowane drogi oraz istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia
technicznego stanowig odpowiednio dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym i ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach od-
dziatywania na $rodowisko wptyne¢ty indywidualne wnioski do planu. ZtoZzone w termi-
nie wnioski dotyczyty: zachowania terenu zieleni zgodnie z obowigzujacym planem,
umozliwienie wyjazdu z dziatki prywatnej oraz szczegdtowych rozwigzan technicznych
dla drogi publicznej ul. Rownej. Prezydent rozstrzygnal wnioski pozytywnie.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowita zaopiniowac pro-
jekt planu pozytywnie po wprowadzeniu zmian w uchwale dotyczacych jednostek ozna-
czonych ZP/U, MWul oraz wysokosci wskaznikéw zabudowy dla zabudowy MN.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentow,
stosownie do sugestii zawartych w opinii.

Etap wylozenia do publicznego wgladu odbyt si¢ w terminie od 25.04.2022r.
do 26.05.2022r., (termin uwag do 17.06.2022r.). Uwag do projektu planu nie ztozono.

Z uwagi na nowg lokalizacj¢ przedszkola wyznaczong na terenie poza planem, Prezy-
dent Miasta Pily podjat decyzj¢ o zmianie terenu zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugo-
wej ZP/U, na teren zieleni urzadzonej ZP, w zwigzku z czym wprowadzono zmiany do
projektu planu oraz inne korekty do ustalen planu i ponowiono czynnosci procedury
planu. Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
03.02.2023 r. do 07.03.2023 r., uwagi do 29.03.2023 r. W terminie przewidzianym na
sktadanie uwag ztozono uwagi dotyczace przebiegu komunikacji rowerowej, miejsc po-
stojowych dla rowerdow, a takze iloSci miejsc do parkowania dla samochodow.

Uwaga w zakresie obowiazku i liczby miejsc postojowych dla roweréw na terenach za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uwaga w zakresie ilosci miejsc do parko-
wania dla samochodow, zostaty rozstrzygniete negatywnie.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakre-
sie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow roz-
woju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

w z. PREZYDENTA MIASTA

/-1 Krzysztof Szewc
Zastepca Prezydenta



